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PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES DEL CONTRACTE DE SERVEIS D’INSPECCIO
TECNICA D’HABITATGES, REDACCIO DE PROJECTES | SUPERVISIO TECNICA
D’OBRES, DIVIDIT EN VUIT LOTS, AMB MESURES DE CONTRACTACIO PUBLICA
SOSTENIBLE.

CLAUSULA PRIMERA.- OBJECTE

Es objecte d’aquest Plec de Condicions Técniques I'enumeracié i descripcié de les
condicions i caracteristiques minimes a les quals s’ha d’ajustar I'execucié del contracte dels
serveis per a la inspeccié d’habitatges i edificis i I'elaboracié d’informes técnics per a
'adquisicié d’habitatges i edificis a la ciutat de Barcelona per part de I'Ajuntament de
Barcelona o l'Institut Municipal de I'Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona per via de
I'exercici dels drets de tanteig i retracte provinent dels oferiments d’entitats financeres en
el marc del Decret 1/2015, de 24 de mar¢, de mesures extraordinaries i urgents per a la
mobilitzacié dels habitatges provinents de processos d'execucid hipotecaria i, si s’escau,
d’'altres persones per altres causes legalment previstes o producte d’acords o convenis,
aixi com I'encarrec d’altres informes de caire técnic i la redaccié de projectes i la supervisio
tecnica de les obres de rehabilitacio dels habitatges i edificis tant els adquirits per aquesta
via com els que ja es gestionen des de l'Institut Municipal de I'Habitatge i Rehabilitacio
(IMHAB)

Es configuraran diferents lots per a dur a terme la prestacié dels referits serveis, d’acord
amb el que es prevegi en el plec de bases administratives.

Els serveis objecte d’aquest contracte s’aniran encarregant de forma rotativa entre els
diversos lots adjudicats (8), a mesura que vagin sorgint les necessitats dels serveis
corresponents. En aquest sentit, tindran preferéncia en la distribucié dels nous encarrecs
aquells lots sense encarrecs pendents.

CLAUSULA SEGONA.- OBJECTIUS DEL SERVEI
Els objectius del servei sén dos:

1. El coneixement de I'estat fisic i les condicions técniques dels habitatges i edificis buits
o ocupats que hagin estat oferts en tanteig a I’Ajuntament de Barcelona, amb la finalitat
de determinar el preu estimat de les reparacions necessaries perqué els referits
habitatges i edificis puguin complir les condicions d’habitabilitat, accessibilitat i
eficiencia energetica i permetre doncs conéixer el cost real per a I'adquisicié dels
habitatges i el compliment o no dels limits que I’Ajuntament de Barcelona hagi establert
a aguest efecte.



2. Laredacci6 els projectes i el seguiment i la supervisio técnica facultativa de les obres
per a la rehabilitacié dels edificis i 'adequacio a efectuar en el conjunt dels habitatges,
aixi com la seva coordinacié de seguretat i salut, tant dels que s’acaben adquirint en el
marc de I'oferiment del tanteig i retracte, convenis de cessié o altres vies, com els que
ja formen part del parc gestionat per 'IMHAB, aconseguint un parc d’habitatges amb
millors condicions de conservacid, habitabilitat, accessibilitat i energéticament més
eficient.

CLAUSULA TERCERA. - DESCRIPCIO DELS SERVEIS | ACTUACIONS A
DESENVOLUPAR

El Servei de realitzacié d’inspeccions i elaboracié d’informes técnics per a I'adquisicié
d’habitatges i edificis a la ciutat de Barcelona per part de I'’Ajuntament de Barcelona o
I'Institut Municipal de I'Habitatge i Rehabilitacié i la redaccié de projectes, per a la
rehabilitacié dels edificis i 'adequacié a efectuar en el conjunt dels habitatges, haura de
desenvolupar les funcions i tasques seguents:

1. Treball d’inspeccié técnica dels habitatges i edificis, d’acord amb el calendari que
fixin els oferents i la validacié dels responsables de I'MHAB i en coordinacié amb
els técnics de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

2. Elaboracié d’informes de valoracié de l'estat dels habitatges, que hauran de
determinar:

e el cost de les reparacions necessaries per a I'assoliment de les condicions
d’habitabilitat, si és aixo possible.

e el resultat tecnic de favorable o desfavorable, en funcié de si compleixen o
poden complir les condicions d’habitabilitat i, en cas que pugui complir, si
aguest cost sumat al preu de compra és o no inferior al llindar maxim
establert per 'Ajuntament de Barcelona.

3. Els informes d’habitatges s’hauran d’elaborar seguint el model que consta en
'annex | i s’hauran de lliurar a 'IMHAB en un termini estimat de cinc dies des que
s’ha dut a terme la inspeccio.

4. Elaboracié d’informes de caire técnic que els responsables de I'IMHAB pugui
encarregar com estudis previs d’edificis per determinar les patologies i que permetin
determinar el posterior objecte del projecte de rehabilitacio

5. La redaccio del projecte, el seguiment i supervisio técnica de les obres en els
habitatges i elements comuns d’edificis, aixi com la seva coordinacio de seguretat i
salut, exigira les pertinents visites que resultin necessaries a tal efecte, sota la
direccié i en coordinacié amb els Serveis Técnics de 'IMHAB.

CLAUSULA QUARTA.- MARC LEGAL DE REFERENCIA
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Els serveis a contractar es duran a terme per 'empresa adjudicataria d’acord amb el que
preveu aquest Plec de Prescripcions Técniques, el Plec de Clausules Particulars i per
I'aplicacié de la legislacio vigent que regula aquesta contractacié.

CLAUSULA CINQUENA.- DIMENSIONAMENT DEL SERVEI

El Servei d’'inspecci¢ i realitzacio d’informes es realitzara tenint com a base els oferiments
de tanteig que es realitzin a favor de I’Ajuntament de Barcelona i li siguin d’interés per ra6
de preu i altres condicions, i en coordinacié amb I'Agéncia d’Habitatge de Catalunya (en
els casos de les inspeccions d’habitatges).

Al llarg de l'any 2022 es van realitzar un total de 133 inspeccions d’habitatges i 39
inspeccions d’edificis.

El parc actual d’habitatges gestionats per I'IMHAB i el quals aquest Departament
s’encarrega de mantenir i rehabilitar és de uns 9.000 habitatges. Els projectes i direccions
d'obres de rehabilitaci6 objecte d'aquesta licitacidé derivaran de la necessitat de
manteniment i rehabilitacié d’aquest parc aixi com de les finques i habitatges adquirits, ja
sigui per tanteig com altres vies.

CLAUSULA SISENA.- PERFILS PROFESSIONALS
I.  El personal destinat al servei haura de tenir una formacié relacionada amb el mén
de l'arquitectura, amb titulacié de diplomatura en arquitectura o superior.

Il Perfecte Us del catala i castella, parlat i escrit.
. Flexibilitat horaria.

CLAUSULA SETENA .- HORARI DE PRESTACIO DE SERVEI

L’horari del servei és flexible.

CLAUSULA VUITENA.- DURADA DEL CONTRACTE

La durada del contracte sera de 2 anys, amb possibilitat de prorrogar-ho fins a dos anys
per periodes maxims anuals.



Un cop exhaurit el pressupost total del contracte aquest es considerara finalitzat, tot i que
no s’hagi esgotat el termini d’execucio inicialment previst.

CLAUSULA NOVENA.- RECURSOS HUMANS

El nombre de persones per a realitzar les tasques del servei objecte del contracte seran les
necessaries i suficients, segons estimi 'empresa adjudicataria.

Les persones responsables de I'execucié del present contracte sera contractades per
compte i risc de 'empresa que resulti adjudicataria, sense que s’estableixi cap relacio
juridica amb 'IMHAB.

CLAUSULA DESENA.- OBLIGACIONS DE L’EMPRESA ADJUDICATARIA
1. L’empresa adjudicataria nomenara un responsable del contracte adjudicat.

2. L’empresa adjudicataria es compromet a portar a terme la prestacié objecte del
contracte amb la deguda eficiéncia, eficacia i qualitat.

3. L’empresa organitzara el servei amb estricta subjeccié a les caracteristiques
establertes en aquest Plec i dins dels terminis assenyalats, assumint
fonamentalment les segiients obligacions:

e Presentar i aplicar un projecte de funcionament del servei en el qual es
desenvolupin les condicions técniques descrites en el Plec.

e Organitzar i prestar el servei segons les directrius que marqui 'IMHAB.

e Acreditar, a requeriment de 'IlMHAB el compliment de les seves obligacions
laborals i tributaries.

e Adjuntar, conjuntament amb la facturacid, copia dels documents de Relacié
Nominal de Treballadors (RNT) i de Relacié de Liquidacié de Cotitzacions
(RLC).

o Complir de manera estricta la normativa laboral, de seguretat social i riscos
laborals, per tal d’assegurar les condicions laborals adients.

e Subscriure una polissa de responsabilitat civil per tal de cobrir les
responsabilitats que es puguin derivar de les seves actuacions i la del seu
personal propi enfront a persones, béns mobles i immobles.

4. En cas d’alguna incidéncia que afecti o pugui afectar a la prestacié del servei,
'empresa adjudicataria haura de comunicar-ho de forma immediata al responsable
de I''MHAB.

5. El responsable de lI'empresa adjudicataria haura d’assistir a les reunions
d’estratégia i a totes aquelles que es disposi per 'analisi i millora del servei.

6. L’'empresa adjudicataria haura d’adequar al llarg de la vigéncia del contracte
I'organitzacio, recursos i funcions d’acord amb les necessitats del servei.
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7. L’empresa descriura els sistemes de control i seguiment que utilitzara per a garantir
la correcta execucio del contracte, aixi com per assegurar una informacié puntual
del desenvolupament dels treballs i incidencies que puguin produir-se.

CLAUSULA ONZENA.- OBLIGACIONS | DRETS DE L’IMHAB
L'IMHAB es compromet a:

= Designar la persona coordinadora que fara d’interlocutora amb la persona responsable
del servei de 'empresa adjudicataria.

= Informar amb diligéncia dels canvis que afectin a la prestacié objecte del contracte de
servei.

L’ IMHAB gaudira del dret a:

= Sollicitar a 'empresa adjudicataria la documentacié que es determini per tal de poder
planificar i controlar I'activitat i funcionament del servei.

= |nspeccionar, seguir i avaluar els resultats de la gestio del servei i posar en coneixement
de 'empresa adjudicataria qualsevol deficieéncia que observi per a la seva subsanacio.

= Sol-licitar amb la periodicitat i forma que es determini, els informes i les dades sobre
I'activitat i el desenvolupament del servei.

CLAUSULA DOTZENA.- PREVENCIO DE RISCOS LABORALS

L’empresa adjudicataria resta obligada al compliment de totes les obligacions que com a
empresa, independentment de la seva relacié contractual amb I'IMHAB, li sén d’aplicacio
en matéria de seguretat i salut en el treball, d’acord amb la Llei de prevencié de riscos
laborals i la normativa de desenvolupament.

L’empresa adjudicataria té I'obligacié de complir, amb caracter general, alld que estableixen
els articles 17 i 24 de la Llei de prevencio de riscos laborals en relacié a la coordinacié
d’'activitats empresarials.

L’empresa adjudicataria ha d’identificar i avaluar els riscos laborals associats a I'activitat
objecte del contracte, establir i adoptar les mesures preventives i facilitar els mitjans de
proteccio necessaris per a la seva correcta execucio, aixi com informar de les mateixes a
'IMHAB, d’acord amb allo establert a I'article 24 de la Llei de prevencié de riscos laborals i



al RD 171/2004, de 30 de gener, pel que es desenvolupa l'article 24 de la Llei de prevencio
de riscos laborals, en matéria de coordinacié d’activitats empresarials.

En el termini d'un mes des de la notificacié de I'adjudicacio, I'MHAB i el contractista
establiran els mecanismes de coordinacié necessaris quant a la protecci6 i prevencio de
riscos laborals i la informacié sobre els respectius treballadors. A aquests efectes,
I'empresa contractista haura de presentar en el termini fixat 'avaluacié de riscos propis, en
la que també es determinin els riscos que poden afectar el personal de I'IMHAB.

CLAUSULA TRETZENA.- CONFIDENCIALITAT | PROTECCIO DE DADES

Confidencialitat de la informacio.

L’empresa adjudicataria queda expressament obligat a mantenir absoluta confidencialitat i
reserva sobre qualsevol dada que pogués coneixer amb motiu del compliment del
contracte, especialment les de caracter personal, que no podra copiar ni utilitzar amb una
finalitat diferent a la que figura en aquest plec, tampoc cedir a tercers ni tan sols a efectes
de conservacio les dades, d’acord amb el que disposa la Llei Organica de Protecci6 de
Dades.

L’empresa adjudicataria es compromet, una vegada extingit el contracte, a no guardar cap
copia de qualsevol material, informacié o documentacié a la que pugui tenir accés amb
motiu del compliment dels serveis objecte d’aquest contracte.

Igualment, 'empresa adjudicataria sera responsable d’informar, a totes les persones que
executin el contracte, amb independéncia de la relacié juridica que mantinguin amb elles,
de les obligacions establertes en matéria de confidencialitat, aixi com de les obligacions
relatives en el tractament automatitzat de dades de caracter personal. En aquest sentit,
realitzara els advertiments i subscriura els documents que siguin necessaris, amb la finalitat
d’assegurar el compliment d’aquestes obligacions.

Tractament de dades per part de tercers.

En cas de tractament de dades de caracter personal, 'empresa adjudicataria es compromet
a complir estrictament amb les normes de seguretat establertes per I'IMHAB, recollides en
un document de seguretat mitjancant el qual es regula la forma de treballar amb les dades
personals (instruccions), les mesures de seguretat a implantar (d’acord amb l'article 9 de
la LOPD) i el tractament autoritzat posterior (condicions particulars a la finalitzacié del
tractament), en compliment de l'article 12 de la LOPD.

En aquest sentit, es compromet de forma expressa a:

e Ultilitzar les dades de caracter personal a les que tingui accés, Unicament i exclusiva,
per complir amb les seves obligacions contractuals.

e Observar i adoptar les mesures de seguretat que siguin necessaries per a
assegurar la confidencialitat, el secret i la integritat de les dades de caracter
personal a les que tingui accés, aixi com establir en el futur les mesures que siguin
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exigides per la legislacié destinades a preservar el secret, la confidencialitat i la
integritat en el tractament de les dades personals.

¢ No cedir en cap cas sense l'autoritzacio prévia i expressa del Patronat Municipal de
I'Habitatge a tercers les dades personals a les que tingui accés, ni tan sols a efectes
de conservacio.

o Destruir de forma fefaent les dades cedides una vegada finalitzada la vigencia
d’aquest contracte.

e Les obligacions establertes per a 'empresa adjudicataria en aquesta clausula seran
obligatories per a totes les persones que executin el contracte, amb independéncia
de la relacié juridica que tinguin amb I'empresa adjudicataria. L’empresa
adjudicataria respondra directament i en exclusiva davant 'IMHAB si aquestes
obligacions fossin incomplertes.

Sara Gasull Colomer Juan Carlos Melero

Cap del departament de Manteniment Director dels Serveis Técnics
i Rehabilitaci6 de 'IMHAB

A Barcelona, 13 de marg¢ de 2023



