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d’Ogassa
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Expedient nam.: 130/2022

Plec de condicions

Procediment: Alienacié Onerosa de Béns Patrimonials per concurs
Assumpte: PLEC REGULADOR DEL CONTRACTE

Document signat per: L'alcalde

Plec de condicions

Clausula primera. Objecte i qualificacié

1. Constitueix I'objecte del contracte I'alienacié per aquest Ajuntament del bé immoble de ca
LA JANICA de propietat municipal situada al Coll de la Janica, al solellde I'Assuca d'Ogassa,
perdestinar-ho a habitatge.

Descripcié d'immoble:

Registre

de la Propietat de Ripoll
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Pecha de emisidédn: SIETE DE ENERO DEL ARC DOS MIL VEINTE
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Tome: 1705 Libro: 13 Folio: 215 Inscripeién: 1

DESCRIPCION DE LA FINCA

IDUFIR: 1702200048B378

RUSTEGA. Ca la Janica. Mas reformat. Conformat per tres edificis adossats
longitudinalment, de planta baixa i una cabana de dues plantes, tots amb 1la
coberta a una socla aigua. Per darrera d'agquest conjunt, es troba un altre
cobert molt ronec. Volumetria dnica, amb alguna edificacidé secundaria annexada.
Teula Arab i fibrociment a una wvessant. Té una superficie de cent trenta-dos
metres amb noranta-nou centimetres gquadrats (132'99 m2) 1 construida de
dos-cents trenta-un metres gquadrats (231'00 m2) destinada a habitatge. Esta
situada al vessant Solell de l'Assuca, sota el collet de la Janica. Limits: es
troba enclavada dins del Poligen 5, Parcel.la 44, gque forma part del Catéleg
d'Utilitat Piblica 23 de titularitat de 1' Ajuntament d4' Ogassa. Afectacid:
Classificacidé de sdl no urbanitzable Clau 14, Espal d'Interés Natural de Serra
Cavallera (PEIN). L'fis d'habitatge esta admés a l'empara de la Fitxa nimero 60
del Pla Especial del Catidleg de Maslies d'Ogassea (DOGC 5265 de 25/11/2008).
Referancia Cadastral: 000001e00DG48RA0001EG, gue no resulta coincident amb la
finca en els termes de l'article 45 del TRLC. Eatat de Coordinacid grafica amb
Cadastre: no coordinada graficament amb el Cadastre a data d'avui, conforme
l'article 10 de la Llei Hipotecaria. Representacidé grafica registral: si consta
inscrita la base grafica.
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La zona on s’emplaca, a la vista de les normes subsidiaries de planejament municipal aprovades
definitivament en data 01.10.1997 i publicades per la ser executives el 12.12.1997, té la
classificacié de sol no urbanitzable.

Carregues o gravamens no registrals
Destinacid del bé: Habitatge unifamiliar.
El pressupost de valoracié de I'immoble aportat pel técnicascendeix a 60.000,00 €.

2. El contracte de compravenda definit té la qualificacié de contracte privat, tal com estableix
l'article 9.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (en
endavant LCSP), perla qual es transposen a I'ordenament juridic espanyol les directives del
Parlament Europeuidel Consell2014/23/UE i2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

CLAUSULA SEGONA. Destinacié dels Béns que s'alienen
Els béns que s'alienen hauran de destinar-se, Unica i exclusivament, a habitatge, no
admetent-se una altra destinacié. Si no es compleix aquesta condicié, I'Ajuntament pot
procedir a la resolucid6 del contracte, revertint els béns alienats a I'Ajuntament, sense
perjudici de les sancions urbanistiques que siguin d’aplicacio.

CLAUSULA TERCERA. Procediment de seleccié i adjudicacié

La forma d'adjudicacié de l'alienacid sera el concurs public en la que qualsevol interessat
podra presentar oferta.

Pera la valoracié de les proposicionsila determinacio de la millor oferta s'atendra a un sol
criteri d'adjudicacié, que haura de ser necessariament el del millor preu.

Dret de retracte:

S’atorga als arrendataris la possibilitat d’exercir el retracte sobre el preu d'adjudicacié en cas
de no resultar adjudicataris. A tal efecte disposaran del terminide 10 DIES HABILS des de
I'adjudicacio de la finca per comunicar formalment I'exercici d'aquest Dret amb aportacio de
la fianca del 10 % del preu d’adjudicacioé i el compromis d’acceptar la resta de condicions del
contracte. En cas que no s’exerceixi en forma i dins aquest termini s’entendra renunciat a
tots els efectes.

CLAUSULA QUARTA. El Perfil de Contractant

Amb la finalitat d'assegurar la transparéncia i l'accés publica la informacio relativa a la seva
activitat contractual, i sense perjudici de la utilitzacié d'altres mitjans de publicitat, aquest
Ajuntament compta amb el Perfil de contractant al qual tindra accés segons les
especificacions que es regulen a la pagina web seglent: http://www.ogassa.cat

Aixi mateix es posara a la disposicid dels interessats a la seu electronica d'aquest
Ajuntament https://www.seu-e.cat/web/ogassa.

També es trobara la publicacié al PERFIL DEL CONTRACTANT amb la finalitat d'assegurar la
transparencia i I'accés public a la informacié relativa a l'alienacio:

https ://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin _pscp/AppJlava/cap.pscp?reqgCode =viewDetail&i
dCap=3606654

CLAUSULA CINQUENA. Tipus de Licitacié

1. El tipus de licitacié, que podra ser millorat a 'alga, és el de 60.000,00 €.

2. El preu resultant s'abonara préviament a la data de signatura de I'escriptura publica de
compravenda.

3. Seran per compte de l'adjudicatari les despeses derivades de la formalitzacié notarial i
registral del contracte de compravenda, aixi com els impostos corresponents al comprador.

Es fa constar que I’Ajuntament esta exempt de I'Impost de Plusvalua municipal.

CLAUSULA SISENA. Capacitat

Av. de les Mines, 13 — Teléfon i fax 972 720 380 — 17861 Ogassa — El Ripollés - Girona
http://webspobles2.ddgi.cat/sites/ogassa - Correu@: ogassa@correugi.cat



http://www.ogassa.cat/
https://www.seu-e.cat/web/ogassa
https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_pscp/AppJava/cap.pscp?reqCode=viewDetail&idCap=3606654
https://contractaciopublica.gencat.cat/ecofin_pscp/AppJava/cap.pscp?reqCode=viewDetail&idCap=3606654

e Ajuntament
(D d’Ogassa

Podran presentar ofertes, per si mateixes o per mitja de representants, les persones naturals
i juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat per a aixo i que no es
trobin inclosos en els suposits de prohibicié recollits en la LCSP.

CLAUSULA SETENA. Organ de Contractaci6

A la vista de l'import del contracte I'6rgan competent per efectuar la present contractacio i
tramitar I'expedient, de conformitat amb la LCSP sera el Ple, sense perjudici de la delegacio
existent de la competéncia a I'Alcaldia BOPG 134 de 12-07-2019 (no requereix majoria
absoluta).

De conformitat amb l'establert en els punts 1 | 2 de la Disposicié Addicional Segona de la LCSP,
corresponen als Alcaldes i als Presidents de les Entitats Locals les competéncies com a organ de
contractacié respecte dels contractes d'obres, de subministrament, de serveis, els contractes de
concessio d'obres, els contractes de concessio de serveis | els contractes administratius especials, quan
el seu valor estimat no superiel 10 per cent dels recursos ordinaris del pressupost (capitulo 1 a 5 del
pressupost d'ingressos menys recursos de caracter no recurrent o extraordinaris) ni, en qualsevol cas, la
guantia de sis milions d'euros, inclosos els de caracter plurianual quan la seva durada no sigui superior a
quatre anys, eventuals prorrogues incloses sempre que I'import acumulat de totes les seves anualitats
no superi ni el percentatge indicat, referit als recursos ordinaris del pressupost del primer exercici, ni la
quantia assenyalada.

Corresponen al Ple les competencies com a 0rgan de contractacio respecte dels contractes esmentats a
l'apartat anterior que celebri I'Entitat Local, quan pel seu valor o durada no corresponguin a I'Alcalde o
President de I'Entitat Local, conforme a l'apartat anterior

CLAUSULA VUITENA. Acreditacié de I'aptitud per contractar
Podran presentar ofertes les persones naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres, que
tinguin plena capacitat d'obrarino estiguin incurses en prohibicions per contractar.

La capacitat d'obrar de I'empresaris'acreditara:

a) Quant a persones fisiques, mitjancant la fotocopia compulsada del document nacional
d'identitat.

b) Quant a persones juridiques, mitjancant la fotocopia compulsada del CIFil'escriptura o
el document de constitucid, els estatuts o I'acte fundacional, en els quals constin les normes
perles quals es regula la seva activitat, degudament inscrits, si escau, en el Registre public
que correspongui, segons el tipus de persona juridica de qué es tracti.

CLAUSULA NOVENA. Presentacié d'Ofertes i Documentacié Administrativa

Les ofertes es presentaran a I'Ajuntament d’Ogassa, en horarid'atencié al public, dins del
termini de 20 dies habils comptats a partir de I'endema al de publicacié de l'anunci de
licitacio en el PERFIL DEL CONTRACTANT.

Les ofertes podran presentar-se, per correu, per telefax, o per mitjans electronics,
informatics o telematics, en qualsevol dels llocs establerts en l'article 16.4 de la Llei
39/2015, d'l d'octubre, del Procediment Administratiu ComuU de les Administracions
Publiques.

Quan les ofertes s'enviin per correu, haura de justificar la data d'imposicié de I'enviament en
I'oficina de Correus i anunciar a I'6rgan de contractacio la remissié de I'oferta mitjangant
telex, fax o telegrama en aquest dia, consignant-se el nUmero de I'expedient, titol complet
de l'objecte del contracteinom del licitador.

L'acreditacié de la recepcié del referit telex, fax o telegrama s'efectuara mitjancant diligéncia
estesa en aquest pel secretari interventor municipal. Sense la concurréncia de tots dos
requisits, no sera admesa la proposicid si és rebuda per I'6rgan de contractacié6 amb
posterioritat a la data de terminacid del termini assenyalat en I'anunci de licitacié. En tot cas,
transcorreguts deu dies seglients a aquesta data sense que s'hagirebut la documentacid,
aquesta no sera admesa.

Cada licitador no podra presentar més d'una oferta. La presentacié d'una oferta suposa
I'acceptacid incondicionada per I'empresari de les clausules del present Plec.

Les ofertes per prendre part en la licitacié es presentaran en dos sobres tancats, signats pel
licitadori amb indicacié del domicili a I'efecte de notificacions, en els quals es fara constar la
denominaciéo del sobre i la llegenda «Ofereix per licitar I'alienacié del bé immoble cal
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Secretari propietat d'aquest Ajuntament i qualificat com a bé patrimonial, perdestinar-ho a
habitatges ».

La denominacié dels sobres és la seglent:
— Sobre «A»: Documentacié Administrativa.
— Sobre «B»: Oferta Economica.

Els documents a incloure en cada sobre hauran de ser originals o copies autenticades,
conforme a la Legislacié en vigor.

Dins de cada sobre, s'inclouran els seglients documents aixi com una relaci6 numerada
d'aquests:

SOBRE «A» DOCUMENTACIO ADMINISTRATIVA

a) Documents que acreditin la personalitat juridica: DNI, PASSAPORT.

b) Documents que acreditin la representacio.

— Els que compareguin o signin ofertes en nomd'un altre, acreditaranla representacié de
qualsevol manera adequada en Dret.

— Si el licitador fos persona juridica, aquest poder haura de figurar inscrit en el Registre
Mercantil, quan sigui exigible legalment.

— Igualment la persona amb poder validat a I'efecte de representacié, haurad'acompanyar
fotocopia compulsada administrativament o testimoniatge notarial del seu document nacional
d'identitat.

d) Resguard acreditatiu d'haver constituit la garantia provisional per import de
6.000,00 € [10,00% del valor de licitacié del be].

D'acord amb el previst a I'apartat sisé de I'article 137 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, en casos
especials, ateses les caracteristiques de I'immoble i la forma o les circumstancies de I'alienacié, I'organ
competent pera la tramitacio de I'expedient podra elevar l'import de la garantia fins a un 10 per 100 del
valor de taxacid.

La garantia podra constituir-se en qualsevol modalitat prevista en la legislacié de contractes
del sector public dipositant-la en la Caixa General de Dipdsits de I’Ajuntament.

També podra constituir-se mitjancant xec confirmat o xec bancari, en la forma i lloc que
s'assenyalin perl'0rgan competent per tramitar I'expedient.

L'acreditacié de la constitucid de la garantia podra fer-se mitjangant mitjans electronics,
informatics o telematics.

SOBRE «B>». OFERTA ECONOMICA
— Oferta economica.

Es presentara conforme al model seglent:

« , amb domicili a I'efecte de notificacions a
,amb NIFndm. ___ , en representacio de I'Entitat
, amb NIF num. , assabentat de l'expedient per a

l'alienacio del bé immoble CA LA JANICA, per destinar-ho a HABITATGE mitjancant concurs,
anunciat en el Perfil del Contractant, eTAULER i Web Municipal, faig constar que conecel Plec
que serveix de base al contracte i ho accepto integrament, prenent part de la licitacid i
comprometent-me a dur a terme l'objecte del contracte per I'import de euros.

Expressament accepto la condicié resolutdriaila penalitzacié perlincompliment del termini
establerts a la clausula dissetena del Plec.

Adjunto xec conformat // rebut de la transferéncia bancaria al compte de I’Ajuntament
d’Ogassa Caixabank: IBAN ES86 2100 8154 9502 0002 0878.

A ,a de __de 2023.
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Signatura del licitador,

Signat: ».

CLAUSULA DESENA. Mesa de contractacio

La Mesa de Contractacio, estara presidida pel president, que podra ser un membre de la
Corporacio o un funcionarid'aquestaiactuara coma secretari un funcionari de la Corporacié
(DA Segona, apartat 7, de la LCSP).

Conformen la Mesa de Contractacio els membres (minim 3) seglients:

— Josep Tremps Bosch, alcalde, que actuara com a presidentde la mesa.

— Josep Ruiz Mufioz, vocal, secretari interventor de la Corporacio.

— Joan Alonso, arquitecte municipal, vocal.

— Esteve Roca Teixidor, TAG economic DDGI, vocal.

— Gemma Masons Bonhora, administrativa, vocal sense vot, que actuara com a secretara de
la Mesa.

CLAUSULA ONZENA. Obertura d'Ofertes

La Mesa de Contractacio es constituira I'endema de la finalitzacié del termini de presentacié
de les ofertes, obrira dels Sobres «A» i qualificara la documentacié administrativa continguda
en aquests. Si fos necessari, la Mesa concedira un termini de tres dies perqué el licitador
corregeixi els defectes o les omissions esmenables observades en la documentacié
presentada.

Seguidament, procedira a l'obertura i examen dels sobres «B», que contenen les ofertes
economiques.

CLAUSULA DOSENA. Requeriment de Documentacié
A la vista de la valoracid de les ofertes, la Mesa de Contractacié proposara al licitador que
hagi presentatla millor oferta.

L'dorgan de contractacié requerira al licitador que hagi presentat la millor oferta perque, dins
deltermini de 10, a comptar des del seglient al de la recepcié del requeriment, presenti la
documentacio justificativa de trobar-se al corrent en el compliment de les seves obligacions
tributaries i amb la Seguretat Social. Els corresponents certificats podran ser expedits per
mitjans electronics, informatics o telematics.

CLAUSULA TRETZENA. Fianca
Si percauses imputablesino justificades de I'adjudicatari no arribés celebrar-se el contrace,
perdra la garantia provisional i es contractaria amb el seglent classificat.

CLAUSULA CATORZENA. Pagament

El pagament es realitzara préviament a la signatura del contracte, mitjancant transferéencia
bancaria al compte de I’Ajuntament o bé mitjancant xec bancari conformat, en tot cas dins
deltermini d’'un mes des de I'adjudicacio.

En cas d’haver presentat la garantia provisional en metal:lic o per transferéncia bancaria,
I'import es deduira del preu d’adjudicacié i s‘imputara al pagament.

CLAUSULA QUINZENA. Adjudicacié del Contracte

Rebuda la documentacié sol-licitada, I'0rgan de contractacié haura d'adjudicar el contracte
dins dels 10 dies seglients a la recepcié de la documentacid.

L'adjudicacié haura de ser motivada, es notificara als candidats o licitadors i es publicara en
el Perfildel Contractant.

CLAUSULA SETZENA. Formalitzacié del Contracte
S'haura de produir la formalitzacié del contracte en escriptura publica.
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L'alienacié de bénsimmobles, haura de formalitzar-se en escriptura publica, article 113.1 de
la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimonide les Administracions Publiques i 1280 del
Codi Civil.

CLAUSULA DISSETENA. Clausula resolutoria i penalitzacié

Per tal d’evitar o fer dificil la especulacid, s’estableix la prohibici6 de vendre durant un
periode minim de 10 anys com a condicid resolutoria de la compravenda que podra constar
al Registre de la Propietat.

En cas de que es vulgui vendre abans de la fid'aquest periode s’estableix una clausula penal
consistent en la perdua de la fianca dipositada de 6.000,00 €, més una penalitzacié de
6.000,00 € percada any que manqui per completarels 10 anys.

Aquesta condicio s’entendra expressament acceptada per I'adjudicatari pel fet de concorrer al
concurs i es fa constar al model de proposta.

CLAUSULA DIVUITENA. Régim Juridic del Contracte

Aquest contracte té caracter privat, la seva preparacié i I'adjudicacié es regira per I'establert
en aquest Plec, i para el no previst en ell, sera d'aplicacié el Text Refés de la Llei Municipal i
de Reégim Local de Catalunya aprovat per Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, el
Reglament del Patrimonidels Ens Locals aprovat per Decret 336/1988,de 17 d'octubre, la
Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases del Régim Local; els principis extrets de la
legislacié continguda en la LCSP i les seves disposicions de desenvolupament, per resoldre
els dubtes iles llacunes que poguessin presentar-se; supletoriament s'aplicaran les restants
normes de dret administratiu i, en defecte d'aixo, les normes de dret privat.

Quant als seus efectes i extincid es regira per les Normes de Dret privat.

L'ordre jurisdiccional contenciés-administratiu sera el competent el coneixement de les
guestions que se suscitin en relaci6 amb la preparacié i adjudicacié d'aquest contracte,
inclosa I'execucié de la prohibicié de vendre.

L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controvérsies que sorgeixin
entre les parts en relacié amb els efectes, compliment i extincié del contracte.

Ogassa,

L'alcalde. Josep Tremps Bosch

Signat electronicament,
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