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Plec de prescripcions técniques particulars del contracte de serveis de direccié
integrada del projecte de la Fabrica Nova de Manresa, pol tecnologic, per a la
Universitat Politécnica de Catalunya.

Amb la presentacié de l'oferta, 'empresa licitadora accepta les prescripcions técniques
establertes en aquest plec, que tenen la consideracié d’especificacions minimes i d’obligat
compliment.

0. Introduccié general
Antecedents

L'Ajuntament de Manresa i la Universitat Politécnica de Catalunya-Barcelona Tech (UPC)
lideren un projecte per a construir un pol de concentracioé de tecnologia a I'entorn de I'antic
complex fabril de la Fabrica Nova per a atreure i retenir talent local i internacional, que ofereixi
un itinerari formatiu tecnolodgic complet, que desenvolupi activitat de recerca i transferéncia de
tecnologia, i que contribueixi a la regeneracié urbana, social i econdmica de la ciutat i de l'area
de la Catalunya Central.

La Fabrica Bertrand i Serra, coneguda com Fabrica Nova, forma part del patrimoni
arquitectonic de Catalunya: un espai que preserva la memoria historica de la industria textil,
de gran rellevancia entre els segles XIX i XX. Construida entre 1922 i 1926, durant prop de 70
anys va ser simbol del progrés i la prosperitat d'una ciutat amb un potent teixit industrial téxtil,
i un dels majors recintes textils fabrils urbans del pais on, en el moment de maxima prosperitat,
hi van treballar més de 3.000 persones, majoritariament dones. Després d'una llarga crisi la
Fabrica Nova va tancar portes el 1989, causant un fort impacte a la ciutat. L'espai, actualment
en desus, ha estat objecte de diverses iniciatives publiques i privades per a la seva
recuperacio i activacio.

Envoltat d'una important superficie de sol no urbanitzat, I'edifici de la Fabrica Nova es troba
en bon estat de conservacio: en optimes condicions per a convertir-se en un pol de nova
activitat que ha d'afavorir la dinamitzacio i el desenvolupament economic i social de la
ciutat i del seu territori d'influéncia.

La industria del territori manifesta reiteradament la dificultat per a retenir talent que, a la
vegada, és cada cop meés estratégic pel seu desenvolupament. La industria del territori
reconeix el paper fonamental que ha tingut i té la UPC Manresa, a qui consideren una part
indissociable de I'ecosistema industrial de la comarca i la Catalunya Central, i el paper clau
que pot tenir en el recinte com a catalitzador de la transformacié i promocié econdmica del
Bages i de la Catalunya Central.

El projecte defineix un projecte de futur del sistema formatiu, de recerca i de transferéncia de
I'ambit tecnoldgic, amb la intencié d’enfortir-lo i potenciar-lo per que I'hélix de I'ecosistema
industrial pugui afrontar els enormes reptes que s’albiren en el futur proper. A I'hora de definir-
lo s’ha establert els seguents eixos:

a. Coneixement, formacio, recerca i innovacio. El nou espai sera un nucli de coneixement
en el qual s'impulsara un itinerari formatiu i professional tecnoldgic complet: graus



universitaris, masters i doctorats, reciclatge i formacié continua, i aprenentatge al llarg de la
vida.

També es preveu concentrar una activitat intensiva de recerca, desenvolupament i innovacié
publica i privada, amb espais, equipaments i serveis per a afavorir la transferéncia de
coneixement i la innovacio.

b. Empresa. Sera el segon gran eix del nou espai. Es preveu la preséncia d'empreses
innovadores, espais de demostracié, simulacio i experimentacio. Les activitats formatives en
tots els nivells fomentaran l'esperit emprenedor. També hi haura espais per a donar suport a
I'emprenedoria de base tecnoldgica, aixi com equipaments dirigits a la prestacié de serveis
tecnoldgics avangats per al sector productiu.

c. Ciutat i territori. Un dels objectius del projecte és recuperar aquest recinte fabril preservant
el conjunt patrimonial, ja que esta declarat Bé Cultural d'Interés Local, transformar-lo en un
nou espai de referéncia i punt de trobada de Manresa, donant un nou punt de centralitat a la
ciutat. El projecte es basa en un model sostenible, on es prioritzara la conservacio,
rehabilitacié i recuperacio del gran edifici existent. Aixi, es desactiva una gran operacié privada
basada en una gran superficie comercial, impulsant un projecte universitari que tindra una
irradiacié positiva en els barris de I'entorn.

Els espais del futur pol de coneixement de la Fabrica Nova tindran com a trets diferencials la
integracio d'activitats en la zona, la maxima eficiéncia en la gesti6 amb la creacié d’'un ens
inter-administratiu i governanca diferenciada, una concepcié general basada en eficiéncia
energeética i la sostenibilitat, aixi com en la permeabilitat i la connexié amb I'entorn. A més, la
implantacié d'aquest projecte de gran abast conformara un motor de dinamitzacié econdmica
de la Catalunya Central, que vol convertir-se en un node de projeccio internacional.

Es preveu alhora que el projecte impliqui un impacte positiu en la reforma i rehabilitacié
d'habitatges dels barris de I'entorn i especialment del Centre Historic. Un paper important el
tindra també el projecte de creacié d'un nou gran parc central, un pulmoé verd que permetra
recosir els barris de Vic-Remei, Sagrada Familia, Escodines i Barri Antic, i millorar la relacio
entre ells, fent permeable un complex que durant decades ha estat una barrera per a la
ciutadania.

La proposta funcional i econdmica

El projecte Fabrica Nova pretén ser un espai innovador de creacié de noves empreses i de
serveis empresarials avangats, basat en el coneixement i la tecnologia. El projecte inicial
estima en el pla funcional unes necessitats d’espai de 15.500 m?2 en la nau patrimonial i 4.500
m? en un edifici annex.

La nau patrimonial encabira les activitats dedicades a la formacié en tots els seus nivells, a la
recerca, a més dels serveis comuns, entre els quals la Biblioteca, I'espai de demostracio i el
FabLab. L’edifici annex encabira diferents tipus d’espai dedicat a empreses en fase inicial i
també a empreses consolidades, aixi com espais de divulgacié cientifica i tecnologica i de
promocié i debat. Els percentatges de distribucié del projecte en la fase inicial d’'usos
funcionals es situa de la segient manera:



Universitari — 52,4 %

Espais d’emprenedoria i empresa — 25’3 %
Serveis emprenedoria — 7’9 %

Formacio continua — 14’4 %

El pressupost previst per a la primera fase és de 49.778.090 €, xifra que inclou I'adquisici6 de
soOl i edificis (12.300.000 €) ja esmentada, la rehabilitacid de la nau de la Fabrica Nova
(22.528.090 €), la construccio d'un edifici annex (7.950.000 €) que inclogui la primera fase de
'aparcament de grans dimensions que ha de donar resposta als nous usos, i les despeses
d’urbanitzacié per a la conversié dels espais comuns en un nou parc d’us public (5.000.000€).

En les linies de treball a desenvolupar conjuntament amb la Universitat en els espais orientats
a I'empresa es troben les seglents:

- Sensibilitzacié en innovaci6 a la ciutadania i a les empreses.
- Emprenedoria innovadora.

- Espais de demostracio d’'innovacio.

- Deteccio d'oportunitats pel territori.

- Planificacio de les actuacions innovacio al territori.
- Informacié i assessorament a empreses.

- Assisténcia técnica en innovacio.

- Formacio en gestid i innovacio.

- Ajuts econdmics directes i suport a ajuts indirectes.
- Xarxes d'innovacio territorial.

- Compra publica d’innovacié i serveis virtuals.

El projecte consensuat, com a element clau de desenvolupament per a la Catalunya
Central

El projecte Fabrica Nova és una iniciativa dissenyada en un procés conjunt amb els principals
agents economics del territori. La iniciativa compta amb aliances amb la Cambra de Comerg i
Industria de Manresa, la Patronal Metal-lurgica de la Catalunya Central, PIMEC i associacions
d'empresaris del territori, entre elles I'Associacié d'Empresaris del Bergueda.

La proposta compta amb la participacié directa de la UPC, mitjangant I'escola i els grups de
recerca que la Universitat t¢ a I'Escola Politécnica Superior d’Enginyeria de Manresa
(EPSEM), i que sera el nucli principal catalitzador del projecte, traslladant les seves activitats
de I'actual seu de 'EPSEM al recinte Fabrica Nova. Aixi mateix, de I'entorn UPC hi participa
La Fundacié Politécnica de Catalunya (FPC), la entitat creada per la per la institucid
universitaria per al foment i la promociéo de les activitats de formacié permanent dels
professionals de les empreses, i dels sectors econdmics i socials de Catalunya.

També hi participa de forma directa el Centre de Formacio Practica, CFP, el centre de formacio
permanent vinculat a la Fundacié Lacetania i la Patronal Metal-lurgica de la Catalunya Central.
Esta especialitzat en formacié i reskilling de perfils laborals en el sector del metall. Es un dels
centres de referéncia de Catalunya en el seu ambit i que també traslladara les seves activitats
de formacio ocupacional, continuada i de demostracio al recinte.



Pel que fa a la participacid de I'administracid local, el projecte implica directament a
ProManresa, el servei de I'Ajuntament de Manresa que aplega els diferents serveis de
promocié econdmica i desenvolupament empresarial de titularitat municipal. La seva missi6
és contribuir al desenvolupament economic equilibrat i sostenible de Manresa i la seva area
geografica d'influencia, mitjangant el foment de la cultura emprenedora i la creacio
d'empreses, el creixement i la millora de la competitivitat del teixit productiu, i la seva
diversificacido mitjancant la promocié de noves activitats i sectors innovadors de gran valor
afegit.

La referéncia del projecte al Pacte Nacional per la Industria 2022-2025

El Projecte de la Fabrica Nova queda reflectit en el mateix pacte com a iniciativa destacable
de col-laboracio en el territori per a I'impuls de la innovacio, 'emprenedoria, la formacié i la
promocié econdmica, i amb implicacions clares en cada un dels ambits d’actuacio, perd amb
un nivell encara de desenvolupament embrionari en el moment de la signatura del Pacte
(2019).

El Pacte nacional per a la industria 2022-2025, ambicids acord programatic per transformar el
model industrial del pais i rellangar 'economia productiva, s’estructura en cinc ambits tematics:

1. Sostenibilitat, energia i economia circular.

2. Digitalitzaci6, Industria 4.0, innovacié i internacionalitzacio.

3. Ocupacioé de qualitat, condicions de treball i formacié de les persones treballadores a la
industria.

4. Infraestructures i sol industrial.

5. Finangcament i dimensié empresarial.

Especialment els serveis dedicats a la promocio de la innovacio, emprenedoria, de deteccid i
valoracié d’oportunitats empresarials, aixi com les activitats de formacioé continuada i practica,
de promocio i divulgacio, tenen un clar reflex en el Pla i, es constitueixen com els elements
essencials que poden promoure un increment de I'activitat econdmica i facilitar-ne una major
internacionalitzacio.

LLEI 11/2022, del 29 de desembre, de millorament urba, ambiental i social dels
barris i les viles, i el Fons de Recuperacié Urbana, Ambiental i Social de Barris i
Viles d'Atencioé Especial

Com descriu el preambul de la Llei, la tendéncia a la separacio dels grups socials sobre el
territori, que és el resultat de les desigualtats de renda i de la situacio del mercat de I'habitatge,
fa que els sectors socials més desfavorits es tendeixin a concentrar en barris vulnerables, i
també a les poblacions de la Catalunya interior, tant a les ciutats i viles d'antiga tradicio
manufacturera. Aquesta és una realitat palpable als barris al voltant de 'emplacament de la
Fabrica Nova (Vic-Remei, Sagrada Familia, Escodines i Barri Antic), on alhora s’hi concentra
un percentatge superior de persones aturades de llarga durada superior al percentatge mitja
de la ciutat de Manresa.

El projecte de la Fabrica Nova persegueix en I'ambit social de proximitat varis objectius, entre
es que es troben la recuperacido d’espais publics per a la ciutadania, la intervencié en
habitatges per fer-los viables en quant a habitabilitat per a possibles usuaris actuals i futurs
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que pugui aportar la posada en funcionament del Campus, i com a actuacié fonamental
I'actuacio en un edifici industrial catalogat com a patrimoni local, abandonat fa més de 34 anys,
per a activitats de promocio, difusié i divulgacié de coneixement principalment en els ambits
tecnologics.

1. Objecte del contracte o necessitat a cobrir

El present Plec té per objecte establir les prescripcions técniques particulars que regiran la
realitzacié de la prestacio del servei d’assisténcia técnica en 'ambit de la direccié integral de
projectes per a la gestid del desenvolupament del projecte de la Fabrica Nova de Manresa.

2. Activitats i funcions de ’empresa contractista

L’abast genéric dels serveis és el que correspon a la direccio integrada dels projectes, aportant
'assessorament técnic, la consultoria i la preparacié de tota informacié necessaria per al
desenvolupament de les diferents fases de les actuacions que facin possible la consecucio
dels objectius de la inversio proposada pel projecte de la Fabrica Nova de Manresa.

Les solucions proposades requeriran el vist-i-plau dels Serveis Técnics de I'Ajuntament de
Manresa i dels de la UPC i es realitzara un seguiment periodic dels treballs amb les parts.

Tant la documentacio final com tota aquella que al llarg del desenvolupament del contracte
hagi estat generada, té la consideracio de propietat de la UPC i de I'Ajuntament de Manresa,
i no podra ser difosa ni lliurada per a Us de tercers sense la seva prévia autoritzacié. Els
treballs objecte d’aquesta encarrec no podran ser utilitzats per I'adjudicatari sense el permis
exprés de les dues administracions.

De forma concreta, els serveis a prestar per I'equip consultor es resumeixen en els seguents
apartats. Cada apartat donara lloc a un document que recollira detalladament la informacié
especificada, tant de forma escrita com grafica quan sigui necessari.

21 FASE 1: DOCUMENT D’ESTUDIS PREVIS
a. Analisi dels aspectes previs del procés

Per abordar I'objectiu d’aquesta fase inicial sera necessari realitzar una presa de dades
exhaustiva de I'estat actual dels condicionants del projecte en tots els ambits. Aquest corpus
documental ha de ser la base per recolzar eficagment les preses de decisiéo que afectin al
projecte. De forma especial aquests corpus documental fara referéncia a les finques
constituents del Pla Especial de la Fabrica Nova.

a.1 Legals
a.1.1 Aspectes patrimonials
Recollida i recopilacié de la documentacio patrimonial, titols de propietat, servituds existents,

projecte de reparcel-lacio, etc.

a.1.2 Encaix urbanistic
Estudi de la viabilitat del planejament existent



a.2 Tecnics

a.2.1 Documentacié i dades del solar
- Caracteritzacio del solar (topografia, recopilacié de dades de llindes, estudis del terreny)

a.2.2 Serveis afectats. Preexisténcies

- Identificacié i recopilacio de dades de serveis existents i preexisténcies que poden
condicionar els treballs

- Gestio de les propostes de desplagament, si és el cas.

b. Definicio del projecte global

De forma general es definira I'objecte i I'abast del projecte de tot I'ambit del pla en funcié de
les necessitats dels actors implicats, les disponibilitats de recursos, el marc legal i la seva
viabilitat operativa. Inclou totes les activitats necessaries per a definir a cada projecte o, si és
el cas, cada fase del projecte.

Les activitats a desenvolupar en aquest ambit corresponen a aquelles dirigides a I'establiment
d’objectius programatics realistes del projecte i en la identificacid de les restriccions que
condicionen la operacio.

El suport técnic requerit consistira basicament en la convocatoria i participacié en les reunions
de treball i informatives amb la resta d’interlocutors, en la coordinacié dels agents per a la
definicio dels projectes i fites i en I'assisténcia técnica i administrativa vinculada a tot aquest
procés. Es definiran els limits de cada projecte, els seus objectius, els seus requeriments
basics i les seves restriccions en termes temporals i econdmics.

En un pas seglent, de forma més especifica i en el marc de I'objecte global acordat, s’haura
de procedir a la definicié concreta i especifica dels edificis a construir i les seves necessitats
de serveis i infraestructures.

Com a minim, perd no excloent, els projectes que requeriran I'assisténcia técnica i
administrativa al llarg de I'execucié del present contracte contemplaran la definicié dels
projectes de La Fabrica Nova, Edifici Annex, Aparcament general, i treballs previs de la
modificacio del planejament de la zona.

b.1 Definici6 de I’abast dels projectes especifics

- Proposta d’ajustament del programa definitiu per I'edifici/s.

- Estimacio de costos i de temps.

- Encaix en el marc de les disponibilitats econdomiques i de temps.

- Establiment de les fases d’actuacio que requereixi la disponibilitat de recursos.

- Determinacié de parametres objectius per elaborar la proposta de redaccio dels projectes.

b.2 Programa funcional i de necessitats de I'edificacio

- Confeccio de les taules d’'usos /superficie/ocupacio, fitxes de caracteristiques i matriu de
relacions d’espais.

- Establiment de programa d’usos i superficies per als plecs técnics de la licitacio dels
serveis de redaccio de projectes, direccio d’obres, etc.



- Preparacio dels parametres i criteris a incorporar als plecs per la licitacié dels serveis de
redaccio de projectes , direccié d’obres, etc.

b.3 Estimacio6 de necessitats d’infraestructures i escomeses necessaries

A partir de les preexisténcies de serveis de la zona i de les necessitats de serveis que s’hauran
de preveure del procés de la definicio de 'objecte s’haura d’elaborar un programa director per
la contractacié i arribada de les xarxes d’infraestructures i serveis necessaries per la posta en
serveis dels edificis de la proposta. Aix0 abastara els ambits seglents:

- Mitja tensio

- Aigua

- Gas

- Comunicacions
- Clavegueram

- Accessos

Les tasques a desenvolupar corresponen a les de gestid integral de la contractacio de les
escomeses que passa per I'establiment del contacte amb les companyies subministradores,
la promocio de la concertacié prévia de potencies i subministres a partir de les previsions
fetes, I'elaboracié de plans d’actuaciéo amb les companyies subministradores i la contractacio
final de les escomeses.

b.4 Estudis previs grafics
Realitzacié dels estudis previs d’encaix de les necessitats en termes d’edificacid, urbanitzacio
i infraestructures com a base pels futurs concursos de serveis, obres i subministraments.

c. Planificacio

En aquest ambit es contemplen tots aquells processos necessaris, incloent la modificacié del
planejament que escaigui, per a establir 'abast, seqlienciacio, objectius i activitats de cada
fase i ambit del projecte.

c.1 Definicido i seqliéncia d’actuacions per fases d’acord amb les possibilitats de
finangament.

- Programacio d’actuacions administratives i de contractacio.

Programacio d’execuci6é de serveis.

Programacio d’obres i treballs.

Programacioé de subministraments i equipament.

Programacio de finangament (sequéncia de terminis de despesa/pagament per cada fase).

c.2 Estimacio de recursos
Determinaci6 dels recursos necessaris per fases i actuacions.

c.3 Cronograma-control de temps de I’actuacio
Elaboracié del cronograma general de I'actuacié.



d. Estimacié de costos parcials i globals.

d.1 Estimacio dels costos globals de I'operacié
- Honoraris técnics
o Redaccié de projectes
o Direccio d’obra (DO i DEO)
o Coordinacio6 de seguretat i salut
o Consultories
o Entitats col-laboradores de I'administracio
- Obres (edificaci6, urbanitzacié i infraestructures)
- Llicéncies i permisos (taxes i impostos)
- Serveis externs
- Contractes de subministraments companyies
- Equipament
o Mobiliari
o Equipament fix
o Equipament cientific
- Establiment dels parametres objectius preu/m2.
- Elaboracio de la fitxa de desglossament de la despesa per conceptes.
- Analisi dels requeriments de justificacio dels fons de finangament.
- Proposta de metodologia per al seguiment i justificacio dels fons de finangament.

e. Planificacié de la qualitat

- Elaboraci6 dels criteris de qualitat a aplicar al projecte.
- Definicié dels sistemes de seguiment i control de qualitat dels projectes

f. Medi ambient

- Establiment criteris de disseny.
- Determinacié del segell ecologic a aplicar.

g. Gestio de riscos

- ldentificacié dels parametres de control.
- Metodologia d’identificacié de riscos.

2.2  FASE 2: MODIFICACIO DEL PLANEJAMENT

A partir del programa general de I'actuacio caldra si escau encetar els processos preparatoris
per la modificacio del planejament per tal d’adaptar-lo als nous usos i necessitats.

La modificacié d’aquest planejament haura de ser encarregada via licitacié publica a partir
dels consensos obtinguts en la fase de definicid. Les tasques preparatories per a la redaccié
del nou planejament contemplen:

- L’estudi dels parametres urbanistics necessaris per a la viabilitat del projecte.
- L’encaix de les necessitats dels actors implicats.
- Estudis previs per a I'elaboracié de propostes d’ordenacio.



- Reunions per l'establiment del marc d’actuaci6 amb els serveis urbanistics, actors
implicats...

- Reunions de seguiment.

- Suport a la contractacio dels serveis.

El document o documents resultants d’aquesta fase sera el plec o plecs técnics i puntuacié
per a la contractacio de la modificacié del planejament vigent.

Aquesta fase tindra caracter de fase independent, i es podra contractar o no en funcié de les
necessitats i dels acords entre I'Ajuntament de Manresa i la UPC.

Si finalment no es necessari contractar la fase 2, es comunicara per escrit a 'adjudicatari, i el
contracte quedara resolt sense que I'adjudicatari tingui dret a reclamar cap indemnitzacié.

3. Requeriments técnics generals obligatoris de la prestacié

No s’estableixen mitjans técnics minims. L'empresa contractista disposara dels suficients
mitjans técnics, materials qualitatius i personals per a desenvolupar les tasques objecte
d’aquest contracte.

4. Formes de seguiment i control de I’execuci6 de les condicions

L’empresa contractista ha de designar una persona responsable del servei d’acord amb els
criteris d’adjudicacio, que haura de tenir titulacié d’arquitecte, a qui encarregar la gestié de
I'execucio del contracte i que haura de garantir la qualitat de la prestacio objecte d’aquest plec,
tractant directament les questions relacionades amb el desenvolupament normal de les
tasques indicades en aquest plec amb la persona interlocutora designada per I'dorgan de
contractacio.

Les persones referides anteriorment es reuniran amb una periodicitat minima setmanal per tal
de supervisar, controlar i tractar qualsevol aspecte vinculat amb el desenvolupament del
contracte, a fi d’'assegurar que el mateix s’esta executat conforme I'establert en el present
plec.

Als efectes anteriors, s’avaluara el seguiment i el control del compliment de cada requeriment
técnic estenent un acta de conformitat del servei en cadascunes de les entregues estipulades
al punt 5.

5. Documentacio técnica a aportar per I’empresa adjudicataria.

El treball contempla els serveis de direcci6 integrada de projecte descrits a I'apartat 1.0bjecte
d’aquest plec. Els treballs de gestid i suport técnic tenen com a objectiu I'obtencié del
document d‘estudis previs del projecte amb les estratégies de viabilitat del projecte
d’habilitacié de la Fabrica Nova, que constituira el document lliurable final que a la vegada
vinculara les obligacions econdmiques del contracte.

S’estableix com a contingut dels Estudis Previs i es lliurara la documentacio relativa als
seglents apartats descrits al punt 2 del present plec com a entregues parcials:

10



1. Una primera entrega que contempla els treballs relatius a I'apartat a) Analisi dels aspectes
previs del procés.

Una segona entrega que inclou els treballs relatius a I'apartat b) Definicié de I'objecte.
Una tercera entrega relativa als apartats c) d) e) f) i g).

| una quarta entrega definitiva del document global d’Estudis previs amb les revisions que
escaiguin.

BN

Correspondra a una segona fase la preparacié dels plecs per al licitacié de la modificacio del
planejament, si escau.

L’oferta que presenti I'empresa licitadora haura d’abastar la totalitat de les activitats i funcions
especificades en el present plec i al Plec de Clausules Administratives Particulars, essent totes
elles obligatories per a 'admissio de les propostes.

El Responsable del contracte,
Joan Carles Buréon Morillo

Signat digitalment
JUAN CARLOS per JUAN CARLOS

BURON BURON MORILLO
MORILLO (TCAT)
Data: 2023.04.11
(TCAT) 16:01:37 +02'00'

Barcelona, a 11 d’abril de 2023
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