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ACTA DE VAI:ORACIO DEL SOBRE B, DOCUMENTACIO DE CRITERIS, LA QUANTIFICACI()IDELS
QUALS, DEPEN D’UN JUDICI DE VALOR, DEL CONTRACTE DEL SERVEI DE REDACCIO DEL
PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DE LES UA XIA, XIB | XIC (CAN CANYAMARS)

Lloc: Sala de Juntes de I'Ajuntament de Dosrius
Data: 29/03/2023

Hora inici: 14:00

Hora acabament: 14:10

CONSTITUCIO DE LA MESA
ASSISTENTS
- President:
Q Pere Rovira Martorell, regidor d’'Urbanisme i Obres Publiques
- Vocals:
a Sergi de Diego Mas, secretari accidental de la Corporacio
Q Helena Garcia Castro, interventora accidental de la Corporacié
O Pietat Pérez Ardura, personal funcionari de I’Ajuntament de Dosrius, que actua com a secretaria
de la mesa.

Excusa la seva assisténcia el vocal Sr. Antoni Ruiz Ruiz

DESENVOLUPAMENT DE LA SESSIO:

Es constitueix la Mesa amb I'objecte de procedir, en acte No public, a la valoracié de les ofertes sotmeses
a criteri per judici de valor del Sobre B, de la documentacio de criteris la quantificacié dels quals depén
d’un judici de valor, rebuda en el procediment obert simplificat, per al contracte del servei de redaccié del
projecte de reparcel-lacié de les UA XIA, XIB i XIC (can Canyamars), Exp 2859/2023.

Els licitadors presentats en el procediment soén:

e NUCLI ADVOCATS, SLP
e CORSUNSKI & MORE, SLP

El secretari accidental ha emés informe técnic de valoracio el qual diu textualment el seglent:

“INFORME TECNIC DE VALORACIO

Informe de valoracié de les ofertes presentades en el procediment de licitacié del contracte de serveis de
redacci6 del Projecte de reparcel-lacié de les UAXIA, XIB i XIC de Can Canyamars amb criteris sotmesos
a judici de valor.

Ofertes presentades dins del termini reglamentari:

1. CORSUNSKY & MORE ADVOCATS SLP
2. NUCLI ADVOCATS SLP

Criteris

Memoria técnica. En aquest document els licitadors hauran d’exposar els aspectes urbanistics més

rellevants relacionats amb la situacio juridica i urbanistica actual de 'ambit de les UA XIA, XIB i XIC (Can
Canyamars) del terme municipal de Dosrius. La memoria es valorara d’acord amb els criteris seguents:
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e El coneixement de la situacié urbanistica i juridica dels ambits. (fins a 25 punts)
e La conveniéncia i pertinenca en la definicié d’objectius i criteris (fins a 10 punts)

Metodologia de treball. En aquest document els licitadors hauran de proposar un sistema de treball
metodologic que es valorara d’acord amb el criteri seguent:

e Accions a realitzar per assolir els objectius basics de la prestacié descripcié de les tasques a
realitzar, reunions i coordinaci6 amb I'’Ajuntament, visites de camp i documentacié generada i
difusié entre d’altres (fins a 10 punts)

La valoracié d’'ambdés documents sotmesos a criteris de judici de valor es fara de la manera seguent:

= Proposta totalment adequada, coherent, ben plantejada, concreta, que permeti una perfecta
execucio del contracte, innovadora i que aporta valor afegit o que es consideri que és millor que
la resta de propostes en aquest apartat. 100%-76%

= Proposta adequada, amb contingut coherent, entenedor i amb bon plantejament que permet el
ple I'assoliment de I execucioé del contracte. 75%- 51%

= Proposta adequada i amb un plantejament que satisfa de forma basica, perd suficient
I'execucid del contracte i que no aporta millores substancials o conté beneficis limitats. 50%-
26%

= Proposta basica, poc rellevant, poc aplicable amb objectius i millores no substancials o que
no s’entén correctament o que posa en risc la correcta execucié del contracte. 25%- 1%

= Propostes que aporten informacié o elements irrellevants. 0%

Valoracié de les ofertes presentades

Memoria técnica de CORSUNSKY & MORE ADVOCATS SLP

Descripcié succinta del document:

El document en format pdf consta d’una portada i 5 pagines.
A. Coneixement de la situacio6 urbanistica i juridica dels ambits.
En relacié a la situacié juridica:

o Sindica que el marc d’interpretacié de la situacié juridica de I'ambit ve donat per la
senténcia 88/2020 de 16 de gener del TSJC que anul-la I'aprovacié definitiva del projecte
de reparcel-lacio.

o S’indica que el projecte de reparcel-lacio:

= ha d’incloure en el quadre de liquidacié la compensacio per les noves obligacions
derivades del planejament vigents

= només va tenir en compte part de les cessions de zones verdes i per tant no va
tenir en compte les noves cessions a efectuar pels propietaris de I'ambit

= només va incorporar en el compte de liquidacié provisional les despeses
d’urbanitzacid, sense tenir en compte les compensacions a favor dels propietaris
que estiguessin obligats a cedir part de les seves propietats per a noves zones
verdes (diferents de les cedides anticipadament I'any 1988), la proteccié de
sistemes i viari.

o S’indica que els efectes de la declaracié de nul-litat seran “ex tunc”, des de l'origen, fet
que suposa que I'acte administratiu en qliestié sigui “eliminat” per complet de I'ordenament
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juridic.
En relaci6 a la situacio urbanistica:

o En relacié al planejament aplicable s’indica que és el Text refés de les normes
subsidiaries i la Modificacié puntual de les NNSS que afecta I'ambit de Can
Canyamars. S’indica quina va ser la motivacié ultima d’aquesta modificacié. No
s’esmenten les modificacions puntuals del Redibuixat de les normes subsidiaries de
planejament que afecten a I'ambit.

o S’indica que la delimitacié és correctament establerta pel planejament.

o En un primer moment s’indica que segons el planejament vigent el sistema d’actuacio
és el de compensacio, perd posteriorment s’indica que el sistema d’actuacio sera de
cooperacio.

o S’indica que les senténcies 680 i 682 del TSJC de 29 de juliol de 2008 van anul-lar la
redaccié de larticle 92.5, declarant la nul-litat de les mesures proposades en la
modificacié puntal de les Normes Subsidiaries aprovades definitivament en tot allo
relatiu a les mesures que han de garantir la justa distribucio de beneficis i carregues
als efectes de fer viable la gestio.

B. Es defineixen els segiients objectius amb la reparcel-lacio:

— Es considera adequada l'elaboracié d’'un projecte de reparcel-lacié economica
perqué no cal la redistribuci6 material dels terrenys als efectes de repartiment
equitatiu.

— S’aplica la regularitzacié de la configuracié de determinades finques al planejament.

— S’indica que caldra posar especial atencié a la subrogacié dels actuals propietaris
amb els anteriors a la modificacié de les NNSS doncs precisament un dels extrems
indicats en les senténcies 680 i 681 és que anteriorment, I'article 92.5 de les NNSS
feia una distincid entre propietaris inicials i actuals, prescindint del principi de
subrogacio real dels nous titulars en el lloc dels anteriors propietaris, tant en els seus
drets com en les seves obligacions.

— Regularitzar la configuracié de determinades finques a fi d’ajustar-les al planejament
vigent.

— Confirmar les titularitats originaries i a establir les carregues d'urbanitzacio
determinades al compte de liquidacié provisional als efectes del que estableix I'article
121.b) de la Llei d’'Urbanisme

— Definir i efectuar totes les cessions pendents de zones verdes, proteccié de sistemes
i viaris, que no es van tenir en compte en el projecte de reparcel-lacié declarat nul i
establir el corresponent compensacié al compte de liquidacio provisional.

— Definir i confirmar aquelles cessions efectuades anticipadament i que resultin Gtils en
la reparcel-lacio i establir-les en el corresponent compte de liquidacié provisional.

Valoracié del document

La Memoria técnica és concisa i precisa, situa de forma suficient 'ambit d’actuacié en el context juridic
més recent, tant de planejament vigent com d’aplicacio de les senténcies recaigudes sobre I'instrument a
redactar i que puguin afectar al seu contingut.

El document reprodueix basicament i de forma sintética les conclusions de la Senténcia del TSJC per la
qual s’anul-la I'acord d’aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacio.

El document realitza unes conclusions basiques adequades que en el pla teoric son correctes perd sense
aportar un valor afegit o de coneixement que permeti avaluar de forma singular les possibilitats d’analisi
que es tindran en compte per la redaccié de I'instrument, més enlla del compliment tedric de la normativa
urbanistica vigent: reparcel-lacié economica, regularitzacié de finques, confirmar titularitats originaries,
establir carregues d’urbanitzacid, etc., sén tots ells objectius adequats a la situacid, perqué donen
compliment a la normativa urbanistica, pero es plantegen des d’'un punt de vista generic, atés que son

C/ Sant Antoni, 1 - 08319 Dosrius (El Maresme) -Tel. 93 791 80 14 -Fax. 93 791 90 80-dosrius@dosrius.cat -dosrius.cat

4l [=H (el pd

2 |=|o |2

g o |25

o | |, |2

Ll< o |Z

219 e |

2= |c |o

U'%—‘n

o |E

S o |3

o< @

|2

o @

S5

o |e

N E]

)

(2]

o

=

)

@

c

@

[e) o |2

= 2 &

Q L

[ o |o

= ale

o a |2

e
@

@ a o

=] W |c

o S E]

e

El 3|7

= o |2

)

21218 |8

8 INES

21912

IE

Nle

o |<

Tla 3|2

2 g |3

& S |o

o NI

o |18 (®

[ L k)
=3
°
@
Q.
o
O
=
Q.
=
o

JuISISqeapou;, dse euIIopedlian/dse e eres/qamesqexielpl/xie/Ipy/sisqe/wod pnojosisqe Toeoydwisapas//:sdny

G2o=

€202/€0/62 }uswnoop ered |



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=025

Signatura 3 de 4

|30/03/2023 |Secretari/a de I'expedient 2

Pietat Perez

Signatura 2 de 4

| 30/03/2023 | Interventora accidental

Helena Garcia

| 29/03/2023 | Secretari accidental

Signatura 1 de 4

Sergi de Diego i Mas

Signatura 4 de 4

Reg Urbanisme,Obres Publiques i

Manteniment

| 30/03/2023

Pere Rovira Martorell

P

Ajuntament
de Dosrius

Exp. Num. 2859/2022

valids per una multiplicitat de situacions urbanistiques que no tinguin la complexitat urbanistica de les
unitats d’actuacié de Can Canyamars, i per tant, no es defineixen ni concreten criteris en relacié a I'ambit.

El document no aprofundeix en els antecedents historics dels diferents instruments de planejament i gestié
que han protagonitzat el desenvolupament urbanistic dels ambits, des del seu origen.

En aquest sentit es considera que la Memodria técnica és una proposta adequada i amb un plantejament
que satisfa de forma basica, pero suficient I'execucié del contracte i que no aporta millores substancials o
conté beneficis limitats, per la qual es valora d’acord amb el seglent detall:

Coneixement de la situacié urbanistica i juridica dels ambits: 12,5 punts (50% de 25 punts).
Conveniéncia i pertinenca en la definicié d’objectius i criteris: 5 punts (50% de 10 punts)

DOCUMENT Memoria técnica de NUCLI ADVOCATS SLP

El document consta de 13 pagines.

A.

Coneixement de la situacié urbanistica i juridica dels ambits.

Es realitza una introduccié contextualitzant les unitats d’actuacio, cartograficament i historicament.
En aquesta introduccié es descriu el tipus de classificacio del sol, aixi com les caracteristiques de
cadascuna de les Unitats d’actuacio (superficie, nimero de finques, etc.)

En els antecedents urbanistics i legals s’esmenta la gran quantitat d’instruments d’ordenacié dels
quals ha estat objecte I'ambit, aixi com I'elevada litigiositat vinculada al seu desenvolupament.

Es fa una relacio6 forga pormenoritzada de I'ordenacié historica del sector, des del Pla General de
1968, el Pla Parcial de 1971, El Text refos de les NNSS de 1998 i la seva modificacié puntual de
2005. Tot i que es fa referéncia a les senténcies recaigudes sobre aquesta modificaci, es
procedeix a citar I'article 92.5 sense indicar els paragrafs del mateix anul-lats per la senténcia.
S’indica la necessitat d’actualitzar els preus del projecte d’urbanitzacié.

Es realitza una analisi de la senténcia que anul-la I'acord d’aprovacié definitiva del projecte de
reparcel-lacio, expressant que el fonament de la senténcia prové de les senténcies 680, 681 i 682
dictades contra la Modificacié puntual de les NNSS:

o es diu “el TSJC ja va deixar constancia de que en fase de gestié urbanistica els afectats
podrien fer valer les seves pretensions relatives al comput i compensacié de cessions
anticipades. Els projectes aprovats no ho van fer i d’aqui la seva anul-laci¢”.

o el TSJC considera que els projectes han de contenir la indemnitzacié per cessions de
sistemes a favor dels recurrents perd a la vista dels Fonaments juridics 3r i 4t, cal
preguntar-se si aquesta indemnitzacié s’ha de referir exclusivament a les cessions de
sistemes previstes per les NNSS i no incloses dins del Pla Parcial inicial, o bé a tots els
sistemes, inclosos els que van ser objecte de cessid anticipada. Al respecte cal tenir
present el que disposa la Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacié i millora
d’'urbanitzacions amb déficits urbanistics, que en el seu article 7, apartats 2 i 3 per poder
tenir en compte les cessions dels sistemes anticipades o pendents de formalitzar, i les
relacionades amb nous sistemes, sense apartar-se del que disposa la Llei 3/2009,
apuntant quins son els aspectes que els titulars registrals hauran de demostrar per tal
concloure quins son els drets indemnitzatoris que poguessin existir eventualment, a
dilucidar en el procés de redaccio de la reparcel-lacié.

o S’indica que la condicié d’hereus del promotor de la part actora haura de fer-se valer a
través de justificacid amplia en els projectes a redactar “conforme a les premisses legals
fins aqui exposades, i amb especial mencié dels citats preceptes de la Llei 3/2009, de 10
de marg, de regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb deficits urbanistics, la qual no va
ser tinguda en compte en els citats instruments de gestié anul-lats judicialment.”

o Es conclou que cal redactar un nou Projecte de reparcel-lacié per cadascuna de les 3
Unitats d’Actuacio, els quals, a banda de valorar la inclusié de la indemnitzacié economica
esmentada a la Senténcia haura d’esmenar, en el seu cas, els possibles errors indicats en
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el dictamen pericial practicat en el procés judicial, si és que aquests es confirmen i, en
qualsevol cas, incorporar els canvis precisos per corregir els errors que al llarg d’aquests
anys els propis serveis técnics municipals hagin pogut constatar en la informacio
continguda als documents anul-lats.

B. Es realitza una definicié d’objectius i criteris

o Aplicacio de la Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb
déficits urbanistics, la qual tindra incidéncia, per exemple, en I'obtencié dels sols afectats
per sistemes, i el desti de I'aprofitament mig de cessi6 al municipi.

o Consolidacié de I'ambit

o Obtencié de sistemes.- Manca formalitzar la cessié al municipi (lliure de carregues) de part
dels sistemes previstos a les NNSS. S’ha de determinar la normativa a considerar per
aquest objectiu.

o Coeficients homogeneitzadors

o Calcul de I'aprofitament mig.- La normativa actual determina la obligacié de cedir el 10%
de l'aprofitament urbanistic al municipi, si bé son d’aplicacio les particularitats que al
efecte disposa la Llei d’urbanitzacions amb deficits abans referenciada.

o Inscripcié registral.- Cal aplicar un criteri d’eficiencia amb respecte del tracte successiu

Cal fer un projecte de reparcel-laci6 econdmica i regularitzacio de finques

o S’esmenta les escriptures de transmissié a on s’explicita que les cessions de sistemes van
ser a carrec dels promotors-propietaris, relacionant aquest punt amb la Llei 3/2009
esmentada.

o

Valoracié del document

La Memoria técnica és precisa i detallada, situant de forma molt adequada I'ambit d’actuacié en el context
urbanistic i juridic tant recent com historic, realitzant una analisi d’aquelles questions que hauran de
valorar-se en la redaccio de I'instrument, valorant la possibilitat d’estudiar I'ordenacié urbanistica del sector
i contrastar-la amb les escriptures, cessions efectuades, titularitats i totes aquelles questions que puguin
afectar al contingut dels projectes de reparcel-lacié, per tal de donar compliment a la senténcia del TSJC
en el marc normatiu legal d’aplicacié.

En aquest sentit el document reprodueix les senténcies recaigudes tant en els instruments de planejament
com en el projecte de reparcel-lacio, analitzant-les des d’'una perspectiva d’ordenacié i desenvolupament
historic de I'ordenacié urbanistica de I'ambit, contrastant la senténcia del TSJC amb la Sentéencia
recaiguda en primera instancia analitzant si aquesta pot donar algun tipus d’informacié rellevant, aixi com
posant-la en context amb la regulacié establerta per la Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacié i
millora d’urbanitzacions amb déficits urbanistics.

Més enlla d’apuntar criteris geneérics, s’indiquen criteris d’actuacié d’aplicacié concreta pel cas de les
unitats d’actuaci6 de Can Canyamars, com sén la necessitat d’actualitzar els preus del projecte
d’urbanitzacié, determinar la normativa per tal de I'obtencié de sistemes, analitzar I'aprofitament mig tenint
en compte l'aplicacié de I'esmentada Llei 3/2009, o l'analisi del diferent tipus d’escriptures que els
propietaris o promotors originaris del sector van realitzar, per tal d’analitzar les cessions o obligacions
contretes en relacio a les cessions de sistemes. Aixi mateix es va mencioé a la necessitat d’analisi durant la
redaccié de linstrument de la condicid6 d’hereu del propietari principal (part actora del contencids
administratiu) en relacié a establir els criteris sobre el tracte successori a tenir en compte, si escau, en
aplicacié de la Llei 3/2009, de 10 de marg, de regularitzacié i millora d’urbanitzacions amb déficits
urbanistics

Es descriu de forma detallada no només la Unitat d’actuacié en relacié al planejament general i
instruments de gestid, sind també la seva morfologia i caracteristiques territorials.

El document realitza en aquest sentit una proposta amb unes conclusions totalment adequades i coherent
en la qual posa en dialeg la sentencia recaiguda amb la normativa urbanistica aplicable vigent, amb
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singular atencié a analitzar la normativa relativa a les urbanitzacions amb déficits urbanistics. En aquest
sentit es considera que el document aporta valor afegit en aplicar criteris que, creuats entre si, poden
satisfer I'objecte del contracte amb una lectura transversal de la diferent normativa aplicable per tal de
donar compliment a la senténcia,.

En aquest sentit es considera que la Memoria técnica és una proposta ben plantejada, concreta, que
permeti una perfecta execucié del contracte, innovadora i que aporta valor, per la qual es valora
d’acord amb el segiient detall:

e Coneixement de la situaci6 urbanistica i juridica dels ambits: 20 punts (80% de 25 punts).
e Conveniéncia i pertinencga en la definicié d’objectius i criteris: 8 punts (80% de 10 punts)

DOCUMENT Metodologia de treball de CORSUNSKY & MORE ADVOCATS SLP

El document consta d’'una portada i 6 pagines de Metodologia de treball.
S’estableixen les seglients fases:

FASE 0 — PROGRAMACIO: es redactara un document relatiu a la cronologia dels treballs a desenvolupar
al llarg de I'execucié del programa, aixd és totes les operacions necessaries prévies abans de comengar a
redactar la memoria del projecte de reparcel-lacié. 1 mes

S’indica un cronograma tipus per aquest tipus de procediments, amb 4 fases dividides en sis mesos.
FASE 1 - INICI DE L’EXPEDIENT REPARCEL-LATORI
Es divideix en les seglients subfases i apartats

FASE 1.1 - REDACCIO DEL DOCUMENT D’ESTUDI PREVI
FASE 1.1.a— CONSULTORIA INICIAL
Obtindrem tota la informacié necessaria sobre antecedents urbanistics dels sector: Sistema
d’actuacio, planejament vigent i recopilacié de documentacio registral i cadastral
En primer lloc, cal verificar quin és el sistema d’Actuacié urbanistic previst pel planejament.
Donat que existeix una consolidacié de I'edificaci6 conforme al planejament i que no cal la
redistribucié material dels terrenys als efectes del repartiment equitatiu de beneficis i carregues de
I'ordenacio urbanistica, s’ha optat per I'elaboracié d'un projecte de reparcel-lacié econdmica.
FASE 1.1.b - REDACCIO DEL DOCUMENT D’ESTUDI PREVI
Es comencara a elaborar un document previ que incorpori totes aquelles dades inicials que siguin
determinants per incloure-les a la memoria del projecte de reparcel-lacié. La recopilacié de
documentacio registral i cadastral prévia, aixi com I'analisi de la situacié urbanistica dels sectors,
les sentencies dictades que hi afecten directament i I'estudi de documentacié administrativa obrant
en els arxius municipals de I'Ajuntament de Dosrius (per exemple convenis de cessi6 anticipada)
facilitara la redacci6 dels seglients aspectes determinants en la memoria del projecte.

— es confecciona una primera versié del planol de finques aportades i planols
d’ordenacio.

— certificat de domini i carregues i anotacié de l'inici de I'expedient de reparcel-lacio:
paral-lelament a la redaccié d’aspectes rellevants que han d’incidir en la memoria del
projecte, en aquesta fase també se sol‘licitara al Registre de la Propietat que
correspongui, el certificat de domini i carregues de les finques incloses en els sectors
aixd com l'anotacié al marge de cada una de les finques de l'inici de I'expedient de
reparcel-lacié

— Planol de finques resultants: és necessari confeccionar un primer esborrany de planol
amb les diferents finques i parcel-les de resultat que ha de servir de base per
consensuar amb els propietaris la proposta i tempteig de repartiment de I'aprofitament.

— Contacte amb els propietaris de finques afectades: Dins de les actuacions previstes a
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aquesta primera fase, els redactors del projecte es posaran en contacte amb els
propietaris de les finques afectades pel projecte de reparcel-lacio, interessats i titulars
de drets.

— Determinacié de I'aprofitament: L’aprofitament és el benefici que s’ha de repartir entre
els diferents propietaris de les finques de resultat, sempre en funcié de I'aportacio
inicial al sector o poligon.

FASE 2 - MEMORIA DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO PER A LA SEVA APROVACIO INICIAL
El projecte de reparcel-lacié és un instrument de gesti6 complex i ha d’assolir estandards de perfeccio
documental, per la qual cosa es fa imprescindible al seva revisié abans de la seva presentacié davant
I'administracio local per a la seva aprovacié. Aixi mateix, el document que haura de ser sotmeés a la seva
aprovacio inicial, s’assenyala quins aspectes hauran de tenir en compte.

FASE 2.1 CONTINGUT DE LA MEMORIA DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

FASE 2.2 — QUADRES JUSTIFICATIUS ANNEXES A LA MEMORIA DEL PROJECTE DE

REPARCEL:-LACIO

FASE 2.3 - DOCUMENTACIO GRAFICA | GML

FASE 3 - TRAMITACIO DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

Aquesta fase comprendra el periode temporal des que l'equip redactor presenta el projecte de
reparcel-lacié definitiu incorporant totes les dades descrites en els anteriors apartats a I'Ajuntament de
Dosrius als efectes que es dicti la corresponent resolucié administrativa d’aprovacié inicial fins la
finalitzacié del mes posterior al dia en que I'Ajuntament de Dosrius dicti I'acte administratiu d’aprovacio
definitiva d’acord amb el que disposa I'article 119 de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

En aquesta fase del procediment es posara especial atencié a les al-legacions que puguin formular els
titulars de drets i interessats en el projecte de reparcel-lacio, o recurs de reposicié contra I'acte d’aprovacio
definitiva.

FASE 4 — INSCRIPCIO AL REGISTRE DE LA PROPIETAT

En aquesta fase, I'equip juridic assessorara a I’Ajuntament en les gestions necessaries per poder procedir
a inscriure el projecte de reparcel-lacié al Registre de la Propietat.

Valoracié del document:

La metodologia de treball proposada es considera adequada, coherent i entenedora. Les fases sén
facilment identificables i el plantejament permet assolir I'execucio de I'objecte del contracte.

S’indica que en la Fase 1 els redactors del projecte es posaran en contacte amb els propietaris de les
finques afectades pel projecte de reparcel-lacio, interessats i titulars de drets, perd no s’aprofundeix en la
forma en com es realitzara aquesta accié (individualment? propietari o titular per titular? reunié conjunta?).
Aquesta questio es considera que pot portar un valor afegit, tenint en compte que es tracta d'un sistema
d’actuacié per cooperacié en uns ambits amb diverses edificacions construides i un ndmero de finques
considerable i important.

S’indica també que existira coordinacié amb els serveis técnics i juridics de I’Ajuntament per tal de resoldre
les al-legacions o recursos en via administrativa.

En aquest sentit es considera que la Metodologia de treballes pot valorar d’acord amb el segiient detall:
e Accions a realitzar per assolir els objectius basics de la prestacié descripcié de les tasques a

realitzar, reunions i coordinaci6 amb I'’Ajuntament, visites de camp i documentacié generada i
difusié entre d’altres: 7,5 punts (75% de 10 punts)

DOCUMENT Metodologia de treball de NUCLI

El document consta de 6 pagines.
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S’estableixen les seglents fases:

FASE 0.- Programacio

Una vegada adjudicats els treballs es tindra una reunié de treball amb els representants municipals per
contrastar la informacié disponible i intercanviar opinions i criteris respecte al contingut i tramitacié del
document per cadascuna de les 3 Unitats d’Actuacié. Posteriorment i en el termini maxim de 10 dies
I'equip redactor elaborara un cronograma dels treballs a realitzar, fases i terminis, que sera enviat a
I’Ajuntament per la seva validacio.

FASE 1.- Redaccioé dels documents d’estudi i assessorament previ per I'inici de I’expedient
reparcel-latori

FASE 2.- Redaccié dels documents per a I’aprovacio inicial

A) Redaccio6 dels esborranys de reparcel-lacié: Una vegada tancats els drets dels propietaris conforme
a les dades registrals, cadastrals i altres, s’iniciaran els treballs respecte d’altres aspectes dels Projectes:
preexisténcies, carregues preexistents, carregues d’'urbanitzacio, determinacio i aprofitament de I'ambit.
B) Reunié amb els propietaris: Elaborat I'esborrany del document, es procedira a una reunié amb tots
els propietaris per tal de presentar la proposta treballada. Aquesta reunié sera util per tal d’esmenar
possibles errades o omissions. Es valorara amb els representants municipals fer una sola reunié conjunta
0 separadament per cadascun

dels 3 ambits d’actuacio.

C) Elaboracié dels documents per a I’aprovacio inicial: Aquesta fase finalitzara amb I'entrega dels
documents a I’Ajuntament per a la seva I'aprovacid inicial, que incloura tota la documentacioé legalment
requerida.

FASE 3.- Informacié publica

Durant la fase d’informacio publica, es contactara amb el registre de la propietat per tal d’obtenir una
primera valoracié dels documents, a I'objectiu de facilitar la seva posterior inscripci6.

Per facilitar la comprensio dels projectes s’entregara a I’Ajuntament un document-resum que es podra
distribuir entre els propietaris d’aquest sector.

L’equip redactor estara a disposicio per oferir sessions atencié personalitzada via telematica als veins que
ho sol-licitin. Tanmateix, es convindra amb I’Ajuntament diverses dates per a consultes presencials dels
veins afectats.

Informe sobre les al-legacions presentades a I’Aprovacié Inicial Un cop rebudes les al-legacions emeses
durant el periode d’exposicié publica, I'equip redactor realitzara I'informe de resposta d’aquestes.

FASE 4.- Redaccié dels documents per I’aprovacio definitiva

Els documents per a I'aprovacié definitiva seran entregats a I’Ajuntament en el termini maxim de 2 mesos
des de la finalitzacié del termini d’exposicié publica. En el suposit que s’interposin recursos administratius,
aquests seran degudament informats per I'equip redactor. Es preveu I'assisténcia juridica a Secretaria
General per I'elaboracio dels certificats de fermesa per propiciar la inscripcié dels projectes en el Registre
de la Propietat.

FASE 5.- Inscripcié dels Projectes al Registre de la Propietat

Seguiment dels treballs en les diferents Fases

Es mantindran reunions periodiques en cada fase per la coordinacio tecnica i juridica; també es participara
en els processos d’informacid i participacio en les sessions que es considerin convenients amb
I'administracio; destaquem com a imprescindibles les reunions amb afectats abans de les aprovacions
inicial i definitiva.

La documentacio de treball i dels projectes romandra a disposicio permanent del personal técnic de
I’Ajuntament mitjangant un enllag d’accés.

L'equip de treball es compromet a desenvolupar els treballs relatius als projectes de reparcel-lacié en
format GIS, a través dels softwares Autocad Map 3d i QGis. Aquesta metodologia permetra incorporar i
sobreposar tots aquells mapes que siguin necessaris per a l'explotacié de dades (cadastre, llicéncies,
limits de propietat, avals, etc.) a partir dels quals s'estructuraran les propostes de reparcel-lacio.
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Els redactors del Projecte estaran a disposicié permanent per atendre qualsevol consulta dels serveis
tecnics municipals. Els despatxos professionals aqui licitadors disposen d’equips d’arquitectes i advocats
especialitzats en matéria d’'urbanisme i amplia experiéncia en la redaccié de projectes de reparcel-lacio.

Valoracié del document:

La metodologia de treball proposada es considera adequada, coherent i entenedora. Les fases son
facilment identificables i el plantejament permet assolir I'execucié de I'objecte del contracte.

S’indica que en la Fase 2 elaborats els esborranys de reparcel-lacio els redactors del projecte es procedira
a una reunié amb tots els propietaris per tal de presentar la proposta treballada. Aquesta reunié sera util
per tal d’'esmenar possibles errades o omissions. Es valorara amb els representants municipals fer una
sola reunid conjunta o separadament per cadascun dels 3 ambits d’actuacio, la qual es considera que pot
portar un valor afegit, tenint en compte que es tracta d’un sistema d’actuacio per cooperacié en uns ambits
amb diverses edificacions construides i un nimero de finques considerable i important. El mecanisme és
detallat i precis.

En la fase 3 d’Informacié publica s'indica que Per facilitar la comprensié dels projectes s’entregara a
I'Ajuntament un document-resum que es podra distribuir entre els propietaris d’aquest sector. L’equip
redactor estara a disposicié per oferir sessions atencioé personalitzada via telematica als veins que ho
sol-licitin. Tanmateix, es convindra amb I’Ajuntament diverses dates per a consultes presencials dels veins
afectats.

Pel que fa al seguiment dels treballs en les diferents fases es considera que aporta valor afegit realitzar
reunions periodiques per la coordinacio técnica i juridica, aixi com participar en els processos d’informacio
i participacio en les sessions que consideri convenient 'administracié actuant.

La documentacié s’aportara en format GIS, la qual cosa permetra sobreposar dades i explotar-les.
Aquestes questions es considera que aporten valor afegit a I'execucié del contracte atés que faciliten la
informacié personalitzada a la ciutadania i milloren I'accés via mapa urbanistic a dades de cadastre,
llicéncies urbanistiques, etc.)
S’indica també que existira coordinacié amb els serveis técnics i juridics de I'’Ajuntament per tal de resoldre
les al-legacions o recursos en via administrativa, aixi com amb el Registre de la Propietat en tot alld que
sigui necessari per a la correcta execucio del contracte.
En aquest sentit es considera que la Metodologia de treballes pot valorar d’acord amb el segiient detall:

e Accions a realitzar per assolir els objectius basics de la prestacié descripcié de les tasques a

realitzar, reunions i coordinacié6 amb I'Ajuntament, visites de camp i documentacié generada i

difusié entre d’altres: 9 punts (90% de 10 punts)

Valoracio total criteris sotmesos a judici de valor

Memoria Metodologia |Total
CORSUNSKY & MORE ADVOCATS SLP 17,5 7,5 25
NUCLI ADVOCATS SLP 28 9 37

i

Després de veure la documentacié presentada pels licitadors esmentats, la Mesa adopta els seglents
acords:

Primer.- APROVAR la valoracié del sobre B d’acord amb el segtient detall:
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Memoria Metodologia |Total
CORSUNSKY & MORE ADVOCATS SLP 17,5 7,5 25
NUCLI ADVOCATS SLP 28 9 37

Segon.- Es publicara en el perfil del contractant el dia i I'nora de I'obertura del sobre C, en relacié a la

documentacio de criteris automatics avaluables mitjangant la utilitzacié de formules

Tercer.- Publicar la present Acta al perfil del contractant de I’Ajuntament de Dosrius.

| a 'hora assenyalada es dona per finalitzat el present acte, signant I'acta el president, els vocals i la

secretaria de la Mesa.

DOCUMENT SIGNAT | VALIDAT ELECTRONICAMENT

El president,

C/ Sant Antoni, 1 - 08319 Dosrius (El Maresme) -Tel. 93 791 80 14 -Fax. 93 791 90 80-dosrius@dosrius.cat -dosrius.cat

Els vocals,

La secretaria

c |0
51£19
255
2 1< %
2 (o g
o = |2
o g |=

Lo

2 |o

S |«

=N
S
Q
9
>
o
SE R
Q o
] )
sl
e} a
= 9
ERER|A
> i
o i)
LGS
El 3
3. o
2153
B =
o, @
o S
2
m =Y
588
& IS
Q: N
o |38
o =
=3
9
Q
Q.
o
o
=
Q
=1
o

JuISISqeapou;, dse euIIopedlian/dse e eres/qamesqexielpl/xie/Ipy/sisqe/wod pnojosisqe Toeoydwisapas//:sdny

G2o=

‘e o|qepl[eA 01U0J103]9 JUSLWINJ0P UN,p eoljualne eidod eun Sa JUsWNI0p 1sanby

€202/€0/6¢ :3UBWNI0P Bleq |



https://sedesimplifica01.absiscloud.com/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp?nodeabsisini=025

