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PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS

Poder Adjudicador: Ajuntament de Tiana
Tipus de contracte: Patrimonial

Tramitacié: Ordinaria

Expedient: CT/PAT-01/23

Referéncia: 293/2023

Perfil del contractant: https://bit.ly/3FYARU

Descripcio: Contracte privat d'arrendament del local comercial situat al nGmero 12 del
Passatge Moragas del Municipi de Tiana (Local 6)
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1. Objecte del contracte

L'objecte del contracte és l'arrendament per aquest Ajuntament del seglient bé
qualificat com a patrimonial:

Referéncia cadastral:
Localitzacio:

Classe:

Superficie:
Coeficient:

Us:

Any de Construccio:
Fites:

Titol d'adquisicio:
Carregues o gravamens:
Destinaci6 del bé:
Estat de conservacio:

Altres circumstancies rellevants:

El contracte definit té la qualificacié de contracte privat, tal com estableix I'article 9 de
la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es
traslladen a lI'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

2. Procediment de seleccid i adjudicacié

La forma d'adjudicacié del contracte de I'arrendament sera el concurs public, en el
qual qualsevol interessat podra presentar una oferta, d'acord amb ['article 107.1 de la
Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques.

L'adjudicacié del contracte es realitzara utilitzant una pluralitat de criteris d'adjudicacié
amb base en la millor relacié qualitat-preu de conformitat amb el que s'estableix en la
clausula novena.

3. Normativa aplicable

La legislacié aplicable és la seglient:
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- Els articles 52.2.p), 53.1.q), 99, 200, i 203 del Text Refds de la Llei Municipal i de
Régim Local de Catalunya aprovat pel Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril [en
el que no contradiguin l'article 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del
Patrimoni de les Administracions Publiques].

- Els articles 1, 2, 8 i 72 a 74 del Reglament del Patrimoni dels Ens Locals de
Catalunya aprovat pel Decret 336/1988, de 17 d'octubre [en el que no
contradiguin I'article 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni
de les Administracions Publiques].

- Els articles 8.1, 106.1 i 107.1 de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, de
Patrimoni de les Administracions Publiques.

- LalLlei 29/1994, de 24 de novembre, d'Arrendaments Urbans.

- L'article 92 del Reglament de Béns de les Entitats Locals aprovat pel Reial decret
1372/1986, de 13 de juny.

- Els articles 76, 83, 111 a 125 del Text Refés de les disposicions legals vigents en
matéria de Régim Local aprovat pel Reial decret Legislatiu 781/1986, de 18
d'abril.

- Els articles 9, 115 a 155 i les Disposicions Addicionals Segona, Tercera i
Quinzena de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public,
per la qual es traslladen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del
Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de
2014 (en endavant LCSP).

- L'article 5, 47.2.j) i 80.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases
de Régim Local.

4. Durada del contracte

La durada del contracte d’arrendament es fixa en 4 anys i és de caracter prorrogable
anualment fins a 4 anys més.

5. Perfil del contractant

Amb la finalitat d'assegurar la transparéncia i I'accés public a la informacié relativa a la
seva activitat contractual, i sense perjudici de la utilitzaci6 d'altres mitjans de
publicitat, aquest Ajuntament compta amb el Perfil de Contractant al qual es tindra
accés segons les especificacions que es regulen a la pagina web seglient:

https://bit.ly/3FYA9RU

6. Informacié addicional

Els organs de contractacié de I'Entitat Local proporcionaran a tots els interessats en el
procediment de licitacié, com a molt tard sis (6) dies abans que finalitzi el termini fixat
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per a la presentacié d'ofertes, la informacié addicional sobre els plecs i altra
documentacié complementaria que aquests sol-licitin, a condicié que |'haguessin
demanat almenys dotze (12) dies abans del transcurs del termini de presentacié de les
proposicions.

Els dubtes s’hauran de plantejar a |"adreca de correu electronic:

tiana.contractacio@tiana.cat

En els casos en que s’hagi sol-licitat aclariments a allo establert en els plecs o la resta
de documentacid, les respostes tindran caracter vinculant i es faran publiques en el
perfil de contractant.

7. Dades economiques

7.1. Preu a satisfer

El preu mensual de sortida del lloguer s'estableix en 286,00 euros (Preu:236,36 + IVA
21%: 49,64).

El preu de sortida és el resultat d'aplicar el preu mig del m? de locals comercials
disponibles a Tiana consultats en una web especialitzada. El resultat del m? IVA exclos
ha estat de 7,96 euros/ m?, resultant un preu per al local que disposa de 29,70 m?*:

Preu mensual m2 preu/m2  preus/IVA
Local 1 850,00 € 180 4,72 € 3,90 €
Local 2 650,00 € 60 10,83 € 8,95€
Local 3 800,00 £ 60 13,33 € 11,02 €
9,63 € 7,96 €

m? Preu/m? Preu mensual IVA Total
29,7 7,96 € 236,36 €  21% 49,64€ 286,00 €

7.2. Revisi6 de preus

Les parts convenen expressament que la renda total que a cada moment satisfaci la
part arrendataria, durant la vigéncia del contracte o de les seves prorrogues
s'acomodara cada any (un cop passat el primer any del contracte) a la variacié
percentual experimentada per l'index de Garantia de Competitivitat fixada per
I'Institut Nacional d'Estadistica o organisme que el substitueixi.

Sempre s’agafara com IGC valid I'tltim publicat en el moment de la notificacié de
I'increment per part de I'administrador, tenint que notificar per escrit a 'arrendataria
dit increment amb un termini minim de 15 dies. No obstant aixo, no podran reclamar-
se els endarreriments produits quan hagin transcorregut més de tres mesos des que la
revisié va poder ser practicada i no es va fer.
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7.3. Altres consideracions

L'execucio6 de I'activitat que es desenvolupi es realitzara a risc i ventura del contractista
gue sera qui assumeixi el risc operacional.

8. Acreditacié de I'aptitud per contractar

Podran presentar ofertes, per si mateixes o per mitja de representants, les persones
naturals i juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat d'obrar [i
no estiguin incurses en prohibicions per contractar].

1. La capacitat d'obrar dels licitadors s'acreditara:

a) Quant a persones fisiques, mitjancant la fotocopia compulsada del document
nacional d'identitat.

b) Quant a persones juridiques, mitjancant la fotocopia compulsada del CIF i
I'escriptura o el document de constitucio, els estatuts o I'acte fundacional, en els
quals constin les normes per les quals es regula la seva activitat, degudament
inscrits, en el seu cas, en el Registre public que correspongui, segons el tipus de
persona juridica de qué es tracti.

2. La prova, per part dels empresaris, de la no concurréncia d'alguna de les

prohibicions per contractar es realitzara mitjancant la complimentacié de la declaracio

responsable prevista en I'Annex .

9. Contingut i presentacié de proposicions

Les proposicions per prendre part en aguesta contractacié es presentaran dins del
termini de 30 dies naturals, comptats des de la publicacié al Perfil del contractant,
d’acord amb el disposat a I'article 156.2 de la LCSP.

La presentacié de proposicions i documents es realitzara a través de la plataforma
Sobre Digital 2.0 del Consorci Administracié Oberta de Catalunya, a la que es pot
accedir des de la web del Perfil del contractant. Tanmateix, si transcorren deu dies
naturals des del termini de presentacié d'ofertes, sense que s'hagi rebut fisicament la
proposicid, aguesta no sera admesa en cap cas.

Les proposicions dels interessats s'hauran d'ajustar al que preveu el plec de clausules
administratives particulars i al plec de prescripcions técniques i la seva presentacio
suposara l'acceptaciéo incondicionada pel candidat del contingut de la totalitat
d'aquestes clausules o condicions, aixi com el plec de prescripcions técniques, sense
cap excepcid o reserva.
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L'esmentada documentacié haura de presentar-se en qualsevol de les llengles
cooficial de Catalunya, anar degudament signada pel licitador, ser original o
degudament autentificada i haura de presentar-se en dos sobres electronics:

9.1. Sobre A. Documentacié administrativa.

1. Model de sol-licitud de participacio
Haura d'estar degudament complimentat i s’ajustara als model previst a I'Annex I.

2. Documentacio relativa a les UTE (Unié Temporal d'empreses). Caldra presentar un
compromis de constitucié , de conformitat amb I'art. 69 de la LCSP.

També hauran de presentar el model de declaracié responsable esmentat a |'apartat
nimero 1, relatiu a cadascuna de les empreses, aixi com la participacié que li
correspon a cadascun d'ells en la UTE.

3. Document d'acceptacié de:

1. Dels principis etics i normes de conducta d'acord amb el disposat a I'Annex
[l.

2. Del compliment de la de la normativa de treballadors en mateéria laboral
social i d'igualtat efectiva entre homes i dones, d'acord amb el disposat a
I'Annex IV.

4. Per a les empreses estrangeres la declaracié de sotmetre's a la jurisdiccié dels Jutjats
i Tribunals espanyols de qualsevol ordre, per a totes les incidéncies que, de manera
directa o indirecta, puguin derivar-se del contracte, amb renudncia, en el seu cas, al fur
jurisdiccional estranger que correspongui al licitador.

9.2. Sobre B. Proposta técnica

Consistira en la presentacié del document o documents d'acord amb aquells criteris
gue s'han d’avaluar mitjancant judici de valor.

En concret hauran de fer referéncia al contingut de la clausula 13.2. del present plec de
condicions. En cas que manqui informacié relacionada amb els aspectes a avaluar,
aquell apartat sera valorat amb zero punts.

9.3. Sobre C. Proposicié econdmica

El sobre B contindra la proposta economica. S’ajustara al model de I'annex V.

A tots els efectes, s’entendra que les ofertes que formulin els contractistes
comprendran totes les despeses que el contractista ha de realitzar per al compliment
de les prestacions contractades com sén: les despeses generals, les financeres, les de
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transports i de desplacaments, les d’assegurances, el control de qualitat, el benefici
industrial, les carregues laborals de tot ordre i les despeses derivades de I'aplicacié de
les disposicions legals sobre seguretat i salut en el treball.

10. Organ de contractacié

Correspon al Ple la competéncia per celebrar contractes privats, I'adjudicacié de
concessions sobre els béns de la Corporacié i I'adquisicié de béns immobles i drets
subjectes a la legislacié patrimonial aixi com I'alienacié del patrimoni quan no estiguin
atribuides a I'Alcalde o al President, i dels béns declarats de valor historic o artistic
gualsevol que sigui el seu valor.

Aixi mateix I'apartat 9 de la Disposicié addicional segona de la LCSP estableix que
correspon als alcaldes la competéncia per a la celebracié dels contractes privats, aixi
com l'adjudicacié de concessions sobre els béns de les mateixes quan el pressupost
base de licitacié no superi el 10 per cent dels recursos ordinaris del pressupost ni
I'import de tres milions d'euros.

Aix0 no obstant, en exercici de les competéncies delegades establertes en el decret
d’alcaldia 155/2022, de 25 d'abril, I'drgan de contractacié sera la Junta de Govern
Local.

11. Obligacions de I'arrendatari/aria

Les despeses derivades del subministrament d'aigua, gas i electricitat seran de compte
de l'arrendatari i abonats juntament amb la renda o directament a les empreses
subministradores. No obstant aixd, I'Ajuntament realitzara les instal-lacions i les
escomeses adequades amb els respectius comptadors individualitzats.

L'arrendatari estara obligat a utilitzar I'immoble per destinar-ho a allo que es disposi en
la seva oferta, havent de sol:licitar i obtenir les llicéncies que corresponguin.

L'arrendatari, previ consentiment exprés de |'arrendador, podra realitzar les obres que
consideri necessaries, encara que aixo comporti una modificacié de la configuracié de
I'immoble.

L'arrendatari es compromet a I'abonament de la renda d'acord amb I'oferta que
presenti, amb periodicitat mensual al nimero de compte que li sigui facilitat per part
de I'Ajuntament.

Subscriure una polissa d'assegurances que respongui dels danys que puguin produir-
se.

Orientar I'explotacidé ocasionant els minims perjudicis al medi ambient i als habitants
dels Municipis adjacents.

No superar els limits de la part destinada a I'explotacio.

Ajuntament de Tiana - PlacadelaVila. 1 - 08391 Tiana (Barcelona) - CIF: P-0828200-F

tel.: 933955011 - mail: tiana@tiana.cat - web: http: //www.tiana.cat 8/23

=
[}
©
=
Il
N
>
<
1%
[V]
N
%)
>
[¢]
-
52}
Ja]
a
é
4
4
i
©
e}
o
©
°
<
z
3
[$)

. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 23

Verificacio: https://tiana.eadministracio.cat/




E Ajuntament

u, il:‘l P
b L@ de Tiana
23l

Finalitzada I'activitat, eliminar la totalitat d'instal-lacions utilitzades per dur a terme
aquesta i efectuar les reposicions oportunes.

12. Obligacions de I'Ajuntament
Seran obligacions de I'arrendador:

L'Ajuntament haura de realitzar, sense dret a elevar per aixo la renda, totes les
reparacions que siguin necessaries per conservar l'immoble en les condicions
d'utilitzacio per servir a I's convingut, excepte quan la deterioracio de la reparacié de
la qual es tracti sigui imputable a I'arrendatari d'acord amb el que es disposa en els
articles 1563 i 1564 del Codi Civil.

Quant a obres de conservacio i millora, s'estara al que es disposa en la Llei 29/1994, de
24 de novembre, d'Arrendaments Urbans.

L'arrendatari estara obligat a suportar la realitzaci6 per I'arrendador d'obres de millora
I'execucié de la qual no pugui raonablement diferir-se fins a la conclusié de
I'arrendament (article 22 de la Llei d'Arrendaments Urbans).

L'arrendatari no podra realitzar sense el consentiment de I'arrendador, expressat per
escrit, obres que modifiquin la configuracio del local o dels accessoris, o que provoquin
una disminucié en I'estabilitat o seguretat d'aquesta.

Si, malgrat alld que s'ha fixat anteriorment, I'arrendatari ha realitzat unes obres que
han provocat una disminucié de l'estabilitat de |'edificaci6 o de la seguretat de
I'habitatge o els seus accessoris, l'arrendador podra exigir immediatament de
I'arrendatari la reposicio de les coses a l'estat anterior (article 23 de la Llei
d'Arrendaments Urbans)].

13. Criteris de valoraci6 de les ofertes

13. 1. Criteris que depenen de I'aplicacié d'una férmula matematica

13.1.1. Proposta economica de preu del lloguer, fins a un maxim de 30 punts

Es valoraran les diverses propostes economiques presentades i la distribucié de punts
es fara de forma lineal a partir de la proposta econdomica més avantatjosa, que rebra la
puntuacié maxima d'aquest apartat.

Aixi, la puntuacié de cada oferta s’obtindra a partir de I'aplicacié6 de la proporcio
resultant entre I'oferta més favorable per a aquest ajuntament.

La féormula a aplicar sera la segilient:

Pfinal = (Oi / Omax) x Pmax
on:
Pfinal = Puntuacio6 obtinguda de I'oferta en valoracié
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Oi = Import de I'oferta en valoracié
Omax = Import de |'oferta més elevada
Pmax = Puntuacié maxima.

13.1.2. Activitat desenvolupada per un/a jove d’entre 18 i 35 anys, professionalment o
mitjancant una empresa de nova creacio, fins a un maxim de 11 punts.

Es valorara que la proposta sigui presentada per un o una jove d’entre 18 i 35 anys. La
proposta podra ser tant a través de I'exercici professional d'una activitat com a través
de la creacié d'una nova empresa. En el cas de les empreses, la persona adscrita a
I'execucid del contracte haura de coincidir amb el titular de I'activitat.

S'atorgaran O punts si no es dona aquesta circumstancia.

13.1.3. Foment de I'ocupacid, fins a un maxim de 10 punts.

Es valorara la proposta de creacié de llocs de treball, més enlla de I'adjudicatari, amb 5
punts per cada persona contractada fins a un maxim de 10 punts. Superats els sis
mesos des de l'inici de I'activitat es requerira la documentacié que acrediti que s’han
efectuat les contractacions proposades.

13.2. Criteris sotmesos a judici de valor (fins a un maxim de 49 punts)

13.2.1 Presentacio del pla d’empresa o del pla consolidacio, fins a 20 punts

El Pla d’empresa és el document que reflexa de forma ordenada i coherent un projecte
empresarial mostrant les seves possibilitats d’éxit. Aquest permet obtenir un resum de
I'estratégia, accions i mitjans que el projecte empresarial necessita per apropar-se a
I'éxit de forma objectiva, obtenint també una analisis de la viabilitat del negoci i de la
seva rendibilitat economica.

El Pla de Consolidacié és un document similar, pero per a projectes que ja estan en
marxa. Reflexa de forma ordenada i coherent el punt de situacié econdmica actual del
projecte i les seglients etapes relatives a I'expansio, sostenibilitat o consolidacié del
negoci.

Es valora la viabilitat técnica i economica del pla d’empresa o el pla de consolidacié i el
grau de solvéncia economica i financera de I'operador. També ha d’incloure el nombre
de llocs de treballs que comporta, quins sén de nova creaci6 i en quines condicions, i
guins ocupen o ocuparan persones en situacié de vulnerabilitat. Ha d’incloure també
els horaris d’obertura previstos.

Als efectes de la valoracio, s’ha d'incloure el pla d’empresa o pla de consolidacié, amb
una portada especifica amb el titol de pla d’empresa/pla de consolidacié, que ha de
contenir, a mode de guia, la informacioé segiient:
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- Presentaci6 i definicié del negoci i del producte
- Pla de marqueting

- Analisi del mercat i la competéncia

- Organitzacio i gestié del servei

- Formajuridica

- Pla economicofinancer i

- Analisi DAFO.

13.2.2. Garantia de rotacio de clientela, fins a 10 punts

Es sotmetra a criteri técnic la potencial rotacié de clientela segons la proposta de
negoci que es presenti al pla d'empresa o al pla de consolidacié, i es valorara d'acord
amb el seglient barem:

- Alta: S'aplicara aquesta valoracioé a aquelles propostes de negoci que es consideri
gue tenen una rotacié permanent de clients per considerar que contribueixen a
millorar la dinamitzaci6 de la zona. S'atorgaran fins a 10 punts.

- Mitja: S'aplicara aquesta valoracié a aquelles propostes de negoci que tot i tenir
una rotacié en la clientela, per les caracteristiques de l'activitat no permeten
considerar que responen al perfil d'un negoci de rotacié de clientela permanent.
S'atorgaran fins a 5 punts.

- Baixa: S'aplicara aquesta valoracié a aquelles propostes que no garanteixen la
rotacié de clientela, pel tipus de negoci proposat. Aquestes propostes seran
valorades amb O punts.

13.2.3. Proposta de millora de I’horari d’obertura establert als plecs, fins a 10 punts

L'horari minim d’obertura és, tal i com s’exposa als plecs, de 10h a 13.30h i de 17h a
20.30h. Es valorara la proposta de millora que facin els possibles adjudicataris. El
compliment de I’horari proposat en aquest punt tindra el caracter d’obligacié essencial
del contracte amb els efectes previstos a la LCSP.

13.2.4. Contribucid a la dinamitzacio comercial, fins a un maxim de 9 punts

Es valorara la proposta de col-laboracié6 amb d’altres activitats en funcionament al
municipi, creacio de sinérgies, adquisicié de productes amb proveidors locals o de km
0, i altres elements que es puguin encabir en aquest apartat.

14. Mesa de Contractacio
La Mesa de contractacié estara composta pels seglients membres:

Presidenta:  El regidor de contractacié, o qui determini.
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Vocals: La Secretaria de la corporacié o qui determini.
La interventora general de la corporacid, o qui determini.
La técnica de Promocié econdmica, o qui determini.
Secretari: Actuara com a secretari de la Mesa de contractacié un funcionari que

presti els seus serveis a l'area encarregada de la tramitacié de
I'expedient i, quan no sigui possible, es fara la designacié entre altre
personal de la corporacié.

15. Qualificacié de la documentacié i obertura de proposicions

L'obertura del sobre es fara a través de la plataforma de serveis de contractacié
publica de la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que estableix I'article
157.1 de la LCSP.

L'obertura no es realitzara en acte public, atés que en la licitacid s'utilitzen
exclusivament mitjans electronics. El sistema informatic que suporta la plataforma de
serveis de contractacié publica conté un dispositiu que permet acreditar fefaentment
el moment de I'obertura dels sobres i el secret de la informacié que hi estigui inclosa.

Tot i aix0, en cas de ser possible es realitzara la retransmissié en obert a través de la
plataforma que es comuniqui mitjancant el perfil del contractant.

La qualificaci6é de la documentacié administrativa i de I'oferta economica es realitzara
en unitat d'acte.

16. Classificacioé de les ofertes i adjudicacio del contracte

La unitat técnica o bé I'0rgan de contractacié classificara, per ordre creixent, les
proposicions presentades, atenent als criteris d'adjudicacié assenyalats en el plec,
podent sol-licitar per a aixd quants informes técnics s'estimi pertinents sempre i quan
no hagin estat declarades desproporcionades o anormals.

A partir de la proposta de valoracié que es realitzi es donara trasllat a I'organ de
contractacié de la proposta d'adjudicacié del contracte per tal que requereixi tota la
documentacié preévia a la proposta d'adjudicacié de I'autoritzacié.

17. Fianca

A la celebracié del contracte, sera obligatoria I'exigéncia i la prestacié d'una fianca en
metal-lic corresponent a dues mensualitats, de conformitat amb el disposat a |'article
36.1 de la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d'Arrendaments Urbans, per tractar-se
d'un Us diferent al de I'habitatge.
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La garantia es dipositara:

» Davant I'0rgan de contractacié, quan es tracti de certificats d'immobilitzacié de
valors anotats, d'avals o de certificats d'asseguranca de caucid.

* En la Caixa General de Diposits o en les seves sucursals enquadrades en les
Delegacions d'Economia i Hisenda, o en la Caixa o establiment public equivalent de
les Comunitats Autonomes o Entitats locals contractants davant les quals hagin de
fer efecte quan es tracti de garanties en efectiu.

18. Adjudicacio

Rebuda la documentacioé sol-licitada, I'organ de contractaci6 haura d'adjudicar el
contracte dins dels cinc dies habils seglients a la recepcié de la documentacié.

En cap cas podra declarar-se deserta una licitacié quan existeixi alguna oferta o la
proposicid que sigui admissible d'acord amb els criteris que figurin en el plec.

L'adjudicacié haura de ser motivada i es notificara als candidats o licitadors, havent de
ser publicada en el perfil de contractant en el termini de 15 dies.

L'adjudicacié haura de recaure en el termini maxim de quinze dies a comptar des del
seglient al d'obertura de les proposicions.

19. Formalitzacio del contracte

La formalitzacioé del contracte en document administratiu s'efectuara no més tard dels
quinze dies habils seglients a aquell en qué es realitzi la notificacié de I'adjudicaci6 als
licitadors i candidats.

L'arrendatari podra, si ho considera convenient o necessari realitzar els tramits per a
I'elevacié del contracte a escriptura publica, essent les despeses que s'originin de
compte de I'adjudicatari.

Quan per causes imputables a I'adjudicatari no s'hagués formalitzat el contracte dins
del termini indicat se li exigira I'import del 3 per cent del pressupost base de licitacio,
en concepte de penalitat, que es fara efectiu en primer lloc contra la garantia
constituida pel licitador.

Si les causes de la no formalitzacio fossin imputables a I'Ajuntament, s'indemnitzara a
I'adjudicatari dels danys i perjudicis que la demora |i pugui ocasionar amb
independéncia de quée pugui sol-licitar la resolucié del contracte.

20. Jurisdiccié competent
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De I'enteniment de les qliestions litigioses derivades del contracte sera competent
I'ordre contenciés - administratiu de la jurisdiccié, amb competéncia territorial a
Tiana.

21. Abonament de la renda

L’abonament de la renda es realitzara entre els dies 1i 5 de cada mes, i s'haura de fer
efectiu mitjancant transferéncia bancaria, al nimero de compte que assenyalin els
serveis economics de I'Ajuntament.

22. Régim de penalitats especific del contracte

A efectes contractuals, es considera infraccidé sancionable qualsevol accié o omissié de
I’arrendatari que suposi un incompliment de les obligacions contractuals.

Les sancions que es puguin imposar per les infraccions que es regulen en aquest titol
no impedeixen, si la infraccié ocasiona danys i perjudicis a I’Ajuntament, que aquest
pugui exigir la indemnitzacioé corresponent i procedir al seu cobrament, si s’escau, per
la via de constrenyiment.

A banda de les establertes en altres normatives legals o reglamentaries que pugui
resultar d’aplicacid, es consideraran infraccions les conductes del titular del contracte
gue seguidament es detallen:

22.1. Infraccions lleus.

S6n les infraccions imputables a I'arrendatari que suposen deficiéncies en el
desenvolupament normal de la prestacio del servei o funcionament de les
instal-lacions pero que no afecten desfavorablement la qualitat, la quantitat o el temps
en la seva prestacié, ni son degudes a actuacions doloses, no posen en perill persones
0 coses, ni redueixen la vida econdmica dels components de les instal-lacions.

A més de les de caracter general, es consideren faltes lleus:

- Aquells incompliments que per la seva petita transcendéncia no siguin causa de
qualsevol altra sancié.

- Dificultar les tasques d'inspeccié de I'Ajuntament de Tiana, en especial aquelles
relacionades amb el lliurament de documentacié acreditativa del compliment de
les condicions socials i mediambientals.

- Els retards simples en el compliment de les obligacions de manteniment de
I’adjudicatari/aria.

- Incorrer en conducta contraria al correcte Us de I'esmentat espai, de caracter lleu,
per no observar les condicions estipulades o desobeir o incomplir les ordres de
I’ens concedent.
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La desobediéncia a les instruccions i ordres de I'Ajuntament de Tiana sempre que el
seu contingut no sigui motiu de sancié greu.

La falta de conservacié i manteniment de les instal-lacions.

La resisténcia en els requeriments d’informacié, control i inspeccié de les
instal-lacions per part de I'ajuntament.

22.2. Infraccions greus.

Amb caracter general es consideren infraccions greus:

El deficient estat de neteja i higiene de les instal-lacions o del personal adscrit al
servei.

El tancament de les instal-lacions entre un i dos mesos, sense causa justificada.
Incomplir les obligacions relatives a I'is i conservacié de les instal-lacions, aixi com
les relatives al seu manteniment, sempre que afectin la seguretat dels usuaris o de
tercers.

L'aplicacié de preus per sobre dels autoritzats.

La falta d’atencio i correccié amb el public.

La realitzacio, sense prévia autoritzacié de I'ajuntament, de qualsevol acte que, de
conformitat amb aquest plec o la legislacié patrimonial i altra normativa aplicable,
requereixen la prévia autoritzacio.

La reiteracié d’actes que donin lloc a sancions lleus. La reincidéncia en la comissio
d’incompliments lleus.

La resistencia als requeriments efectuats per [’Administracio, o la seva
inobservanca.

La venda de begudes alcoholiques o tabac a menors.

Obstaculitzar les funcions d’inspeccio6 i fiscalitzacié de I'ajuntament en relacié amb
I’Gs del local.

22.3. Infraccions molt greus.

Sén conseqliencia d’actuacions doloses, comporten una realitzacié deficient de les
inspeccions o els treballs exigits pel servei i influeixen negativament en la vida util de
les obres o els components de les instal-lacions, o en menyscaben el valor econdmic;
també ho son les accions o omissions culpables que ocasionen perill a persones o
coses, aixi com perjudicis evidents als usuaris.

En qualsevol cas, es consideren infraccions molt greus les segilients:

Les que provoquen pertorbacions reiterades o reincidents en el servei.

No realitzar I'activitat de manera regular i continuada, llevat de causes de forca
major.

Cedir, total o parcialment i a través de qualsevol forma, I'explotacié del local a
terceres persones sense el consentiment o I'autoritzacié de I'Ajuntament.
L'abandonament del servei.
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- Falsejar la documentacio, informacio i altres dades pel control del servei aportades
per l'arrendatari.

- Reincidir en infraccions greus. Es considerara reincidéncia la comissié de 3 faltes
greus en el periode d’'un any.

- Les ofenses verbals o fisiques o el tractament vexatori greu als usuaris de I'activitat.

- Lainterrupcio injustificada de I'activitat per un termini superior a 48 hores i inferior
a 72 hores.

- Incomplir les directrius que es reserva I'Ajuntament en el compliment del servei o
impedir que aquesta pugui desenvolupar les funcions de fiscalitzacié i de control
que li son propies.

22.4. Import de les sancions

El réegim de penalitats per incompliment és el segilient:

- Per incompliments lleus es sancionara amb multa de fins a 750,00 €.

- Per incompliments greus es sancionara amb multa de fins a 1.500,00 €.

- Per incompliments molt greu es sancionara amb multa de fins a 3.000,00 €
i/o la revocacio de I'autoritzacié.

23. Resolucioé per incompliment de I’adjudicatari.
Soén causes de resolucio de I'autoritzacio:

- La falta de pagament del canon durant dos mesos seguits, aixi com qualsevol
despesa derivada de I'autoritzacié derivada del present expedient.

- No subscriure les polisses d'assegurances corresponents i establertes en aquest
plec.

- Hipotecar 'autoritzacié administrativa sense autoritzaci6 del consistori.

- No haver obtingut les autoritzacions corresponents per a l'exercici de I'activitat.

- Realitzar obres sense la prévia autoritzacié o destinar les instal-lacions a altres
usos no permesos per I'Ajuntament.

- No explotar l'autoritzacié durant un termini continuat de 3 mesos.

- Arrendar o cedir l'autoritzacié a un tercer.

- La imposici6 d'una sancié per una infracci6 molt greu pot comportar la
resolucié de I'autoritzacio.

En cas de resolucié o extincié de l'autoritzacié, el concessionari esta obligat a
abandonar I'espai objecte de I'autoritzacié, sense dret a indemnitzacio, reconeixent el
concessionari la potestat de I'Ajuntament per poder acordar i executar el llancament,
cas d'incompliment de la dita obligacio.
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ANNEX I. Model de sol:licitud de participacio.

En/Na .coooiiiiiiie, ,amb DNI nim. ......cccceeeeenn. , €N nom propi o, si escau, en
nom propi i de ........ceeeeeennnwnn(la persona fisica o juridica que representa), als
efectes de prendre part en la licitacié:

TiTOL: Contracte privat d’arrendament del local comercial situat al nimero 12
del Passatge Moragas del Municipi de Tiana (Local 6)
EXP: CT/PAT-01/23

Declara sota la seva responsabilitat:

A) Que tant jo com I'entitat que represento complim tots els requeriments
legalment establerts per contractar amb I’Administracio, i amb totes les condicions
establertes al plec i que no incorro en cap de les prohibicions de contractar amb una
Administracié publica que estableix |'article 71 de la LCSP.

B) Que, cas de ser proposat com a adjudicatari, em comprometo a presentar en el
termini de deu dies, la seglient documentacio:

a) Copia de l'escriptura o els documents, degudament inscrits en el Registre Mercantil
o en el que correspongui, on consti la constitucié de I'entitat i els estatuts per que es
regeixi, i aquella en qué consti el darrer objecte social vigent, en el que hauran
d'estar compreses les prestacions objecte de l'autoritzacié. Per al cas de les
persones fisiques només hauran de presentar el DNI o documentacié d'identificacio
equivalent.

b) Fotocopia del DNI de l'apoderat o legal representant, i copia de I'escriptura
d'apoderament o nomenament del legal representant.

C) Que disposa o es compromet a subscriure una polissa D'ASSEGURANCA DE
RESPONSABILITAT PER RISCOS PROFESSIONALS PER L'IMPORT PREVIST ALS PLECS O EL
QUE SIGUI NECESSARI PER AL DESENVOLUPAMENT DE L'ACTIVITAT | A PRESENTAR-LA
DAVANT EL RESPONSABLE DEL CONTRACTE préviament a l'inici d'instal-laci6 del servei.

D) Que conec i accepto que, en cas de ser impossible I'adjudicacié de I'autoritzacié per
decisié d'altres administracions, no tindré cap dret adquirit ni dret a reclamacié o
indemnitzacié de cap mena a carrec de I'Ajuntament de Tiana.

E) Que autoritzo a I'Ajuntament per tal que efectui les consultes telematiques
necessaries en mateéria tributaria i de seguretat social, per tal de comprovar que jo
mateix (per al cas de les ofertes que es presentin en nom de persones fisiques) o bé
I'empresa que represento no es troba en situacié de prohibicié per contractar, d'acord
amb el disposat a I'article 71 de la LCSP.
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F) Que accepta com a mitja per a que s’efectuin les comunicacions, notificacions i
intercanvi d’informacié, necessaris per a la correcta tramitacié i resoluci6 del
procediment de contractacio, I'adreca habilitada de correu electronic que s'assenyala
tot seguit. Tot aix0 sense perjudici que aquestes comunicacions també es puguin fer
per altres mitjans que estableixin les disposicions vigents, indicant aixi mateix, una
persona de contacte i un nimero de teléfon i de fax.

Correu electronic:
Persona de contacte:

Teléfon mobil de la persona de
contacte:

Teléfon fix:
Adreca postal:
Codi postal:

Poblacio:

Localitat, data i signatura de la persona declarant.
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ANNEX II. Model d’aval per a la garantia definitiva
(A presentar nomeés pels proposats adjudicataris)

solidariament ........eeeeeeeeieiiiiiiieeeeeeeeeeeees , en virtut del disposat per I'article 107 de la Llei
9/2017, de 8 de novembre de Contractes del Sector Public, davant I'’AJUNTAMENT DE TIANA,
fins la quantia Maxima de ......cccceeeeeeeeevinveveeeeeeeeenn. euros (quantitat amb lletres), en concepte
de garantia definitiva, per a satisfer les obligacions derivades de I'adjudicaci6 de I'autoritzacié:

TiTOL: Contracte privat d’arrendament del local comercial situat al nGmero 12 del
Passatge Moragas del Municipi de Tiana (Local 6)

EXP: CT/PAT-01/23

L'entitat avalista declara sota la seva responsabilitat que compleix els requisits previstos a
I'article 56.2 del Reglament General de la Llei de Contractes de les Administracions Puabliques.

El present aval s’atorga solidariament respecte a I'obligat principal, amb renlncia expressa als
beneficis excussié, ordre i divisié, i amb compromis de pagament al primer requeriment de
I’Ajuntament de Tiana.

Aquest aval tindra validesa mentre I'’Ajuntament de Tiana no autoritzi la seva cancel-lacio.

El present aval s’ha inscrit en data .....cccuuuueneeeeen. en el Registre Especial d’Avals amb el
NUMENO .eeeveeeeeeireeeeeeereeenns

INTERVINGUT PER NOTARI: jo el Notari, DONO FE, de la identitat dels atorgants o dels que
intervenen, i que sota el meu criteri, tenen capacitat i legitimacio, de que el consentiment ha
estat lliurement donat i que I'atorgament s’adapta a la legalitat i a la voluntat degudament
informada dels mateixos.

Lloc, data, rad social de I'entitat i signatura dels apoderats.
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ANNEX lIl. Principis étics i regles de conducta als quals els licitadors i els contractistes
han d’adequar la seva activitat

1. Els licitadors i els contractistes adoptaran una conducta éticament exemplar i actuaran per
evitar la corrupcié en qualsevol de totes les seves possibles formes.

2. En aquest sentit, i al marge d’aquells altres deures vinculats al principi d’actuacié esmentat
en el punt anterior, derivats dels principis étics i de les regles de conducta als quals els
licitadors i els contractistes han d’adequar la seva activitat- assumeixen particularment les
obligacions seglients:

Comunicar immediatament a I'organ de contractacié les possibles situacions de conflicte
d’interessos.

No sol-licitar, directament o indirectament, que un carrec o empleat public influeixi en
I’adjudicaci6 del contracte.

No oferir ni facilitar a carrecs o empleats publics avantatges personals o materials, ni per a
aquells mateixos ni per a persones vinculades amb el seu entorn familiar o social.

No realitzar qualsevol altra accié que pugui vulnerar els principis d’igualtat d’oportunitats i de
[liure concurréncia.

No realitzar accions que posin en risc l'interes public.

Respectar els principis de lliure mercat i de concurréncia competitiva, i abstenir-se de realitzar
conductes que tinguin per objecte o puguin produir I'efecte d'impedir, restringir o falsejar la
competéncia, com per exemple els comportaments col-lusoris o de competéncia fraudulenta
(ofertes de resguard, eliminacié d’ofertes, assignacié de mercats, rotacié d’ofertes, etc.). Aixi
mateix, denunciar qualsevol acte o conducta dirigits a aquelles finalitats i relacionats amb la
licitacié o el contracte dels quals tingués coneixement.

No utilitzar informacié confidencial, coneguda mitjancant el contracte, per obtenir,
directament o indirectament, un avantatge o benefici economic en interés propi.

Observar els principis, les normes i els canons étics propis de les activitats, els oficis i/o les
professions corresponents a les prestacions contractades.

Col-laborar amb I’6rgan de contractacio en les actuacions que aquest realitzi per al seguiment
i/o I'avaluacié del compliment del contracte, particularment facilitant la informacié que li sigui
sol-licitada per a aquestes finalitats.

Denunciar els actes dels quals tingui coneixement i que puguin comportar una infraccié de les
obligacions contingudes en aquesta clausula.

No realitzar operacions financeres en paradisos fiscals, segons la llista de paisos elaborada per
les Institucions europees o, en el seu defecte, I'Estat espanyol, i que siguin considerades
delictives, en els termes legalment establerts, com delictes de blanqueig de capitals, frau fiscal
o contra la Hisenda Publica.

Declarar si tenen o no relacions amb paisos considerats paradisos fiscals. En cas de tenir-ne
relacio, aportar la documentacié que expliciti el caracter d’aquestes relacions i permetre que la
informacié que no sigui confidencial es publiqui al perfil del contractant.
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3. L'incompliment de qualsevol de les obligacions contingudes a I'anterior apartat 2 per part
dels licitadors o dels contractistes, sera causa de resolucié del contracte, sens perjudici
d’aquelles altres possibles conseqiiéncies previstes a la legislacié vigent.

=
[}
©
=
Il
N
>
<
1%
[V]
N
%)
>
[¢]
-
52}
Ja]
a
é
4
4
i
©
e}
o
©
°
<
z
3
[$)

%)
«
©
©
~
©
£
=)
©
o
©
c
i)
»
o3
o
Q
Qo
o
S
o
[7]
o
©
€
£
L
©
8
o
o
%‘_“
®
C5
Q0
[SR)
£2
@L<
z @
£E
15}
T O
Sh=
0.5
P
co
S0
=0}
P
a8
£2
o=
S5
SE
5]
=2
3
©9
>0

Ajuntament de Tiana - PlacadelaVila. 1 - 08391 Tiana (Barcelona) - CIF: P-0828200-F

tel.: 933955011 - mail: tiana@tiana.cat - web: http: //www.tiana.cat 21/23




il .

E Ajuntament
g
¥ de Tian:
14 de Tiana

1T, =
=l

J
¥

Annex IV. Compliment normativa de treballadors en matéria laboral, social i
d'igualtat efectiva entre homes i dones.

En/Na oo, , amb DNI ndim. .......cccceeuuneee. , €N nom propi o, si escau, en nom
propiide ........ueu...........(la persona fisica o juridica que representa), als efectes de prendre
part en la licitacio:
TiTOL: Contracte privat d’arrendament del local comercial situat al nGmero 12 del
Passatge Moragas del Municipi de Tiana (Local 6)
EXP: CT/PAT-01/23

Declara sota la seva responsabilitat:

1. Que I'empresa a la qual representa té contractats a: (Marqui la casella que correspongui)
®  Menys de 50 treballadors
®* 500 més treballadors i ( Marqui la casella que correspongui)

Compleix amb I'obligacié que entre ells, almenys, el 2% siguin treballadors
amb discapacitat, establerta pel Reial decret Legislatiu 1/2013, de 29 de

e novembre, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei General de drets de les
persones amb discapacitat i de la seva inclusi6 social.

Compleix les mesures alternatives previstes en el Reial decret 364/2005, de 8
d'abril, pel qual es regula el compliment alternatiu amb caracter excepcional
de la quota de reserva a favor de treballadors amb discapacitat.

2. Que I'empresa a la qual representa compleix amb les disposicions vigents en matéria laboral
i social.

3. Que lI'empresa a la qual representa:

Té contractats a més de 250 treballadors i compleix amb |'establert en I'apartat 2
® de l'article 45 de la Llei Organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva
de dones i homes, relatiu a I'elaboracid i aplicacié d'un pla d'igualtat.

Té contractats a 250 o menys treballadors i en aplicacié del conveni col-lectiu
aplicable, compleix amb I'establert en I'apartat 3 de I'article 45 de la Llei Organica
3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de dones i homes, relatiu a
I'elaboraci6 i aplicacié d'un pla d'igualtat.

En aplicacié de I'apartat 5 de I'article 45 de la Llei Organica 3/2007, de 22 de marg,
® per a la igualtat efectiva de dones i homes, I'empresa no esta obligada a
I'elaboraci6 i implantacioé del pla d'igualtat.
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ANNEX V. Proposta economica i criteris que depenen de l'aplicacié d'una formula
automatica.

En/Na oo, , amb DNI ndim. .......cccceeuuneee. , €N nom propi o, si escau, en nom
propiide ........ueu...........(la persona fisica o juridica que representa), als efectes de prendre
part en la licitacio:

TiTOL: Contracte privat d’arrendament del local comercial situat al nGmero 12 del
Passatge Moragas del Municipi de Tiana (Local 6)
EXP: CT/PAT-01/23

Es compromet a realitzar la prestacié en base a les condicions aprovades al Plec de
clausules administratives particulars, aixi com al Plec de prescripcions técniques i
d’acord amb la seglient oferta:

1. Preu de I'arrendament

S’ofereix una quota d'arrendament mensual de .............ccuuuuuenneeen euros (IVA exclos).
IMPOIT €N LI oo e e et e e e e e es s e asaaasraarearereeseeaeeeenes
IVA 21%: covveennne. euros

TOtAL: ettt e et e e ee et e e e e e e aa e e e e e et araaaeeee e aabaaeeeeaararaaaeeeennrraeaeeaannns

2. Activitat presentada per un/una jove d'entre 18 i 35 anys.

S’ofereix Ol Si 1 No

3. Foment de l'ocupacié

S'ofereixen els segiients llocs de treball (excloent al titular de I'activitat)

] No s'ofereix [ 1 Persona més [ 2 persones més
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