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Ajuntament de Vilassar de Dalt – Plaça de la República Catalana, 2 – 08339, Vilassar de Dalt – Barcelona – 93 753 98 00

MEMÒRIA JUSTIFICATIVA

Identificació

Expedient: GAJU2026004136 (X2026005278)

Assumpte: Contractació de les obres per a la reforma de la instal·lació de 
climatització en l'Escola bressol "Can Roura"

Promotor: Ajuntament de Vilassar de Dalt

Emplaçament: Carrer Abat Oliva, 26. Escola bressol “Can Roura”

Exp. 
relacionat:

X2025002422 PROJECTE EQUIPAMENT MUNICIPAL

OBJECTE DEL CONTRACTE I CPV

L'objecte del contracte és l'execució de les obres per a la reforma de la instal·lació de 
climatització en l'Escola bressol "Can Roura", d'acord amb el projecte executiu aprovat.

Codi CPV Descripció

45331000-6 Treballs d'instal·lació de calefacció, ventilació i aire condicionat (CPV 
principal)

45331200-8 Treballs d'instal·lació de ventilació i aire condicionat

NECESSITAT I IDONEÏTAT DEL CONTRACTE

L'Escola bressol Municipal de Vilassar de Dalt és un equipament de titularitat municipal 
que presta el servei públic d'educació infantil de primer cicle (0-3 anys).

Actualment les aules disposen de sistema de ventilació mecànica per mitjà de conductes 
i d’un ventilador de sostre a cada aula per refredar l’ambient.

El projecte està dividit en dues fases diferenciades, aquestes són:

- Fase nº1: Instal·lació de climatització.

En aquesta fase es realitzarà els treballs per la implantació dels equips de climatització al 
centre educatiu, aquest treballs consisteixen en la implantació de equips de climatització 
per a cadascuna de les aules amb equips 1x1 tipus casset encastats en cel ras existent.

- Fase nº2: Instal·lació de ventilació.
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En aquesta fase es realitzarà els treballs per la implantació dels equips de ventilació al 
centre educatiu, aquest treballs consisteixen en la implantació de recuperadors de calor 
per a cadascuna de les aules per tal de donar compliment al Reial decret 1027/2007, de 
20 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament d'instal·lacions tèrmiques en els edificis 
(RITE).

Així mateix, el projecte està alineat amb l’objectiu de descarbonitzar l’escola, aprofitant 
que s’ha previst la implantació en un futur d’una planta fotovoltaica per a la generació 
d’electricitat a la pròpia coberta de l’escola, millorant així la petjada de carboni del centre.

DIVISIÓ EN LOTS.

Les obres no s'han dividit en lots, de conformitat amb l'article 99.3 de la Llei 9/2017, de 
8 de novembre, de contractes del sector públic (en endavant, LCSP). La no divisió es 
justifica pel fet que les actuacions previstes formen una unitat funcional i tècnica 
indivisible, de manera que la seva execució per parts separades comprometria la 
coherència tècnica del projecte i n'incrementaria el risc d'execució i el cost global.

INSUFICIÈNCIA DE MITJANS PROPIS

L'Ajuntament no disposa dels mitjans tècnics ni humans necessaris per executar aquestes 
obres, atesa la complexitat tècnica de la instal·lació i posada en marxa d'un sistema de 
climatització d'aquestes característiques, que requereix personal especialitzat amb les 
certificacions específiques exigides per la normativa vigent en matèria d'instal·lacions 
tèrmiques i experiència demostrable en projectes d'aquesta naturalesa. Per tant, es 
justifica la contractació d'una empresa externa especialitzada.

TIPUS DE CONTRACTE I PROCEDIMENT DE CONTRACTACIÓ

El contracte té la naturalesa de contracte d'obres, d'acord amb l'article 13 de la LCSP.

D'acord amb l'article 159 de la LCSP, la contractació de les obres se seguirà pel 
procediment obert simplificat, atès que el valor estimat del contracte és inferior al llindar 
de 2.000.000 € establert per a aquest procediment en contractes d'obres, i la ponderació 
dels criteris avaluables mitjançant judici de valor no supera el 25 per cent del total que 
estableix la lletra b).

PRESSUPOST BASE DE LICITACIÓ

El pressupost segons el projecte executiu d’obres és el següent:

Pressupost d’execució per contracte: (sense IVA) 104.205,98 €

IVA (21%) 21.883,26 €

Pressupost base de licitació 126.089,24 €

VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE I RÈGIM SARA
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El valor estimat del contracte, d'acord amb l'article 101 de la LCSP, és de 125.047,18 € 
(sense IVA).

El valor estimat del contracte inclou el pressupost net del contracte (sense IVA) més 
l'import màxim corresponent a les possibles modificacions previstes a l'article 204 LCSP.

Aquest import és inferior al llindar de regulació harmonitzada per a contractes d'obres 
(5.404.000 €), per la qual cosa el contracte no està subjecte a regulació harmonitzada.

DURADA DEL CONTRACTE I PRÒRROGUES

El termini màxim d'execució de les obres és de 8 setmanes, comptades des de la data de 
l'acta de comprovació del replanteig (articles 29 i 237 de la LCSP)

No es preveuen pròrrogues per a aquest contracte, atès que es tracta d'una obra de 
naturalesa definida i abast tancat, amb un resultat final determinat que no admet 
continuïtat en el temps un cop executada.

No escau la revisió de preus.

PREVISIÓ DE MODIFICACIONS

De conformitat amb l'article 204 de la LCSP, es preveu la possibilitat de modificar el 
present contracte durant la seva vigència fins a un màxim del 20% del preu inicial del 
contracte, IVA exclòs. Aquest import ja s'ha inclòs en el valor estimat del contracte, 
d'acord amb l'article 101.2.c de la LCSP.

CRITERIS DE SOLVÈNCIA TÈCNICA I HABILITACIÓ EMPRESARIAL:

Relació d'obres executades en els darrers cinc anys de naturalesa igual o similar a 
l'objecte del contracte —instal·lació de sistemes de climatització, ventilació o 
instal·lacions tèrmiques en edificis—, acompanyada de certificats de bona execució 
expedits per l'entitat contractant corresponent.

Requisit mínim: l'import acumulat de les obres similars executades en l'any de major 
execució del període ha de ser igual o superior a 87.533,03 € (sense IVA), equivalent al 
70 % del valor estimat del contracte.

No obstant això, les empreses que disposin de classificació en el Grup J) Instal·lacions 
mecàniques, Subgrup 2. De ventilació, calefacció i climatització, en la categoria 1, podran 
presentar-la com a mitjà alternatiu d'acreditació de la solvència tècnica, de conformitat 
amb l'article 77.1.a de la LCSP.

En el cas d'empreses amb una antiguitat inferior a cinc anys, la solvència tècnica podrà 
acreditar-se mitjançant qualsevol dels mitjans alternatius previstos a l'article 88 de la 
LCSP.

D'acord amb l'article 65 de la Llei 9/2017, de Contractes del Sector Públic, per poder 
participar en aquesta licitació les empreses han de disposar de la habilitació empresarial 
legalment exigida per a l'execució de les instal·lacions objecte del contracte.
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En concret, atesa la naturalesa de les obres —instal·lació de climatització i treballs 
d'instal·lació elèctrica associats—, les empreses licitadores hauran d'estar inscrites al 
Registre d'Agents de Seguretat Industrial de Catalunya (RASIC), regulat per la Llei 
9/2014, del 31 de juliol, de seguretat industrial de Catalunya, i el Decret 192/2023, de 31 
d'octubre, en les categories següents:

• Empresa instal·ladora de sistemes de climatització, d'acord amb el que 
estableix el Reial decret 1027/2007, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament 
d'instal·lacions tèrmiques en els edificis (RITE), i la normativa de desplegament 
aplicable.

• Empresa instal·ladora en baixa tensió, d'acord amb el que estableix el Reial 
decret 842/2002, de 2 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament electrotècnic per a 
baixa tensió (REBT), i la normativa de desplegament aplicable.

L'acreditació d'aquesta habilitació es realitzarà mitjançant la presentació del certificat 
d'inscripció vigent al RASIC en les categories indicades, expedit per l'organisme 
competent.

CONDICIONS ESPECIALS D'EXECUCIÓ

De conformitat amb l'article 202 de la Llei 9/2017, de Contractes del Sector Públic, 
s'estableixen les següents condicions especials d'execució, de compliment obligatori 
durant tota la vigència del contracte. El seu incompliment tindrà la consideració 
d'infracció greu i podrà donar lloc a la imposició de penalitats o, en casos greus o reiterats, 
a la resolució del contracte.

Condició 1 (Compatibilitat de les obres amb l'activitat de l'Escola bressol municipal 
“Can Roura”)

Amb la finalitat de garantir la continuïtat de l'activitat educativa i minimitzar les afeccions 
derivades de l'execució de les obres, el contractista haurà d'executar les actuacions que 
comportin talls de subministrament elèctric, treballs especialment sorollosos, 
interrupcions dels serveis de climatització o qualsevol altra operació susceptible d'afectar 
el normal desenvolupament de l'activitat docent fora de l'horari d'obertura del centre, 
llevat de les actuacions executades dins de l'aula temporalment desocupada i 
expressament habilitada per a l'execució de les obres, sempre que no afectin la seguretat, 
el confort ni el funcionament de la resta de l'escola bressol.

A efectes d'aquesta condició, es considera horari d'obertura del centre:

• Horari general: de 7.45 h a 17.00 h.

• Horari intensiu: de 7.45 h a 15.00 h, a partir del 23 de juny de 2027.

Així mateix, es consideraran períodes no lectius del curs 2026-2027:

• Del 22 al 29 de març de 2027, ambdós inclosos (vacances de Setmana Santa).

• 29 d'abril de 2027 (festa local).
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• 30 d'abril de 2027 (dia de lliure disposició).

• 17 de maig de 2027 (festa local).

• 25 de juny de 2027 (dia de lliure disposició).

• A partir del 15 de juliol de 2027, una vegada finalitzat el curs escolar. Del 15 al 
31 de juliol, ambdós inclosos, es realitza un casal d’estiu, si bé no s’ocupen totes 
les estances.

El contractista estarà obligat a:

a) Planificar els treballs de manera que les actuacions amb major incidència sobre 
l'activitat educativa s'executin preferentment durant els períodes no lectius o fora de 
l'horari d'obertura del centre.

b) Coordinar prèviament amb la direcció del centre i amb el responsable del contracte 
qualsevol actuació que pugui afectar els espais ocupats per l'alumnat o el personal del 
centre.

c) Adoptar les mesures necessàries per minimitzar les molèsties derivades de sorolls, 
vibracions, pols, ocupacions temporals d'espais o interrupcions de serveis.

d) Garantir que, al final de cada jornada de treball, les zones afectades quedin en 
condicions adequades de seguretat, neteja i funcionalitat.

e) Comunicar amb una antelació mínima de 48 hores qualsevol actuació que requereixi 
la interrupció temporal de serveis o que pugui afectar l'activitat ordinària del centre.

f) L'Ajuntament posarà a disposició del contractista almenys una aula lliure i, quan 
l'organització del centre ho permeti, una segona aula per a l'execució dels treballs 
interiors. Un cop finalitzades les actuacions previstes en cada aula i verificada la seva 
correcta posada en servei, els treballs es traslladaran a una altra aula prèviament 
desocupada pel centre.

g) Organitzar els treballs d'acord amb aquesta planificació seqüencial, limitant l'afectació 
simultània als espais estrictament necessaris i garantint en tot moment les condicions de 
seguretat, salubritat i funcionalitat de la resta de dependències de l'escola bressol.

En cas d'adjudicació, els compromisos assumits tindran la consideració d'obligació 
contractual. L'Ajuntament podrà requerir la modificació de la planificació dels treballs 
quan sigui necessari per garantir el correcte funcionament del centre educatiu.

Condició 2 (mediambiental): Gestió de residus de construcció i demolició

El contractista haurà de gestionar els residus de construcció i demolició (RCD) generats 
durant l'execució de les obres de conformitat amb el Reial decret 105/2008, d'1 de febrer, 
pel qual es regula la producció i gestió dels residus de construcció i demolició, i la 
normativa autonòmica aplicable.
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En concret, el contractista haurà de:

• Separar els residus en obra per fraccions (metalls, plàstics, cables, embalatges, 
etc.) i lliurar-los a gestors autoritzats.

• Acreditar documentalment, mitjançant certificats de gestors autoritzats, que el 
100% dels residus generats han estat gestionats correctament.

• Presentar al responsable del contracte, en el termini de 15 dies des de la 
finalització de les obres, un informe de gestió de residus que inclogui els volums 
generats per fracció i els certificats dels gestors.

L'incompliment d'aquestes condicions donarà lloc a una penalitat de fins al 2% del preu 
del contracte per cada incompliment constatat.

CRITERIS D'ADJUDICACIÓ

D'acord amb l'article 145 de la Llei 9/2017, de Contractes del Sector Públic, l'adjudicació 
del contracte es realitzarà a l'oferta que obtingui la millor relació qualitat-preu, d'acord 
amb els criteris i ponderacions següents:

Criteris avaluables mitjançant fórmules (criteris automàtics): 100 punts

1. Oferta econòmica: 80 punts

Es valorarà el preu ofert pel licitador, sense IVA, aplicant la fórmula de proporcionalitat 
inversa:

P = (Pmin / Pi) × 80

On:

• P= puntuació obtinguda

• Pmin= preu més baix ofert entre les ofertes admeses (sense IVA)

• Pi= preu ofert pel licitador a valorar (sense IVA)

L'oferta que presenti el preu més baix obtindrà la puntuació màxima. Les ofertes que 
igualin el pressupost base de licitació obtindran la puntuació que resulti de l'aplicació de 
la fórmula. Les ofertes que superin el pressupost base de licitació seran excloses.

2. Millora: sistema de control centralitzat BMS i monitorització energètica - 10 
punts

Es valorarà l'oferta, sense cost addicional per a l'Administració, del subministrament, 
instal·lació, configuració i posada en servei d'un sistema de control centralitzat i 
integració domòtica mitjançant un Building Management System (BMS), de tipus 
LOXONE o equivalent, que permeti la gestió integrada de la totalitat dels equips de 
climatització i ventilació previstos al projecte.
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El sistema ofert haurà de permetre, com a mínim, les funcionalitats següents:

• Control centralitzat i per zones: control individual i conjunt dels equips de 
climatització i dels recuperadors de calor, incloent-hi encesa, apagada, 
programació horària, regulació de temperatures de consigna, modes de 
funcionament i supervisió de l'estat dels equips, d'acord amb les possibilitats 
funcionals de cadascun.

• Monitorització ambiental: supervisió en temps real dels paràmetres de 
temperatura, humitat relativa i qualitat de l'aire interior (CO₂) de les diferents aules 
o zones climatitzades, mitjançant els sensors integrats als equips o la instal·lació 
de sondes complementàries quan sigui necessari.

• Accés remot: possibilitat de supervisió, gestió i modificació de consignes i horaris 
per part del personal tècnic municipal mitjançant ordinador, tauleta o dispositiu 
mòbil, amb accés protegit i gestió d'usuaris.

• Monitorització del consum energètic: incorporació de comptadors d'energia 
elèctrica que permetin registrar i supervisar el consum de les instal·lacions de 
climatització i ventilació, amb visualització de potència instantània, energia 
consumida (kWh), registres històrics i consulta dels consums per períodes.

Abast de la integració i elements inclosos

La millora inclourà obligatòriament la integració de la totalitat dels equips de 
climatització i ventilació instal·lats en el marc del projecte, sense exclusions.

A aquest efecte, es consideraran inclosos tots els elements, materials i treballs necessaris 
per garantir la plena funcionalitat del sistema, entre d'altres:

• Central de control BMS, mòduls d'ampliació, controladors, interfícies i 
passarel·les de comunicació necessàries per a la integració dels equips, mitjançant 
protocols oberts com Modbus o equivalents compatibles.

• Adaptadors o mòduls de comunicació específics dels fabricants dels equips de 
climatització i ventilació, quan siguin necessaris.

• Sondes ambientals de temperatura, humitat i CO₂ complementàries a les previstes 
al projecte, necessàries per garantir la monitorització de totes les zones.

• Comptadors d'energia elèctrica, transformadors d'intensitat, proteccions i 
accessoris necessaris per a la mesura diferenciada del consum de climatització i 
ventilació.

• Cablejat de comunicacions, canalitzacions, connexions elèctriques, elements de 
xarxa i qualsevol altre material auxiliar necessari per al funcionament del sistema.

• Configuració del sistema, programació d'horaris i consignes, creació de pantalles 
de supervisió, configuració d'alarmes i habilitació de l'accés remot.
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• Proves de funcionament, verificació de la comunicació amb tots els equips, 
posada en servei, formació bàsica al personal municipal i lliurament de la 
documentació tècnica i de configuració del sistema.

La millora tindrà caràcter complet i comprendrà totes les actuacions necessàries per 
aconseguir la integració i el funcionament efectiu dels equips, amb independència que els 
elements o treballs necessaris estiguin previstos expressament o no en els amidaments i 
pressupost del projecte.

En cap cas es podran reclamar imports addicionals a l'Administració per adaptacions, 
passarel·les, cablejats, sondes, equips de mesura, programacions o altres elements 
necessaris per assolir les prestacions definides.

Puntuació:

Oferta Puntuació

S'ofereix el sistema BMS amb les funcionalitats mínimes descrites 10 punts

No s'ofereix 0 punts

Documentació acreditativa

El licitador haurà d'aportar, en el sobre corresponent als criteris automàtics, una fitxa 
tècnica o memòria descriptiva del sistema ofert, identificant-ne la marca, el model, les 
funcionalitats, els protocols de comunicació i la solució prevista per integrar els equips 
de climatització i ventilació del projecte.

La documentació haurà de permetre verificar el compliment de totes les funcionalitats 
mínimes exigides.

La manca de documentació acreditativa o la presentació d'una proposta que no garanteixi 
la totalitat de les prestacions exigides comportarà una puntuació de 0 punts en aquest 
criteri.

Condicions d'execució

En cas d'adjudicació, el sistema BMS ofert com a millora tindrà la consideració de 
prestació contractual obligatòria.

La recepció de la millora quedarà condicionada a la comprovació del correcte 
funcionament del sistema, la comunicació amb tots els equips integrats, la supervisió dels 
paràmetres ambientals, la monitorització del consum elèctric i l'accés remot per part del 
personal municipal.

L'incompliment de les prestacions compromeses podrà donar lloc a les penalitats 
previstes al contracte.

3. Ampliació del termini de garantia: 10 punts
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Es valorarà l'ampliació del termini de garantia per sobre del mínim d'un any (art. 243 
LCSP), d'acord amb la taula següent:

Termini de garantia ofert Puntuació

1 any (mínim legal) 0 punts

2 anys 3 punts

3 anys 6 punts

4 anys 8 punts

5 anys o més 10 punts

No es consideraran les fraccions d’anys, així que només computen els anys complerts 
ofertats pel licitador.

Resum de criteris i ponderació

Criteri Tipus Puntuació

Oferta econòmica Automàtic 80 punts

sistema de control centralitzat BMS i monitorització 
energètica

Automàtic 10 punts

Ampliació termini de garantia Automàtic 10 punts

TOTAL 100 punts

Criteris de desempat

En cas d'empat en la puntuació total entre dues o més ofertes, s'aplicaran els criteris de 
desempat previstos a l'article 147 de la LCSP, en l'ordre següent:

1. Major percentatge de treballadors amb discapacitat o en situació d'exclusió social 
en plantilla. En cas d'igualtat, preval el major nombre de treballadors fixos amb 
discapacitat o de persones en inclusió.

2. Menor percentatge de contractes temporals en plantilla.

3. Major percentatge de dones empleades en plantilla.

4. El sorteig, si l'aplicació dels criteris anteriors no resol l'empat.

CONSIGNACIÓ PRESSUPOSTÀRIA

Les despeses derivades d’aquest contracte tenen consignació pressupostària a la següent 
partida:
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Anual Aplicació pressupostària
Crèdit 
disponible

2026 26 02 32301 6230004 CLIMATITZACIÓ ESCOLA 
BRESSOL

126.089,24 €

UNITAT ENCARREGADA DEL SEGUIMENT I EXECUCIÓ DEL CONTRACTE

Es designa com a unitat encarregada del seguiment i execució del contracte l’Àrea de 
Serveis al Territori, qui haurà de supervisar la seva execució i adoptar les decisions i 
dictar les instruccions necessàries amb la finalitat d’assegurar la correcta realització de la 
prestació pactada.

En el cas de contractes d’obres, la direcció facultativa assumirà les funcions del 
responsable de contracte.

L’enginyer municipal,

Daniel González Ubach

Document signat electrònicament.


