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SERVEI DE CONSTRUCCIO | CONSERVACIO
Exp. 85/26

INFORME DE NECESSITAT PER A LA CONTRACTACIO DE GESTOR DE FINQUES PER A
DIFERENTS PROMOCIONS D’HABITATGES DE LLOGUER DE L’IMPSOL

Aquest informe de necessitat s’'emet de conformitat amb el que estableixen els articles 28, 63.3.a) i
116.4 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (LCSP).

OBJECTE DEL CONTRACTE
Objecte: Licitaci6 del gestor de finques per diferents edificis amb habitatges de lloguer de 'TMPSOL.

Tipus: Contracte de serveis
Codi CPV: 70330000-3
Organ de contractacié: Conseller Delegat de I'TMPSOL

LOT Promocié Municipi Carrer Nam.
habitatges
1 MDR-R10 Molins de Rei Carrgr Turo del 44
Mulei

Avinguda de la

IMPSOL

H 2 MDR-R13 Molins de Rei Mancomunitat 35
) Carrer Isaac
3 SBL-HD2 Sant Boi de Llobregat Albéniz 42
4 VDC-25,26 Viladecans Avinguda Glara o

Campoamor

JUSTIFICACIO DE LA CONTRACTACIO

El contracte de gestié de la promocié d’habitatges de lloguer s’executara d’acord amb les previsions
relatives a I'objecte i finalitat de 'IMPSOL contingudes a I'article 2 dels Estatuts de 'IMPSOL, publicats
al BOPB en data 31 de desembre de 2004.

La contractacié d’aquest servei és necessaria per al desenvolupament de I'activitat i les competéncies
de I'IMPSOL i té con a finalitat el compliment d’'una de les principals funcions de I'MPSOL
assenyalada en els seus estatuts: la promocié d’habitatge amb proteccié oficial, per atendre les
necessitats dels grups de poblacié6 economicament menys afavorits. En aquest cas concret, poder
gestionar habitatges de proteccié oficial en régim de lloguer.

La dimensi6 dels treballs abasta des de la contractacié i posterior gestid dels contractes de
manteniment necessaris pel correcte funcionament de la promocio, fins el seguiment de la bona marxa
de I'edifici en general, incloent recepcio i gestio de les queixes veinals, obtencié de CIF de la comunitat
i celebracié de junta de constitucié de la mateixa si s’escau, convocatoria i celebracié de reunions
amb els arrendataris, atencié a les incidéncies, etc.
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JUSTIFICACIO DE LA INSUFICIENCIA DE MITJANS

Es necessari externalitzar el contracte per no disposar dels mitjans propis per a la seva correcta
execucid. L'externalitzaci6 és la forma més eficag i eficient de prestacié perque I'lMPSOL no disposa
dels mitjans técnics i materials per realitzar els treballs necessaris per poder gestionar correctament
la promoci6.

RESERVA SOCIAL | INNOVACIO
No.
DIVISIO EN LOTS

D’acord amb la previsi6 de I'article 99.3 LCSP, es considera convenient dividir 'objecte del contracte
en quatre lots, per tal de facilitar 'accés a la contractacié a un major nimero d’empresaris i de
conformitat amb el referit article 99 de la LCSP que estableix com a regla general la divisié en lots
dels contractes.

Pel que fa a la regulacié de la divisié en lots, I'article 99.6 de LSCP determina que tant les normes
procedimentals com de publicitat que hauran d'aplicar-se a I'adjudicacié de cada promocié es
determinaran en funcié del valor acumulat del conjunt de lots — valor que es calculara de conformitat
amb l'article 101 LCSP -. Aixi mateix, i per aplicacié de I'apartat seté de I'article 99, cal precisar que
cada promoci6 constituira un contracte independent, al no preveure’s en el present cas la possibilitat
de presentar ofertes integradores.

IMPSOL

DURADA DEL CONTRACTE

La durada del contracte sera d’'un (1) any a comptar des de la data de la seva formalitzacié.
El contracte preveu tres prorrogues consecutives d’'un (1) any cadascuna, fins un maxim de quatre (4)
anys de contracte.

CONSIDERACIONS ECONOMIQUES
Valor estimat del contracte

El Valor Estimat del Contracte és de 1.181.168,14 € IVA no inclos.

Calcul del valor estimat del contracte

Per calcular el valor estimat del contracte es pren en consideracié I'import dels costos directes
(incloses les despeses de personal), costos indirectes, aixi com les eventuals prorrogues, sense
incloure I'VA.

Pressupost base de licitacio

El pressupost maxim de licitacié és de 271.341,14 € sense incloure I'VA.

Lot 1. S’incorpora com Annex 1 al PCAP el desglossament del pressupost maxim de licitacio per
partides.
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* Preus globals per partides:
Contractaci6 dels serveis de manteniment primer any: 26.557,87 €
Contractaci6 dels serveis de manteniment 12 prorroga: 33.085,00 €
Contractacio dels serveis de manteniment 22 prorroga: 29.777,00 €
Contractaci6 dels serveis de manteniment 32 prorroga: 35.015,00 €

Honoraris de control i gestions primer any: 17.380,00 €
Honoraris de control i gestions 12 prorroga: 17.380,00 €
Honoraris de control i gestions 22 prorroga: 17.380,00 €
Honoraris de control i gestions 32 prorroga: 17.380,00 €

TOTAL PRESSUPOST DE LICITACIO PRIMER ANY = 43.937,87 € exclos IVA
L'import maxim del Lot pot ser objecte de millora en les ofertes dels licitadors. El preu comprén la
totalitat de les prestacions durant tota la vigencia del contracte, incloses les possibles variacions per

I'IPC.

Lot 2. S’incorpora com Annex 1 al PCAP el desglossament del pressupost maxim de licitacié per
partides.

IMPSOL

* Preus globals per partides:
Contractaci6 dels serveis de manteniment primer any: 21.232,67 €
Contractaci6 dels serveis de manteniment 12 prorroga: 26.910,00 €
Contractacio dels serveis de manteniment 22 prorroga: 24.226,00 €
Contractaci6 dels serveis de manteniment 32 prorroga: 28.353,00 €

Honoraris de control i gestions primer any: 13.825,00 €
Honoraris de control i gestions 12 prorroga: 13.825,00 €
Honoraris de control i gestions 22 prorroga: 13.825,00 €
Honoraris de control i gestions 32 prorroga: 13.825,00 €

TOTAL PRESSUPOST DE LICITACIO PRIMER ANY = 35.057,67 € exclos IVA

L'import maxim del Lot pot ser objecte de millora en les ofertes dels licitadors. El preu comprén la
totalitat de les prestacions durant tota la vigéncia del contracte, incloses les possibles variacions per
I'PC.

Lot 3. S’incorpora com Annex 1 al PCAP el desglossament del pressupost maxim de licitacié per
partides.

« Preus globals per partides:
Contractacio dels serveis de manteniment primer any: 41.655,60 €
Contractaci6 dels serveis de manteniment 12 prorroga: 48.721,00 €
Contractacio dels serveis de manteniment 22 prorroga: 46.072,00 €
Contractaci6 dels serveis de manteniment 32 prorroga: 51.814,00 €

Honoraris de control i gestions primer any: 16.590,00 €
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Honoraris de control i gestions 12 prorroga: 16.590,00 €
Honoraris de control i gestions 22 prorroga: 16.590,00 €
Honoraris de control i gestions 32 prorroga: 16.590,00 €

TOTAL PRESSUPOST DE LICITACIO PRIMER ANY = 58.245,60 € exclos IVA

L'import maxim del Lot pot ser objecte de millora en les ofertes dels licitadors. El preu compreén la
totalitat de les prestacions durant tota la vigéncia del contracte, incloses les possibles variacions per
I'PC.

Lot 4. S’incorpora com Annex 1 al PCAP el desglossament del pressupost maxim de licitacié per
partides.

* Preus globals per partides:

Contractacio dels serveis de manteniment primer any: 86.700,00 €
Contractaci6 dels serveis de manteniment 12 prorroga: 101.718,00 €
Contractacié dels serveis de manteniment 22 prorroga: 91.653,00 €
Contractaci6 dels serveis de manteniment 32 prorroga: 106.898,00 €

Honoraris de control i gestions primer any: 47.400,00 €
Honoraris de control i gestions 12 prorroga: 47.400,00 €
Honoraris de control i gestions 22 prorroga: 47.400,00 €
Honoraris de control i gestions 32 prorroga: 47.400,00 €

IMPSOL

TOTAL PRESSUPOST DE LICITACIO PRIMER ANY = 134.100,00 € exclos IVA

L'import maxim del Lot pot ser objecte de millora en les ofertes dels licitadors. El preu compreén la
totalitat de les prestacions durant tota la vigencia del contracte, incloses les possibles variacions per
'PC.

Financament del contracte. Proposta d’autoritzacié de despesa
Despesa pressupostaria

Exercici | Organica | Funcional Economica | % IVA Import
LOT 1 2026 0001 91103 60590 21 53.164,82 €
LOT 2 2026 0001 91104 60590 21 42.419,78 €
LOT 3 2026 0001 91105 60590 21 70.477,18 €
LOT 4 2026 0001 91084 60590 21 162.261,00 €
Financament afectat

No hi ha finangcament afectat.

Forma de pagament

El pagament del preu del contracte es realitzara mitjancant presentacié de factures, préviament
conformades pel responsable del treball i per la Direccié de Serveis corresponent, en les quals el

contractista haura d'incloure les dades o requisits continguts a I'article 6 del Reial Decret 1619/2012
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de 30 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament pel que es regulen les obligacions de facturacio i
es modifica el Reglament de I'lmpost sobre el Valor Afegit.

El pagament s’efectuara en els terminis establerts en I'article 198.4i210.4 de la LCSP.

D’acord amb el que es determinara al Plec de Condicions Administratives Particulars, la partida
“Contractacié dels serveis de manteniment “ es facturara anualment préviament a I'entrada en vigor
dels contractes.. La partida “Honoraris de control i gestions” es facturara mensualment.

QUALIFICACIO DEL CONTRACTE
Es tracta d’'un contracte de serveis, de conformitat amb el que estableix I'article 17 de la LCSP.
JUSTIFICACIO DEL PROCEDIMENT

El contracte s’adjudicara pel procediment obert.

D’acord amb l'article 131 de la LCSP, els procediments ordinaris d’adjudicaci6 sén I'obert i el restringit.
En el present cas, el procediment d’adjudicacié sera I'obert harmonitzat d’acord amb els articles 131,
156.222.1 LCSP.

- Es tracta d’un contracte de serveis amb valor estimat superior a 221.000€

- Els criteris d’adjudicacié establerts als plecs preveuen criteris avaluables mitjangant judici de
valor.

- El termini de presentaci6é de proposicions és de minim 30 dies naturals comptats des del dia
seguent a I'enviament de I'anunci de licitaci6 a I'Oficina de Publicacions de la UE. Si aquest dia
coincideix en dissabte o festiu, 'admissi6 es traslladara a les 12:00:00 hores del seglent dia
habil.

- L'oferta s’ha de presentar en 3 sobres digitals.

IMPSOL

SOLVENCIA DELS LICITADORS / CLASSIFICACIO

Els licitadors que participin en aquesta contractacié hauran d’acreditar la seva solvencia técnica i
economica conforme s’indicara als corresponents Plecs.

A més els licitadors hauran de tenir les habilitacions empresarials o professionals que, si s’escau,
siguin exigibles per a la realitzaci6 de I'activitat o prestacié que constitueix I'objecte del contracte.

En el cas de persones juridiques, les prestacions objecte del contracte hauran de trobar-se compreses
dins dels seus fins, objecte 0 ambit d’activitat, d’acord amb els seus estatuts o regles fundacionals.

CRITERIS D’ADJUDICACIO

Els criteris de valoraci6 han d’estar vinculats a I'objecte del contracte, garantir que les ofertes siguin
avaluades adequadament i no restringir la competéncia.

Els criteris d’adjudicacié que es consideren més eficients per la seleccié de I'oferta a partir de la millor
qualitat-preu; la seleccié de I'adjudicatari es fa aplicant més d’un criteri de valoracié: 40 punts relatius
a la proposta avaluable mitjangant judici de valor referida a la metodologia i 60 punts de criteris
avaluables automaticament mitjangant formules, dels quals 50 corresponen a I'oferta economica i els
10 a la millora de la prestacié del servei.

JUSTIFICACIO DELS CRITERIS D’ADJUDICACIO
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Els criteris avaluables mitjangant judici de valor que s’han considerat adequats per adjudicar aquest
contracte han estat:
1. Metodologia general en el seguiment de les incidencies en la promoci6: Es demana aquest
criteri per tal d’avaluar com es reportara la gestié de la promocio per facilitar el seguiment des de
'IMPSOL.
2. Metodologia general en reportar les dades economiques: Es demana aquest criteri per tal
d’avaluar com es reportara la gestié economica de la promocié i dels diferents manteniments a
realitzar per facilitar el seguiment des de 'lMPSOL.
Els criteris objectius de valoracié automatica que s’han considerat adequats per adjudicar aquest
contracte han estat:
3. L'oferta economica: Es demana aquest criteri per tal d’aconseguir el millor preu possible per
I'execucié del servei.
4. Adscripci6 de personal: Es demana per aconseguir una millora en la prestacié del servei.

OFERTES ANORMALMENT BAIXES

D’acord amb el que estableix I'article 149 de la LCSP, es consideraran ofertes anormalment baixes
aquelles que representin una baixa que superi en 5 punts percentuals el valor mitja corregit del conjunt
de les baixes ofertades no excloses, anteriorment descrit. Quan alguna oferta tingui aquesta
consideracio, tal i com preveu l'art. 149 de la LCSP, I'drgan de contractaci6 podra demanar una
justificacié detallada del cost proposat. Amés, d’acord amb I'article 107.2 LCSP es podra exigir una
garantia complementaria fins a un 5% del preu ofert pel licitador que hagi presentat la millor oferta
quan aquesta s’hagi considerat com a baixa temeraria o incursa en presumpci6é d’anormalitat.

IMPSOL

ALTRES CONSIDERACIONS DEL CONTRACTE

Unitat de sequiment del contracte
La unitat encarregada del seguiment i execucié ordinaria del contracte és el Servei de Construcci6 de
'IMPSOL, sense perjudici que sigui necessaria la intervencié d’altres Serveis de 'IMPSOL per la
correcta execucié de les feines.
Responsable del contracte
D’acord amb el que estableix 'article 62 de la LCSP, el responsable del contracte, al qual correspon
supervisar-ne I'execucié i adoptar les decisions i dictar les instruccions necessaries amb la finalitat
d’assegurar la realitzaci6 correcta de la prestacio pactada, dins de 'ambit de facultats que I'organ de
contractacié li atribueixi al técnic que designara I'MPSOL.
Condicions especials d’execucié
El compliment estricte de pagament a les empreses subcontractistes i a les empreses
subministradores per part de I'empresa contractista.
El servei de bugaderia, detallat al punt 11 de 'Annex 3 Descripcié del manteniment del Plec técnic,
podra aturar-se per indicacions de I'lMPSOL, degut a manca d’is o mal Us per part dels usuaris. L’avis
es podra realitzar amb un mes de pre-avis.
Obligacions principals del contracte
Les obligacions essencials del contracte son les seglents:
+ Gestionar els contractes de manteniment necessaris a la promoci6 seguint les indicacions de
'IMPSOL.
» Convocar i celebrar reunions amb els arrendataris per presentar-se i explicar el funcionament
de la promocid i recordar les normes de convivéncia.
» Sis’escau, obtenci6 de CIF comunitari i convocatoria junta constituent.
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Subcontractacio
La possible subcontractacié dels treballs objecte del contracte esta sotmesa al compliment de les
disposicions previstes als articles 2151216 de la LCSP.

Tractament de dades personals

El contracte no comporta el tractament de dades personals d’acord amb Plec de Clausules
Administratives Particulars.

Revisié de preus

D’acord amb la previsi6 de I'art. 103 de la LCSP en aquest contracte no es preveu la revisié de preus
durant la seva durada.

Per tant, el contractista haura de tenir-ho en compte a I'hora de fer I'oferta economica.

Garantia definitiva

Un 5% de I'import d’adjudicacié del contracte.

De garantia complementaria fins a un 5% del preu ofert pel licitador que hagi presentat la millor oferta
quan aquesta s’hagi considerat com a baixa temeraria o incursa en presumpci6é d’anormalitat.
Termini de garantia

El termini de garantia coincidira amb la durada del contracte.

Cessié del contracte

Els drets i obligacions relatius a aquest contracte podran ser cedits per 'empresa contractista a un
tercer, sempre que les qualitats técniques o personals del cedent no hagin estat rad determinant de
I'adjudicacié del contracte i prévia autoritzacié de I'TMPSOL, quan es compleixin els requisits establerts
a larticle 214 LCSP.
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