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MEMORIA JUSTIFICATIVA PER A LA CONTRACTACIO DEL SERVEI
D’ELABORACIO D’INFORMES DE VALORACIO DE BENS DEL GRUP INSTITUT
CATALA DE FINANCES.

1.- JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT DE CONTRACTAR | DESCRIPCIO DE
L’OBJECTE DEL CONTRACTE.

L’objecte d’aquesta licitacié és la contractacié del servei d’elaboracié d’informes de
valoracié de béns del grup Institut Catala de Finances (en endavant Grup ICF),
segons les caracteristiques i requisits descrits al Plec de Prescripcions Técniques (en
endavant PPT).

El codi CPV corresponent a la present contractacio és:

- 71319000-7 “Serveis de peritatge”.
- 71356200-0 “Serveis d’assistencia técnica”.

Justificacio de la necessitat:

El Grup Institut Catala de Finances (en endavant Grup ICF) esta conformat per I'Institut
Catala de Finances (en endavant ICF) i dues empreses de les que I'lCF és el soci unic,
100% participades, que son I'Institut Catala de Finances Capital SGEIC, S.A.U. (en
endavant ICFC) i Instruments Financers per Empreses Innovadores S.L.U. (en
endavant IFEM).

L’activitat del Grup Institut Catala de Finances s’emmarca dins del sector financer i de
credit a Catalunya, on els seus productes i serveis complementen l'oferta de
financament del sector privat que es posa a disposicié del teixit empresarial catala.

D’acord amb l'article 1.3 del Text Refés de la Llei de l'Institut Catala de Finances
(aprovat per Decret legislatiu 1/2022, de 26 de juliol) a I'Institut se li aplica la normativa
especifica de les entitats de credit.

La disposicié addicional tercera de la Llei 11/2021, de 9 de juliol, de mesures de
prevencio i lluita contra el frau fiscal, de transposicié de la Directiva (UE) 2016/1164,
del Consell, de 12 de juliol de 2016, per la que s’estableixen normes contra les
practiques de elusié fiscal que incideixen directament en el funcionament del mercat
interior, de modificacié de diverses normes tributaries i en matéria de regulacié del joc,
publicada al BOE num. 164, de 10 de juliol de 2021, estableix, amb efectes a partir de
I'exercici 2021, que a I'Institut Catala de Finances li és aplicable el mateix régim fiscal
que li sigui aplicable en cada moment a I'Instituto de Crédito Oficial (ICO).

D’acord amb la Llei 10/2014, de 26 de juliol, d’'ordenacid, supervisio i solvéncia de les
entitats de crédit, I'lCO té la consideracio d’entitat de crédit (article 1.2.d), establint la
Disposicid Addicional 8% d’aquesta Llei que la consideracié com a entitat de credit de
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'ICO ho és amb les particularitats previstes a la seva legislacié especifica i que
especificament li son d’aplicacié els Titols Il, Il i IV de la Llei 10/2014, de 26 de juliol.

La Circular del Banc d’Espanya 4/2017, de 27 de novembre, a entitats de crédit,
sobre normes d’informacié financera publica i reservada, i models d’estats financers,
estableix I'obligatorietat de valorar les garanties pignoratives i les garanties
immobiliaries de les operacions de finangcament, establint que la valoracié
s’haura d’actualitzar amb una freqiiéncia minima anual. També s’estableix la
necessitat de valorar els actius adjudicats per les entitats de crédit. Per altra
banda, I'Ordre ECO/805/2003, de 27 de marg, sobre normes de valoracié de béns
immobles i de determinats drets per a unes certes finalitats financeres, és aplicable
amb caracter general als informes de valoraci® que son objecte de la present
contractacid, i que han de ser emesos per societats de taxacié homologades pel Banc
d’Espanya, de conformitat amb el Reial decret 775/1997, de 30 de maig, sobre el
régim juridic d'homologaci6 dels serveis i societats de taxacid, i inscrites en el registre
oficial corresponent.

Aixi mateix, d’acord amb l'establert en larticle 9 del Reglament de I'lmpost de
Societats (Reial Decret 634/2015, de 10 de juliol), sén deduibles les dotacions per
deteriorament dels actius immobiliaris adjudicats o rebuts en pagament de deutes de
les entitats de crédit als quals els sigui d’aplicacié I'apartat V de 'annex 9 de la Circular
4/2017 del Banc d’Espanya, que romanguin en el balang¢ de I'entitat de credit, sempre
que no superin determinats imports que s’estableixen en el precitat apartat V.

Per altra banda, IFEM (Instruments Financers per a Empreses Innovadores S.L.) és
una societat constituida per l'Institut Catala de Finances i que forma part del Grup
Institut Catala de Finances que té per objecte social la gestid6 de programes publics
conveniats, tant amb la Generalitat de Catalunya com amb la Unié Europea i I'Estat
espanyol, en el més ampli dels seus sentit, i, dins de I'ambit d’aquesta gestio, ha
intervingut i intervé en la gestié dels programes operatius FEDER Catalunya 2014-
2020 i 2021-2027. En el context d’aquesta activitat, IFEM pot precisar també
d’'informes de taxacions de béns relacionats amb operacions de finangcament incloses
en aquests programes operatius.

Finalment, ICFC (Institut Catala de Finances Capital SGEIC, S.A.U.), participada
també en la seva totalitat per I'Institut Catala de Finances, és la societat gestora de
capital risc del Grup Institut Catala de Finances, que gestiona i assessora vehicles
d'inversid o societats de capital risc, publiques i/o privades, que aportin capital a
empreses catalanes, i en el desenvolupament de la seva activitat també pot precisar,
per ella mateixa o pels fons de capital risc que gestiona, informes de taxacions de
béns mobles i immobles.

Per tant, tal i com s’ha exposat en aquest apartat, i atesa la normativa que li és
aplicable al Grup Institut Catala de Finances, és necessaria la contractacié d’'un
servei especialitzat d’elaboracié d’informes de taxacié de béns mobles i
immobles.
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Descripcio de I'objecte del contracte:

L’objecte d’aquest contracte és el servei d’elaboracio d’informes técnics de valoracio
dels béns que designi el Grup Institut Catala de Finances, en el marc de la seva
activitat, segons les caracteristiques i requisits descrits al Plec de Prescripcions
Técniques.

Aquesta licitacié generara un sol contracte, que sera signat per I'Institut Catala de
Finances.

Les taxacions seran facturades per 'empresa adjudicataria a les entitats del Grup que

hagin realitzat els corresponents encarrecs de serveis de taxacio de béns.

2.- JUSTIFICACIO DE LA DURADA DEL CONTRACTE | DE LA PREVISIO DE
PRORROGA.

El termini de durada inicial del contracte és de dos (2) anys, a partir del dia 1 de
gener de 2027 o el dia habil seglient a la formalitzacié del contracte, en cas que sigui
posterior.

Es preveu la possibilitat, per part de 'érgan de contractacié, d’acordar una o varies
prorrogues successives, fins a una durada maxima del contracte de tres (3) anys
addicionals.

La durada del contracte respecta el limit establert a I'article 29.4 de la LCSP, per a
contractes de serveis de prestacio successiva, atés que la seva durada no es superior
a 5 anys, incloent les possibles prorrogues. La previsio de prorroga es justifica per
motius d’eficieéncia econdmica i eficacia administrativa.

Des d’'un punt de vista econdmic, les contractacions per un termini d’execucié superior
a un any propicien una major concurréncia d’empreses interessades en la licitacio, en
oferir una major expectativa de negoci en un termini perllongat en el temps. La major
inversié de temps a linici d’'una contractacié d’aquest tipus fa que s’atregui a un
numero major de licitadors si aquesta inversio de temps es veu recompensada amb la
possibilitat d’'una contractacié amb una durada que pot arribar als cinc anys i, per tant,
amb una major expectativa de negoci per 'empresa que pugui resultar adjudicataria
del contracte. La major participacid d’empreses en el procés de licitacié ha de portar a
una major competitivitat entre elles i, per tant, a presentar ofertes econdmicament més
ajustades. Per contra, contractes curts portarien a asumir majors costos economics,
precisamente per I'escassa participacid d’empreses interessades, menor competitivitat
entre elles i ofertes menys ajustades.

Tot aixd respecta escrupolosament els principis d’igualtat d’oportunitats i de lliure
competéncia. Es més, no sols els respecta sind que els estimula, ja que oferint major
expectativa de negoci, com hem dit, hi haura major participacio en la licitacio. Totes les
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empreses del sector estaran facultades per presentar oferta amb igualtat d’oportunitats
entre elles i s’establira una lliure i sana competéncia entre elles.

3.- JUSTIFICACIO DEL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO ESCOLLIT

El present contracte s’adjudicara mitjangant el procediment obert, d’acord amb
l'article 156 i seglents de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector
public (en endavant, LCSP) com a procediment ordinari d’adjudicacié. El present
contracte estara subjecte a regulacié harmonitzada segons l'article 22 de la LCSP,
ja que la quantia del seu valor estimat (VEC) és superior al llindar de 216.000,00.-€
indicat a 'esmentat article.

4.- JUSTIFICACIO DE LA SOLVENCIA TECNICA O PROFESSIONAL |
ECONOMICA | FINANCERA 1/0 CLASSIFICACIO EXIGIDA.

Per al present contracte es proposen els seglents criteris de solvéncia que hauran de
ser acreditats per part de les empreses licitadores:

Solvéncia economica i financera:

Donades les caracteristiques i I'import total del contracte es considera adient exigir la
solvéncia econdmica seguent, per acreditar poder fer front a les obligacions que
adquirira 'empresa en el moment de realitzar les tasques que es deriven del present
contracte.

D’acord amb la previsio de l'article 87 de la LCSP, s’acreditara:

- Un volum anual de negocis, en serveis de naturalesa similar o igual als de
I'objecte del contracte, en relaci6 amb el millor exercici dins dels tres darrers
anys disponibles, o en funcié de les dades de constitucié o d’inici d’activitats de
'empresa, per un import igual o superior a 98.309,70.-€, el que correspon a
una vegada i mitja el valor anual mig del contracte.

Aquest apartat s’acreditara mitjangant la presentacié dels comptes anuals degudament
presentats i aprovats en el Registre Mercantil, si 'empresari estigués inscrit en aquest
registre i en cas contrari, en les dipositades en el registre oficial en que hagi d’estar
inscrit. Els empresaris individuals no inscrits al Registre Mercantil han d’acreditar el
volum anual de negocis mitjangat els seus llibres d’inventaris i comptes anuals
legalitzats. Subsidiariament s’acceptara qualsevol altra documentacié que els serveis
dependents de I'drgan de contractacio consideri pertinent.

Solvéncia técnica o professional:
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Donades les caracteristiques del contracte, es considera adient que els licitadors
puguin acreditar la seva solvéncia técnica en relacid als serveis executats, la
possessio de certificats de compliment de normes de qualitat i la inscripcié en el
Registre Oficial de Societats de Taxacio del Banc d’Espanya.

D’acord amb els articles 90 i 93 de la LCSP, s’acreditara amb:

- Una relacié dels principals serveis realitzats, d’'igual o similar naturalesa als
que constitueixin I'objecte del contracte, aixd és serveis de valoracio de béns
immobles i mobles a entitats financeres, en el curs de com a maxim els tres
ultims anys, tot indicant el seu import data i destinacio.

La necessitat de que els treballs de valoracié de béns s’hagi realitzat per a
entitats financeres es deu a que les tasacions de béns que realitzara I'ICF han
de realitzar-se conforme a normativa especifica que només aplica a entitats
financeres.

Aquest apartat s’acreditara mitjangant la presentacié de certificats de
bona execucié de, com a minim, dos serveis que hauran d’acreditar que
Iimport acumulat en 'any de major execucio, dins dels tres darrers, sigui igual
o superior al 70% de l'anualitat mitiana del contracte, aixo és 45.877,86.-€. Els
treballs s’acreditaran mitjangant certificats de bona execucidé, degudament
signats pels destinataris dels serveis siguin publics o privats. Subsidiariament,
en cas de manca d’aquest certificat de bona execucio, I'acreditacié es realitzara
amb la declaracié responsable de I'empresari acompanyada dels documents
que obrin en el seu poder i que acreditin la realitzacioé de la prestacio.

- Estar en possessié d’una certificacié de gestié de la qualitat: Aportacié del
certificat de la gestié de la qualitat ISO 9001:2015 o equivalent.

El requeriment d’aquest criteri de solvéncia técnica es justifica per que disposar
d’aquesta ISO 9001:2015 o certificat equivalent garanteix que I'empresa que
resulti adjudicataria tingui implementada una operativa de gestié i un nivell de
qualitat elevat pel que respecta a les qliestions de caire tant administratiu com
procedimental, el que redunda en una millor prestacion del servei.

- Estar inscrita_ en el Registre Oficial de Societats de Taxacié del Banc
d’Espanya i disposar de I'homologacié corresponent, d’acord amb el Reial
decret 775/1997, de 30 de maig, sobre el régim juridic d’homologacié dels
serveis i societats de taxacié.

Aquest requeriment és exigible en la mesura en que la majoria dels informes
que se sol-licitaran a I'adjudicataria del servei han de ser prestats per entitats
homologades pel Banc d’Espanya, d’acord amb la normativa citada a I'apartat
anterior i en el Plec de Prescripcions Tecniques. Aquesta inscripcio s’acreditara
mitjangant el document que acrediti la inscripcié vigent en 'esmentat registre.
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L’empresa adjudicataria haura de mantenir aquesta inscripcié i 'homologacio
durant tota la vigéncia del contracte, tal com s’estableix al Plec de
Prescripcions Técniques.

Atesa la naturalesa del requisit, s'exigeix que la inscripcié I'acrediti directament
I'empresa que executi el servei, sense que pugui suplir-se amb mitjans d'altres
entitats, ja que es tracta d'una condicié vinculada a I'exercici de Il'activitat de
taxacié i a 'nomologacié de qui emet els informes.

Inexistencia de mitja alternatiu d’acreditacié6 de la solvencia economica i
financera i técnica o professional (classificacié empresarial):

Ates, que l'objecte del contracte no esta inclos en I'ambit de la classificacié d’algun
dels grups o subgrups de la classificacié vigents, atenent als codis CPV del contracte,
segons els Vocabulari comu de contractes publics aprovat per el reglament (CE)
2195/2002, del Parlament Europeu i del Consell de 5 novembre de I'any 2002, els
empresaris no podran acreditar la seva solvéncia d’'una manera diferent de la
indicada en els punts anteriors, en els termes previstos en l'article 77.1.b) LCSP.

5.- JUSTIFICACIO DE L’ELECCIO DELS CRITERIS D’ADJUDICACIO

El contracte s’adjudicara a 'oferta que sigui més avantatjosa en base a la millor relacio
qualitat-preu, d’acord amb els criteris d’adjudicacié que s’indiquen a continuacié.

En aquesta licitacio es considera adient i justificat que els criteris d’adjudicacio, per a
valorar les ofertes presentades entre 0 i 100 punts siguin unicament objectius, és a dir
avaluables mitjangant I'aplicacié de formules automatiques, i que es distribuiran de la
seguent forma:

Criteris avaluables de manera automatica .............cccccecunnnnenee Maxim 100,00 punts
1. Reduccié de terminis de resposta .........cccccceeeeviiiiiiiiiiccieeeee, Maxim 20,00 punts
2. Integracié amb el terminal financer d’IRIS ..........ccccooiiiiiiineen. Maxim 10,00 punts
3. Oferta econdmica (preu unitar) .........ccccceeeeeeeiiciiieinee e Maxim 70,00 punts
3.1 Preu unitari per tipologia de bé objecte de valoracio .......... Maxim 55,00 punts
3.2 Percentatges de reduccié sobre els preus unitaris oferts ... Maxim 15,00 punts
LI 7 R 100,00 punts

CRITERIS AVALUABLES DE MANERA AUTOMATICA (fins a 100 punts).
1. Reduccié de terminis de resposta: ...............cccccoiiiiiin, fins a 20,00 punts.
Les empreses licitadores podran oferir una reduccié dels terminis de resposta, és a dir

del termini d’entrega d’informes, respecte dels terminis maxims establerts a I'apartat
5.3 del PPT.




.cF

La banca publica
de promocio

En concret els terminis susceptibles de millora son els segients:

. e Terminis maxims Puntuacié
Tipologia béns a valorar sk
de resposta maxima
A) Parts o elements d'un edifici; habitatges,
amb o0 sense ftraster; aparcaments, 7 dies habils 10,00 punts

habitatges unifamiliars, acabats o en
construccio; i béns mobles.

B) Locals comercials; naus industrials;
oficines; promocions; terrenys; immobles
ligats a una explotacié econdmica (ILAES); 10 dies habils 10,00 punts
explotacions agricoles i ramaderes; i la
resta d'immobles.

Els terminis indicats seran expressats en dies habils.

Els terminis oferts poden ser iguals o inferiors als maxims previstos al PPT, les ofertes
que superin un o els dos terminis maxims establerts al PPT, seran excloses.

Els terminis de resposta proposats es compten a partir del dia habil segiient al que
l'entitat del Grup ICF, que realitzi I'encarrec, faciliti la documentacié completa.

Els punts s’assignaran segons els dies habils proposats en aplicacié de la seguent
férmula:

En aplicacio de la seguent formula:

o L temps minim(dies)
Punts licitador = Punts maxims x ( — - )
temps licitador (dies)

On el temps minim correspon a I‘oferta amb el termini més baix.

1. Integracié amb el terminal financer d’IRIS o solucié técnica equivalent: fins a
10,00 punts.

Es valorara que les empreses licitadores disposin de connexid a la plataforma IRIS de
RSI o de qualsevol altra solucié técnica equivalent que permeti assolir les mateixes
funcionalitats i que sigui compatible amb els sistemes del Grup ICF.

S’incorpora aquest criteri d’adjudicacié amb la finalitat d’optimitzar i simplificar les
tasques de sollicitud de les taxacions dels diferents béns, el que es tradueix en una
millora en la gestié per part de I'ICF.

Aquest apartat es puntuara segons I'establert a continuacio:

- En cas que I'empresa licitadora ja estigui connectada a la plataforma IRIS de
RSI o disposi d'una solucié técnica equivalent, o tot i no estar-ho, es
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comprometi, pel cas de resultar adjudicataria del contracte, a connectar-s’hi en
un termini maxim de tres mesos des de la data de formalitzacié del contracte,
s’atorgaran 10,00 punts.

- En cas que I'empresa licitadora no estigui connectada a la plataforma IRIS de
RSI, ni disposi d’'una solucié técnica equivalent, ni es comprometi a connectar-
se a aquesta plataforma, s’atorgaran 0,00 punts.

3.1. Preus unitaris per la taxacié de béns

. Oferta econdmica (preu): ...............cc fins a 70,00 punts.

fins a 55,00 punts.

Els licitadors hauran d’oferir els imports corresponents al preu unitari per
informe de taxacio de cada bé, considerant la seva tipologia i valor.

El detall de béns en relacié als quals podra requerir-se I'elaboracié d’'informes i pels
quals els licitadors han de presentar la seva oferta s’indica a continuacio:

TARIFES A APLICAR ALS INFORMES DE TAXACIO DE BENS (IVA EXCLOS)

Tipologia Preu unitari maxim Oferta de preu Puntuacié
per bé* taxat per bé* taxat maxima
A) Parts o elements d’un edifici; habitatges, amb o sense traster; aparcaments,
habitatges unifamiliars, acabats o en construccio; béns mobles
Béns de valor fins a
200.000,00.-€ 405,00-€ 4,00
Béns de valor entre
200.000,00.-€i 465,00.-€ 4,00
400.000,00.-€
465,00.-€ 4,00
Béns de valor superiora | + 0,05% sobre I'excés
400.000,00.-€ de valor de 4,00
400.000,00.-€
Places d’aparcament i 175.00.-€ 4.00
trasters

B) Locals comercials; naus industrials; oficines; promocions; terrenys; immobles
lligats a una explotacié economica (ILAES); explotacions agricoles i ramaderes; i

la resta d’immobles

Béns de valor fins a

150.000,00.-€ 440,00-€ 5,00
Béns de valor entre 440,00.- € 2,00
150.000,00.-€ i + 0,08% sobre I'excés 3.00
500.000,00.-€ de valor de 150.000 € ’

. 835,00.-€ 2,00
Béns de valor entre —
500.000,00.-€ i + 0,054% sobre I'excés
1.000.000,00.-€ de valor de 3,00

500.000,00.-€
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. . 1.160,00.-€ 5,00
Béns de valor superior
1.000.000,00.-€ i inferior | * 0,043% sobre I'excés

o igual a 5.000.000,00.-€ de valor 5,00
d’1.000.000,00.-€
3.130,00.-€ 5,00
Béns de valor superiora | + 0,02% sobre I'excés
5.000.000,00.-€ de valor 5,00

d’1.000.000,00.-€

* En el cas de béns immobles la referéncia ha d’entendre’s feta a finques registrals.

La puntuacié maxima, en relacié a cada preu unitari oferta, s’atorgara a l'oferta
econdmica més baixa i la resta d'ofertes seran puntuades en aplicacié de la
seguent formula:

Pv= Puntuacié de l'oferta a Valorar
P = Punts criteri econdomic
0,- 0, 1 Om = Oferta Millor
P» [1 - ( IL ) * ( )] Ov = Oferta a Valorar
IL = Import maxim unitari
M = Factor de Modulacio = 1

Les empreses licitadores han d’indicar els preus unitaris i percentatges
d’'increment per informe en relacié a les diferents tipologies i valors dels béns
listats anteriorment. En cap cas es podran superars els preus unitaris o
percentatges d’increment maxims de la licitaci6 i que han d’estat llistat
anteriorment.

Les ofertes que presentin un o diversos preus unitaris o percentatges d’increment
superiors als maxims previstos seran excloses.

Els preus unitaris han d’'indicar-se IVA exclos, i sera sobre aquests imports sobre
els que s’aplicaran les férmules.

Els preus unitaris s'indicaran amb un maxim de dos (2) decimals i els
percentatges, tant els d'increment sobre l'excés de valor com els de reduccio,
amb un maxim de tres (3) decimals. En cas que s'indiquin més decimals dels
permesos, només es tindran en compte els que corresponguin al maxim establert,
sense que es practiqui cap arrodoniment.

La puntuacio total de I'oferta econdmica del licitador sera la suma de les seves
puntuacions parcials segons la tipologia de béns a valorar.
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3.2. Percentatge de reduccié sobre els preus oferts ....... fins a 15,00 punts.

Les empreses licitadores podran oferir reduccions al preu de la taxacié en els
seguents suposits:

i. En el cas que els encarrecs d’'informes incloguin diverses finques registrals
en el mateix ambit urbanistic, en el mateix paratge rustic o en el mateix
edifici.

i. En el cas que els encarrecs d’informes suposin l'actualitzacié d’informes
emesos en els dotze mesos anteriors a la sol-licitud del nou encarrec.

iii. En el cas en els que s’indiqui que no existeix necessitat de realitzar visita
de 'immoble (ni interior ni exterior).

Els licitadors hauran d’indicar el percentatge de reduccié que sera d’aplicacio
respecte de la tarifa o preu unitari ofert per I'elaboracié d’informes de taxacio en
funcié de la tipologia i valor del bé objecte de valoracio.

El detall dels suposits respecte els quals, en cas de concurréncia dels suposits
transcrits anteriorment, es podran oferir percentatges de reduccié son els

segulents:
REDUCCIO A APLICAR SOBRE LES TARIFES OFERTES
Suposits % de reduccio Puntuacié maxima

Taxacions de finques registrals en
el mateix ambit urbanistic, en el

. . ) 4,00
mateix paratge rustic o en el mateix
edifici
Actualitzacié de taxacions emeses
en els dotze mesos anteriors a la 4,00
sol-licitud del nou encarrec
Taxacions sense visita a 'immoble 7,00

La puntuacié6 maxima, en relacié a percentatge de descompte, s’atorgara al
percentatge de descompte més alt i la resta d'ofertes seran puntuades en
aplicaci6 de la seguent formula:

VT,,
P,=P x —2
VT

w On: PoP = Puntuacié de I'Oferta a Puntuar.

P = Puntuacié del criteri.
VTop = % de reduccié de I'Oferta que es Puntua.

Vva = % de reduccio de I'Oferta Millor Valorada,
percentatge de descompte més elevat.
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CRITERIS PER A LA DETERMINACIO DE L’EXISTENCIA DE BAIXES
PRESSUMPTAMENT ANORMALS:

Es considerara una oferta incursa en valor anormal o desproporcionat, als efectes de
l'article 149.4 de la LCSP, quan la puntuacié obtinguda pels criteris d’adjudicacié que
no son preu estigui per damunt del valor que resulti de la suma de les variables 1 i 3,
que es descriuen a continuacio, i que, al mateix temps, la seva oferta economica
(preu) sigui inferior a la mitjana aritmética (*) de les ofertes econdomiques presentades
en un percentatge superior al 20%.

Les variables a considerar son:

1. La mitjana aritmética de la puntuacié obtinguda per les empreses licitadores en
els criteris d’adjudicacié que no sén preu.

2. La desviacido de cada una de les puntuacions obtingudes per les empreses
licitadores respecte a la mitjana de les puntuacions en els criteris d’adjudicacié
que no sén preu.

3. El calcul de la mitjana aritmética de les desviacions obtingudes en valor
absolut, és a dir, sense tenir en compte el signe més o menys, en els criteris
d’adjudicacié que no soén preu.

(*) Sobre el calcul de la mitjana aritmeética de les ofertes econdmiques:

Quan hi concorrin tres empreses licitadores, per al comput de la mitjana s’ha
d’excloure 'oferta economica (preu) que sigui d’'una quantia més elevada quan sigui
superior en meés de 15 unitats percentuals a la mitjana.

De la mateixa manera, quan hi concorrin quatre empreses licitadores o més, si hi
ha ofertes econdmiques (preus) superiors a la mitjana en més de 15 unitats
percentuals, s’ha de calcular una nova mitjana només amb les ofertes que no
estiguin en el cas indicat. En tot cas, si el nombre de les altres ofertes és inferior a
tres, la nova mitjana s’ha de calcular sobre les ofertes de menor quantia.

En el cas que concorrin a la licitacio dues empreses, es considerara que l'oferta és
anormalment baixa si es compleixen aquests dos suposits:

1. El preu ofert per una de les empreses és inferior en més d’un 20% al preu ofert
per I'altra empresa.

2. El sumatori de les puntuacions diferents del preu d’'una de les empreses és

superior en més d’'un 20% al sumatori de les puntuacions diferents del preu de
I'altra empresa.
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En el supdsit que només hi concorri una Unica empresa, aquesta es considerara
incursa en valors anormalment baixos quan I'oferta econdmica sigui inferior en un 25%
del pressupost de licitacio establert.

6.- JUSTIFICACIO DE LES CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO | PENALITATS.

6.1 Condicions especials d’execucio:

Per a la present contractacid es preveuen les seglents condicions especials
d’execucio:

Socials: L’empresa contractista ha de garantir a les persones que assigni a I'execucio
del contracte, durant tota la seva vigéncia, I'aplicacioé i manteniment de les condicions
laborals que estableixi el conveni col-lectiu sectorial aplicable.

Compliment dels terminis de resposta proposats per I'adjudicataria d’acord amb
I'anterior punt 1.1 de l'apartat 5 relatiu als criteris d’adjudicacio. El terminis de resposta
indicats al PPT, o els oferts per 'empresa adjudicataria en cas de ser inferiors es
configuren com a condicions especials d’execucio.

Altres: Es consideraran també condicions especials d’execucié les que consten en el
plec de clausules administratives particulars, per a totes les contractacions del Grup
ICF pels licitadors, contractistes i subcontractistes.

L’'establiment d’aquestes condicions especials d’execuci6 dona compliment a
I'obligacio establerta a I'article 202 de la LCSP.

L’'incompliment parcial o el compliment defectués de les condicions especials
'execucié previstes en aquest plec podra comportar la imposicio a I'empresa

contractista de penalitats conforme 'apartat 1 de I'article 192 de la LCSP.

6.2 Penalitats:

Per a la present contractacié s’estableixen les seguents penalitats especifiques:

Endarreriment en els terminis de resposta/entrega d’'informes de valoracid.

Els terminis d’entrega es compten a partir del dia habil segient al que [l'entitat
corresponent del Grup ICF facilita la informacié completa acordada amb I'adjudicatari,
tant sigui pel canal del terminal IRIS de RSI com per correu electronic.

La previsio d'incompliment de qualsevol dels terminis previstos com a data d’entrega

dels corresponents informes haura de ser comunicada immediatament al responsable
del contracte, amb I'explicacio de les seves causes.
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Atés que els informes de valoracioé son necessaris pel correcte contingut dels diferents
tancaments comptables i que aquests tenen un terminis establerts, s’estableix que els
informes seran entregats dins dels terminis maxims indicats a I'apartat 5. del PPT o els
que hagi ofert 'adjudicataria si fossin menors. Cas que no es compleixi aquest termini,
els endarreriments seran penalitzats amb un 5% sobre la base imposable del preu de
la valoracio del bé per cada dos dies habils d’endarreriment en I'entrega dels informes
de valoracié. La penalitat maxima per cada encarrec no podra superar el 10% del preu
del contracte, IVA exclos, i la totalitat de les penalitats que eventualment s’interposin
tampoc podran superar el 50% del preu del contracte, IVA exclos.

No hi haura penalitzacié per I'endarreriment si s’aporten evidéncies que demostren
que I'endarreriment és degut a les seglents causes:

v Impossibilitat d’aconseguir la informacié relativa a la situacié urbanistica de la
finca o necessitat de realitzar consultes addicionals amb els serveis urbanistics
municipals.

v No localitzacié de la finca a valorar.

v" Impossibilitat de realitzar la visita.

El Grup ICF es reserva el dret de resoldre el contracte si els endarreriments superiors
a 2 dies habils que es produeixen son recurrents, és a dir, quan hi hagi més de 3
encarrecs en els que es produeixin endarreriments sense justificacié.

Aixi mateix, el Grup ICF es reserva el dret de resoldre el contracte en el cas que
I'adjudicataria, havent-se compromeés a la seva oferta a connectar-se a la plataforma
IRIS de RSI o a implantar una solucié técnica equivalent en el cas de resultar
adjudicataria del contracte, incompleixi aquest compromis.

7.- JUSTIFICACIO DEL VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE | DESGLOSSAMENT
DEL PRESSUPOST BASE DE LICITACIO.

S’entén per pressupost base de licitacié el limit maxim de despesa que, en virtut del
contracte, pot comprometre I'érgan de contractacio, inclos I'lmpost del Valor Afegit.

Atés que el pressupost de licitacié ha de ser adequat als preus de mercat, havent de
tenir en compte els costos directes i indirectes i altres eventuals despeses calculades
per a la seva determinacid, aixi com el benefici industrial, per a la present contractacié
es fixa el seglent pressupost base de licitacio:

Import IVA 21% Import total

Concepte (IVA exclos) (IVA inclos)

Pressupost base de licitacio 121.370,00.-€ 25.487,70.-€ 146.857,70.-€
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Per tant, el pressupost maxim de licitacié pels 2 anys inicials del contracte és de
121.370,00.-€, més IVA, per import de 25.487,70.-€, és a dir, 146.857,70.-€ (IVA
inclos).

Aquesta xifra s’ha determinat conforme a rlhistoric de necessitats del Grup ICF,
considerant que en el darrer exercici 2025 s’han sol-licitat aproximadament 80
taxacions, amb una mitjana de preu per taxacioé de 530,00.-€ (IVA exclos).

Es preveu que el volum de taxacions necessaries sigui lleugerament superior pel que
fa als exercicis compresos en el periode inclds en aquest contracte, amb una
estimacio d’'unes 100 taxacions anuals. Addicionalment també s’ha tingut en compte
I'lPC acumulat dels ultims 4 anys.

Es preveu una despesa anual de 60.685,00.-€ (IVA exclds), que, per a la durada inicial
del contracte de 2 anys, suposa que I'import sigui de 121.370,00.-€ (IVA exclos).

El present contracte es formula per preus unitaris, per tant, només es facturan els
serveis efectivament sol-licitats pel Grup ICF i efectivament realitzats, conforme als
preus unitaris oferts per I'adjudicataria, sense que en cap cas existeixi |'obligacioé per
part del Grup ICF d’esgotar els imports previstos pel servei d’elaboracié d’'informes de
taxacio de béns.

En el cas de prorroga del contracte, I'import no consumit durant I'any o els anys
anteriors a l'inici de prorroga constituiran romanents que es podran aplicar als anys
posteriors de durada del contracte, incloses les seves prorrogues.

Valor estimat del contracte (VEC): S’entén de valor estimat del contracte el valor de
I'import total, sense incloure I'lmpost del Valor Afegit, pagador segons les estimacions
realitzades.

El métode aplicat per calcular el valor estimat del contracte és, de conformitat amb
I'article 101 de la LCSP, el seguent:

Concepte Import (IVA exclos)
Pressupost base de licitacio 121.370,00.-€
Modificacions 24.274,00.-€
Prorrogues (1+1+1) 182.055,00.-€
TOTAL 327.699,00.-€

8.- JUSTIFICACIO DE LA INSUFICENCIA DE MITJANS TECNICS | PERSONALS
PER A SATISFER LA NECESSITAT DEL CONTRACTE.

El Grup ICF no disposa de:

1.1)  Mitjans personals: L’entitat no compta amb una plantilla de personal suficient o
adient per poder gestionar i executar les tasques associades a aquest
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contracte, que requereixen d’'un equip de ftreball amb una diversitat de
coneixements técnics i especifics en taxacié de béns mobles i immobles.

1.2) Mitjans materials: Atesa la naturalesa del contracte, I'entitat no disposa de
mitjans técnics apropiats per poder donar compliment a I'objecte del contracte.

9.- TRACTAMENT DE DADES DE CARACTER PERSONAL.

Donades les caracteristiques del contracte, el nivell de risc d’aquests referent a les
dades personals sera MIG.

En funcié d’aquest nivell de risc, I'adjudicatari haura de complir les obligacions que
s’especifiquen a aquest efecte en el plec de clausules administratives particulars.

10.- JUSTIFICACIO DE LA NO DIVISIO EN LOTS.

Per a la present contractacido no es considera adient la divisid en lots, atés que per
I'execucio del correcta del contracte, i atesa la naturalesa del seu objecte, es requereix
la coordinacié en I'execucié de les diferents prestacions, i aquesta coordinacidé es
podria veure dificultada de manera significativa o fins i tot impossibilitada en el cas que
es procedis a la divisié en lots de manera que poguessin adjudicar-se les tasques de
taxacid de béns de cada empresa del Grup ICF a una pluralitat de contractistes
diferents. Aixi mateix considerant que la necessitat de valorar béns mobles del Grup
ICF és residual, la divisié en dos lots del servei de valoracié de béns en funci6 de la
naturalesa dels béns a valorar (mobles o immobles), no estaria justificada atés que el
lot relatiu a la valoracié de béns mobles no tindria prou entitat. Aixi mateix mitjancant la
férmula d’'un contracte integral, 'empresa contractista té la responsabilitat global pel
que fa a I'objecte del contracte, podent respondre sobre totes les possibles incidéncies
sobre el mateix.

L’objecte del contracte és I'obtencié d'un servei d’elaboracions d’informes de taxacié
de béns amb caracter integral, el que requereix I'aplicacié de criteris homogenis i
coordinats, preservant la coheréncia en la prestacié d’aquest servei a les diferents
entitats contractants i pel que fa a la diferent tipologies de béns inclosos, i garantint la
identitat de criteri, aspecte fonamental atés I'objecte contractual. L’execucio
independent de les prestacions englobades en aquest contracte faria técnicament
inviable la consecuci6 d’aquest objectiu.

En definitiva, la no divisié en lots evita els perjudicis que es derivarien de la necessitat

de coordinar una pluralitat de contractistes, i garanteix técnicament I'assoliment de
I'objecte del contracte.
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11.- MODIFICACIO, CESSIO, SUBCONTRACTACIO | REVISIO DE PREUS.

Modificacions: Si. Es preveuen possibles modificacions a l'alga al contracte de fins a
un 20% del preu inicial del contracte, pels casos en qué:

- Degut a un increment de dubtosos es requereixi la realitzacid d’informes de
valoracié de béns addicionals, per sobre del raonablement previsible al moment
de preparacié del contracte.

Subcontractacié: Pel present contracte es permet la subcontractacié, previa
autoritzacié del responsable del contracte per part de I'ICF. Qualsevol empresa
subcontractada ha de complir amb els mateixos requisits de solvencia, aptitud i no
concurréncia de prohibicié per a contractar d’acord amb larticle 71 de la LCSP,
exigibles a I'adjudicataria. Aixi mateix, haura d’estar-se a alld que especificament es
disposa a l'article 215 i seguents de la LCSP.

Cessio: L’adjudicataria no podra cedir les prestacions del servei objecte del present
contracte sense l'autoritzacié prévia de I'érgan de contractacid, d’acord amb I'article
214 de la LCSP, i complint els requisits establert en el mateix article. Els drets i les
obligacions que dimanen de cada contracte es podran cedir per 'empresa contractista
a una tercera persona, sempre que les qualitats tecniques o personals de qui cedeix
no hagin estat rad determinant de I'adjudicacio del contracte ni que de la cessio no en
resulti una restriccié efectiva de la competéncia en el mercat. No es podra autoritzar la
cessié a una tercera persona quan la cessid suposi una alteracié substancial de les
caracteristiques de I'empresa contractista si aquestes constitueixen un element
essencial del contracte.

Revisié de preus: No es preveu la revisié de preus.

12.- GARANTIA PROVISIONAL | GARANTIA DEFINITIVA.

Garantia_provisional: Pel present contracte no es preveu la constitucié de garantia
provisional.

Garantia_definitiva: D’acord amb larticle 107 de la LCSP, l'adjudicatari haura de
constituir una garantia per un import corresponent al 5% del preu final ofert (IVA exlos),
que respondra dels conceptes previstos a l'article 110 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de contractes del sector public (en endavant, LCSP). La garantia es podra
constituir en qualsevol de les formes previstes en la LCSP, essent admissible la
retencié en el preu.

Atés que es tracta d’'un contracte formulat en funcié de preus unitaris, I'import de la
garantia a constituir es fixara atenent al pressupost base de licitacio (IVA exclos).
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13.- TERMINI DE GARANTIA.

No procedeix establir cap termini de garantia addicional, pel que aquest sera
coincident amb el termini de durada del contracte.

Barcelona, a data de la signatura digital

Sra. Noemi Galvez Monreal Sra. Marta Say6s Vilardaga
Directora de Riscos Directora de Seguiment i Gestié del Risc
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