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1.DELIMITACIO | MOTIVACIO DE LA CONCESSIO D’OBRES

L’ambit fisic d’actuacio son les edificacions i espais lliures de la parcel-la de la Fundaci6 Gamoén-
Medina, qualificada d’equipaments, ubicada a I'Avinguda Andorra n° 4, al sector del Putxet de les
Cadiretes, al terme Municipal de Calonge i Sant Antoni (Girona), i la petita parcel-la d’equipament
veina (part de la mateixa finca inicial), ubicada a I’Avinguda Andorra n° 6.

La finca de la Fundacié6 Gamén-Medina comprén 2 parcel-les de sol urba que sumen 19.450m2,
separades per un vial d’accés.

A part de I'edifici principal (casa Gamdn-Medina) s’hi troben diferents annexos, arribant a un sostre
total de 1.024m2. Perd I'element més destacat de la finca, més enlla del valor de la col-lecci6 d’art,
son els seus jardins.

Es tracta d’'un indret molt especial: uns jardins mirant al mar, amb un component doble de visibilitat
des del seu interior i de discrecio i preservacio de la intimitat des dels terrenys contigus, rodejat de
les d’instal-lacions del camping vei i d’edificis residencials, amb accés facil a tot tipus de serveis i
acceés directe a la platja.

La finca de la Fundacié6 Gamén-Medina és un lloc emblematic, una fita a la costa, precisament per
ser una area molt discreta tenint encara platges, campings, i altres arees molt concorregudes al
seu voltant, amb un transit de vianants important en la zona de platja i cami de ronda i amb una
preséncia de meés de 6.000 persones en els campings del voltant, cada estiu.

Actualment, perd, aquesta finca no és oberta al public; ni la col-leccié d’art ni els jardins es poden
visitar. Any rere any, I'Ajuntament/Fundaci6 esta assumint els costos de manteniment de la finca
sense que el public pugui gaudir-ne. A llarg termini, la infrautilitzacio i/o la falta de manteniment
podria posar en perill alguns dels valors artistics o paisatgistics de la finca. Es un risc considerable
i inacceptable; per aixd, P'Ajuntament/Fundacié esta buscant la millor manera d’activar
I'equipament.

El risc de deteriorament de les obres d’art és imminent si no es prenen les mesures necessaries
per la seva conservacio, ja que la casa no compleix actualment les condicions ambientals d’un
diposit d'art. En les visites al lloc s’han detectat humitats, elements de fusta corcats i quadres
apilats en condicions impropies, ventilacié i climatitzacié deficient i en general una manca de
manteniment ldgica, donat el fet que la casa no s’esta utilitzant i els espais estan tancats durant
llargs periodes de temps. Tots els esforgcos de I'Ajuntament de conservar el valuds llegat de la
Fundacio seran infructuosos si no es realitzen les reparacions necessaries i no es rehabilita la
casa per assegurar una climatitzacié optima per conservar les obres d’art.

Aquesta rehabilitacié és necessaria i urgent. Pero no sera suficient per obrir la col-leccié al public.
Per fer la difusidé que estableixen els estatuts de la Fundaci6 Gamoén-Medina, es necessiten uns
espais d’exposici6 amb una mida adequada i bona accessibilitat. La casa existent té un alt valor
memorial i pot seguir funcionant com a seu administrativa, diposit d’art amb estances per a artistes
convidats, etc., perd no pot transformar-se en museu, per les seves caracteristiques (conjunt
d’espais petits, doméstics, a diferents nivells, connectats per diferents escales, passadissos i
portes d’alt valor artistic i funcionalment incompatibles amb I'is public).
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2.0BJECTE DEL CONTRACTE

2.1. L’objecte del contracte es la realitzacio de les inversions necessaries, definides a origen en un
avantprojecte per posteriorment ser definides mitjangant projecte executiu d’obra, per tal de poder
dur a terme la Gestié Integral del Nou Equipament sorgit de la Rehabilitacié i Ampliacié de la
Fundacié Gamon-Medina.

La gestio integral de la nova Fundaci6 Gamén-Medina comprendra tots els aspectes encaminats
al perfecte funcionament dels serveis culturals i en especial a:

- El manteniment i la conservacio de les edificacions i el seu entorn, la urbanitzacié de
'equipament i els tancaments corresponents als immobles assignats a I'is d’Equipament
Cultural, garantint la prestacié dels serveis culturals en perfectes condicions d’estética,
salubritat i higiene.

- El manteniment i conservacio de tots els equipaments i instal-lacions necessaris per a la
prestacié dels serveis.

- El manteniment i conservacié de la Col-leccid d’Art propietat de la Fundacié Privada
Gamoén-Medina.

- Atencid i informacié al public sobre els serveis que es prestin a la Fundacié.

- Vigilancia i control de tot el Complex de la Fundaci6

- Recaptacio de les tarifes vigents en cada moment.

- Gestié administrativa derivada de les prestacioé de tots els serveis de la Fundacio.

- Contractacio i gestio del personal necessari per a la prestacié de tots els serveis inherents
a la Fundacid.

L'objecte d'aquest contracte, per tant, és la Concessio d'obres per a la rehabilitacié, ampliacio i
gestié de la Fundaci6 Gamoén-Medina, tot aixd conforme a I'Avantprojecte que s'adjunta com
Annex 5 en el present Plec de Prescripcions Técniques que regeix aquest contracte.

El contracte definit té la qualificacié de contracte de concessié d'obres publiques tal com estableix
I'article 14 de la LCSP.

El patronat de la fundaci6 Gamoén-Medina convoca aquest concurs per a la seleccié d'un
concessionari per a la concessié de les obres per a la rehabilitacio i gestié de la fundacié Gamon-
Medina.

El concessionari assumira els riscos economics derivats de I'execucidé de les obres la construccio i
explotacié de les quals, sén objecte d’aquest contracte de concessié d’obra publica, que es regira
pel principi de risc i ventura.

L’avantprojecte de I'obra, juntament amb el plec de clausules administratives particulars i els seus
annexes, el plec de prescripcions técniques particulars i I'oferta presentada pel licitador, que ha
d’incloure necessariament un pla economic-financer (PEF) de la concessié d’acord amb I'article
250.1.d).4rt de la LCSP, tindran caracter contractual.

Atés que aquesta fundacié no disposa actualment de mitjans materials per a la seva rehabilitacio i
construccid ni personals per a la seva explotacié, s’opta per aquesta forma de gesti6 indirecta, per
considerar-la adequada als fins previstos i favorable als interessos econdmics de la fundacio.
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La licitacio s’ha iniciat mitjangant la iniciativa Privada formulada per la mercantil CALA GOGO,
S.L., grup Sénia, presentant, per una banda, un estudi de viabilitat en els termes de I'article 247.5
de la LCSP pres en consideracio pel Patronat de la Fundacié i sotmés a exposicié publica, sense
que s’hagin rebut al-legacions a I'expedient; i per una altra banda, un avantprojecte de les obres
també pres en consideracié del Patronat i sotmés a informacié publica en el tramit de la qual es
presentaren al-legacions que foren resoltes pel propi Patronat en un nou acord en el que també es
va aprovar el mencionat avantprojecte.

2.2. Procediment de licitacié d’'un contracte de concessio promogut per la iniciativa privada

Actualment, la iniciativa privada esta regulada en els articles 28.3 i 247.5 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es transposen a l'ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer (LCSP).

El procediment de licitacié d’'un contracte de concessié d'obres promogut per la iniciativa privada
és igual al que sorgeix de la iniciativa publica, excepte per dos aspectes que la LCSP atorga al
proponent com a mesura de foment de la iniciativa privada (art. 247.5 LCSP):

* Un 5% de puntuacié addicional a I'hora d’aplicar els criteris d’adjudicacié que estableixi el plec de
clausules administratives particulars, es a dir, de la puntuacié total obtinguda pel licitador privat
que ha promogut la iniciativa, es veuria incrementada en un 5% en cas de resultar-ne adjudicatari.

» Addicionalment, si un cop conclds el procediment el proponent no resulta adjudicatari, I'import
maxim susceptible de rescabalament, la seva justificaci6 documental i el régim de pagament per
'adjudicatari es determinaran, d’acord amb l'article 247.5 de la LCSP.

3.- DESCRIPCIO GENERAL DE LA CONCESSIO.

L'objecte de la present concessio consisteix en :

1.-Projectar la rehabilitacio, ampliacio, conservacio, mitjancant la corresponent documentacio
técnica.

2. Executar les obres definides en el projecte executiu.

3.-Explotacié i gestié integral del conjunt immobiliari que integra la Fundacié Gamoén-Medina, amb
la finalitat de convertir-lo en un equipament cultural de referéncia, plenament funcional, sostenible
economicament i obert a la ciutadania, d'acord amb les finalitats fundacionals i I'Avantprojecte
aprovat.

Les obres objecte de la concessié comprendran totes aquelles actuacions necessaries per
rehabilitar les edificacions existents, ampliar els espais actuals, adequar les instal-lacions a la
normativa vigent i dotar el conjunt dels serveis i equipaments necessaris per garantir-ne el
correcte funcionament durant tota la vigéncia de la concessié.

La concessio té com a objectius essencials:
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e Recuperar i posar en valor el patrimoni arquitectonic de la Fundacié Gamoén-Medina.

e Garantir la conservacio, proteccié i difusié del patrimoni artistic integrat per la col-leccié
cedida pel Sr. Gamén i la Sra. Medina.

e Crear un equipament cultural estable que permeti el desenvolupament d'activitats
artistiques, culturals, formatives, divulgatives i socials compatibles amb les finalitats
fundacionals.

o Garantir la sostenibilitat econdomica de I'equipament mitjangant la seva explotacioé en régim
de concessio, sense perjudici del compliment prioritari dels objectius culturals i patrimonials
que constitueixen la seva raé de ser.

e Assegurar la conservacido permanent dels jardins, edificacions, instal-lacions i resta de
béns afectes a la concessio.

La gestid desenvolupada pel concessionari haura de preservar en tot moment el caracter cultural,
patrimonial i institucional de la Fundacio, prioritzant la conservacié del seu llegat historic i artistic
sobre qualsevol altre interés de caracter econdmic o comercial.

Especialment, la col-leccidé d'obres d'art constitueix un element essencial de la concessio i un
patrimoni de valor singular que haura de ser objecte d'una proteccié especifica.

El concessionari assumira la seva custodia durant tota la vigéncia del contracte, amb I'obligacio de
conservar-la en les degudes condicions de seguretat, conservacid preventiva i manteniment,
d'acord amb les prescripcions establertes en el present Plec, sens perjudici de les facultats de
control i inspeccié que corresponen al Patronat de la Fundacid.

La rehabilitacido i ampliacid de les instal-lacions haura de permetre la implantaciéo dels usos
previstos a I'Avantprojecte, garantint la funcionalitat dels espais, I'accessibilitat universal,

la seguretat dels usuaris, I'eficiéncia energética, la integracio paisatgistica i el respecte pels valors
arquitectonics, historics i ambientals de I'entorn.

La concessié no té unicament una finalitat constructiva, siné també de servei public cultural, de
manera que totes les actuacions desenvolupades pel concessionari hauran d'orientar-se a garantir
la correcta conservacié del patrimoni fundacional i la seva posada en valor mitjangant una gestié
eficient, sostenible i compatible amb els fins d'interés general que persegueix la Fundacié Gamon-
Medina.

4.-EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONS POSADES A DISPOSICIO DE L'ADJUDICATARI.

Les edificacions i instal-lacions que es posaran a disposicié a la comercial adjudicataria de la
present concessié d’obres sén les edificacions i espais lliures de la parcel-la de la Fundacié
Gamoén-Medina, qualificada d’equipaments, ubicada a I’Avinguda Andorra n° 4, al sector del Putxet
de les Cadiretes, al terme Municipal de Calonge i Sant Antoni (Girona), i la petita parcel-la
d’equipament veina (part de la mateixa finca inicial), ubicada a I’Avinguda Andorra n° 6.

La finca de la Fundacié Gamén-Medina comprén 2 parcel-les de sol urba que sumen 19.450m2,
separades per un vial d’'accés.

A part de I'edifici principal (casa Gamon-Medina) s’hi troben diferents annexos, arribant a un sostre
total de 1.024m2.


https://seu-e.cat/ca/web/fundaciogamonmedina

liﬁ Placa de la Concordia, 7

(T | % CI 17251 Calonge i Sant Antoni
Tel. 972660375
“""ﬂﬁ‘mﬁ VA itps,Jseu-e.cat ajnebyfurdacicgnonrredin

Es posaran també a disposicié del concessionari les obres d’arts propietats de la Fundacio, que
seran objecte d’inventari inicial, amb formalitzacié d’acta de diposit.

5.- OBLIGACIONS DE L’EMPRESA ADJUDICATARIA DURANT LA FASE D’OBRES

La contractacio dels serveis professionals corresponents per la redacciéo del projecte basic i
executiu de I'obra.

L'adjudicatari disposara d'un termini de 6 mesos des de la signatura del contracte per a la redaccié
del projecte executiu i per a I'obtencié de tots els permisos legals per a I'execucié de les obres
(treballs previs, permisos, llicéncies, etc.). El projecte haura de ser aprovat per I'Organ de
contractacio de la Fundacio.

Titols habilitants per a I'exercici de I'activitat: El concessionari haura de tramitar, obtenir i
mantenir vigents, al seu carrec i abans de l'inici de I'explotacio, les llicéncies, comunicacions,
autoritzacions i altres titols habilitants que resultin legalment exigibles per a I'exercici de I'activitat
principal de museu, centre d'art i equipament cultural, aixi com per a les activitats i serveis
complementaris que s'hi desenvolupin.

A aquests efectes, haura d'aportar el projecte i els certificats técnics que corresponguin i acreditar
el compliment de la normativa aplicable en matéria d'activitats, prevencié i seguretat contra
incendis, accessibilitat, espectacles i activitats recreatives, salut alimentaria, aforament, soroll i
qualsevol altra normativa sectorial aplicable.

No es podra iniciar I'explotacid, ni cap activitat complementaria subjecta a intervencié
administrativa especifica, sense disposar préviament del corresponent titol habilitant. Qualsevol
modificacié substancial de l'activitat o incorporacié de nous usos haura de ser préviament
comunicada a la Fundacié i sotmesa, quan correspongui, a la tramitacié administrativa que resulti
exigible.

A nivell econdmic haura d’assumir els segiients costos:

La inversié necessaria per a l'execucid de les obres objecte de la concessid, que ascendeix
aproximadament a TRES MILIONS D'EUROS (3.000.000,00 €), incloent, entre d'altres:
e Les obres de rehabilitacié i ampliacio;
Els honoraris técnics;
Les llicéncies i autoritzacions;
Les assegurances;
Els estudis complementaris;
Les despeses financeres inicials;
i qualsevol altre cost necessari per a la completa execucio de la concessio

El Concessionari assumira la plena responsabilitat de la bona fi de I'obra, sent I'inic responsable,
tant davant 'Ajuntament com davant de tercers, dels danys causats durant I'execucié de la
mateixa i responsabilitats posteriors que puguin derivar-se d’aquesta durant el periode de la
concessio.
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L’execucio de les obres es realitzara sota la direccio i control dels técnics competents exigibles
d’acord amb la naturalesa de I'actuacio i la normativa aplicable. El concessionari haura de garantir,
al seu carrec, la disponibilitat durant tota la fase d’execucié de la Direccié d’Obra, la Direccié de
'Execucié de I'Obra i la Coordinacié de Seguretat i Salut, amb les titulacions i habilitacions
professionals legalment exigibles.

Amb caracter previ a linici material de les obres s’hauran d’haver complert tots els tramits,
autoritzacions i documents legalment exigibles i, en particular, I'aprovacié del Projecte d’Execucio,
la disponibilitat de les autoritzacions corresponents, I'aprovacio del Pla de Seguretat i Salut i la
formalitzacié de la corresponent acta de replanteig o d’inici de les obres, sense que es pugui
iniciar 'execucio material mentre no concorrin aquests requisits.

Durant I'execucié de les obres es realitzara, com a minim, una visita ordinaria setmanal de
seguiment, amb participacié de la Direccié Facultativa, el representant del concessionari i, quan
correspongui, el Coordinador de Seguretat i Salut i els representants o técnics designats per la
Fundacié. De cada visita s’aixecara acta de seguiment d’obra, en la qual es faran constar I'estat
dels treballs, les incidéncies detectades, les decisions adoptades, les instruccions impartides, els
eventuals retards o desviacions i les actuacions pendents, amb identificacié dels responsables i
terminis de compliment.

La Direccié Facultativa i el Coordinador de Seguretat i Salut mantindran degudament actualitzats
el Llibre d’Ordres i Assisténcies, el Llibre d’Incidéncies en matéria de seguretat i salut i la resta de
documentacié de seguiment exigida per la normativa aplicable.

Control de qualitat de les obres: Durant tota I'execucié s’haura de donar compliment al Pla de
Control de Qualitat incorporat al Projecte d’Execucio i a les determinacions del Codi Tecnic de
I'Edificacio i de la resta de normativa sectorial aplicable. El control comprendra, com a minim, la
recepcid i verificaci6 documental dels productes, equips i materials incorporats a l'obra; els
assaigs, proves i controls que resultin exigibles; el control de I'execucié de les diferents unitats
d’obra; i les proves de funcionament i prestacions de I'obra acabada. Els resultats dels controls,
assaigs i proves quedaran degudament documentats i s’incorporaran a la documentacié final de
'obra. Les deficiéncies o resultats no conformes hauran de ser corregits pel concessionari abans
de la recepcié o comprovacio de les obres.

Sequiment_mensual :El concessionari presentara mensualment a la Fundacié un informe de
seguiment, validat per la Direccidé Facultativa en I'ambit de les seves competéncies, que incloura
com a minim: a) seguiment temporal, comparant la planificacié prevista amb I'execucio real, les
desviacions i les mesures correctores; b) seguiment econdmic, comparant la previsié econdomica
acumulada amb I'obra realment executada i incorporant una previsioé actualitzada fins a la seva
finalitzacio; i c) seguiment técnic i qualitatiu, amb descripcioé dels treballs executats, incidéncies,
controls de qualitat i assaigs efectuats, eventuals no conformitats, mesures correctores i
reportatge fotografic de l'evolucié de l'obra. L’informe incorporara igualment les incidéncies
rellevants en matéria de seguretat i salut i les mesures adoptades.

Finalitzacidé, legalitzacié i tancament de les obres: Finalitzada I'execucié material, la Direccio
Facultativa emetra el corresponent Certificat Final d’Obra, prévia comprovacié de la correcta
execucio de les obres i del resultat satisfactori dels controls, assaigs i proves exigibles. El
concessionari haura d’aportar tota la documentacio final de I'obra, inclosa la documentacio as
built, planols definitius, certificats de materials i equips, resultats dels controls de qualitat, manuals
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d'us i manteniment, garanties, fitxes técniques i la resta de documentacid necessaria per
completar el Llibre de I'Edifici.

Aixi mateix, abans de la posada en servei i inici de I'explotacio, el concessionari haura d’haver
tramitat i obtingut, al seu carrec, les legalitzacions, inscripcions, certificats, inspeccions i
autoritzacions de posada en servei de totes les instal-lacions sotmeses a reglamentacié
especifica, incloses, quan resultin aplicables, les instal-lacions eléctriques, térmiques i de
climatitzacio, proteccié contra incendis, ascensors i aparells elevadors, gas, telecomunicacions i
qualsevol altra instal-lacié subjecta a autoritzacio, registre, inspeccié o control reglamentari.

Completades satisfactoriament les actuacions anteriors, es formalitzara la corresponent acta de
recepcié o, atenent la naturalesa concessional del contracte, I'acta de comprovacié de les obres
que legalment correspongui, en la qual es deixara constancia de l'estat de les obres, de la
documentacié lliurada, de les legalitzacions efectuades i, si escau, de les deficiéncies pendents i
del termini concedit per a la seva esmena. No es podra iniciar la fase ordinaria d’explotacié mentre
no s’hagi acreditat la correcta finalitzacié de les obres i la posada en servei de les instal-lacions
qgue legalment ho requereixin.

La Fundacié, mitjancant el Responsable del Contracte o els técnics que designi, podra assistir a
les visites d’obra, accedir a la documentacioé de seguiment i requerir al concessionari i a la Direccié
Facultativa les informacions, comprovacions i aclariments necessaris per verificar la correcta
execuci6é del contracte, sense que aquestes facultats de supervisid comportin 'assumpcié de les
responsabilitats técniques propies del concessionari o de la Direccié Facultativa.

El concessionari tramitara i abonara totes les despeses exigides pel funcionament dels edificis,
inclosos els relatius a la contractacio de tots els técnics que siguin necessaris per la redaccio dels
projectes executius (obres, instal-lacions, etc..), a les connexions de les xarxes ( aigua, llum, gas,
dades, etc..), pagaments a companyies subministradores i legalitzacio de les instal-lacions, etc.

6.- OBLIGACIONS DE L’EMPRESA ADJUDICATARIA DURANT LA FASE D’EXPLOTACIO

Inici de I'explotacid: La fase d’explotacié s’iniciara una vegada formalitzada I'acta de comprovacio
de les obres i acreditada la disponibilitat de les autoritzacions, legalitzacions, assegurances i altres
requisits necessaris per a la posada en funcionament de I'equipament. El concessionari assumira,
des d’aquest moment i durant tota la vigéncia de la concessio, la gestio integral de I'equipament
d’acord amb els plecs, la seva oferta i el Pla Economicofinancer.

Organitzacié i direccid de I'explotacio: El concessionari designara un responsable general i de
I'explotacid, que actuaran com a interlocutors ordinaris davant la Fundacio i seran les persones
responsables de la coordinacioé general dels serveis, activitats, personal, manteniment, seguretat i
resta de prestacions vinculades a I'explotacié. Qualsevol canvi d’aquesta persona haura de ser
comunicat préviament a la Fundacio.

Programacié de l'activitat: El concessionari presentara anualment a la Fundacié un Pla Anual
d’Explotacié i Activitats, en el qual es definira la programacié cultural i artistica prevista, activitats
complementaries, calendari i horaris d’obertura, previsié de visitants, serveis oferts, actuacions de
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promocié i comunicacié i, en general, les actuacions necessaries per assolir les finalitats
fundacionals i els compromisos assumits en 'oferta adjudicataria.

Prestacio dels serveis i atencio als usuaris: El concessionari haura de garantir la continuitat,
regularitat i qualitat dels serveis durant tot el periode d’explotacid, mantenint els recursos humans i
materials necessaris. El personal adscrit als serveis haura de disposar de la qualificacié
adequada, anar degudament identificat i complir els protocols de funcionament, seguretat i atencié
als usuaris establerts.

Conservacié i manteniment :El concessionari sera responsable de mantenir en correcte estat de
conservacio, funcionament, seguretat, salubritat, accessibilitat i eficiéncia les edificacions,
instal-lacions, equipaments, mobiliari, espais exteriors i altres elements afectes a la concessié. A
aquest efecte, disposara d’un Pla de Manteniment Preventiu, Correctiu i Normatiu, permanentment
actualitzat, que incloura les revisions, inspeccions i operacions reglamentaries de totes les
instal-lacions.

Dins de les seves obligacions també s’inclouen en relacié al manteniment i conservacio, les
corresponents a altres espais que s’anessin incorporant al llarg del periode de la concessio per
necessitats d’espai o altres usos que puguin complementar la correcta gestio de la mateixa,
considerant els seglents aspectes:

- Sentén per manteniment: Conjunt d’operacions necessaries per a assegurar el
funcionament d’una instal-laci6 de manera permanent amb el millor rendiment (energeétic,
social, economic, etc.) possible, conservant permanentment la seguretat al servei i els seus
usuaris.

- Sentén per conservacio: Conjunt d’operacions minimes a realitzar sobre un equip
(normalment recomanades pel fabricant) per tal d’'aconseguir un funcionament adequat.

- La Fundacié Gamoén — Medina haura d’estar sempre en perfecte estat de funcionament i
conservacio, tant en les seves infraestructures d’edificacio i urbanitzacié, com a les seves
instal-lacions, en els equipaments que disposi, aixi com en tots els aspectes constructius i
arquitectonics del recinte.

- El concessionari assumeix I'obligacié de conservar i mantenir, amb caracter general, les
edificacions i instal-lacions en les degudes condicions de seguretat i higiene, salubritat i
ornament, corrent al seu carrec les obres i treballs que siguin necessaris per a aixo. Aixi
mateix, van a carrec del concessionari tots els costos derivats de les inspeccions exigides
legalment tant en edificacions com en les instal-lacions de centre, llevat que d’aixo es
derivin inversions que trenquin I'equilibri financer establert.

- Renovacié o reposicid de les instal-lacions, equipaments o maquinaria que s’hagi
amortitzat o hagi complert la seva “vida util”, sense cap dret per part del concessionari a
rebre indemnitzacié ni compensacio, sense que aquests termes afectin I'equilibri financer
establert.

- Control i prevencié de plagues d’insectes, rosegadors o qualsevol altre tipus "animal que
pugui posar en perill la salut, higiene o seguretat dels usuaris del servei. L'adjudicatari
presentara en el seu pla d’actuacié anual a I'adjudicacié del contracte amb I'empresa que
s’encarregara del control.

A més de la normativa especifica assenyalada, el concessionari haura de complir qualsevol altra
normativa que li sigui d’aplicacié.
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El concessionari, també estara obligat a realitzar una série d’actuacions relacionades amb la
conservacio i manteniment del recinte corresponent a la Fundacié. Entre elles, estan compreses:
la reparacié dels espais publics, la reparacié de la pavimentacidé en zones urbanitzades, la
reposicio d’instal-lacions en mal estat, amb especial atencié a la recollida d’aiglies pluvials, i la
conservacio general de totes les zones de la Fundacio.

Conservacio i custddia dels béns i de la col-leccio: El concessionari assumira les obligacions de
custodia, vigilancia, conservacio ordinaria i correcta utilitzacié dels béns afectes a la concessid,
amb especial diligéncia respecte de la col-lecci6 dart de la Fundacié. Es mantindra
permanentment actualitzat linventari dels béns, sense perjudici del régim especific de
responsabilitat i assegurament de les obres d’art establert en els plecs.

El concessionari esta obligat a realitzar les actuacions relacionades amb la Vigilancia i la
Seguretat del recinte corresponent a la Fundacié, amb connexioé a una central d’alarmes externa.
S’estudiara conjuntament amb la Fundacio, I’Ajuntament de Calonge i Sant Antoni la connexio de
'alarma del centre amb la Policia Local de Calonge i Sant Antoni.

Compliment normativa sectorial: El concessionari garantira durant tota I'explotacié el compliment
de la normativa aplicable en matéria de seguretat, prevencié d’incendis, instal-lacions, evacuacio,
autoproteccio, prevencié de riscos laborals, accessibilitat i aforament, mantenint actualitzats els
plans, protocols, revisions i inspeccions legalment exigibles. Les incidéncies greus que puguin
afectar les persones, els béns, la col-leccié o la continuitat del servei hauran de ser comunicades
immediatament a la Fundacio.

Assegurances: Durant tota la fase d’explotacidé el concessionari haura de mantenir vigents les
polisses d’asseguranca exigides pels plecs, acreditar anualment la seva vigéncia i el pagament de
les primes i comunicar qualsevol modificacié, suspensié o cancel-lacié que pugui afectar les
cobertures exigides.

Seguiment_econdmic_de I'explotacié: El concessionari portara una comptabilitat que permeti
identificar adequadament els ingressos, despeses, inversions i obligacions economiques
vinculades a la concessid. Anualment presentara a la Fundacio un informe economicofinancer de
I'explotacié, que permeti comparar els resultats reals amb les previsions del Pla
Economicofinancer, identificar-ne les desviacions i conéixer l'evoluci®é de les diferents fonts
d’'ingressos i principals costos d’explotacié. Aquest seguiment tindra caracter informatiu i de
control i no generara per si mateix cap dret al restabliment de I'equilibri economicofinancer.

Sequiment _de la qualitat i activitat: El concessionari presentara anualment una Memoria
d’Explotacié, que incorporara, com a minim, dades de visitants i usuaris, activitats realitzades,
grau de compliment de la programacid, ingressos per tipologia d’activitat, incidéncies i
reclamacions, manteniment efectuat, actuacions de conservacié, consums energetics i de
recursos, mesures de sostenibilitat, actuacions de promocié i els indicadors necessaris per valorar
la qualitat i evoluci6 de I'explotacio.

Reunions de seguiment: Es realitzara, com a minim, una reunié semestral de seguiment entre el
concessionari i la Fundacié, de la qual s’aixecara acta. En aquesta reunié s’analitzara I'evolucié de
l'activitat, el compliment de la programacié, les incidéncies, I'estat de conservacié de I'equipament,
els principals indicadors de gestié i les actuacions previstes per al trimestre seguent.
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Facultats de control de la Fundacié: La Fundacio, mitjangant el Responsable del Contracte o els
técnics que designi, podra inspeccionar en qualsevol moment les instal-lacions i serveis, consultar
la documentacié vinculada a la concessié i requerir al concessionari la informacié necessaria per
verificar el compliment de les seves obligacions, sense que aquestes facultats de supervisio
comportin 'assumpcio de responsabilitats propies del concessionari.

Continuitat de I'explotacio: El concessionari haura de garantir la continuitat de l'activitat i adoptar
les mesures necessaries davant incidéncies, avaries o contingéncies que puguin afectar el normal
funcionament de I'equipament, sens perjudici dels suposits de suspensid, intervencio, forgca major
o altres circumstancies regulades en el PCAP i en la LCSP.

Finalitzacié de la concessio i reversié:Durant els darrers anys de vigéncia de la concessio, i amb
I'antelacio prevista en el PCAP, el concessionari haura d’adoptar les mesures necessaries perqué
els edificis, instal-lacions, equipaments i altres béns que hagin de revertir a la Fundacio es trobin
en correcte estat de conservacio i funcionament. A la finalitzacié de la concessio es formalitzara la
corresponent acta de reversid, prévia comprovacio de I'estat dels béns, inventari, documentacio
técnica, legalitzacions, manteniments, garanties i resta d’obligacions contractuals

RESPECTE A LA COL-LECCIO: Durant els esdeveniments, les obres d’art de la col-leccid en
exposicid hauran de protegir-se. La concessionaria pot acordar amb els organitzadors
d’esdeveniments la retirada temporal de peces concretes de la sala d’esdeveniments si ho
considera necessari per a la seva proteccio, prévia comunicacio a la Fundacio.

USOS EXCLOSOS: Queden expressament exclosos Unicament els esdeveniments o activitats
que: (a) siguin contraris a la legalitat vigent; (b) impliquin publicitat o propaganda de partits politics;
o (c) comportin la utilitzacié de les instal-lacions per a fins explicitament contraris als valors
culturals i artistics de la Fundacié Gamon-Medina, a judici motivat del Patronat. En cap altre cas la
Fundacio podra oposar-se a un esdeveniment o activitat per raons d’oportunitat o de preferéncia
estética.

LIMITS PATRIMONIALS | RESERVA DE LA FUNDACIO

PRESERVACIO PATRIMONIAL: Tots els usos de la casa respectaran el caracter patrimonial de
I'edifici. Les instal-lacions seran reversibles i no podran modificar elements estructurals, faganes,
paviments originals, sostres pintats ni elements de valor patrimonial sense autoritzacio prévia i per
escrit de la Fundacio i, si escau, de I'organisme de patrimoni cultural competent.

RESERVA PER AL PATRONAT: La Fundacié conserva el dret a celebrar reunions del Patronat en
una sala de la casa, prévia reserva comunicada amb 15 dies d’antelacié i sense cost per a la
Fundacio, fins a un maxim de SIS (6) vegades per any. Fora d’aquesta reserva, la sala estara
disponible per als usos de la concessionaria.

Reégim de custodia de la col-leccié d’art propietat de la Fundacié Gamoén:

Durant les obres, la guarda, la custodia i I'asseguranga de la col-leccié corresponen a la
Fundacié, com a propietaria, i queden fora de I'objecte del contracte, sense que el
concessionari hagi d'assumir-ne cap cost.
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Des del moment de la signatura de I'Acta de Lliurament/diposit, el concessionari assumira la
custodia dels béns objecte de la concessié.

En consequéncia, sera responsable de:

e conservar-los en perfecte estat de manteniment;

e protegir-los davant robatori, vandalisme o deteriorament;

e adoptar totes les mesures preventives necessaries per garantir-ne la conservacio;
e impedir qualsevol Us incompatible amb la naturalesa patrimonial de la Fundacio.

La custodia s'estendra tant als immobles com als jardins, instal-lacions, equipaments i,
especialment, a la col-lecci6 artistica.

Responsabilitat contractual per pérdua, desaparicié o deteriorament de béns: El concessionari
respondra de la pérdua, desaparicid, destruccid o deteriorament dels béns lliurats, llevat que
acrediti que el dany és consequéncia exclusiva d’una causa de forgca major no evitable mitjancant
'adopcié de les mesures de diligéncia, custodia, conservacio i seguretat exigibles

Cap obra d’art propietat de la Fundacié, no podra ser traslladada, prestada, retirada de la seva
ubicacio, sotmesa a restauracié, manipulada fora de les operacions ordinaries de conservacio o
destinada a una exposici6é externa sense l'autoritzacié prévia i escrita del Patronat

PERSONAL EMPLEAT EN LA GESTIO DE LA FUNDACIO: El concessionari haura de contractar
pel seu compte al personal precis per a atendre la gestié dels serveis objecte de contractacio.

Pel que fa al personal dedicat directament a la prestacié d’aquests, el concessionari haura de
contractar com a personal adscrit a la Concessio, com a minim, el contemplat en el pla econdmic
financer.

Aixi mateix, queda obligat a cobrir les contingéncies d’accidents de treball i malaltia professional
del personal al seu servei, aixi com qualsevol altres als quals les disposicions legals vigents
obliguin.

Aquest personal dependra exclusivament de I'empresa concessionaria i, en conseqieéncia,
aquesta assumira els deures i drets inherents a la seva qualitat d’empresari, d’acord amb el que
disposa la legislacio social i laboral vigent en cada moment.

El concessionari esta obligat a 'acompliment del que estableixen les lleis de relacions laborals i de
Seguretat Social i disposicions complementaries vigents o que en endavant es dictin en aquesta
materia.

En cap moment aquest personal podra adquirir cap dret en relacié amb I'Ajuntament de Calonge i
Sant Antoni ni amb la Fundacié Privada Gamén-Medina, ni exigir responsabilitat de qualsevol
classe a aquests com a consequéncia de les relacions existents entre 'empresa contractista i els
seus empleats. Aquest personal s’ha de sotmetre a les normes que, sobre seguretat i control,
estableixi I'’Ajuntament.
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En el moment d’inici de les prestacié dels serveis, el concessionari comunicara a la Fundacio
Privada Gamon-Medina la relacio de personal adscrit al servei.

El concessionari esta obligat a presentar, quan sigui sol-licitat per la Fundacié Gamon-Medina:

- Plantilla contractada per prestacio de serveis

- Contracte de treball

- Denominacid i funcions de la parada.

- Jornada setmanal total desglossant clarament la jornada diaria

- Nom, Cognoms i NIF de la persona que ocupi el lloc

- Acreditacio de la seva titulacié o capacitacio professional per a I'exercici de la seva funcio,

si es normativament preceptiu.

El personal adscrit a la prestacio de serveis Culturals de la Fundacié anira degudament identificat i
uniformat d’acord amb la proposta que presenti el Concessionari abans de l'inici de les prestacions
de serveis.

El personal haura d’observar en tot moment el decorum, la correccio i el respecte als usuaris dels
serveis.

L’'entitat gestora organitzara el seu personal de manera que cobreixi les necessitats de
funcionament de la Fundacio i, en tot cas, haura de substituir de forma immediata les abséncies
del personal al seu carrec sempre que les abséncies puguin interferir en la prestacio del servei. En
tot moment hi haura un responsable en el Centre que resolgui qualsevol situacié o incidéncia,
metre el centre estigui obert al public.

Sempre que es produeixi un canvi en les persones que exerceixen les funcions de responsabilitat,
s’ha de notificar i presentar el curriculum dels substituts a la Fundaci6 Gamdén-Medina o
'Ajuntament de Calonge i Sant Antoni.

El concessionari haura de complir totes les disposicions legals que siguin d’aplicacié, en matéria
laboral, de seguretat i presentacié de riscos laborals.

7- DRETS DE L’EMPRESA ADJUDICATARIA DURANT LA FASE D’EXPLOTACIO

L'organitzacié i explotacio d’esdeveniments, activitats i serveis en les instal-lacions de la Fundacio
Gamon-Medina constitueix una activitat INTEGRANT i CONSUBSTANCIAL a l'objecte de la
concessio, directament vinculada a les finalitats culturals, educatives i de difusié de la Fundacié.

En cap cas podra ser qualificada com a desviacid de I'objecte concessional, Us indegut de les
instal-lacions, o activitat aliena a la concessid, sempre que respecti els limits establerts en la
present clausula.

ACTIVITATS AUTORITZADES AMB CARACTER GENERAL (sense necessitat d’autoritzacio
prévia per a cada esdeveniment):

a) Lloguer de sales i espais interiors i exteriors (auditori, jardi sobre auditori, coberta verda,
esplanada central, clariana sud i qualsevol altre espai de la finca) per a esdeveniments privats,
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corporatius, socials o culturals de tercers, amb o sense serveis addicionals de restauracio, técnica
d’espectacles, decoracio o altres.

b) Organitzacio i produccié de qualsevol format d’espectacle en viu o enregistrat, incloent-hi
expressament i sense limitacié: concerts de musica de qualsevol génere (classica, jazz, flamenc,
pop, electronica, world music i tots els altres), dpera, sarsuela, recitals lirics, musica de cambra,
espectacles de dansa (ballet, dansa contemporania, flamenc, dansa tradicional), teatre en totes
les seves formes (drama, comédia, teatre musical, teatre infantil, mondlegs, circ), performances
artistiques, projeccions cinematografiques i audiovisuals, recitals de poesia i literatura, espectacles
de magia, il-lusionisme i animacié, i qualsevol altra forma d’expressié artistica en viu. Igualment,
conferéncies, xerrades, jornades, taules rodones, simposis, presentacions de llibres, vernissages,
fires d’art, mercats artesanals i culturals, fires de productes locals i de proximitat, i qualsevol altra
activitat d’oci, cultura, educacié o coneixement. Tots aquests esdeveniments podran ser oberts o
tancats al public general, gratuits o de pagament, i en format presencial, hibrid o amb
retransmissio en directe.

c) Prestacioé de serveis de restauracid, cafeteria, bar, catering i serveis d’alimentacié en qualsevol
modalitat (menjador, terrassa, servei a taula, coctel, buffet, menu de degustacid, food truck, etc.)
tant per als visitants del museu com per als assistents a esdeveniments, com en régim d’obertura
independent al public general, en tots els espais aptes de la finca.

d) Organitzacié de residéncies d’artistes, tallers creatius, cursos, activitats formatives i educatives,
tant adrecades al public general com a col-lectius especifics (escoles, professionals, grups), amb o
sense allotjament en les dependéncies de la Torre i la Casa quan estiguin disponibles.

e) Compravenda dobres d’art, edicions artistiques, publicacions, marxandatge, productes
artesanals i culturals locals, records, reproduccions i qualsevol altra activitat de botiga o punt de
venda, en espai fisic o en linia.

f) Cessio temporal de la imatge, la marca i els espais de la Fundacié per a produccions
audiovisuals, fotografiques, publicitaries o cinematografiques de tercers, prévia comunicacio a la
Fundacioé i sense perjudici dels drets d'imatge de les obres d’art que romanen en tot cas de la
Fundacio.

DRET A PERCEBRE INGRESSOS DE TERCERS: EIl concessionari tindra dret a percebre dels
usuaris els ingressos derivats de I'explotacié de I'equipament en els termes establerts en el PCAP,
en el PEF i en la seva oferta.

Les tarifes corresponents a l'accés i als serveis subjectes al régim tarifari de la concessié no
podran superar els imports maxims aprovats per I'drgan de contractacio, sens perjudici que el
concessionari pugui aplicar tarifes inferiors.

COMPATIBILITAT DE LES ACTIVITATS AMB L'EXPLOTACIO DE L'EQUIPAMENT

El concessionari podra organitzar i desenvolupar les activitats, esdeveniments i serveis previstos
en els documents contractuals, sense necessitat d'autoritzaci6 o comunicacié individualitzada
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prévia a la Fundacid, i sera responsable de la seva programacio, organitzacié i compatibilitat amb
el normal funcionament de I'equipament.

L'exercici d'aquestes activitats haura de respectar en tot moment les condicions establertes en el
PCAP, el PPT, l'oferta adjudicataria i la resta de documents contractuals, aixi com els aforaments,
horaris, titols habilitants i la normativa sectorial aplicable, i no podra comprometre la seguretat de
les persones, la conservacio de la col-lecci6 i dels béns de la Fundacié ni impedir injustificadament
el desenvolupament de les activitats i serveis que constitueixen I'objecte principal de la concessié.

La simultaneitat o solapament entre les diferents activitats autoritzades sera organitzada pel
concessionari al seu risc i ventura, sense que les eventuals dificultats derivades de la seva
programacié generin dret a compensacio, indemnitzaci6 o restabliment de [l'equilibri
economicofinancer.

Sens perjudici de l'anterior, el concessionari incorporara la programacio prevista als instruments
ordinaris de planificacio i seguiment de I'explotacié establerts en aquest Plec

USOS MULTIPLES: Qualsevol dels usos segiients és INTEGRANT i CONSUBSTANCIAL a
'objecte de la concessi6. Cap pot ser qualificat com a desviacié de I'objecte concessional, us
indegut, activitat aliena als fins de la Fundacio o causa d’'incompliment contractual:

A) OFICINES | DESPATXOS: Us de qualsevol estanca com a espai de treball, administracio i
coordinacié de la concessié per la concessionaria i les empreses del seu grup. Inclou instal-lacio
d’equipament d’oficina, telecomunicacions i arxius necessaris per a la gestio.

B) ESDEVENIMENTS DE PETIT FORMAT: Reunions privades, dinars, presentacions, sopars,
vernissages privats, sessions de treball d’artistes i creadors, i qualsevol altra activitat de petit grup
en les sales i espais interiors. Podran ser organitzats per la concessionaria o per tercers que
lloguin I'espai, amb o sense restauracid, i de caracter privat sense accés al public general.

C) CAFETERIA-BOTIGA: Cafeteria, bar, servei de begudes i petita restauracio lleugera, i botiga de
productes culturals, artistics i artesanals en qualsevol estanga o terrassa vinculada a la casa,
oberta al public visitant, assistents a esdeveniments i hostes allotjats, sense restriccions horaries.

D) ALLOTJAMENT TEMPORAL VINCULAT A LACTIVITAT: Us de les habitacions i estances per a
l'allotiament temporal de persones vinculades a les activitats de la concessi6é. Té caracter
accessori respecte a l'activitat principal vinculada i NO constitueix activitat turistica independent
(Decret 159/2012).

E) TALLER ARTISTIC | ESPAI DE CREACIO: Us del taller i dependéncies de treball com a espai
de creacio i produccio artistica per a artistes en residéncia, participants en programes formatius,
creadors convidats i qualsevol altra persona en el marc d’'un programa de la concessio. Inclou
instal-lacié de maquinaria i equipament de taller necessari.

CATEGORIES D’ALLOTJAMENT | NEXE CONTRACTUAL.
1. ARTISTES EN RESIDENCIA: Artistes visuals, musics, dramaturgues, comissaris, investigadors i

creadors en programa de residéncia. Nexe: contracte de residéncia artistica o conveni de
col-laboracié. L’allotjiament és accessori al programa i no es comercialitza de manera independent.
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2. ARTISTES | TECNICS ACTUANTS EN ESDEVENIMENTS: Musics, cantants, actors, ballarins,
directors, técnics de produccié. Nexe: contracte d’actuacié o rider técnic. L’allotjament es limita als
dies d’assaig, esdeveniment i desmuntatge.

3. AUTORITATS, CONVIDATS INSTITUCIONALS | PATROCINADORS: Representants
d’administracions, institucions culturals, patrocinadors i mecenes assistents a un esdeveniment o
acte oficial. Nexe: invitacié oficial, conveni de patrocini o acreditacio d’assisténcia a
'esdeveniment.

4. ARRENDATARIS D’'INSTAL-LACIONS: Persones que hagin formalitzat un contracte de lloguer
d’espais o instal-lacions per a un esdeveniment o produccié. Nexe: contracte de lloguer de 'espai,
on l'allotjament pot constar com a servei addicional amb preu separat.

5. PERSONAL DE LA CONCESSIONARIA EN DESPLACAMENT: Personal directiu, t&cnic o
operatiu de la concessionaria o del seu grup en desplagcament temporal per motius de feina
relacionats amb la gesti6 de la concessio. Nexe: relacid laboral o professional amb la
concessionaria o el grup.

8. ACTA DE LLIURAMENT DELS BENS | COL-LECCIO ARTISTICA.

Amb caracter previ a l'inici de la concessio, la Fundacié i el concessionari formalitzaran una Acta
de Lliurament, que tindra caracter contractual i que incloura, com a minim:

Inventari detallat dels immobles.

Relacio de les instal-lacions existents.

Inventari de maquinaria, equipaments i mobiliari.

Estat de conservacio dels edificis.

Reportatge fotografic complet.

Relacioé dels subministraments existents.

Estat dels jardins i elements paisatgistics.

Relacié dels sistemes de seguretat, climatitzacio, proteccié contra incendis i instal-lacions
técniques.

Aquest document constituira la referéncia per determinar les obligacions de manteniment durant la
concessio i I'estat en qué els béns hauran de revertir a la Fundacié al final del contracte.

Col-leccio artistica

La col-leccié artistica propietat de la Fundacié constitueix un element essencial del patrimoni
fundacional i queda afectada a la concessié exclusivament als efectes de la seva custddia,
conservacio, exposicié i difusid, sense que en cap cas el concessionari adquireixi cap dret de
propietat ni de disposicié sobre aquesta.

Abans de l'inici de la concessid es redactara un Inventari General de la Col-leccié, que formara
part integrant del contracte, que sera objecte d’'una acta de diposit, i que incloura, com a minim:
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e numero d'inventari;

e autor;

o titol;

e tecnica;

e dimensions;
e Uubicacio;

e estat de conservacio;
e reportatge fotografic individualitzat;
o valor assegurat o valor de referéncia establert per la Fundacié.

Aquest inventari sera signat per ambdues parts i servird de base per a les comprovacions
periodiques i per a la reversié final de la concessié.

Calonge i Sant Antoni, a la data de la signatura electronica,

Ivan Valéncia Arévalo
Cap Unitat Activitats i Sostenibilitat
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