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EXP 2026/4431
INFORME-PROPOSTA DE CONTRACTACIO

Departament o Servei: URBANISME

RESUM OBJECTE: Plec de clausules administratives que ha de regir I'adjudicacié del
contracte d'obres de rehabilitacié de la coberta del pavell6 municipal de I'Escala.

TIPUS CONTRACTE: Obra
PROCEDIMENT: Obert
TRAMITACIO: Ordinaria

1. OBJECTE

L’objecte del contracte és I'execucié de les obres de rehabilitacié de la coberta del pavello
municipal de [I'Escala, situat al carrer Rusifiol, num. 4 (referéncia cadastral
0835409EG1603N0001EX), definides a la Memoria valorada per a la rehabilitacio de la coberta
del pavellé municipal de I'Escala, redactada per I'arquitecte técnic Robert Vidal i Pou (col-legiat
nam. 1329), d’agost de 2026. L’actuacié comprén, sobre una superficie total d’actuacio de
1.630,00 m=

a) Actuacio 1: rehabilitacié de la coberta lleugerament inclinada, de tipus «deck» (uns
1.400,00 m?), mitjangant un panell d’aillament de poliisocianurat (PIR) de 60 mm fixat
mecanicament sobre la xapa existent i una nova impermeabilitzaci6 amb membrana
sintética de TPO de 1,8 mm de gruix, amb nous perfils perimetrals.

b) Actuacio 2: rehabilitacio de les dues cobertes planes dels laterals nord i sud (uns 115
m? cadascuna, 230,00 m? en total), amb retirada de la lamina i de I'aillament existents,
nou aillament de PIR (gruix minim de 60 mm) impermeabilitzacié bicapa de lamines de
betum elastomer SBS, reposicié dels remats metal-lics i substitucié de 12 cupules de
claraboies piramidals de 110 x 120 cm.

c) Actuaciéo 3: desmuntatge i posterior muntatge dels 216 panells solars fotovoltaics
instal-lats I'any 2023 sobre la coberta principal i de la linia de vida existent.

Es mantenen les canals i els baixants existents. La memoria conté els annexos de gesti6 de
residus i de justificacié estructural, els plecs de condicions, el pressupost, sis planols i I'estudi
basic de seguretat i salut.

Necessitat i idoneitat. La coberta, construida I'any 1986, presenta deficiéncies d’estanquitat
que provoquen filtracions d’aigua de pluja a I'interior de I'edifici, sobre la pista poliesportiva de
parquet, amb el conseguent risc de deteriorament de la fusta. Les cobertes planes dels laterals
nord i sud presenten, a meés, deteriorament dels materials, acumulacié d’aigua de pluja i
vegetacié a la cara superior. L’actuacio és necessaria per restablir 'estanquitat de I'edifici,
corregir les patologies existents i garantir-ne la conservacié. La solucié projectada és idonia
perqué atén directament les patologies descrites, manté la configuracié i la geometria actuals
i, segons I'annex de justificacié estructural, 'increment de carregues permanents no supera la
capacitat resistent dels elements estructurals existents.

L’Ajuntament no disposa de mitjans personals ni materials suficients per executar directament
les obres objecte del contracte.
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Documentacio preparatoria.

Document técnic: atés que es tracta d’'una obra de reforma de pressupost base de
licitacié inferior a 500.000 €, la memoria s’ha simplificat i és suficient per definir, valorar
i executar les obres.

Aprovaci6 del projecte

Informe de supervisié del projecte, preceptiu perqué I'obra afecta I'estanquitat de
I’'edifici, encara que el pressupost base de licitacid, IVA exclds (156.031,53 €), sigui
inferior a 500.000 €.

Acta de replantejament previ a 'aprovacio de I'expedient de contractacio

2. CODI CPV

45261900-3 — Treballs de reparacié i manteniment de cobertes.

3. DURADA / TERMINI D’EXECUCIO

Durada inicial: 2 mesos, a comptar des de I'endema de la signatura de l'acta de
comprovacié del replantejament, que s’estendra dins del termini maxim d’'un mes des
de la formalitzacié del contracte.

Prorroga: NO.

Data d’inici prevista: I'endema de la signatura de l'acta de comprovacio del
replantejament. Previsio de licitacid: darrer trimestre de 2026 (segons la memoria).

4. IMPORT

Pressupost de licitacié. Els costos s’han calculat a partir de les unitats d’obra executada,
d’acord amb I'estat d’amidaments i el pressupost de la memoria valorada. La numeracio dels
capitols és la del pressupost de la memoria i no és correlativa. La suma dels imports dels
capitols coincideix amb el pressupost d’execucié material.

Cap. Descripcio Import (€)
2 Demolicions 5.515,26
7 Fusteria, manyeria, vidres i proteccions solars 4.695,72
8 Acabaments i ajudes 6.255,81
9 Instal-lacions 23.703,84
10 Aillaments i impermeabilitzacions 84.907,98
11 Cobertes 2.566,63
15 Gesti6 de residus 572,55
17 Seguretat i salut 2.901,14
PRESSUPOST D’EXECUCIO MATERIAL (PEM) 131.118,93
13 % despeses generals sobre el PEM 17.045,46
6 % benefici industrial sobre el PEM 7.867,14
Subtotal (sense IVA) 156.031,53
21 % IVA 32.766,62
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Cap. Descripcid Import (€)
TOTAL PRESSUPOST BASE DE LICITACIO (amb IVA) 188.798,15

Pressupost base de licitacié (art. 100 LCSP): CENT VUITANTA-VUIT MIL SET-CENTS
NORANTA-VUIT EUROS AMB QUINZE CENTIMS (188.798,15 €), IVA del 21 % inclos. Base
imposable: 156.031,53 € (CENT CINQUANTA-SIS MIL TRENTA-UN EUROS AMB
CINQUANTA-TRES CENTIMS). IVA 21 %: 32.766,62 €. Total: 188.798,15 €.

Valor estimat del contracte: 156.031,53 €, IVA exclos, calculat de conformitat amb l'article
101 LCSP. No hi ha prorrogues, opcions ni modificacions previstes, de manera que coincideix
amb la base imposable.

A tots els efectes s’entendra que en les ofertes que es presentin estaran incloses totes les
despeses que I'adjudicatari hagi de realitzar per al compliment de les prestacions contractades,
com son les generals, financeres, benefici, assegurances, transports, dietes i desplagaments,
honoraris de personal técnic, comprovacions i assaigs, taxes, visats, emissié de certificats i
tota classe de tributs, a excepcio de I'lVA, que es consigna com a partida independent.

Desglossament per lots: NO. D’acord amb l'article 99 LCSP, no es divideix I'objecte en lots
perque la realitzacié independent de les prestacions en dificultaria I'execucio correcta des del
punt de vista técnic: les tres actuacions formen un uUnic sistema d’estanquitat de la coberta, de
manera que la responsabilitat per les filtracions quedaria dividida, amb un unic Pla de seguretat
i salut.

Revisio6 de preus: NO s’admet.

La revisio periodica i predeterminada només és possible quan el contracte s’ha executat,
almenys, en el 20 % del seu import i ha transcorregut un any des de la formalitzacié (art. 103
LCSP); atesa la durada de 2 mesos i I'exclusio de prorrogues, aquestes condicions no poden
arribar a produir-se.

5. TERMINI DE GARANTIA

S’estableix un termini de garantia d’1 any (art. 243 LCSP), que comencgara a comptar-se a
partir de la data de I'acta de recepci6 de les obres.

Durant el termini de garantia el contractista haura de vetllar per 'adequat manteniment i
conservacio de I'obra, entenent per tal I'obligacio d’esmenar els defectes que s’observin i siguin
atribuibles a una execucié defectuosa o inadequada, i no a I'iis ordinari que se n’hagi pogut
fer.

Quan I'Ajuntament detecti algun defecte, el notificara a 'empresa adjudicataria, que I'haura de
reparar en el termini maxim de 20 dies naturals, excepte que circumstancies d’urgencia
exigeixin I'execucié immediata. Transcorregut aquest termini sense que s’hagi atés el
requeriment, I’Ajuntament podra esmenar la deficiéncia pels seus propis mitjans o mitjangant
contractista interposat, amb totes les despeses a carrec del contractista, que podran fer-se
efectives sobre la garantia definitiva.

La falta d’atencio a dos requeriments d’esmena podra donar lloc a la tramitacié d’un expedient
de resolucié del contracte, sempre que el plec de clausules administratives particulars hagi
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qualificat aquesta obligacié com a essencial de manera precisa i clara, amb la incautacio de la
garantia definitiva i I'exigéncia de les responsabilitats que preveu la LCSP.

Garantia definitiva. El licitador que presenti la millor oferta constituira una garantia definitiva
del 5 % del preu final ofert, exclos I'lVA (art. 107 LCSP).

6. APLICACIO PRESSUPOSTARIA

Aplicacié: 2026.02 342 6320002 INSTAL-LACIONS ESPORTIVES. Import: 188.798,15 €
(IVA inclos).

7. SOLVENCIA ESPECIFICA | CRITERIS DE VALORACIO

Solvéncia. Es tindran en compte la solvéncia econodmica i financera de l'article 87 i la solvéncia
técnica en els contractes d’obres de I'article 88 de la LCSP.

Classificacié empresarial. No és exigible, perque el valor estimat (156.031,53 €) és inferior a
500.000 € (art. 77 LCSP). El plec ha de recollir el grup o subgrup que correspon a l'objecte, i
'empresari pot acreditar la solvéncia indistintament amb la classificacié en aquest grup o
subgrup o amb els requisits especifics seguents. Grup C (Edificacions), subgrup 7 (Aillaments
i impermeabilitzacions), categoria 2.

Solvéncia economica i financera. Volum anual de negocis, referit al millor exercici dels tres
ultims disponibles, igual o superior a 234.047,30 € (una vegada i mitja el valor estimat, atés
que la durada és inferior a un any).

Solvéncia técnica. Relacié d'obres executades en els cinc darrers anys, del mateix grup o
subgrup que el del contracte, avalada per certificats de bona execuci6, I'import anual acumulat
de les quals en I'any de més execucio sigui igual o superior al 70 % de I'anualitat mitjana del
contracte, és a dir, 109.222,07 €

En el cas d’empreses de nova creacio, entenent per tals aquelles que tinguin una antiguitat
inferior a cinc anys, atés que el valor estimat del contracte és inferior a 500.000 €, no sera
aplicable el criteri anterior relatiu a I'experiéncia en I'execucié d’obres, de conformitat amb
I'article 88.2 de la LCSP. En aquests casos, la solvéncia técnica s’acreditara mitjangant el mitja
previst a l'article 88.1.b) de la LCSP, mitjangant una declaracié indicant el personal técnic o les
unitats técniques, integrades o no en 'empresa, de qué es disposara per a I'execucio de les
obres. Com a requisit minim, 'empresa haura de disposar d’'una persona que exerceixi les
funcions d’encarregat/da d’'obra i que compleixi els requisits de formacié i experiéncia
establerts a continuacié com a adscripcioé de mitjans personals.

Concrecié de les condicions de solvéencia (art. 76 LCSP). Els licitadors s’hauran de
comprometre, mitjangant declaracié responsable, a dedicar o adscriure a I'execucié del
contracte els mitjans personals que s’identifiquen a continuacié i a mantenir-los durant
'execuciéo de les obres, sense cost addicional per a I'Ajuntament de I'Escala. Aquest
compromis s’integrara al contracte i tindra el caracter d’obligacié essencial (art. 211 LCSP), de
manera que el seu incompliment podra donar lloc a la resolucié del contracte o a les penalitats
que determini el plec, que no poden superar el 10 % del preu del contracte, IVA exclos (art.
192 LCSP). L’empresa que presenti la millor oferta n’acreditara la disponibilitat en el termini de
deu dies habils (art. 150 LCSP). Els treballs els executara personal qualificat i amb experiéncia
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acreditada en rehabilitacié de cobertes, impermeabilitzaci6 amb membranes sintétiques i
treballs en altura (plec de prescripcions técniques, apartat 2.1).

1. Encarregat/da d’obra: responsable de I'execucié material de I'obra, que coordina i
organitza els equips de treball i les intervencions dels diferents industrials, i vetlla pel
compliment de les condicions técniques i de la planificacié prevista. Haura d’acreditar
formacié professional relacionada amb la construccié i una experiencia de més de 5
anys en obra, amb participacié en treballs d'impermeabilitzacié de cobertes. Dedicacio:
50 % de la jornada laboral.

Qualsevol modificacid de les persones designades s’haura de comunicar préviament a
I'Ajuntament, que haura de donar la seva conformitat. Els mitjans exigits son sense cost per a
I'Ajuntament i s’han de preveure per part del contractista en la seva oferta. L'Ajuntament podra
ordenar-ne la substitucid, a proposta de la direccié facultativa, per causes objectives i
degudament justificades, i el contractista haura d’atendre aquesta peticio en el termini maxim
de 3 setmanes des que se li notifiqui I'acord.

Criteris de valoracié de les ofertes. Total: 100 punts, tots avaluables mitjangant féormules
(arts. 145 146 LCSP).

1. Criteri economic, fins a 80 punts.
La puntuacié s’obté amb la férmula lineal equilibrada de la Diputacié de Girona:
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Tots els imports de la formula s’expressen sense IVA. L'eleccio de la férmula es justifica (art.
146 LCSP) perque la puntuacié és proporcional i objectiva respecte de la baixa ofertada, sense
cap element de judici de valor.

No s’admetran les ofertes que superin la base imposable del pressupost base de licitacié.

L’oferta econdmica s’ha de desglossar de manera que contingui els preus unitaris de cada
partida del pressupost. Si no es presenta, I'oferta quedara exclosa del procediment.

2. Ampliacié del termini de garantia, fins a 20 punts. S’atorguen 4 punts per cada any
complet, sense admetre fraccions, de garantia suplementaria ofertada respecte del termini
minim d’un any fixat a I'apartat 5, fins a un maxim de 5 anys suplementaris (20 punts). El criteri
respon a l'interés general de responsabilitzar a mitja i llarg termini el contractista de la qualitat,
la solidesa i la bona execucié de la impermeabilitzacié, de manera que es minimitzin els costos
econdmics i ambientals de les reparacions de manteniment i conservacié. El termini de
garantia comencga a comptar des de la data de I'acta de recepcié de les obres.
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Ofertes anormalment baixes (art. 149 LCSP). A I'efecte d’identificar les ofertes que es trobin
incurses en presumpcio d’anormalitat, s’estableix com a parametre objectiu I'oferta economica,
atés que aquest criteri representa el 80 % de la puntuacié total i constitueix I'element
determinant per apreciar la viabilitat econdomica de I'oferta.

El criteri relatiu a 'ampliacié del termini de garantia no s'utilitza com a parametre autonom per
identificar la presumpcioé d’anormalitat, atés que el mateix plec limita I'ampliacié maxima a cinc
anys addicionals respecte del termini minim d’'un any, de manera que no és susceptible
d’assolir valors il-limitats o desproporcionats.

Es consideraran, en principi, incurses en presumpcié d’anormalitat les ofertes econdmiques
que es trobin en algun dels sup0osits previstos a I'article 85 del Reglament general de la Llei de
contractes de les administracions publiques, aprovat pel Reial decret 1098/2001, de 12
d’octubre:

a) Quan concorri un unic licitador, si la seva oferta és inferior al pressupost base de licitacio,
IVA exclos, en més de 25 unitats percentuals.

b) Quan concorrin dos licitadors, I'oferta que sigui inferior en més de 20 unitats percentuals a
l'altra oferta.

c) Quan concorrin tres licitadors, les ofertes que siguin inferiors en més de 10 unitats
percentuals a la mitjana aritmética de les ofertes presentades, amb les particularitats
establertes a l'article 85.3 del RGLCAP.

d) Quan concorrin quatre o més licitadors, les ofertes que siguin inferiors en més de 10 unitats
percentuals a la mitjana aritmética de les ofertes presentades, amb les correccions previstes
a l'article 85.4 del RGLCAP.

Quan concorrin empreses que pertanyin a un mateix grup empresarial, s’aplicara el que
disposa l'article 149.3 de la LCSP.

La concurréncia d’aquests parametres no comportara I'exclusié automatica de I'oferta, siné
Unicament la presumpcié d’anormalitat. En aquest cas, es tramitara el procediment
contradictori previst a l'article 149 de la LCSP i es requerira al licitador perqué justifiqui de
manera raonada i detallada la viabilitat de la seva oferta. En aquesta justificacié s’haura de
valorar I'oferta considerada en el seu conjunt, inclosa la capacitat de 'empresa per executar
les obres pel preu ofert i assumir, si escau, 'ampliacié del termini de garantia compromesa.

8. MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

NO es preveuen modificacions (art. 204 LCSP); el valor estimat no inclou, per tant, cap
increment per aquest concepte. Aixd no impedeix les modificacions no previstes que
compleixin els requisits dels articles 205 i seglients de la LCSP.

9. PAGAMENT DEL PREU

Prévia presentacié de factura, s’abonara el preu mensualment, mitjangant certificacions d’obra
que I'’Ajuntament expedira durant els deu primers dies seglents al mes a qué corresponguin,
com a pagaments a compte.
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10. SUBCONTRACTACIO

Sl. Es permet la subcontractacio en les condicions que estableix l'article 215 LCSP: el
contractista haura de comunicar per escrit a I'érgan de contractacio, després de I'adjudicacio i
com a molt tard quan inicii I'execucio, la intencié de subscriure subcontractes, indicant la part
de la prestacio, la identitat del subcontractista i la seva aptitud, i acreditant que no esta incurs
en prohibicié de contractar.

11. RESPONSABLE DEL CONTRACTE

D’acord amb l'article 62 de la LCSP, I'dérgan de contractacioé designa com a Responsable del
Contracte el Cap de I'Area d’Urbanisme, Joaquim Ginesta Rey, a qui correspondra la
supervisié de I'execucio i el compliment de les obligacions contractuals del contractista.
Aquesta figura actuara com a interlocutor de I’Ajuntament per a les quiestions administratives i
de seguiment de 'obra.

Aixi mateix, d’acord amb l'article 62 de la LCSP, les facultats del responsable del contracte en
I'ambit especific de I'obra seran exercides pel Director Facultatiu de les obres, que es
designara a l'inici d’aquestes. La Direccié Facultativa sera la responsable de vetllar perqué
'obra s’executi d’acord amb les prescripcions técniques de la memoria valorada, els preus
estipulats i el programa de treball previst. Coordinador de seguretat i salut en fase d’execucio,
a designar abans de I'inici de les obres, quan resulti preceptiu.

12. CONDICIO ESPECIAL D’EXECUCIO

D’acord amb ['article 202 LCSP, s’estableix com a condicié especial d’execucié de caracter
mediambiental I'obligacié d’utilitzar maquinaria i sistemes d’execucié que minimitzin les
emissions acustiques i de pols durant I'execucié de les obres. En particular, la maquinaria de
tall haura de disposar de mecanismes de minimitzacié de pols mitjangant aigua i/o aspiracio.
Aixi mateix, el contractista haura de gestionar els residus generats durant I'execucié mitjangant
gestor autoritzat i presentar el corresponent Pla de gestié de residus.

La condicid esta vinculada a I'objecte del contracte (art. 202 LCSP) perqué els treballs de
demolicio, de tall de xapes i d’aillants es fan en un entorn d’equipaments (CEIP Empuries, sala
polivalent i piscina) i, al lateral sud, d’habitatges unifamiliars (estudi basic de seguretat i salut,
«condicions fisiques i d’Us dels edificis de I'entorn»). S’indicara a I'anunci de licitacid i als plecs.
L’'incompliment d’aquesta condicié especial d’execucié donara lloc a la imposicié de les
penalitats que s’estableixin en el Plec de clausules administratives particulars, de conformitat
amb els articles 192 i 202.3 de la LCSP, sense perjudici de I'obligacié del contractista de
reparar els danys i perjudicis que, si escau, s’hagin pogut ocasionar.

13. OBLIGACIONS ESPECIFIQUES PER A AQUEST CONTRACTE

1. El contractista estara obligat a complir les disposicions vigents en matéria fiscal,
administrativa, mediambiental i de protecci6 de dades personals, aixi com les
disposicions vigents en matéria laboral, de seguretat social i de seguretat i higiene en
el treball. Haura d’obtenir al seu carrec tots els permisos necessaris per a I'execucié de
I'obra, llevat dels corresponents a llicéncies municipals. Adoptara les mesures
necessaries per evitar la contaminacio per I'efecte de combustibles, olis, lligants o
qualsevol altre material que li pugui ser perjudicial. Les instal-lacions eléctriques,
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incloses la desconnexio i la posada en servei de la instal-lacié fotovoltaica, les hauran
d’executar instal-ladors autoritzats, que n’hauran d’acreditar els titols. Les escomeses
provisionals i els tancaments de I'obra aniran a carrec del contractista.

Sera condicié I'is de maquinaria el maxim respectuosa possible amb el medi ambient.
Caldra respectar els nivells maxims d’emissié acustica que estableix la normativa
vigent, i la maquinaria de tall disposara de mecanismes de minimitzacié de pols
mitjancant aigua i/o aspiracié. La finalitat és mantenir uns nivells de contaminacié
acustica i atmosférica reduits, perqué els treballs provoquin les minimes molésties als
usuaris del pavelld, dels equipaments veins i del veinat.

L’'empresa adjudicataria assumira, de forma exclusiva, les despeses de construccid,
col-locacié i retirada d’un cartell indicatiu de I'obra, en un lloc visible. Hi constaran, com
a minim, el logotip de I’Ajuntament, el titol de I'obra i el seu pressupost, el director
facultatiu i els que integren la direccid, el nom del contractista, la data d’inici i la de
finalitzacio prevista. Les dimensions aproximades seran de 150 x 150 cm, col-locat
sobre dos suports verticals, elevat i visible. L’Ajuntament de I'Escala n’aprovara
definitivament el disseny.

El cost que ha d’assumir el contractista en assaigs i control de qualitat s’eleva fins al
1,5 % del pressupost base de licitacio, és a dir, 2.831,97 € (1,5 % de 188.798,15 €). El
control de qualitat s’haura de contractar amb un laboratori degudament homologat, que
ofereixi garanties suficients a judici de la direccio facultativa. Si les despeses per aquest
concepte sobrepassen el limit esmentat, aniran a carrec de I'Ajuntament les que donin
resultat satisfactori i del contractista les que no reuneixin les condicions fixades als
plecs. El contractista facilitara a la direccié facultativa, abans de la instal-lacié dels
materials, les fitxes técniques, les declaracions de prestacions, el marcatge CE i els
certificats de qualitat i de compatibilitat entre materials.

El contractista haura de complir estrictament les determinacions sobre la gesti6 dels
residus que generi durant I'execucié. Els lliurara a un gestor de residus autoritzat i
assumira, si escau, els costos de gestio, inclos I'import del diposit per garantir-ne el
desti correcte, i les despeses derivades de constituir-lo, de conformitat amb la
normativa de gestio de residus de la construccio de Catalunya. En el termini de set dies
naturals des de la formalitzacioé del contracte, presentara el Pla de gestié de residus,
que haura de ser informat pel director facultatiu de I'obra.

Abans de la recepci6, I'adjudicatari presentara una memoria amb planols as-built que
recullin les modificacions executades, i la documentacié final: fitxes técniques i
declaracions de prestacions dels materials, certificats de garantia dels sistemes
(impermeabilitzacio, aillament i claraboies), documentacié de la instal-lacié fotovoltaica
i de la linia de vida, justificants de gestié de residus i manual d’ds i manteniment dels
sistemes instal-lats (apartat 18 del plec de prescripcions técniques). La finalitat és que
I’Ajuntament disposi d’informacio precisa del que s’ha executat, per a una conservacio
i un manteniment optims.

Atés que el pavell6 és annex al CEIP Empuries, a la sala polivalent i a la piscina
municipal, el contractista haura de mantenir la coordinaci6 amb el responsable del
pavellé per als accessos, la carrega i descarrega i els horaris, i haura d’assegurar la
separacio fisica i senyalitzada de les zones d’'obra. No es podra deixar cap superficie
oberta o sense proteccioé quan hi hagi risc de precipitacions, i els danys ocasionats per
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una proteccio insuficient o per una execucid incorrecta seran responsabilitat del
contractista.

8. Elcontractista elaborara un Pla de seguretat i salut a partir de I'estudi basic de seguretat
i salut del projecte, que s’haura d’aprovar abans de l'inici de I'obra pel coordinador de
seguretat i salut o, si no n’hi ha, per la direccio6 facultativa, i se sotmetra a I'aprovacio
de 'Ajuntament. L’obra disposara del llibre d’incidéncies i de la comunicacié d’obertura
del centre de treball.

L’Escala, a data de la signatura electronica.

Cap de I'’Area d’Urbanisme
Joaquim Ginesta Rey
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