oan Codina Soley (29/06/2026 13:49 CEST), Antoni Ferndndez Pérez (30/06/2026 10:05 CEST)

ocument signat digitalment per:

LD
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JOAN CODINA | SOLEY, secretari del Consell d’Administracio de Loteries de Catalunya, SAU
CERTIFICO

Que el Consell d’Administracié de Loteries de Catalunya, SAU constituit en sessio
extraordinaria de data 25 de juny de 2026, va adoptar per unanimitat el seglient ACORD amb
la participacio dels seglients membres:

Sr. Antoni Fernandez Pérez

Sr. Josep Lluis Garcia i Ramirez
Sra. Esther Pallarols Llinas

Sr. Jonatan Ferreras Roman

Sr. Imma Barral Vinals

PUNT 3 — APROVACIO DEL CONCURS PERALA CONTRACTACIO DEL LLOGUER D’UN
IMMOBLE PER UBICAR-HI LES DEPENDENCIES DE LOTERIES DE CATALUNYA, SAU

El Consell d’Administracio de Loteries de Catalunya, SAU, en sessi6 de 27 de marg de 2026,
va acordar “Aprovar l'inici de la tramitacié de la licitacié d’un concurs per a la contractacio del
lloguer d’un immoble per ubicar-hi les dependencies de Loteries de Catalunya, SAU, a partir
de I'1 d’octubre de 2027, havent-se de sotmetre a aprovacio els plecs d'aquesta licitacié en una
propera sessio del Consell’.

La memoria de 19 de juny de 2026 del director d’Operacions de Joc amb vistiplau del director
general, que consta annex, justifica la necessitat de contractar, mitjancant concurs,
'arrendament d’unes oficines per ubicar-hi les dependéncies de Loteries de Catalunya, SAU,
al municipi de Barcelona (expedient V0952-OPER-E-26-0013).

Segons aquest informe, el pressupost maxim de licitacié per a aquesta contractacio és de set-
cents un mil cent quaranta euros amb trenta-tres céntims (701.140,33€), IVA exclos, i el valor
estimat del contracte és de un milié quatre-cents setanta cinc mil dos-cents cinquanta cinc
euros amb noranta-un céntims (1.475.255,91 €), IVA exclos.

Aquesta despesa maxima té abast pluriennal:

2027: 163.023,30 €, IVA inclos.
2028: 166.283,77 €, IVA inclos.
2029: 169.609,44 €, IVA inclos.
2030: 173.001,63 €, IVA inclos.
2031: 176.461,66 €, IVA inclos.

Atés que el Contracte programa entre I'Administracié de la Generalitat, mitjancant el
Departament d’Economia i Finances, i Loteries de Catalunya, SAU, estén la seva vigéncia entre
I'1 de gener de 2026 i el 31 de desembre de 2029;

Vista la Instruccié 2/2026 conjunta de la Direccié General de Pressupostos i la Intervencio
General, de 26 de mar¢ de 2026, sobre la tramitacié i gestié dels expedients de compromisos
de despesa amb carrec a pressupostos d’exercicis futurs;
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Vist el certificat de reserva de crédit de 14 de juny de 2026 de la cap de I'’Area Economica i
Financera, que consta annex, sobre I'existéncia de crédit adequat i suficient per atendre la
despesa que pot comportar aquesta contractacio, que resta condicionada a 'aprovacio de la
Pluriennalitat per part del Govern de la Generalitat pel que fa als exercicis 2030 i 2031;

Vistos, el Plec de clausules administratives particulars i el Plec de prescripcions técniques
d’aquest concurs;

Ateses les previsions dels apartats 2.4 i 3.2 de les Instruccions Internes de Contractacié de
Loteries de Catalunya, SAU, del article 321 i concordants de la Llei 9/2017, de 8 de novembre,
de Contractes del Sector Public, del Text refés de la Llei de patrimoni de la Generalitat de
Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 1/2002, de 24 de desembre, i del Reglament per a
I'execucié de la Llei de Patrimoni de la Generalitat de Catalunya, aprovat pel Decret 323/1983,
de 14 de juliol.

Atesa la competéncia d’aquest Consell d’Administracié, d’acord amb larticle 33.1.d) dels
Estatuts socials.

S’ACORDA

Primer.- Aprovar I'expedient de contractacid, mitjangcant concurs, de I'arrendament d’unes
oficines per ubicar-hi les dependéncies de Loteries de Catalunya, SAU, al municipi de
Barcelona (expedient V0952-OPER-E-26-0013) els Plecs de clausules administratives
particulars i el Plec de prescripcions técniques.

Es condiciona aquest acord a 'obtencié de I'informe favorable de la Direccié General del
Patrimoni de la Generalitat de conformitat amb I'article 10 de I'Ordre VEH/49/2021, d'1 de marg,
per la qual s'aproven els criteris d'ocupacié dels immobles d'Us administratiu de la Generalitat
de Catalunya.

| s’habilita al director general de Loteries de Catalunya, SAU, a incorporar en I'expedient de
contractacio els ajustos que requereixi la Direcciéo General del Patrimoni de la Generalitat en el
seu informe.

Segon.- Aprovar la despesa que comporta aquesta contractacioé per un import maxim de set-
cents un mil cent quaranta euros amb trenta-tres céntims (701.140,33€) anuals, IVA exclos.

Aquesta despesa té caracter pluriennal amb carrec a la partida 6230/D/200.0002 del
pressupost dels exercicis i amb els imports seguents:

2027: 163.023,30 €, IVA inclos.
2028: 166.283,77 €, IVA inclos.
2029: 169.609,44 €, IVA inclos.
2030: 173.001,63 €, IVA inclos.
2031: 176.461,66 €, IVA inclos.

Es condiciona aquest acord, pel que fa als exercicis 2030 i 2031, a I'obtencié de I'autoritzacio
del Govern de la Generalitat de conformitat amb la Instruccié 2/2026 conjunta de la Direccio
General de Pressupostos i la Intervencié General, de 26 de marg de 2026, sobre la tramitacio
i gestid dels expedients de compromisos de despesa amb carrec a pressupostos d’exercicis
futurs.


https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=894795
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Tercer.- Facultar el director general de Loteries de Catalunya, SAU, per tal que signi els plecs
d’aquest concurs i formalitzi el contracte, prévia adjudicacio per aquest Consell d’Administracio.

| d’acord amb I'acta aprovada en la mateixa sessi6 del Consell d’Administracié i que consta
transcrita al Llibre d’actes, i perqué aixi consti, expedeixo aquest certificat a la ciutat de
Barcelona, amb el vistiplau del president, de conformitat amb I'article 32.3 dels Estatuts
socials.

Ala data de les signatures electroniques del secretari amb el vistiplau del president del Consell
d’Administracio.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA SOBRE LA NECESSITAT DE L’ARRENDAMENT D’UN IMMOBLE O PART
D’UN IMMOBLE, A LA CIUTAT DE BARCELONA, PER UBICAR-HI LES DEPENDENCIES DE
LOTERIES DE CATALUNYA, SAU.

Expedient: V0952-OPER-E-26-0013

1. ANTECEDENTS

Loteries de Catalunya, SAU, (LCAT) té la seu social en un immoble ubicat al carrer Enric Granados, num.
33 de Barcelona, en qualitat d’arrendatari i compartit amb I’Agéncia de Qualitat Universitaria (AQU).

La ubicacié que actualment ocupa LCAT en I'edifici, t& una superficie privativa de 485,77 m? repartits entre
la planta soterrani i les plantes Baixa, 1a i 2a. LCAT també té dret a I'is d'una série d'espais comuns,
compartits amb I'altre arrendatari, repartits per algunes plantes de I'edifici com soén la recepcio de I'edifici,
un menjador pel personal, lavabos de zones comunes, ascensors i escales d’accessos a les plantes.

Aquest arrendament finalitza el proper dia 30 de setembre de 2027, havent-se esgotat les prorrogues
previstes contractualment, motiu pel qual, seguint el criteri de la Direccio General del Patrimoni, LCAT s’ha
de tramitar un expedient de concurs per a I'arrendament d’'un nou espai, i per al qual s’aplicara el
procediment obert previst a les Instruccions Internes de Contractacio de LCAT, aprovades en data 21 de
juliol de 2021.

2. CARACTERISTIQUES DE LA CONTRACTACIO
2.1. Pressupost base de licitacio
2.1.1.Preu unitari.
El pressupost base de licitacié s’ha determinat prenent com a base la previsio de metres quadrats maxims
a ocupar en les noves oficines i els preus de mercat, atenent un estudi de mercat contractat especificament

a tal fi.

El preus identificats en el seglient quadre incorporen els costos directes, indirectes i altres costos vinculats
a I'execuci6 del contracte:

Concebte M2 Preu maxim | Import mensual Import anual
P (€/mes) (IVA exclos) (IVA exclos)
Arrendament espai oficines 450 20,00 9.000,00 108.000,00

Atés que I'apartat 2.7 (revisio de preus) d’aquesta memoria, preveu la revisio anual de la renda, es fa una
estimacié de costos pels diversos anys del contracte aplicant un 2% anual.

Anys Arrendament d’espai




® ¢ Loteriesde
w Catalunya

2027 108.000,00
2028 110.160,00
2029 112.363,20
2030 114.610,46
2031 116.902,67
TOTAL 562.036,34

2.1.2.Serveis generals i subministraments comuns
Les despeses comunes per serveis generals (consergeria/vigilancia, ascensors, manteniment general de
I'edifici, asseguranca i neteja de zones comunes) a repercutir en el contracte de lloguer es regularan de la
seguent forma:

a) Serveis comuns (despeses comunitaries si escau)

El pagament de les despeses comunes per serveis generals aniran a carrec de la part arrendataria en
funcio del coeficient de participacio corresponent als m2 arrendats sobre el total de I'edifici. A titol estimatiu
es preveuen a ra6 de 4,95€/ m2.

Concebpte M2 Preu maxim | Import mensual Import anual
P (€/mes) (IVA exclos) (IVA exclos)
Despeses comunes serveis generals 450 4,95 2.227,50 26.730,00

Ates que l'apartat 2.7 (revisio de preus) d’aquest document, preveu la revisid dels costos anuals de
despeses comunes, es fa una estimacié de costos pels diversos anys del contracte aplicant el 2% anual.
Aquestes despeses no poden superar I'import ofert o el maxim de licitacio, excepte modificacio
degudament autoritzada.

Anys Despeses comunes

2027 26.730,00

2028 27.264,60

2029 27.809,89

2030 28.366,09

2031 28.933,41
TOTAL 139.103,99

b) Serveis privatius

Els serveis i subministraments dels espais privatius de la finca objecte d’arrendament, no inclosos en les
despeses comunes, van a carrec i compte de la part arrendataria, aixi com la seva contractacié. No es
computa estimacié pressupostaria, ateés que no formen part d’aquesta contractacio.

c) Tributs
Els tributs, arbitris, taxes i contribucions que recaiguin sobre la finca objecte d’arrendament o per la seva

utilitzacio seran satisfetes per qui correspongui segons la llei fiscal aplicable en cada cas, sense que la
part que suporti aquest pagament pugui repercutir-ho a I'altra.
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Pel que fa a I'lmpost Sobre Béns Immobles (IBl) s’estableix que anira a carrec de I'arrendador i no es
podra repercutir a la part arrendataria.

2.1.3.Total pressupost

En conclusid, el Pressupost Base de Licitacio és el seguent:

Anys Lloguer de I'espai Despeses comunes “'II' f;’:‘llgs

2027 108.000,00 26.730,00 134.730,00

2028 110.160,00 27.264,60 137.424.,60

2029 112.363,20 27.809,89 140.173,09

2030 114.610,46 28.366,09 142.976,55

2031 116.902,67 28.933,41 145.836,08

TOTAL 562.036,34 139.103,99 701.140,33
PRESSUPOST BASE DE Pressupc?st IVA 21% Pressupqst
LICITACIO (IVA exclos) (IVA exclos)
Arrendament espai oficines 562.036,34 118.027,63 680.063,96
Despeses comunes 139.103,99 29.211,84 168.315,83
TOTAL 701.140,33 147.239,47 848.379,80

2.2. Valor estimat del contracte

El Valor Estimat del Contracte (VEC) no és coincident amb el pressupost de licitacio sense I''VA, ja que
s’han previst, prorrogues per a aquest contracte. El VEC és el seglent:

VEC Contracte inicial ‘Plzbrroga TOTAL‘
(5 anys) (maxim 5 anys) (IVA exclos)
Arrendament espai oficines 562.036,34 620.533,53 1.182.569,87
Despeses comunes serveis generals 139.103,99 153.582,05 292.686,04
TOTAL 701.140,33 774.115,58 1.475.255,91

2.3. Termini d’execucio

La durada d’aquesta contractacié d’arrendament sera de 5 anys, obligatoriament per ambdues parts,
comptadors des de la formalitzacié del present contracte.

Acabat el termini anteriorment esmentat, aquest es prorrogara, obligatoriament per a la part arrendadora i
potestativament per a la part arrendataria, any a any, fins un maxim de cinc (5) anys addicionals.

La part arrendataria, sens perjudici del qué disposa el primer paragraf d’aquest pacte, i per tant, durant la
vigéncia de les prorrogues, podra resoldre aquest contracte en qualsevol moment i ho notificara amb tres
(3) mesos d’anticipacié a la part arrendadora, resolucié que no comportara cap dret d’indemnitzacio o
compensatori a favor de la part arrendadora.
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2.4. Subrogacié

Es preveu la subrogacio de la posicié arrendataria d’aquest contracte a favor de I’Administracié de la
Generalitat de Catalunya o de l'entitat del seu sector public que, legalment, tingui atribuides les
competéncies i funcions vinculades a I'activitat d'organitzacié i gestié del joc de loteria.

2.5. Anualitat

La previsio de les plurianualitats previstes és la que seguidament s’indica:

ANUALITAT (|\I/“£F:g§6-rs)
2027 163.023,30
2028 166.283,77
2029 169.609,44
2030 173.001,63
2031 176.461,66

2.6. Forma de pagament

El preu del contracte es determinara com a resultat d’aplicar el modul unitari (€/m?/mensual) ofert per les
licitadores pels metres quadrats privatius de les oficines arrendades (maxim 450 m?). La factura incorporara
separadament les despeses pels serveis generals resultant de la previsié mensual oferta per la licitadora
o les actualitzacions en cadascun dels anys.

A la factura, 'empresa contractista no podra facturar despeses d’administracio, ni podra repercutir cap
mena d’impost, taxa o tribut, a excepcio de I'lVA (21% o percentatge legalment aplicable), que s’expressara
a part.

La factura es presentara mitjancant la plataforma EFACT, com punt general d’entrada de factures
electroniques de I'Administracié de la Generalitat de Catalunya i del seu Sector Public. Les dades
identificatives son:

e Loteries de Catalunya, SAU

e NIF: A06945323

e Codi DIR3 de facturacio electronica: A09018860

e Expedient: V0952-OPER-E-26-0013

El pagament del preu s’efectuara un cop el responsable del contracte conformi la factura presentada pel
contractista, mitjangant ingrés en el compte bancari que a tal efecte indiqui I'empresa contractada, dins del
termini maxim que estableixi la normativa vigent.

2.7. Revisio de preus

A peticioé de la part arrendadora o de la part arrendataria la renda per I'espai i les despeses comunes per
serveis generals, sera revisada, en més o en menys, de la manera seglent:

a) Perl'arrendament de I'espai d’oficines:

i. La renda sera revisable anualment, prenent com a data de referencia el mes de la
formalitzacié del contracte i des de llavors.
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i. Les modificacions en l'import de la renda s’efectuaran de conformitat amb les variacions que,
en més o en menys, sofreixi I'index de preus de lloguer d'oficines, a nivell de la comunitat
autonoma de Catalunya, publicat per I'Institut Nacional d’Estadistica, a data de cada revisio,
prenent com a trimestre de referéncia el que correspongui a I'tiltim index que estigués publicat
en la data de revisi6 del contracte. Les esmentades modificacions tindran caracter
d’acumulatives, i es prendra com a base per a la primera revisi6 la renda establerta en aquest
contracte, i per a les successives, la resultant de la darrera revisio.

iii. D’acord amb [l'establert a la Disposicio transitoria de Llei 2/2015, de 30 de marg, de
desindexacio de I'economia espanyola, i fins que I'Institut Nacional d’Estadistica no publiqui
I'index esmentat al punt immediatament anterior, en relacié al Regim de revisié dels valors
monetaris, s’aplicara el preu de lloguer d’habitatge a nivell de provincia, de I'index de preus
de consum, que publica mensualment I'Institut Nacional d’Estadistica, a data de cada revisio,
prenent com a trimestre de referencia el que correspongui a I'dltim index que estigués publicat
en la data de revisio del contracte.

iv. Aquestes despeses no poden superar l'import ofert o el maxim de licitacid, excepte
modificacié degudament autoritzada.

b) Per les despeses comunes de serveis generals:

i. La renda sera revisable anualment, prenent com a data de referéncia el mes de la
formalitzacié del contracte i des de llavors.

ii. Les modificacions en I'import la renda s’efectuaran de conformitat amb les variacions que, en
més o en menys, sofreixi I'index de Preus de Consum, publicat per I'lnstitut Nacional
d’Estadistica a nivell de la comunitat autdnoma de Catalunya, a data de cada revisio, prenent
com a referéncia I'any natural immediatament inferior al mes de revisio.

La renda actualitzada ha de ser notificada per la part instant préviament a la seva exigibilitat a I'altra part,
per escrit i expressant el percentatge d’alteracié aplicat i acompanyant, si I'altra part ho sol-licita, la
certificacio de I'Institut Nacional d’Estadistica o organisme que el supleixi, o fent referéncia al butlleti oficial
on s’hagi publicat.

2.8. Documentacié a presentar

Les licitadores hauran de presentar en I'oferta técnica la informacié descrita en els criteris de valoracié del
Plec de clausules administratives.

Hauran d’incloure la memoria técnica que descrigui 'immoble amb el detall de les caracteristiques, de la
qualitat dels materials, dels acabats i de les instal-lacions de queé disposa I'immoble, per donar resposta a
les necessitats funcionals d’aquesta contractacid, aixi com a totes aquelles caracteristiques que permetin
avaluar la proposta que s’ofereix, per tal de puntuar-la d’acord amb el que preveuen els criteris
d’adjudicacio del Plec de clausules administratives.

Per a la realitzacié d’aquesta memoria, les licitadores tindran en compte la normativa vigent que li sigui
d’aplicacio en el moment de la seva redaccio i la lliuraran en format digital, en PDF i indexat cada apartat.
A més, hauran d’adjuntar els planols de la proposta grafica en format dwg.

Els documents que, com a minim, s’inclouran en la memoria técnica i que definiran la proposta, tant a nivell
escrit com grafic, sén els seguents:

e Memoria descriptiva de les instal-lacions.

¢ Memoria explicativa del compliment de la normativa vigent d’aplicacié en el moment de la seva
redaccio.

e Fitxa cadastral.

e Certificat urbanistic.
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¢ Fitxa del “Cataleg sobre el Patrimoni Arquitectonic” o equivalent de la finca, si aquesta té algun
tipus de catalogacio, on s’indiqui nivell de catalogacio, elements protegits i intervencions permeses.

o Certificat d’Eficiéncia Energética de I'estat actual.

¢ Inspeccio Técnica d’Edificis (ITE), si escau, segons Decret 67/2015, de 5 de maig.

¢ Document acreditatiu que es disposa de la llicencia d’activitat o justificacié tecnica conforme les

condicions de l'immoble permetran la seva obtencid, signada per un técnic competent i el

compromis exprés de la propietat de qué es faran les actuacions necessaries per a obtenir-la,

abans de fer efectiva I'ocupacié de I'immoble per part de la Generalitat de Catalunya.

Fotografies de I'exterior i interior de 'immoble en el seu estat actual.

Planol de situacio i emplagament de 'immoble.

Planol de planta de 'immoble de I'estat actual.

Planols de les principals instal-lacions (il-luminacio, aire condicionat, enllumenat d’emergéncia,

aigua...) amb el seu tragat i la corresponent llegenda identificativa.

¢ Planols de la justificacido de la normativa contra incendis (recorregut d’evacuacié indicant les
distancies, instal-lacions de proteccioé contra incendis...)

e Seccions i algats de 'immoble amb les cotes. Indicar les algades lliures i els espais entre el forjat
inferior i el terra técnic, i entre el fals sostre i el forjat superior, les superficies dels elements vidriats
exteriors de I'immoble i la superficie d’il-luminacié i ventilacié de cada planta.

En la documentacio grafica i/o escrita s’especificara la informacioé seguent:
¢ Superficies utils de cada espai i total per planta.

Superficies construides per planta i totals.

Alcada util de les plantes i volum util de cada planta d’oficina.

Superficies d’il-luminacié i ventilacié de cada planta d’oficina.

Altres parametres generals que es considerin necessaris.

En els planols s’indicara I'escala grafica. Es recomana treballar en escales convencionals (1/2000; 1/1000;
1/500; 1/200; 1/100; 1/50;...). S’hi inclouran les cotes necessaries per a la comprensié arquitectonica del
projecte.

Juntament amb la memoria técnica les licitadores hauran de lliurar emplenat el formulari Criteris
d’adjudicacio que consta en el Plec de clausules administratives.

2.9. Criteris d’adjudicacioé

D’acord amb els articles 145 i 146 LCSP, amb l'article 2.25.1 de les instruccions de contractacié de LCAT,
la seleccid i valoracio de les propostes es realitzara en base a criteris economics i técnics que permetin
avaluar la millor relacié qualitat-preu.

La puntuacid que podran obtenir les licitadores en relaciéo a aquests criteris sera de fins a 100 punts
distribuits segons aquest apartat.

El procediment s’articula en dues fases de manera que, en la valoracio dels criteris que depenen de judici
de valor les licitadores han d’obtenir un minim de 20 punts per poder continuar en la licitacié. Si la puntuacio
és inferior, les licitadores seran excloses i, per tant, no es procedira a valorar la seva oferta econdmica ni
a adjudicar la licitacio.

Criteris que depenen de judici de valor: fins a un maxim 45 punts

La documentacié técnica a presentar per les licitadores ha d’'incloure una proposta que doni compliment a
les especificacions definides en el plec de prescripcions tecniques, de tal forma que contingui el detall
suficient per permetre un coneixement exhaustiu de I'abast de la proposta.

Les valoracions es realitzaran en base a la informacié presentada per les licitadores. No obstant aixd, es
podran demanar aclariments respecte les dades presentades en cas que es consideri necessari.

En aquest sentit, la proposta técnica haura de contenir els seglents apartats:
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Apartats Contingut proposta Que es valorara Punts
L’emplagament respecte de les
Descripcio de la ubicacio de principals vies de comunicacio de
Emplagament de I'edifici | I'edifici i de la proximitat dels la ciutat i especialment de les 20
mitjans de transport public. grans estacions de transport
public.
Es prioritzara poder disposar les
Dimensionament de les Disponibilitat de les oficines en| oficines en la mateixa planta i que 7
plantes una unica planta o dues. aquestes siguin mes proximes a
la planta carrer.
. o La qualitat dels materials que Es prioritzaran oficines amb
Qualitat dels materials i ; : . o
imatge de I'edifici donin una bona imatge materials de qualitat iun bon e's.ta't 7
d’emplagament per a LCAT. general de conservacié de I'edifici.
Qualitat de la .- - La il-luminacio natural dels llocs
) . Caracteristiques especifiques . ) L
configuracio de treball i que I'espai sigui diafan 6
; . de les plantes proposades. .
arquitectonica i modulable.
o N La concrecio de la informacio
e . Informacié técnica de I'edifici . . .
Informacié facilitada en ) facilitada a nivell técnic que
N que permeti valorar les seves . I, ST 3
la memoria técnica restacions permeti planificar la distribucid
P ) interna per part de LCAT.
Relacié d’espais comuns a la T .
. . .. L’existéncia de terrasses, espais
Espais exteriors de les resta de arrendataris i que , . -
. . S . d’esbargiment del personal i 2
plantes per a Us comu millorin les prestacions al . .
offices o menjadors.
personal.
Total 45

Per a la valoracié de la proposta técnica s’assignara la puntuacié d’acord amb els parametres d’avaluacio

que s’indiquen seguiment:

Valoracio % Puntuacié Descripcio
. La proposta de la licitadora supera de manera
Optima 100% destacada i significativa els aspectes del criteri de
valoracié
N | o La proposta de la licitadora compleix de manera
otable 75% notable els aspectes del criteri de valoracié
La proposta de la licitadora compleix de manera correcta
Correcte 50% els aspectes del criteri de valoracié
La proposta de la licitadora compleix de manera parcial els
Amb mancances 25% aspectes del criteri de valoracié
. La proposta de la licitadora no compleix els aspectes del
Deficient 0% criteri de valoracié

Criteris quantificables de forma automatica: fins a un maxim 55 punts

Valoracioé de I'oferta economica (maxim 40 punts)

De conformitat amb el punt 8 de la Directriu 1/2020 de la Direcci6 General de Contractacié Publica
d’aplicacio de férmules de valoracid i puntuacio de les proposicions, s’aplica la regla general amb
I'estructura de criteris econdomics emprada en aquesta licitacio. S’atorgara la major puntuacio a I'oferta més
econdmica i només a aquesta.
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L’import a efectes de I'aplicacio de la formula sera el resultant de multiplicar els m2 de I'edifici proposat per
'import d’€/m2 mensual, multiplicat per 12 mesos. A efectes dels m2 de I'edifici, en cap cas es computaran
una superficie superior a 450 m2.

La formula que s’aplicara per calcular la puntuacio sera la seglent:

F untuadd de F'olerta a Valorar
"
P = Punis cntern ecomnomil

i ferta PAdbos
-

G'. — U"I !. D ferta a Valorai

VP Jalor de ponderscsd

L’6rgan de contractacio, aplicara a la férmula un valor de ponderacié 2 de conformitat amb el punt 7.d) de
la Directriu 1/2020, a fi d’evitar “situacions que condueixen a trencar I'equilibri de la relacié qualitat/preu en
les ofertes i desvirtuin I'objectiu estratégic de la contractacié publica”.

Consideracions generals per a I'oferta econdmica

Les empreses hauran d’omplir degudament el model d’'Oferta Econdmica tenint en compte les seguents
indicacions:

* Els preus no inclouen IVA.
* Els imports oferts s’expressaran amb dos decimals.

Sera causa d’exclusioé:

Les empreses que en la seva oferta no respectin els preus maxims de licitacié no podran ésser valorades,
i en consequeéncia, seran excloses de la licitacio.

Les empreses que realitzin una oferta en qué no s’ofereixi preu per tots i cadascun dels conceptes
determinats en el model d’oferta econdmica, no podran ésser valorades, i en consequéncia, seran excloses
de la licitacio.

L’oferta econdmica, que en cap cas podra excedir el pressupost base de licitacio.

Caréncia econdomica en pagament de la renda (maxim 10 punts)

Es valorara el nombre de mesos de caréncia en el pagament de la renda del contracte d’arrendament, des
de la signatura del contracte.

La caréncia en el pagament de la renda ha de fer referéncia a tots els conceptes de renda. Es a dir, a la
renda de la superficie sobre rasant per Us d’oficina administrativa, aixi com a I'import corresponent a la
despeses de comunitat.

Per cada mes complert de caréncia ofert en el pagament de tots els conceptes descrits en el paragraf
anterior s’atorgara 2 punts, fins a un maxim de 10 punts.

Eficiéncia energética (maxim 5 punts)

Es valorara la certificacié energética de 'immoble superior a la minima exigida (lletra C)

e Qualificacio energetica corresponent a la lletra A: 5 punts
e Qualificacio energetica corresponent a la lletra B: 2 punts

2.10. Obligacions essencials
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Clausula de confidencialitat: I'objecte del contracte no és de caracter confidencial.

Clausula de Proteccio de dades: I'objecte del contracte no comporta la cessio de dades personals.

3. PROPOSTA

Es proposa, doncs, que s’inicii la licitacid6 per a la contractacié d’aquest arrendament, amb les
caracteristiques especificades en aquesta memoria i la proposta de Plecs de Prescripcions Técniques que
s’han elaborat també per aquesta unitat promotora.

A la data de la signatura electronica del director d’Operacions de Joc de Loteries de Catalunya, SAU.

JORDI ARAGONES 59t digitaiment per JORD! ] S
RIBA - DNI 77289112G (TCAT) W Torabadela Monsar
772891 1 2G (TCAT) ?g;:)g})%,ﬂﬁ.ﬂ 13:45:40 V . Da‘la:.2026_0é,1‘9

|St-|-p|au 13:51:29 +02'00
Jordi Aragonés Riba Jaume Torrabadella Monsant
Director d’Operacions de Joc Director general
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EXPEDIENT: V0952-OPER-E-26-0013

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS QUE REGULEN LA
CONTRACTACIO PER CONCURS PUBLIC PER A L’ARRENDAMENT D’UN IMMOBLE
PER UBICAR-HI LES DEPENDENCIES DE LOTERIES DE CATALUNYA, SAU, AL
MUNICIPI DE BARCELONA

El plec de clausules administratives particulars que regula aquesta licitacio esta disponible al
perfil de contractant de Loteries de Catalunya, SAU (en endavant LCAT), i concretament al
seu perfil de contractant:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/eaja?categoria=0
CLAUSULA 1. Objecte i finalitat de la contractacié

1.1. Aquest plec té per objecte la contractacié de I'arrendament d’unes oficines per ubicar-hi
les dependéncies de LCAT, al municipi de Barcelona, en un entorn que compleixi els
requeriments identificats en 'annex 7 del Plec de Prescripcions Técniques.

1.2. L'immoble objecte de I'arrendament ha de tenir com a minim una superficie util de 410
m?, d’acord amb el Plec de Prescripcions Técniques, que s’adjunta com annex 7. La superficie
indicada només contemplara la superficie construida que reuneixi els criteris d'aplicacié del
Plec de Prescripcions Técniques, sense incloure la superficie proporcional de zones comunes.
La superficie construida no pot superar els 600 m?.

Quedaran exclosos del concurs els immobles amb una superficie util per sota de 410 m? i amb
una superficie construida per sobre dels 600 m? Aixi mateix, quedaran excloses totes les
ofertes que, oferint una superficie Util que es trobi dins dels parametres anteriors, I'oferta
econdmica presentada inclogui metres quadrats que no compleixin les condicions técniques.

1.3. L’'objecte de l'arrendament s’ha d’ajustar a les condicions expressades en el Plec de
Prescripcions Técniques, que s’adjunta com annex 7.

1.4. L’6rgan de contractacié és el Consell d’Administracio de LCAT.
CLAUSULA 2. Régim juridic

2.1. El contracte a que es refereix aquest plec té caracter de negoci juridic privat, de
conformitat amb el que estableix I'article 9 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes
del Sector Public, pel qual es transposen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del
Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

El contracte té caracter privat i es regula per aquest Plec de Clausules Administratives
Particulars i pel Plec de Prescripcions Tecniques, les clausules dels quals es consideren part
integrant del contracte. Pel que fa als seus efectes, modificacio i extincid, es regulen per les
normes de dret privat que siguin aplicables.

2.2. La preparacio, competéncia i adjudicacié de la contractacio es regeix pel present plec;
pel Text refés de la Llei de patrimoni de la Generalitat de Catalunya, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2002, de 24 de desembre, i pel Reglament per a I'execucié de la Llei de Patrimoni
de la Generalitat de Catalunya, aprovat pel Decret 323/1983, de 14 de juliol; per la Llei 33/2003,
de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques i el seu Reglament aprovat
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per Reial decret 1373/2009, de 28 d’agost; també son d’aplicacié els articles 321 i 322 de la
LCSP quant a la preparacio i adjudicacio i, en concret, per les instruccions internes de
contractacio aprovades en data 21 de juliol de 2021 per LCAT.

2.3. Els efectes i extincio de la contractacié es regeixen pel present plec, per la normativa
que resulti directament aplicable, pel Text refés de la Llei de patrimoni de la Generalitat de
Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 1/2002, de 24 de desembre i pel Reglament per a
I'execucio de la Llei de Patrimoni de la Generalitat de Catalunya, aprovat pel Decret 323/1983,
de 14 de juliol; per la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions
Publiques i el seu Reglament aprovat pel Reial Decret 1373/2009, de 28 d’agost i per les
normes de dret privat, en particular, per la Llei 29/1994, de 24 de novembre, d’arrendament
urbans i supletoriament pel Codi civil.

2.4. Aixi mateix, s’apliquen els principis que recull la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public, per la que es transposen a I'ordenament juridic espanyol les
Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de
2014, amb I'tnica finalitat de resoldre els dubtes que pugui presentar aquesta licitacio, sense
perjudici dels preceptes als quals aquest plec es remet expressament.

CLAUSULA 3. Capacitat per contractar

3.1. Poden presentar-se al concurs public, per elles mateixes o mitjangant un representant
legal, les persones fisiques o juridiques, espanyoles o estrangeres, que tinguin plena capacitat
juridica i d’obrar i per contractar d’acord amb les normes del Codi Civil i, en particular, pel
contracte d’arrendament de béns immobles, o estiguin assistides pels mitjans legals per
completar-la, i no incorrin en alguna de les prohibicions i/o restriccions per contractar amb
'administracio d’acord amb la legislacié vigent.

3.2.La capacitat juridica i d’obrar de les licitadores que siguin persones juridiques s’ha
d’acreditar de conformitat amb el que preveu la legislacié aplicable.

3.3. No poden participar en aquesta licitacio les persones que en el moment que finalitzi el
termini de presentacié d’ofertes hagin sol-licitat o estiguin declarades en concurs, hagin estat
declarades insolvents en qualsevol procediment, estiguin subjectes a intervencio judicial o
hagin estat inhabilitades de conformitat amb el Text refos de la Llei concursal, aprovat pel
Reial decret legislatiu 1/2020, de 5 de maig, aixi com, les que incorren en els suposits que
preveu la normativa sobre incompatibilitats o en alguna de les prohibicions per contractar que
estableix I'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, pel
que es transposen a I'ordenament juridic espanyol les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

3.4. La capacitat d’obrar de les persones fisiques o juridiques no espanyoles d’Estats
membres de la Unid Europea o dels Estats signataris de I’Acord sobre I'Espai Economic
Europeu I'han de justificar d’acord amb el que preveu l'article 67 de la Llei de Contractes del
Sector Public i han d’acreditar-la, per concorrer a la licitacié, d’acord amb el que preveu la
normativa esmentada.

De manera particular, si es tracta de persones juridiques, s’ha d’acreditar mitjangant
I'escriptura o document de constitucio, els estatuts o I'acta fundacional, degudament inscrits,
si escau, al registre public que correspongui.

3.5. Les altres persones juridiques estrangeres que no pertanyen a la Unié Europea o d’Estats
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signataris de I’Acord sobre 'Espai Econdmic Europeu han d’acreditar la seva capacitat d’obrar
amb l'informe de la Missié Diplomatica Permanent d’Espanya en l'estat corresponent o de
I'Oficina Economica i Comercial d’Espanya a I'exterior sobre la condicié d’Estat signatari de
'Acord sobre Contractacié Publica de I'Organitzacid6 Mundial del Comerg i l'informe de
reciprocitat a quée es refereix 'article 68 de la Llei de Contractes del Sector Public.

3.6. No poden participar en la licitacio les persones fisiques o juridiques que han intervingut
en el disseny, actuacions prévies o actes preparatoris del procediment de licitacio, en especial,
elaboracio dels plecs, estudis del mercat immobiliari o altres suposits, quan els siguin
d’'aplicacio.

3.7. Laintervencio en el procediment comporta que lalicitadora coneix i accepta expressament
i de manera incondicionada la totalitat de les clausules i condicions dels plecs.

CLAUSULA 4. Caracteristiques de I'objecte d’arrendament

4.1. Les condicions i caracteristiques fisiques, técniques, constructives i urbanistiques de
I'objecte d’arrendament d’aquest concurs a qué es refereix la clausula 1 d’aquest plec
s’especifiquen en el Plec de Prescripcions Técniques que s'incorporen al present Plec de
Clausules Administratives Particulars, com annex 7.

CLAUSULA 5. Import de la renda i pagament
5.1. L’import de renda per a la superficie oferta per ubicar les dependéncies de LCAT, al

municipi de Barcelona, ha de ser com maxim el preu de licitacié de VINT- EUROS (20 €/m?
construits), més I'IVA corresponent.

P s Import mensual Import anual
reu maxim . L
Concepte M2 (€/mes) (*) maxim maxim

(IVA exclos) (IVA exclos)
Arrendament espai 450 20,00 9.000,00 € 108.000,00
oficines

(*) Aquest preu no inclou els serveis generals (consergeria/vigilancia, ascensors, manteniment
general de I'edifici, assegurancga i neteja zones comunes, etc.)

. Import global
Anualitats (IVA exclos)
Total contracte 5 562.036,34

5.4. Quant al pagament i revisié de la renda s’estara al que estableix el pacte segon del
contracte d’arrendament que consta com a Annex 6 en aquest Plec.

A l'import de la renda se li aplicaran les retencions fiscals que corresponguin en cada cas.
5.5. Enrelacio amb la repercussié de I'lmpost sobre Béns Immobles, s’estara al que estableix
el pacte sisé del contracte d’arrendament que consta com Annex 6 en aquest Plec, en virtut
del qual I'lmpost sobre Béns Immobles anira a carrec de la part arrendadora sense que
aquesta pugui repercutir a la part arrendataria.

CLAUSULA 6. Durada del contracte d’arrendament i efectes economics
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6.1. La durada del contracte d’arrendament sera de Cinc (5) anys obligatoris per a la part
arrendadora i per a la part arrendataria, en els termes establerts al pacte tercer del contracte
d’arrendament que consta com a Annex 6 d’aquest Plec.

La durada i eficacia del contracte d’arrendament resta condicionada a qué es formalitzi I'’Acta
de Lliurament i Recepcié de 'immoble.

6.2. Sens perjudici de la data d’eficacia del contracte d’arrendament, la renda, la seva revisio
i qualssevol obligacions economiques derivades del contracte d’arrendament, s’estara al que
estableix el pacte segon del contracte d’arrendament que consta com Annex 6.

6.3. Acabat el termini anteriorment esmentat, aquest es prorrogara, obligatdriament per a la
part arrendadora i potestativament per a la part arrendataria, any a any, fins un maxim de cinc
(5) anys addicionals.

La part arrendataria, sens perjudici del que disposa el primer paragraf d’aquest pacte, i per
tant, durant la vigéncia de les prorrogues, podra resoldre aquest contracte en qualsevol
moment i ho notificara amb tres (3) mesos d’anticipacié a la part arrendadora, resolucié que
no comportara cap dret d’indemnitzacié o compensatori a favor de la part arrendadora.

CLAUSULA 7. Aprovacioé de la despesa i crédit pressupostari

Per atendre les obligacions econdmiques que es deriven del compliment del contracte
d’arrendament, el Consell d’Administracié de LCAT, ha aprovat en sessi¢ de data 17 de juny
de 2026 aquesta despesa per un import total de 848.379,80 €, IVA inclds, per a 'arrendament
d’'un immoble al municipi de Barcelona destinat a ubicar les dependéncies de LCAT, segons
detall per anys corresponents:

IMPORT

ANUALITAT (VA inclos)
2027 163.023,30
2028 166.283,77
2029 169.609,44
2030 173.001,63
2031 176.461,66
TOTAL 848.379,80

CLAUSULA 8. Informacio als interessats

8.1. Les persones interessades en el procediment de licitacido han d’adrecgar-se a I'drgan de
contractacio per sol-licitar informacié addicional o els aclariments que considerin necessaris
sobre el que estableixen els plecs i els seus annexos o la resta de documentacio, a través de
'apartat de preguntes i respostes de I'espai virtual de licitacio.

L’6rgan de contractacio proporcionara a totes les licitadores la informacié addicional sobre els
plecs i la resta de documentacié complementaria que sol-licitin, i com a termini maxim per a
contestar-les fins a sis (6) dies habils abans de finalitzacié del termini fixat per a la presentacio
d’ofertes. Com a condicio per a les licitadores que hagin sol-licitat informacié addicional o els
aclariments abans esmentats, I'han de demanar al menys dotze (12) dies naturals abans de
la finalitzacio del termini de presentacio de les ofertes.
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8.2. Aquestes preguntes i respostes seran publiques i accessibles a través del tauler esmentat,
residenciat en el perfil contractant de LCAT, per tal de garantir la igualtat i el principi de
transparéncia en el concurs i el contingut de les respostes tenen caracter vinculant.

CLAUSULA 9. Notificacions i comunicacions

9.1. D’acord amb larticle 2.15 IIC, la tramitacié d’aquest concurs comporta la practica de les
notificacions i comunicacions que en derivin per mitjans exclusivament electronics (Sobre Digital i e-
NOTUM). No obstant aix0, es podra utilitzar la comunicacio oral per a comunicacions diferents de les
relatives als elements essencials, aix0 és, els plecs i les ofertes, deixant-ne el contingut de la
comunicacié oral documentat degudament, per exemple, mitjangant els arxius o resums escrits o sonors
dels principals elements de la comunicacio6.

Les comunicacions i les notificacions que es facin durant el procediment de contractacié i durant la
vigéncia del contracte a les adreces de correu electronic que les licitadores hagin facilitat a aquest
efecte en I'annex 2, s’efectuaran per mitjans electronics a eleccio de I'drgan de contractacid, que a
continuacio es detallen:

a) Através del sistema de notificacié e-NOTUM, d’acord amb la LCSP i la Llei 39/2015, d’1 d’octubre,
del procediment administratiu comu de les administracions publiques. A aquests efectes, s’enviaran
els avisos de la posada a disposicio de les notificacions i les comunicacions a les adreces de correu
electronic i als telefons mobils que les licitadores hagin facilitat a aquest efecte en el DEUC, d’acord
amb el que s’indica en la clausula onzena d’aquest plec.

Un cop rebuts el/s correu/s electronic/s i, en el cas que s’hagin facilitat també teléfons mobils, els
SMS, indicant que la notificacio corresponent s’ha posat a disposicio a I'e-NOTUM, haura/n d’accedir-
hi la/les persones designadal/es, mitjancant I'enlla¢ que s’enviara a aquest efecte. En I'espai virtual
on hi ha dipositada la notificacio, es permet accedir a dita notificacio amb certificat digital o amb
contrasenya.

b) A través del Sobre Digital.

Els terminis a comptar des de la notificacié es computaran des de la data d’enviament de I'avis de
notificacid, si I'acte objecte de notificacié s’ha publicat el mateix dia en el perfil de contractant de I'érgan
de contractacié. En cas contrari, els terminis es computaran des de la recepci6 de la notificacié per part
de 'empresa a qui s’adrega.

CLAUSULA 10. Forma d’adjudicacio

10.1. El contracte d’'arrendament s’adjudicara mitjangant concurs public, complint les regles
de publicitat i de concurréncia, d’acord amb la normativa prevista en aquest plec, atenent els
Criteris d’Adjudicacio previstos en 'annex 1 del present plec.

10.2. En aplicacio de I'establert a I'apartat 2.4 de les IIC, la Mesa de contractacid, que assisteix
a l'organ de contractaciéo en I'adjudicacio del contracte objecte d’aquest plec, estara
integrada pels seglents membres:

e President: el director general, que en cas d’abséncia o impossibilitat, sera substituit per
un vocal.

e Vocals:
o El director d’Operacions de Joc i com a suplent el responsable d’Explotacio i
Operativa.
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o Lacapde I’Area Econdmica i Financera i com a suplent el director Comercial.
o El cap de I'Area de Recursos Humans i Atencio als jugadors i com a suplent la
directora de Marqueting i Jocs.

e Secretari: el cap de I'Area de Compliment Normatiu, que en cas d’abséncia o
impossibilitat, sera substituit per un técnic de la mateixa area.

CLAUSULA 11. Presentaci6 de documentacié i de proposicions

11.1. La presentacio de proposicions per part de les licitadores suposa I'acceptacio de totes i
cadascuna de les clausules d’aquest plec i dels seus annexos, aixi com la ferma declaracio
responsable que es reuneixen totes i cadascuna de les condicions exigides per contractar amb
LCAT.

11.2. La llengua emprada en la redaccié de les propostes i documents que la integren és
qualsevol de les oficials a Catalunya. Les licitadores estrangeres han de presentar
la documentacio traduida de forma oficial (traduccié jurada) en qualsevol de les dues llengles
cooficials a Catalunya.

11.3. El termini per a presentar ofertes en aquesta licitacio finalitza el dia que s’indiqui en
Fanunci de licitacid del concurs, de manera que les ofertes rebudes amb posterioritat es
consideraran extemporanies. No s’admetra cap proposicio presentada un cop transcorregut el
termini maxim establert a I'anunci.

La retirada total o parcial de la documentacié presentada abans de la finalitzacié del termini
de presentacié comporta el desistiment per part de la licitadora de l'oferta. Una vegada
finalitzat el termini de presentacié d’'ofertes, no es pot retirar la documentacio.

11.4. Les licitadores han de presentar la documentacié que conformi les seves ofertes en 3
sobres digitals, mitjancant I'eina de Sobre Digital. L'enllag per presentar ofertes estara
disponible a I'anunci de licitacié en el perfil de I'6rgan contractant, que és el seglient:

https://contractaciopublica.cat/ca/perfils-contractant/detall/eaja?categoria=0

- Sobre Digital A, documentacio general i administrativa
- Sobre Digital B, proposta técnica
- Sobre Digital C, proposta economica

11.5 Un cop accedeixin a través d’aquest enllag a I'eina web de Sobre Digital, les licitadores
hauran d’omplir un formulari per donar-se d’alta a I'eina i, a continuacid, rebran un missatge,
al/s correu/s electronic/s indicat/s en aquest formulari d’alta, d’activacié de I'oferta.

11.6. Les adreces electroniques que les licitadores indiquin en el formulari d’inscripcié de
I'eina de Sobre Digital, que seran les emprades per enviar correus electronics relacionats amb
I'ds de I'eina de Sobre Digital, han de coincidir amb les mateixes que es designin en la proposta
licitacié que s’adjunta com a annex 2, per a rebre els avisos de notificacions i comunicacions.

11.7. Les licitadores han de conservar el correu electronic d’activacio de l'oferta, atés que
'enllag que es conté en el missatge d’activacio és I'accés exclusiu de qué disposaran per
presentar les seves ofertes a través de I'eina de Sobre Digital.
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11.8. Accedint a I'espai web de presentacié d’ofertes a través d’aquest enllag trames, les
licitadores hauran de preparar tota la documentacié requerida i adjuntar-la en format electronic
en els Sobres Digitals corresponents, és a dir, Sobre A (documentacié administrativa), Sobre
B (proposta técnica) i Sobre C (proposta economica), respectivament. Les licitadores poden
preparar i enviar aquesta documentacio de forma esglaonada, abans de fer |la presentacio de
I'oferta.

11.9. Per a iniciar la tramesa de la documentacid, 'eina requerira a les licitadores que
introdueixin una paraula clau per a cada Sobre Digital amb documentacié xifrada que formi
part de la licitacié (pel sobre digital A no es requereix paraula clau, atés que la documentacié
no esta xifrada). Amb aquesta paraula clau es xifrara, en el moment de I'enviament de les
ofertes, la documentacio. Per tant, aquest procés de xifrat el duu a terme I'eina de Sobre
Digital, de manera que les licitadores no han de xifrar préviament els arxius mitjangant una
altra eina. Aixi mateix, el desxifrat dels documents de les ofertes es realitza mitjangant la
mateixa paraula clau, la qual han de custodiar les licitadores.

Cal tenir en compte la importancia de custodiar correctament aquesta o aquestes claus (poden
ser la mateixa per tots els sobres digitals o diferents per cadascun d’ells), ja que només les
licitadores les tenen (I'eina de Sobre Digital no guarda ni recorda les contrasenyes introduides)
i son imprescindibles per al desxifrat de les ofertes i, per tant, per 'accés al seu contingut.

Es demanara a les licitadores, mitjangant el correu electronic assenyalat en el formulari
d’inscripcio a I'oferta de I'eina de Sobre Digital, que accedeixin a I'eina web de Sobre Digital per
introduir les seves paraules clau en el moment que correspongui.

Quan les licitadores introdueixin les paraules clau s’iniciara el procés de desxifrat de la
documentacié, que es trobara guardada en un espai virtual securitzat que garanteix la
inaccessibilitat a la documentacié abans, en el seu cas, de la constitucié de la Mesa i de l'acte
d’obertura dels sobres digitals, en la data i I'hora establertes, d’acord amb els requisits de
seguretat i garantia de no accessibilitat establerts en la Disposicidé addicional dissetena de la
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public.

En cas que alguna licitadora no introdueixi la paraula clau, no es podra accedir al contingut
del sobre xifrat. Aixi, atés que la presentacié d’ofertes a través de I'eina de Sobre Digital es
basa en el xifratge de la documentacié i requereix necessariament la introduccio per part de les
persones licitadores de la/les paraula/es clau, que només elles custodien durant tot el proceés,
per poder accedir al contingut xifrat dels sobres digitals, no es podra efectuar la valoracié de
la documentacié de la seva oferta que no es pugui desxifrar per no haver introduit I'empresa la
paraula clau.

11.10. Una vegada omplerta tota la documentacié de I'oferta i adjuntats els documents que la
conformen, es fara la presentacié propiament dita de l'oferta, la qual no es considera
presentada fins que no ha estat registrada, amb I'apunt d’entrada corresponent, a través de
'eina. A partir del moment en que l'oferta s’hagi presentat, ja no es podra modificar la
documentacié tramesa. Cal tenir en compte que I'eina de Sobre Digital no permet suprimir o
modificar les ofertes un cop presentades; si és possible en qualsevol moment anterior a
I'enviament de 'oferta. En cas que una licitadora presenti dues o més ofertes dins del termini
de presentacié d’ofertes, pretenent que I'iltima substitueixi a una o unes ofertes anteriors, ha
d’'informar-ho aixi fefaentment a I'drgan de contractacié i aquest o, en el seu cas, la mesa de
contractacid, valorara el que procedeixi respecte d’aquestes ofertes.
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11.11. L’oferta electronica i qualsevol altre document que 'acompanyi hauran d’estar signats
electronicament per algun dels sistemes de signatura admesos per l'article 10 de la Llei
39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions publiques.

CLAUSULA 12. Documentacié que s’ha de presentar

L’eina de Sobre Digital no permet la presentacié d’arxius de mida superior a 25 Mb. Per aquest
motiu, els arxius de les ofertes d’aquesta mida s’han de comprimir o fragmentar en diverses
parts. La particié s’ha de realitzar manualment (no utilitzar eines del tipus winzip o winrar de
particio automatica) i sense incorporar cap tipus de contrasenya. Els arxius resultants de la
particio s’incorporen en I'apartat d’altra documentacié numerats (part 1 de 2, part 2 de 2 i aixi
successivament).

Podeu trobar material de suport sobre com preparar una oferta mitjancant I'eina de Sobre
Digital a I'apartat de “material d’ajuda per a persones usuaries” dins de “suport’ de la
Plataforma de Serveis de Contractaci6 Publica, a Il'adrega web seglent:
https://contractaciopublica.cat/ca/manuals/usuari

Les ofertes presentades han d’estar lliures de virus informatics i de qualsevol tipus de
programa o codi nociu, ja que en cap cas es poden obrir els documents afectats per un virus
amb les eines corporatives de la Generalitat de Catalunya. Aixi, és obligacio de les licitadores
passar els documents per un antivirus i, en cas d’arribar documents de les seves ofertes amb
virus, sera responsabilitat seva que I’Administracié no pugui accedir al contingut d’aquests.

En cas que algun document presentat per les licitadores estigui malmés, en blanc o sigui
il-legible o estigui afectat per algun virus informatic, la Mesa de contractaci6 valorara, en funcio
de quina sigui la documentacio afectada, les consequeéncies juridiques respecte de la
participacié d’aquesta licitadora en el procediment, que s’hagin de derivar de la impossibilitat
d’accedir al contingut d’algun dels documents de I'oferta. En cas de tractar-se de documents
imprescindibles per conéixer o valorar I'oferta, la mesa podra acordar I'exclusié de la licitadora.

Les licitadores han de presentar la documentacié que conformi les seves ofertes en 3 sobres
digitals, mitjangant I'eina de Sobre Digital.

La licitadora presentara per mitja de I'eina esmentada, el primer dels sobres digitals, que es
titulara Sobre A, que no pot contenir cap referencia a I'oferta econdmica ni cap documentacio
relativa als sobres digitals B i C ja que, en aquest cas, la proposta de la licitadora sera exclosa
automaticament de la licitacié, que ha de contenir:

12.1. El Sobre Digital A. Documentaci6 general i administrativa.
El Sobre Digital A no pot contenir cap referéncia a |'oferta econdmica ni cap documentacio

relativa als Sobres Digitals B i C ja que, en aquest cas, la proposta de la licitadora sera exclosa
automaticament de la licitacio.

El Sobre Digital A, ha d’incloure la documentacio seguent:
12.1.1. Proposta de licitacid, conforme amb el model que s’adjunta com annex 2.

12.1.2. Documents que acrediten la personalitat de la licitadora i, si escau, del seu
representant legal.
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\ Persones fisiques

12.1.2.1.a) Document Nacional d’ldentitat o passaport en vigor de les persones licitadores i,
si s’escau, del/s representant/s o qualsevol altre document que acrediti de manera fefaent la
personalitat.

12.1.2.1.b) Pel cas que la licitadora (persona fisica) actui representada (és a dir, una altra
persona formuli la sol-licitud, presenti comunicacions o declaracions responsables, interposi
recursos, desisteixi d’accions o renuncii a drets en el seu nom), s’ha d’acreditar la
representacio. Per a actes i gestions de mer tramit, aquesta representacio es presumeix.

La representacio es pot acreditar mitjangant qualsevol mitja valid en dret que deixi constancia
fidedigna de la seva existencia.

A aquests efectes, s’entén acreditada la representacio practicada mitjangant poder que s’ha
de presentar a través de document original electronic o copia auténtica proporcionada per una
oficina d’assistencia en materia de registre de I'escriptura de poders, atorgat a favor de la
persona representant.

Persones Juridiques i entitats sense personalitat juridica

12.1.2.2.a) Codi d’ldentificacio Fiscal, si s’escau.

12.1.2.2.b) Pel cas que la licitadora sigui una societat mercantil, copia auténtica o bé
testimoniada de I’escriptura publica de constitucio, juntament amb els seus estatuts
vigents, aixi com, les adaptacions o modificacions, si escau, a la legislacio societaria vigent, i
on consti el darrer objecte social vigent degudament inscrit en el Registre Mercantil.

També s’aportara copia auténtica o testimoniada de I'escriptura publica de nomenaments de
carrecs estatutaris, apoderats o delegacio de facultats que ha d’estar inscrita en el Registre
Mercantil i on es reflecteixin les atribucions suficients per a I'adquisici6 de compromisos i
formalitzacio dels contractes d’arrendament objectes de la present licitacio.

En tot cas, cal aportar document original electronic o copia auténtica proporcionada per una
Oficina d’Assistencia en Matéria de Registre.

12.1.2.2.c) Les persones anteriorment esmentades, els carrecs estatutaris, apoderats o als
que se’ls hi hagin delegat facultats, han de presentar el document nacional d’identitat en
vigor.

12.1.2.2.d) Pel cas que la licitadora sigui una fundacio, cal presentar I'acta fundacional
formalitzada en escriptura publica inscrita en el Registre de Fundacions, i els seus estatuts
vigents, de conformitat amb el llibre tercer del Codi civil de Catalunya, relatiu a persones
juridiques (Llei 4/2008, de 24 d’abril, del llibre tercer del Codi Civil de Catalunya, relatiu a les
persones juridiques).

Cal presentar I'acord del Patronat de participar en la present licitacio i de I'oferiment, en el cas

que fos preceptiu, aixi com I'acreditacié de les persones amb facultats de representacio de la
Fundacié per a I'adquisici6 de compromisos i formalitzacié dels contractes d’arrendament
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objectes de la present licitacid, de conformitat amb els seus estatus o amb el llibre tercer del
Codi civil de Catalunya, relatiu a persones juridiques.

Les persones anteriorment esmentades, amb facultat de representacio de la Fundacio, han
d’acreditar-ho mitjangant document original electronic o copia auténtica proporcionada per una
Oficina d’Assisténcia en Matéria de Registre de I'escriptura publica de poders de representacio
de l'associaci6 per I'acte concret.

Si la Fundacié actua representada per un apoderat, ja sigui per un acte en concret o per
aquesta licitacio, cal aportar mitjangant document original electronic o copia autentica
proporcionada per una Oficina d’Assisténcia en Matéria de Registre de 'escriptura publica de
poders de representacio de la fundacio, atorgat a favor de la persona representant.

12.1.2.2.e) En el cas que la licitadora sigui una associacio, cal presentar 'acord de constitucio
escrit, els estatuts de I'associacio, i la seva inscripcio en el Registre d’Associacions.

Cal presentar I'acord de I'’Assemblea o en I'drgan en qui es delegui de la participacio en la
present licitacié i de l'oferiment, aixi com l'acreditacié de les persones amb facultats de
representacio de I'Associacio per a I'adquisicié de compromisos i formalitzacié dels contractes
d’arrendament objectes de la present licitacid, de conformitat amb els seus estatuts, els acords
adoptats per 'assemblea general o amb el llibre tercer del Codi civil de Catalunya, relatiu a
persones juridiques (Llei 4/2008, de 24 d’abril, del llibre tercer del Codi Civil de Catalunya,
relatiu a les persones juridiques).

Les persones anteriorment esmentades, les persones amb facultats per presentar a
'Associacid, han d’acreditar-ho mitjangant document original electronic o copia auténtica
proporcionada per una Oficina d’Assistencia en Matéria de Registre de I'escriptura publica de
poders de representacio de I'associacio per I'acte concret.

12.1.2.2.f) En el cas que la licitadora sigui una comunitat de béns, cal acreditar la seva creacio,
mitjangant el document privat o I'escriptura notarial, on es faci constar les dades i percentatge
de participacié dels comuners, i dins de la definicio del conjunt de béns que formen part de la
comunitat s’identifiquin els béns immobles que ara s’ofereixen en la present licitacio.

Les persones que formen part de la comunitat de béns han de presentar el document nacional
d’identitat en vigor.

Les persones que actuin en nom i representacio de les persones juridiques o com a comuners,
han de coincidir amb les persones que signen els annexos al present plec: la proposta del
licitador annex numero 2, la proposta econdmica annex numero 5 i la declaracié responsable
persona fisica/juridica annex nimero 3 i, si escau, designacio de representant persona annex
nuamero 4.

12.1.2.2.g) De manera particular, si es tracta de persones juridiques no espanyoles d’estats
membres de la Unié Europea o dels Estats signataris de I'’Acord sobre I'Espai Economic
Europeu, s’ha d’acreditar mitjangant I'escriptura de document de constitucio, els estatuts o
I'acta fundacional, degudament inscrits, en el seu cas, en el registre public que correspongui.

La resta de persones juridiques estrangeres han d’acreditar la seva capacitat d’obrar amb un

informe de la Missio Diplomatica Permanent d’Espanya en l'estat corresponent o de I'oficina
consular de I'ambit territorial on radiqui el seu domicili.

1"
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Els licitadors estrangers presentaran la documentacio traduida de forma oficial (traduccio
jurada) en qualsevol de les llengues cooficials de la Comunitat Autobnoma de Catalunya.

12.1.3. Declaracié expressa, sota la responsabilitat de la licitadora, de no incérrer en cap
causa de les prohibicions que preveu l'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del sector public, i en cap causa d’incompatibilitat o incapacitat per concursar ni
contractar amb I'administracié i de no trobar-se incurs en cap procediment del qual pugui
derivar-se la limitacio de la seva capacitat d’obrar o prohibicié o restriccié de drets.

Aixi mateix, aquesta declaracio ha de contenir de manera expressa la circumstancia d’estar al
corrent de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social, conforme amb el model que
s’adjunta com annex 3, declaracio responsable.

Pel que fa a la consulta o obtencid de les dades anteriorment exposades per part de I'd0rgan
de contractacid, és autoritzada pels interessats, llevat que hi consti als annexos abans
esmentats 'oposicio expressa de la licitadora, d’acord amb l'article 28.2 de la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Les empreses estrangeres no comunitaries, hauran de reunir a més, els requisits establerts
en l'article 68 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del sector public.

12.1.4. En el suposit que la titularitat o dret sobre I'objecte d’arrendament sigui de diferents
persones fisiques o juridiques, hi restaran obligades solidariament i hauran d’adjuntar una
declaracié expressa, conforme amb el model que s’adjunta com annex 4, declaracié
designacié de representant, en que designin, d’entre ells, un Unic representant perqué, un
cop signat el contracte per tots els titulars, pugui exercitar els drets i complir les obligacions
que del contracte se’'n derivin fins a la seva extincid, i que sera qui haura de facturar i percebre
la renda, amb el pagament de la qual LCAT, restara alliberada de I'obligacié arrendaticia de
pagament front a la resta de titulars del bé arrendat.

12.1.5. Les licitadores estrangeres han de presentar una declaracio escrita i signada en qué
manifesten que se sotmeten a la jurisdicci6 i tribunals espanyols de qualsevol ordre, amb
renuncia expressa al seu fur jurisdiccional estranger que els pogués correspondre com
licitadors.

12.2. El Sobre Digital B. Documentaci6 sobre I'immoble ofert.
El Sobre Digital B no pot contenir cap referéncia a I'oferta econdmica ni a cap documentacié

relativa al sobre C ja que, en aquest cas, la proposta de la licitadora s’excloura automaticament
de la licitacio.

El sobre ha d’incloure la documentacio seguent:

12.2.1 Proposta Técnica. Les licitadores hauran de presentar una Proposta Técnica d’acord
amb el que s’especifica en el Plec de Prescripcions Tecniques que descrigui els béns
immobles oferts amb el detall de les caracteristiques, de la qualitat dels materials, dels
acabats i de les instal-lacions que té limmoble, aixi com, totes aquelles
caracteristiques que permetin avaluar la proposta que s’ofereix, per tal de puntuar-la
d’acord amb el que preveu el document de Criteris d’Adjudicacio, que s’adjunta com
Annex 1.
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La Proposta Técnica a presentar pels licitadors ha de contenir els seglents documents

que, com a minim, definiran la proposta, tant a nivell escrit com grafic, i que, es lliuraran
en suport digital, i son:

Memoria explicativa del compliment de la normativa vigent d’aplicacié en el moment
de la seva redaccio, de conformitat amb l'apartat 4 del Plec de Prescripcions
Técniques.

Memoria descriptiva dels materials i de les instal-lacions.

Fitxa cadastral.

Fitxa del Cataleg del Patrimoni Arquitectonic de Catalunya de la finca, si aquesta té
algun tipus de catalogacio, on s’indiqui nivell de catalogacid, elements protegits i
intervencions permeses.

ITE, si escau, segons Decret 67/2015, de 5 de maig, per al foment del deure de
conservacié, manteniment i rehabilitacié dels edificis d'habitatges, mitjancant les
inspeccions tecniques i el llibre de I'edifici.

Planol de la ciutat amb la localitzacié de I'immoble i referenciant les distancies
respecte linies i parades de transport public i zones d’aparcament gratuit i de
pagament.

Annex amb fotografies de I'exterior i I'interior de I'edifici.

Planol de situacio i emplagament.

Planol de planta de 'immoble a escala 1/100 de I'estat actual abans de I'adaptacio.

Planol de les principals instal-lacions (il-luminacio, aire condicionat, enllumenat
d’emergeéncies, detector d’incendis, ...), amb la corresponent llegenda d’identificacio,
aixi com el recorregut d’evacuacio dels ocupants en cas d’'incendi.

Seccié de I'immoble amb les mides de les algades i els espais entre el forjat inferior
i el cel ras i el forjat superior. S’indicara la superficie dels elements vidrats a I'exterior
de l'immoble.

S’especificara, en la documentacio grafica i / o escrita:

Superficies utils de cada recinte (inclds zones comunes).
Superficies construides totals.

Algada util.

Volum util.

Superficies d'il-luminacié i ventilacié del recinte.

Altres parametres generals que es considerin necessaris.

12.2.2

12.2.3

En els planols s’indicara l'escala grafica. Es recomana treballar en escales
convencionals (1/2000; 1/1000; 1/500; 1/200; 1/100; 1/50;...).

Certificaci6 de domini i carregues o nota simple del Registre de la Propietat
corresponent, respecte de cadascuna de les finques ofertes, emesa en un termini
maxim d’un (1) mes abans de la data de presentacio de la proposicid, que acrediti/n el
dret que ostenta el licitador sobre els objectes oferts en arrendament.

Els objectes proposats en arrendament, s’han de transmetre lliures de carregues i
gravamens, llevat de les servituds que no impliquin cap limitacié sobre els mateixos
tenint en compte I's a que és volen destinar, d’acord amb el que s’especifica en el
Plec de Prescripcions Teécniques. Per tant, l'adjudicataria, en el moment de
formalitzacié del contracte d’arrendament, haura d’acreditar aquest extrem.

Haura de constar el certificat d’eficieéncia energética.
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12.2.4 Declaracio expressa mitjancant '’Annex 2 on es manifesti el termini de lliurament de
I'objecte d’arrendament amb els requisits que preveu la clausula sisena del present
Plec i del Plec de Prescripcions Técniques, que s’adjunta com Annex 7.

12.2.5 Declaracio expressa mitjangant ’Annex 2 de qué no existira arrendament ni ocupacio
en la superficie oferta en arrendament, en el moment de 'ocupacié per part de LCAT.

12.2.6 Declaracié expressa mitjangant 'Annex 2 que en cas d’immobles nous, que no hagin
estat ocupats amb anterioritat en la seva totalitat, la posada en marxa dels sistemes
d’instal-lacions existents susceptibles d’aprofitament es realitzara al seu carrec.

12.2.7 Lliurament de la llicencia d’activitat corresponent per a I'is com a oficina (obertura i
funcionament de les seves instal-lacions generals) o, en cas que no disposi d’aquesta,
linforme urbanistic vigent emés per I'’Ajuntament de Barcelona on es pronuncii sobre
la compatibilitat de I'activitat projectada amb el planejament urbanistic vigent, és a dir,
informe de compatibilitat urbanistica.

12.3. El Sobre Digital C. Proposta economica.

12.3.1 El Sobre Digital C ha de contenir la proposta econdmica, conforme amb el model que
s’adjunta com annex 5 proposta economica, degudament signada per la licitadora o pel seu
representant, capacitats per contractar, i indicar 'import del preu mensual de I'arrendament de
limmoble, indicant I'import que correspon a la renda propiament dita, als serveis generals i a
l'import de I''VA, pel qual la licitadora es compromet a arrendar (en lletres i en nimeros que,
en cas de discordanca, prevaldra la quantitat establerta en lletres).

12.3.2 S’ha de fer constar expressament que el preu i les condicions ofertes es mantindran
durant un termini minim de quatre (4) mesos, a comptar des de la data de I'obertura per la
Mesa de contractacié de la documentacio economica continguda al Sobre Digital C, tot d’acord
amb el model que s’adjunta com annex 5 proposta economica.

12.3.3 No s’acceptaran les proposicions que tinguin omissions, errades o esmenes que no
permetin coneixer clarament alld que es considera fonamental per valorar-les.

12.3.4 Através de I'eina de Sobre Digital les licitadores hauran de signar el document “resum”
de les seves ofertes, amb signatura electronica basada en un certificat qualificat o reconegut,
amb la signatura del qual s’entén signada la totalitat de 'oferta, atés que aquest document
conté les empremtes electroniques de tots els documents que la composen.

12.4. Compromis de veracitat documents

Les licitadores es comprometen a acreditar la possessio i validesa dels documents lliurats, tant
en cas que siguin proposades com adjudicataries, com en qualsevol moment en que siguin
requerides a fer-ho.

CLAUSULA 13. Garantia

Per concorrer en el present concurs public no sera necessari que els licitadors constitueixin
cap garantia.

CLAUSULA 14. Documents i dades de les licitadores de caracter confidencial
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Les licitadores podran assenyalar, de cada document respecte del qual s’hagi assenyalat en
'eina de Sobre Digital que conté informacié confidencial, si conté informacié d’aquest tipus.

Els documents i les dades presentades per les licitadores en el Sobre Digital B i, si s’escau,
en el Sobre Digital C, es poden considerar de caracter confidencial si inclouen secrets
industrials, técnics o comercials i/o drets de propietat intel-lectual i la seva difusio a terceres
persones pugui ser contraria als seus interessos comercials legitims, perjudicar la
competéncia lleial entre les persones del sector; o bé quan el seu tractament pugui ser contrari
a les previsions de la normativa en matéria de proteccié de dades de caracter personal. Aixi
mateix, el caracter confidencial afecta a qualsevol altres informacions amb un contingut que
es pugui utilitzar per falsejar la competéncia, ja sigui en aquest procediment de licitacié o en
altres de posteriors. No tenen en cap cas caracter confidencial I'oferta economica de la
licitadora.

La presentacié d’'ofertes comporta que I'drgan de contractacid pugui consultar o obtenir en
qualsevol moment del procediment contractual informacié sobre tot alld declarat per les
licitadores o contractistes, excepte que s’hi oposin expressament.

CLAUSULA 15. Tramitacié del concurs davant la Mesa de Contractacié

15.1. La Mesa de Contractacio, constituida previament, dins el termini maxim de deu (10) dies
habils, després de la finalitzacié del termini de presentacio de les ofertes i en sessié privada,
qualificara la documentacié del Sobre Digital A relatiu a ”Documentacié general i
administrativa”, presentada en temps i forma. A aquest efecte, el/la president/a ordenara
I'obertura del Sobre Digital A.

La Mesa de contractacio obrira el Sobre Digital A, comprovara la correccié de les signatures
de les ofertes i qualificara la documentacié continguda en el Sobre Digital A.

Un cop examinada la documentacio i duta a terme la validacid, la Mesa de Contractacio pot:

1r Excloure les licitadores que no reuneixen les condicions exigides per participar en aquest
concurs 0 que no han presentat tota la documentacié exigida o que han presentat les
seves ofertes fora de termini. Contra aquesta exclusio, les licitadores no podran presentar
reclamacio ni recurs, sense perjudici de poder interposar els recursos pertinents contra
I'adjudicacio.

2n Concedir un termini maxim de cinc (5) dies habils, a comptar des de I'endema de la data
d’enviament de 'avis de notificacio, per a 'esmena de defectes o omissions esmenables
observats en la documentacio presentada, sota I'advertiment de I'exclusié definitiva de la
licitadora que en el termini concedit no hagi esmentat els defectes o omissions. No s’entén
com a defecte o omissié esmenable la no aportacio de la documentacié exigida.

3r Admetre les licitadores que hagin aportat la documentacio prevista en plecs.

El/la secretari/aria n’aixecara acta de I'obertura del Sobre Digital A Documentacié general i
administrativa i sera publicada al perfil del contractant.

Les sol'licituds d’aclariments o esmenes es duran a terme a través de la funcionalitat que a
aquest efecte té I'eina de Sobre Digital o, mitjangant la qual s’adregara un correu electronic a
'adreca o les adreces assenyalades per les licitadores en el formulari d’inscripcid, amb I'enllag
per a qué accedeixin a I'espai de I'eina en qué han d’aportar la documentacio corresponent.
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Aquestes peticions d’esmena o aclariment es comunicaran a la licitadora mitjangant
comunicacio electronica a través de I'e-NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis de
Contractacioé Publica sense perjudici de la comunicacié esmentada.

15.2. Transcorregut el termini maxim de cinc (5) dies habils per esmenar defectes o omissions
en la documentacié presentada al Sobre Digital A, la Mesa de Contractacié es reunira, en
sessio privada, per qualificar la documentacio presentada per les licitadores en contestacio a
les esmenes.

La Mesa de Contractacid, una vegada analitzada la documentacié anteriorment esmentada,
en sessio privada, acordara excloure les licitadores pel cas de no contestar a les esmenes pels
defectes o omissions observades en la documentacié presentada o admetre-les quan s’hagin
esmenat.

El/la secretari/aria n’aixecara acta sobre I'acord adoptat per la Mesa de Contractacio respecte
I'exclusié o admissio de les licitadores i en relacié al tramit d’esmena posterior a I'obertura del
Sobre Digital A Documentacié general i administrativa la qual sera publicada al perfil del
contractant.

15.3. Acte d’obertura del Sobre Digital B Documentacio sobre les oficines ofertes.

Un cop la Mesa de Contractacio hagi pres el seu acord respecte I'exclusié o admissio de les
licitadores, es reunira en sessio publica en el dia, I'hora i el lloc que es determina en I'anunci
de licitacié o en el lloc que la Mesa anuncii i notifiqui als licitadors per a I'obertura del Sobre
Digital B.

La Mesa de Contractacio pot requerir la visita a les oficines ofertes per les licitadores pel tal
de valorar-les.

Igualment, la Mesa de Contractacié podra ser assistida per experts que valoraran la
documentacio presentada per ra¢ de la matéria sobre la qual es tracti la valoracio, aixi com,
sol-licitar els informes técnics que consideri necessaris.

El/La president/a de la Mesa de Contractacié ordenara 'obertura del Sobre Digital B relatiu a
Documentacio sobre les oficines ofertes de les licitadores que hagin resultat admeses, que
haura de contenir la documentacioé prevista a la clausula 12.2 d’aquest Plec.

En el cas que la Mesa de Contractacio, una vegada examinada la documentacié presentada
en el Sobre Digital B Documentacié sobre les oficines ofertes per cada licitadora, i si
finalment es porta a terme la visita al local ofert, considera que de la documentacié presentada
en el Sobre Digital B hi ha defectes o omissions esmenables, aixi com, de la posterior la visita
al/s localls oferts cal la presentacié de documentacié aclaridora, sempre que no suposi alterar
I'oferta presentada per les licitadores, podra concedir un termini maxim de cinc (5) dies habils,
a comptar des de I'endema de la data d’enviament de 'avis de notificacio, per a 'esmena de
defectes o omissions esmenables observats en la documentacio presentada, aixi com, per a
la presentacié de documentacié aclaridora posterior a la visita fisica al/s local/s oferts, sota
I'advertiment de I'exclusio definitiva de la licitadora que en el termini concedit no hagi esmentat
els defectes o omissions o no hagi presentat la documentacié aclaridora.

Transcorregut, si escau, el termini per esmenar defectes o omissions esmenables i aportar la
documentacio aclaridora anteriorment esmentada, la Mesa de Contractacio, en sessié publica,
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es reunira novament per adoptar I'acord sobre 'admissio i 'exclusié de les licitadores, aixi com,
el raonament dels motius i valorara la documentaci6 presentada per les licitadores que hagin
resultat admeses, és a dir, puntuara la documentacié presentada d’acord amb els criteris
d’adjudicacié establerts a I'annex num. 1 criteris d’adjudicacié i en relacid al Plec de
Prescripcions Técniques.

El/la secretari/aria aixecara acta sobre I'acord adoptat per la Mesa de Contractacié respecte
I'exclusio, la relacio a les esmenes posteriors a I'obertura del Sobre Digital B “documentacio
sobre les oficines ofertes”, admissid de les licitadores i la puntuacié obtinguda per
cadascuna d’elles, la qual sera publicada al perfil del contractant.

15.4. Acte d’obertura del Sobre Digital C.

La Mesa de Contractacio, es reunira novament en sessio publica el dia, 'hora i el lloc indicats
per a I'obertura del Sobre Digital C Proposta economica, en els termes assenyalats al punt
anterior:

El/la secretari/aria de la Mesa de Contractacioé n’aixecara acta per tal de deixar constancia del
contingut dels Sobres Digitals C Proposici6 economica de les diferents proposicions
presentades per cada licitadora que havia resultat admesa en la fase anterior la qual sera
publicada al perfil del contractant.

CLAUSULA 16. Criteris d’adjudicacié

Per tal de valorar les ofertes de les licitadores, caldra comprovar que aquestes compleixen els
requisits minims establerts al Plec de prescripcions técniques i tot seguit puntuar-les segons
el valor afegit que tinguin mitjancant la comprovacié de la concurrencia dels criteris
d’adjudicacioé que consten en el present Plec com Annex 1.

Pel cas d’empat entre les ofertes presentades i en relaci6 amb I'aplicacié dels criteris
d’adjudicacié esmentats, s’estableix com a criteri de desempat, que resultara com a
adjudicataria la persona licitadora que hagi obtingut la puntuacié més elevada en la valoracio
de l'oferta economica.

CLAUSULA 17. Adjudicacié del contracte

17.1. La Mesa de Contractacio, en el termini maxim de quinze (15) dies habils, a comptar des
de la celebraci6 de I'acte a que s’ha fet referéncia en la clausula 15.5 d’aquest Plec, és a dir,
la sessio d'obertura del Sobre Digital C Proposta Economica analitzara les ofertes
presentades atenent els criteris i el procediment fixat en aquest plec. Dins d’aquest termini pot
sol-licitar, abans de formular la proposta, tots els informes técnics que consideri necessaris i
que estiguin relacionats amb I'objecte del present concurs.

17.2. Dins del termini anteriorment esmentat, la Mesa de Contractacio ha de determinar I'oferta
més avantatjosa i n’ha d’aixecar I'acta corresponent, és a dir, I’acta de valoracio i puntuacio
del sobre digital C, i aixi, la proposta d’adjudicacié, sense que aquesta proposta generi
cap dret a favor de la licitadora amb 'oferta més avantatjosa. L’acta de valoracid, juntament
amb la proposta d’adjudicacio, s’elevara a I’organ de contractacio.

17.3. L'0rgan de contractacidé, un cop vista la proposta presentada per la Mesa de

Contractacio, ha de requerir a la licitadora/adjudicataria proposada que hagi presentat I'oferta
més avantatjosa per tal que, en el termini maxim de 10 (deu) dies habils, a comptar des de
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l'endema de la data d’enviament de l'avis de requeriment, que s’efectuara mitjancant
notificacio electronica a través de I'e-NOTUM, integrat amb la Plataforma de Serveis de
Contractacié Publica, presenti la documentacio justificativa de trobar-se al corrent de les seves
obligacions tributaries i amb la Seguretat Social, aixi com, d’estar donat d’alta de l'impost
d’activitats economiques o, si escau, ha de presentar I'Gltim rebut de I'anualitat corrent, o de la
declaracié de no estar-hi subjecte o d’exempcié i, certificaci6 de domini i carregues del
Registre de la Propietat corresponent emesa a data actualitzada. També ha d’aportar
justificacio d’haver ingressat, en la forma i quantitat que se li notifiqui en el requeriment.

L’aportacio de documentacio es dura a terme a través de la funcionalitat que a aquest efecte
té 'eina de Sobre Digital, mitjangant la qual s’enviara un correu electronic a I'adreca o les
adreces assenyalades per les licitadores en el formulari d’inscripcio, amb l'enllag per a qué
accedeixin a I'espai de 'eina en qué han d’aportar la documentacié corresponent.

Si de la documentacié abans esmentada resulten defectes o omissions esmenables, I'drgan
de contractacié pot concedir un termini de cinc (5) dies habils, a comptar des de 'endema de
la data d’enviament de I'avis de notificacio, per fer-ne 'esmena, sota I'advertiment de I'exclusio
definitiva de la licitadora/adjudicataria proposada que, en el termini concedit, no hagi esmenat
els defectes o omissions. No s’entén com a defecte o omissié esmenable la no aportacié total
o parcial de la documentacio exigida.

Si per causa imputable a la licitadora/adjudicataria proposada no es presenta la documentacio
requerida per I'drgan de contractacio, s’ha d’entendre que I'oferta queda retirada i, en aquest
cas, després de l'audiéncia prévia, la Mesa de Contractacié podra proposar que el concurs
quedi desert o bé es podra adjudicar a la licitadora que hagi obtingut la segona millor
puntuacio.

En aquest ultim cas, a proposta de la Mesa de Contractacio, I'd6rgan de contractacioé requerira
a la licitadora que hagi ofert la segona millor oferta que aporti la documentacié a quée
anteriorment s’ha fet referéncia.

17.4. L'drgan de contractacio adoptara en el termini maxim de trenta (30) dies habils des de
la data de la proposta d’adjudicacido de la Mesa de contractacio, la resolucié motivada
oportunament d’adjudicacié dels contractes, podent no obstant apartar-se de la proposta
feta per la Mesa de Contractacié o declarar desert el concurs de forma motivada.

La decisié de no adjudicar o declarar deserta la licitacié i el desistiment del procediment
d’adjudicacié es publicara en el perfil contractant.

CLAUSULA 18. Publicacié de I'adjudicacié

18.1. La resolucio definitiva del concurs amb una referéncia sintética de les caracteristiques
de I'arrendament es notificara a/als adjudicatari/s i a la resta de licitadors mitjangant notificacio
electronica a través de I'e-NOTUM, d’acord amb la clausula 9 d’aquest plec, indicant el termini
en que s’haura de formalitzar el contracte d’arrendament; es publicara en el perfil del
contractant de I'érgan de contractacio.

18.2. La notificacio de I'adjudicacio haura de contenir, en tot cas, la informacio necessaria que
permeti a la licitadora exclosa o candidat descartat interposar recurs suficientment fonamentat
contra la decisié d’adjudicacid, essent d’aplicacid el previst a l'article 151.2 de la Llei de
contractes del sector public, en quant a la informacié que ha de facilitar-se.
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CLAUSULA 19. Formalitzacié del contracte

19.1. El contracte s’ha de formalitzar en el termini maxim dels quinze (15) dies habils seglents
de la data de la recepcio de la notificacioé d’adjudicacio a I'adjudicataria, qué es formalitzara en
document mitjangant signatura electronica basada en un certificat qualificat o reconegut de
signatura electronica.

19.2. Si per causa imputable a I'adjudicataria no es formalitzés el contracte dins del termini
establert, prévia audiéncia del/s interessat/s, es podra deixar sense efecte I'adjudicacio.

19.3. S’entén que també formen part del contracte les condicions i compromisos assumits per
I'adjudicataria en la seva oferta que hagin estat tinguts en compte per a I'adjudicacio.

19.4. La formalitzacioé del contracte d’arrendament és requisit necessari perqué se’n pugui
indiciar I'execucié de les previsions d’aquest plec.

19.5. El contracte d’arrendament a formalitzar consta adjunt a aquest Plec com Annex 6.

L’esmentat contracte pot ser objecte d’adaptacions en atencié a I'oferta adjudicada d’acord
amb el present Plec i Annexos adjunts.

19.6. El contracte d’arrendament, una vegada perfeccionat, sera objecte de publicacio en el
perfil del contractant.

CLAUSULA 20. Llicéncies
L’adjudicataria/es del concurs lliurara/n a LCAT, l'objecte d’arrendament amb la llicencia
d’'activitat corresponent per al seu Us com a oficina (obertura i funcionament de les seves

instal-lacions generals).

CLAUSULA 21. Penalitzacions per manca de compliment de I’adjudicataria del termini
de lliurament dels objectes d’arrendament

L’adjudicataria/es, en cas de manca de compliment del termini de lliurament de I'objecte
arrendat, per causes no imputables a LCAT, incorrera en les seglents penalitzacions:

- Endarreriment superior a trenta (30) dies naturals i inferior a seixanta (60) dies naturals:
CENT EUROS (100 €/dia), per cada dia dincompliment, a abonar per
'arrendadora/adjudicataria.

- Endarreriment igual o superior a seixanta (60) dies naturals i inferior a noranta (90)
dies naturals: DOS-CENTS EUROS (200 €/dia) per cada dia d'incompliment, a abonar
per I'arrendadora/adjudicataria, més la quantia que resulti del punt anterior.

CLAUSULA 22. Despeses d’anuncis i resta de despeses

Les despeses de publicacio de I'anunci, aixi com la resta de despeses i impostos que puguin
derivar-se d’aquest concurs, seran satisfets a compte i carrec de I'adjudicatari.En aquest
expedient no hi ha despeses de publicacio.

CLAUSULA 23. Efectes i resolucio del contracte per I’Administracié
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Quant als efectes i extincio, el contracte d’arrendament es regeix pels pactes establerts en
'esmentat contracte i, en el seu defecte, amb subjeccié a les disposicions aplicables als
arrendaments per a Us diferent del d’habitatge previst en la Llei 29/1994, de 24 de novembre,
d’arrendaments urbans i supletdriament pel que disposa el Codi civil.

CLAUSULA 24. Jurisdiccio

Per a la resolucié de les qlestions litigioses que poguessin sorgir en relacié amb la preparacio
i 'adjudicacio d’aquest contracte, sera competent la jurisdiccio contenciosa administrativa de la
ciutat de Barcelona, amb expressa renuncia de qualsevol altre fur que per raé de domicili o altre
circumstancia pugui correspondre.

Per a la resolucié de les questions litigioses que poguessin sorgir en relacio als efectes, la
modificacio i I'extincioé d’aquest contracte, les parts se sotmetran a I'arbitratge de la Cort Arbitral
de Catalunya, sempre que es tracti de matéries de lliure disposicié conforme a dret i,
especificament, sobre els efectes, el compliment i I'extincié d’aquest contracte, de conformitat
amb el que disposa la Llei 60/2003, de 23 de desembre, d’arbitratge o normativa que la
substitueixi. En defecte d’arbitratge, sera competent la jurisdiccio civil de la ciutat de Barcelona,
amb expressa renuncia de qualsevol altre fur que per raé de domicili o altre circumstancia pugui
correspondre.

Els conflictes, les controversies i les reclamacions que sorgeixin entre 'empresa contractista i
les persones usuaries, en les relacions juridiques de consum que es donin durant I'execucié
d’aquest contracte s’han de resoldre per mitja del Sistema Arbitral de Consum. A aquest efecte,
de conformitat amb l'article 133-4 de la Llei 22/2010, del 20 de juliol, del Codi de consum de
Catalunya, 'empresal/es contractista/es ha/n d’optar entre adherir-se al Sistema Arbitral de
Consum o bé acceptar I'arbitratge per a cada cas concret.
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ANNEX 1 DEL PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS

CRITERIS D’ADJUDICACIO

D’acord amb els articles 145 i 146 LCSP, amb I'article 2.25.1 de les instruccions de contractacio
de LCAT, la selecci¢ i valoracio de les propostes es realitzara en base a criteris econdmics i técnics
que permetin avaluar la millor relacioé qualitat-preu.

La puntuacié que podra obtenir la licitadora en relacié a aquests criteris sera de fins a 100 punts
distribuits segons aquest apartat.

El procediment s’articula en dues fases de manera que, en la valoracié dels criteris que depenen
de judici de valor la licitadora ha d’obtenir un minim de 20 punts per poder continuar en la licitacio.
Si la puntuacié és inferior, la licitadora sera exclosa i, per tant, no es procedira a valorar la seva
oferta econdmica ni a adjudicar-li la licitacié.

CRITERIS QUE DEPENEN DE JUDICI DE VALOR: fins a un maxim de 45 punts

e« PROPOSTA TECNICA: fins a un maxim de 45 punts

La documentacié técnica a presentar per les licitadores ha d’incloure una proposta que doni
compliment a les especificacions definides en el Plec de Prescripcions Técniques, de tal forma
que contingui el detall suficient per permetre un coneixement exhaustiu de I'abast de la proposta.
Les valoracions es realitzaran en base a la informacié presentada per les licitadores. No obstant
aixd, es podran demanar aclariments respecte les dades presentades en cas que es consideri

necessari.

En aquest sentit, la proposta técnica haura de contenir els segients apartats:

Apartats Contingut proposta Que es valorara Punts
L’emplagament respecte de les
Descripcio de la ubicacio de principals vies de comunicacié de
Emplacament de l'edifici | [I'edifici i de la proximitat dels la ciutat i especialment de les 20
mitjans de transport public. grans estacions de transport
public.
Es prioritzara poder disposar les
Dimensionament de les Disponibilitat de les oficines en| oficines en la mateixa planta i que 7
plantes una unica planta o dues. aquestes siguin mes proximes a
la planta carrer
. L La qualitat dels materials que Es prioritzaran oficines amb
Qualitat dels materials i . ; ) o
imatge de ledifici donin una bona imatge materials de qualitat iun bon e.s.talt 7
d’emplacament per a LCAT general de conservacio de I'edifici
Qualitat de la - e La il-luminacié natural dels llocs
. . Caracteristiques especifiques : ) T
configuracié de treball li que I'espai sigui diafan 6
PP de les plantes proposades .
arquitectonica i modulable
o e La concreci6 de la informacio
e Informacié técnica de I'edifici o . -
Informacié facilitada en . facilitada a nivell técnic que
N que permeti valorar les seves : e ST 3
la memoria técnica restacions permeti planificar la distribucio
P ' interna per part de LCAT
Relacié d’espais comuns a la I .
. . . L’existéncia de terrasses, espais
Espais exteriors de les resta de arrendataris i que , . ;
. h e . d’esbargiment del personal i 2
plantes per a us comu millorin les prestacions al . .
offices o menjadors.
personal
Total 45
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Per a la valoracié de la proposta técnica s’assignara la puntuacié d’acord amb els parametres
d’avaluacié que s’indiquen seguiment:

Valoracioé % Puntuacio Descripcio
. La proposta de la licitadora supera de manera
Optima 100% destacada i significativa els aspectes del criteri de
valoracio
La proposta de la licitadora compleix de manera notable
(0]
Notable 75% els aspectes del criteri de valoracio
La proposta de la licitadora compleix de manera
(0]
Correcte 50% correcta els aspectes del criteri de valoracio
La proposta de la licitadora compleix de manera parcial
(0]
Amb mancances 25% els aspectes del criteri de valoracié
Deficient 0% La proposta de la licitadora no compleix els aspectes

del criteri de valoracié

CRITERIS QUANTIFICABLES DE FORMA AUTOMATICA: fins a un maxim de 55 punts

e OFERTA ECONOMICA (fins un maxim de 40 punts)

De conformitat amb el punt 8 de la Directriu 1/2020 de la Direccié General de Contractacié Publica
d’aplicacio de férmules de valoracié i puntuacié de les proposicions, s’aplica la regla general amb
I'estructura de criteris econdmics emprada en aquesta licitacio. S’atorgara la major puntuacio a
I'oferta més econdmica i només a aquesta.

La férmula que s’aplicara per calcular la puntuacio sera la seguent:

0.—0m 1 ( - ferta a Valorar
Po=|1-( =7 ) (75)|%# |«
IL VP L = import je Licita

L’o6rgan de contractacio, aplicara a la formula un valor de ponderacié 2 de conformitat amb el
punt 7.d) de la Directriu 1/2020, a fi d’evitar “situacions que condueixen a trencar I'equilibri de la
relacio qualitat/preu en les ofertes i desvirtuin I'objectiu estratégic de la contractacié publica”.

Consideracions generals per a I'oferta econdomica:

Les licitadores hauran d’omplir degudament el model d’Oferta Econdmica tenint en compte les
seguents indicacions:

» Els preus no inclouen IVA.
» Els imports oferts s’expressaran amb dos decimals.

Sera causa d’exclusioé:

e Leslicitadores que en la seva oferta no respectin els preus maxims de licitacié no podran ésser
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valorades, i en consequéncia, hauran de ser excloses de la licitacio.

e Les licitadores que realitzin una oferta en qué no s’ofereixi preu per tots i cadascun dels
conceptes determinats en el model d’oferta econdmica, no podran ésser valorades, i en
consequéncia, hauran de ser excloses de la licitacio.

e L’oferta econdmica, que en cap cas podra excedir el pressupost base de licitacio.

o CARENCIA ECONOMICA EN PAGAMENT DE LA RENDA (fins a un maxim de 10 punts)

Es valorara el nombre de mesos de caréncia en el pagament de la renda del contracte
d’arrendament, des de la signatura del contracte.

La caréncia en el pagament de la renda ha de fer referéncia a tots els conceptes de renda. Es a
dir, a la renda de la superficie sobre rasant per Us d'oficina administrativa, aixi com a l'import
corresponent a la despeses de comunitat.

Per cada mes complert de caréencia ofert en el pagament de tots els conceptes descrits en el
paragraf anterior s’atorgara 2 punts, fins a un maxim de 10 punts.

o EFICIENCIA ENERGETICA (fins a un maxim de 5 punts)
Es valorara la certificacié energética de I'immoble superior a la minima exigida (lletra C):

e Qualificacié energética corresponent a la lletra A: 5 punts
e Qualificacié energética corresponent a la lletra B: 2 punts
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ANNEX NUM. 2 DEL PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS

MODEL DE PROPOSTA DE LICITACIO (per incloure en el Sobre A)

EI/L@ SENYOI @, ... ettt e e e et et eeaeaaeae ,
major d’edat, amb dOMICili @..........oouuiiiiii e ,

amb numero d’identificacié personal............c.cccceevviiiieeieeennnen, , i que actua en nom i interés
propi i/o en nom i representacio de/d’ ...
Segons esCriptura de/d’ ..........c.c.ooovviiiiieeeee e atorgada davant del
notari de/d........ccoeeeeeieeeiiiiee e , elfla senyor/a........ccocoeiiiiiiiiii ,
(< o [ = , iamb numero del seu protocol.............ccoeeiiiiiiiiiiiii ,

que s’acompanya,

MANIFESTA

Que ofereix l'arrendament de limmoble que consta al Sobre B i que reuneix les
caracteristiques basiques assenyalades en el Plec de Prescripcions Técniques del concurs.
Que declara conéixer el Plec de Clausules Administratives Particulars i el de condicions
técniques, amb el seus corresponents annexos.
Que accepta integrament les condicions establertes en els esmentats plecs i annexos, als
quals resta sotmes/a.
Que ofereix I'arrendament I'immoble pel preu que consta en el Sobre C.
Que el termini de lliurament de I'objecte d’arrendament és el seguent:
Que no existira arrendament ni ocupacié en la superficie oferta en arrendament, en el
moment de I'ocupacio per part de Loteries de Catalunya, SAU.
Que en cas d'immobles nous, que no hagin estat ocupats amb anterioritat en la seva
totalitat, la posada en marxa dels sistemes d’instal-lacions existents susceptibles
d’aprofitament es realitzara al seu carrec.
Que les dades a efectes de notificacié son:

= Teléfon fix:

= Teléfon mobil:

= Adreca de correu electronic:

Lloc i data:

Signatura:
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ANNEX NUMERO 3 DEL PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS
DECLARACIO RESPONSABLE PERSONA FiSICA

Model de declaracid responsable (per incloure en el Sobre A)

Nom:

Cognoms:

Document nacional d’identitat:

DECLARA sota la seva responsabilitat, com a licitadora del concurs:

= Que no incorre en cap causa de prohibicié per a contractar que preveu l'article 71 de la
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public.

= Que no incorre en cap causa d’'incompatibilitat o incapacitat per concursar ni contractar,
i que no es troba incursa en cap procediment del qual pugui esdevenir-se la pérdua o
limitacié de la capacitat juridica d’obrar o prohibicio o restriccid de drets.

» Que declara estar al corrent de les obligacions tributaries i amb la Seguretat Social.

» Pel que fa a la consulta de dades en poder de la Generalitat de Catalunya o elaborades
per qualsevol altra Administracio:

Que UJSI [0 NO dono el meu consentiment perquée Loteries de Catalunya, SAU,
consulti les meves dades o obtingui documents.

Signatura:
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ANNEX NUMERO 3 DEL PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES
DECLARACIO RESPONSABLE PERSONA JURIDICA

Model de declaracid responsable (per incloure en el Sobre A)

1= TST =T 0o - TP ,
amb numero d’identificacid personal ..., (cal indicar el nom, cognoms
i document d’identitat personal de la persona que signa la declaracié), com a
........................................ (cal indicar en qualitat de que actua) de I'empresa licitadora
.............................................................................................................................................. (cal
indicar el nom de la persona juridica que representa), a la qual representa, declara sota la
seva responsabilitat:

1) Que esta facultada per a contractar amb Loteries de Catalunya, SAU.

2) Que no incorre en cap causa de prohibicié per a contractar que preveu l'article 71 de la
Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del sector public.

3) Que no incorre en cap causa dincompatibilitat o incapacitat per concursar i que no es
troba incursa en cap procediment del qual pugui esdevenir-se la perduda o limitacié de la
capacitat d’obrar.

4) Que esta al corrent del compliment de les obligacions tributaries i amb la Seguretat
Social.

5) Pel que fa a la consulta de dades en poder de la Generalitat de Catalunya o elaborades
per qualsevol altre Administracio, i d’acord amb els articles 53.1.d Llei 39/2015 i 22.1.e
Llei 26/2010, i en connexid amb [l'article 28.2 de la Llei 39/2015.

Que S| O NO autoritza expressament a qué la Mesa/Organ de Contractacié consulti
les meves dades o obtingui documents.

Signatura
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ANNEX NUM. 4 DEL PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS

DECLARACIO DE DESIGNACIO DE REPRESENTANT

Model de designacié de representant (per incloure en el Sobre A)

El/la senyor/a

en representacio de FEMPIESA .........iiiiiiiii e e e e e e e e et e e e e eaa e aeees /
en la seva propia representacio, i el/la SENYOr/a............coouuiiiiiiiiii e ,
en representacio de FEMPIESA .........iviiiiiii e e et e e e e e et e e e eaa e aeees /

en la seva propia representacio,

DECLAREN

a)

| com a prova de conformitat d’aquesta declaracid, que realitzem a
............................................................................................. (lloc i dia).

Que son titulars de I'immoble, amb el/els que/quals participen en el concurs public
per a l'adjudicaci6 d'un contracte d’arrendament d'un immoble per ubicar les
dependéncies de Loteries de Catalunya, SAU, al municipi de Barcelona.

Que, en el cas que resultin adjudicataris i signin el contracte corresponent, designen,
d’entre ells, com a representant per exercitar els drets i assolir les obligacions que del
contracte se’n derivin fins a la seva extincio, i que sera qui haura de facturar i percebre
la renda, ellaSEenyOr/a............uiiiiiiiiiiie e amb numero
d’identificacio personal .......cccccvvevveeeieiiiiiiiii , exonerant a Loteries de
Catalunya, SAU, de qualsevol obligacié arrendaticia de pagament davant la resta de
titulars del/s bé/béns arrendat/s.

(Signatura de cadascun dels titulars)
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ANNEX NUM. 5 DEL PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS

PROPOSTA ECONOMICA (per incloure en el sobre C)

EN/1@ SENYOI@ ...ttt et e e e e e e e e ,
major d’edat, amb dOMICIlT @.........cooeiiiiiie e ,
amb document d'IdeNtitat NUMIEIO. .........oe e e e e e e e e e eeeeeeeas L
que actua (en nom i interés propi), (nom i representacié de/d’), segons escriptura de/d' ............ ,
atorgada davant el notari
(o [ TR , e€llla senyor/a
..................................................................................................................................... TR - |
............................................................................................................................................... di
= LR , sota el nUmero .......cccceevveveeeeeee. del seu protocol, que

s’ha acompanyat al Sobre A del concurs convocat per Loteries de Catalunya, SAU.

MANIFESTA

1. Que en la qualitat amb qué actua s’ha presentat al concurs public per a 'arrendament d’un
immoble a la localitat de Barcelona anunciat al seu perfil de contractant i ha ofert 'immoble del

qual és (titol que ostenti) inscrit en el Registre de la Propietat
de/d’ i amb namero de finca registral ; i situat
a la seguent adreca de la localitat de
Barcelona.

2. Que ofereix a la Loteries de Catalunya, SAU, l'arrendament de I'immoble esmentat

anteriorment, amb una superficie construida total de/d’ m?, dels quals

ofereix per a l'us d'oficina administrativa una superficie construida total sobre rasant

de/d’ m? i pel preu de

(en lletres majuscules i nUmeros) de euros/mes/m? sobre rasant,

més els impostos que corresponguin, corresponent a un preu ofert per 'arrendament oficina

sobre rasant total de/d’ (en lletres  majuscules), (en  numeros)
€/mensuals.

3. Que la previsid de l'import dels serveis generals (consergeria/vigilancia, ascensors,
manteniment general de I'edifici, asseguranca i neteja zones comunes, etc.) corresponent a
I'exercici 2027 és de (en lletres majuscules i numeros)
de euros. Aquestes despeses no poden superar I'import ofert o el
maxim de licitacio, excepte modificacié degudament autoritzada.

4. Que aquesta oferta té caracter d’irrevocable i vincula al sotasignat durant el termini de quatre
(4) mesos, a comptar des de la data de I'obertura de la documentacié econdmica per part de la
Mesa.

Lloci data:
Signatura:
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ANNEX NUM. 6 DEL PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES PARTICULARS
CONTRACTE D’ARRENDAMENT

INTERVENEN

D’una part, el senyor Jaume Torrabadella Monsant, amb NIF identificat en signatura
electronica, en nom i representacié de LOTERIES DE CATALUNYA, SAU, (d’ara en
endavant “Part Arrendataria”), amb NIF nium. A06945323 i domicili a Barcelona (08007),
carrer Enric Granados, 33, planta baixa, en la seva qualitat de director general, en virtut
I'acord de Consell d’Administracié de la citada mercantil, de data 24 de juliol de 2024,
elevat a public mitjangant escriptura autoritzada per la notaria de I'll-lustre Col-legi de
notaris de Catalunya Sra. Elisabeth Garcia Cueto, de data 29 de juliol de 2024, amb el
numero 897 del seu protocol i inscrita al Registre Mercantil de Barcelona, volum IRUS
1000380630344, foli 3, full B 565715, inscripcié 14

De I' altra part, com a arrendador/a

(d:ara en endavant “Part Arrendadora”),
ACTUEN

El primer, en exercici del seu carrec i per tal de donar compliment a la Resolucié de
de data

Bl SEQON, . e

(Suposit de persona juridica) Manifesta el/la senyor/senyora .........ccccccceeueeee. que les
seves facultats noli han estat suspeses, revocades ni limitades, i que per tant, son vigents
i suficients per a aquest acte, aixi com que no ha variat la capacitat juridica de la seva
representada.

Les parts aqui reunides en la representacié en qué actuen es reconeixen mutuament i
reciprocament capacitat legal suficient per aquest acte i

EXPOSEN
1.-QUE oo, és (en funcioé del dret que ostenti).......... , pel titol que es
dira, de la finca inscrita al Registre de la Propietat num. ........ de............ amb la
descripCio seglent: ... ”
Coeficient o coeficients..................
Referencia cadastral:......................
Inscrita al Registre de la Propietat numero ...... de....... ,altom...... de I'arxiu, al foli....... ,
del llibre ...... , de la seccio ...., finca num. ....... . Titol: Li pertany la finca descrita a

(ladjudicataria) a titol de ....... , per........
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Carregues. (Les que resultin, en els termes previstos a la clausula 12.2.2 i, posterior
verificacid, segons clausula 17.3 del plec de clausules administratives del concurs).

Situacioé arrendaticia: lliure d’arrendataris i ocupants, amb titol o sense.

2.- Que la Part Arrendataria i la Part Arrendadora, degudament representats, han
convingut l'arrendament de I'immoble descrit anteriorment en 'expositiu 1 d’aquest
contracte, i del qual les parts adjunten planol identificatiu, degudament grafiat, per una
durada de CINC (5) ANYS, obligatoris per a la part arrendadora i per a la part
arrendataria; i per una renda mensual de ........................... €, a la qual sera d’aplicacié
'IVA corresponent en cada moment, amb submissi6 al Plec de Clausules
Administratives regulador del concurs per a la contractacié d’aquest arrendament (que
s’adjunta com annex), amb submissio igualment als pactes seglients, i en el seu defecte,
amb subjeccié a les disposicions aplicables als arrendaments per a us diferent del
d’habitatge previst en la Llei 29/1994 de 24 de novembre d’ Arrendaments Urbans i
supletoriament pel que disposa el Codi Civil.

En consequéncia, ambdues parts es reconeixen la capacitat necessaria per a
I'atorgament d’aquest contracte que formalitzen en base als seguents:

PACTES

PRIMER. Objecte de I'arrendament

La part arrendadora cedeix en arrendament a Loteries de Catalunya, SAU, I'objecte
d’aquest contracte, fixat en el punt 1 de 'Exposen, per ubicar-hi les dependéncies
propies.

SEGON. Renda i revisio

La part arrendataria s’obliga a satisfer mensualment a la part arrendadora, en concepte
de renda, la quantitat que s’ha esmentat en el punt 2 de 'Exposen, que es meritara
i es fara efectiva a partir de la data de formalitzacié de I’Acta de lliurament i recepcio de
'immoble, d’acord amb el previst al pacte cinqué.

L’arrendadora ha d’enviar a I'arrendataria una factura, amb tots els requisits legalment
exigibles, per cada pagament de renda, incrementada amb I'lVA aplicable.

La renda mensual sera satisfeta per I'arrendataria per transferéncia bancaria al numero
de compte corrent seglent: (nimero). No obstant aix0, I'arrendataria s’obliga a satisfer
la renda a qualsevol altre compte corrent que li sigui notificat fefaentment per
'arrendadora, amb una anticipaci6 minima de seixanta (60) dies a la data del primer
pagament al nou compte corrent designat.

A peticio de la part arrendadora o de la part arrendataria la renda, I''VA exclos, la renda
sera revisada en més o en menys, de la manera seglent:

La renda sera revisable anualment, prenent com a data de referéncia el mes de la
formalitzacio del contracte i des de llavors.
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Les modificacions en l'import de la renda s’efectuaran de conformitat amb les variacions
que, en més o en menys, sofreixi I'index de preus de lloguer d'oficines, a nivell de la
comunitat autonoma de Catalunya, publicat per I'Institut Nacional d’Estadistica, a data
de cada revisio, prenent com a trimestre de referéncia el que correspongui a I'tltim index
que estigués publicat en la data de revisio del contracte. Les esmentades modificacions
tindran caracter d’acumulatives, i es prendra com a base per a la primera revisié la renda
establerta en aquest contractacio, i per a les successives, la resultant de la darrera
revisié. Aquestes revisions no podran ser superiors a un 2,00 % anual.

La renda actualitzada ha de ser notificada per la part instant préviament a la seva
exigibilitat a l'altra part, per escrit i expressant el percentatge d’alteracié aplicat i
acompanyant, si I'altra part ho sol-licita, la certificacié de I'Institut Nacional d’Estadistica
o organisme que el supleixi, o fent referéncia al butlleti oficial en qué s’hagi publicat.

TERCER. Durada i eficacia del contracte

La durada d’aquest contracte és la fixada en el punt 2 de 'Exposen, és a dir, de CINC
(5) anys, a comptar des de la data de la formalitzacié del contracte.

L'eficacia del contracte d’arrendament queda en suspens fins al moment que es
formalitzi 'acta de lliurament i recepcié de I'immoble.

QUART. Obres
a) Obres de conservacié

La part arrendadora esta obligada a realitzar, en l'objecte d’aquest contracte, les
reparacions necessaries a fi de conservar-lo en I'estat de servir a I'is a qué es destini,
segons els termes previstos a la Llei d’Arrendaments Urbans, a qué esta sotmes aquest
contracte, sense que per aquest motiu sigui procedent l'increment de la renda, estant la
part arrendataria obligada a suportar-les, sempre que la seva execucié no pugui diferir-
se fins a la data de finalitzacié del periode arrendatici, i gaudint aquesta ultima dels
beneficis que es preveuen al darrer paragraf de l'article 21.2 de la Llei d’Arrendaments
Urbans.

La part arrendataria esta obligada a posar en coneixement de la part arrendadora, en el
termini de temps més breu possible, les possibles reparacions que siguin necessaries a
fi de conservar les instal-lacions en I'estat de servir a I'is a qué es destinin, i haura de
facilitar a la part arrendadora la verificacio directa de I'estat de 'immoble, sens perjudici
que la part arrendataria, en tot moment, i prévia comunicaci6 a la part arrendadora, pugui
realitzar les reparacions que siguin urgents per tal d’evitar un mal imminent o una
incomoditat greu, i exigirimmediatament el seu import a la part arrendadora.

b) Obres de millora a instancia de la part arrendadora

La part arrendadora haura de notificar a la part arrendataria, amb tres (3) mesos
d’antelacio, la seva intencio de: realitzar les obres de millora, la data d’inici de les obres,
la seva naturalesa i la seva durada, de conformitat amb el que estableix I'article 19 de la
Llei d’Arrendaments Urbans. Ambdues parts convenen que la realitzacio de les obres no
dona dret a 'arrendadora a augmentar I'import de la renda. La part arrendataria té dret
als beneficis previstos en 'article 22 de la Llei d’Arrendaments Urbans.
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c) Obres d’adaptacié i millora que ha de realitzar la part arrendataria

La part arrendadora autoritza expressament la part arrendataria per a qué realitzi, en
l'objecte del contracte, durant tota la seva durada, totes les obres que consideri
necessaries per a la millora de les seves instal-lacions o serveis, sempre que no
provoquin una disminuci6 de I'estabilitati seguretat de 'immoble, i sense que la realitzacio
d’aquestes obres suposi cap increment de la renda contractualment pactada, exonerant
la part arrendadora de qualsevol responsabilitat que, com a consequéncia de la
realitzacioé de les obres, se’n derivi.

La realitzaci6 d’aquestes obres aniran a carrec de la part arrendataria, aixi com
I'obtencié de totes les autoritzacions, llicéncies i permisos administratius necessaris per
a I'execucio de les obres d’adaptacio, aixi com per a I'exercici de 'activitat que es pretén
realitzar.

Respecte d’aquelles obres que afectin els elements estructurals o la configuracio dels
espais que formen part de 'immoble i que es consideren necessaries per a la millora de
les seves instal-lacions o serveis, I'arrendataria necessita autoritzacid expressa de la
part arrendadora.

L’arrendataria s’obliga a permetre 'accés a 'immoble a I'arrendadora, o a les persones
que ella designi, per a la inspeccié i comprovacié de I'estat de conservacio de 'immoble
i les seves instal-lacions, aixi com de qualssevol obres que es realitzin. A aquest efecte,
excepte en supdsits i/o per causes de necessitat urgent, s’ha d’avisar 'arrendataria amb
un preavis de set (7) dies naturals.

CINQUE. Serveis i subministraments

a) Comuns (despeses comunitaries) (si escau)
Ambdues parts, de comu acord, pacten expressament que el pagament de les
despeses comunes per serveis generals aniran a carrec de la part arrendataria amb
els limits previstos en els plecs.

La renda sera revisable anualment, prenent com a data de referéncia el mes de la
formalitzacié del contracte i des de llavors.

Les modificacions en l'import de la renda s’efectuaran de conformitat amb les
variacions que, en més o en menys, sofreixi I'index de preus de lloguer d'oficines, a
nivell de la comunitat autdbnoma de Catalunya, publicat per ['Institut Nacional
d’'Estadistica, a data de cada revisio, prenent com a trimestre de referéncia el que
correspongui a l'dltim index que estigués publicat en la data de revisié del contracte.
Les esmentades modificacions tindran caracter d’acumulatives, i es prendra com a
base per a la primera revisio la renda establerta en aquest contractacio, i per a les
successives, la resultant de la darrera revisid. Aquestes revisions no podran ser
superiors a un 2,00 % anual.

L’'import actualitzat ha de ser notificada per la part instant préviament a la seva
exigibilitat a l'altra part, per escrit i expressant el percentatge d’alteracio aplicat i
acompanyant, si laltra part ho sollicita, la certificacié de [IInstitut Nacional
d’Estadistica o organisme que el supleixi, o fent referéncia al butlleti oficial en qué
s’hagi publicat.
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b) Privatius

Els serveis i subministraments propis o privatius de 'immoble objecte d’arrendament
aniran a compte i carrec de la part arrendataria, aixi com la seva contractacio.

c) Tributs

Igualment les parts, de comu acord, pacten expressament que la totalitat de tributs,
arbitris, taxes i contribucions que recaiguin sobre 'immoble objecte d’arrendament o
per la seva utilitzacié seran satisfetes per qui correspongui segons la llei fiscal
aplicable en cada cas, sense que la part que suporti aquest pagament pugui
repercutir- ho a l'altra.

Igualment les parts, de comu acord, pacten expressament que I'lmpost sobre Béns
Immobles que recaigui sobre I'immoble objecte d’arrendament aniran a carrec de la
part arrendadora sense que aquesta pugui repercutir a la part arrendataria.

SISE. Assegurances
a) Assegurances de l'arrendataria

L’arrendataria s'obliga a subscriure i tenir en vigor durant la vigencia d’aquest
arrendament una polissa d'asseguranga que garanteixi les consequéncies economiques
derivades de la responsabilitat civil que li pugui correspondre per danys i/o perjudicis
corporals, materials i/o conseqliéncies consecutives per accié o omissié a tercers en
I'exercici de la seva activitat i en la seva qualitat d’arrendataria de I'objecte del contracte.

b) Assegurances de I’'arrendadora

L’arrendadora s'obliga a tenir subscrita i tenir en vigor durant la vigéncia d’aquest
arrendament una polissa d'asseguranga amb cobertura i abast suficient perque
'immoble, com a continent, quedi perfectament assegurat, aixi com les responsabilitats
civils que es puguin derivar de la propietat de 'immoble pels danys i/o perjudicis
corporals, materials i/o conseqliéncies.

El cost de 'assegurancga de continent sera a compte i carrec de I’arrendadora, sense
cap possibilitat de repercussié a I’arrendataria.

SETE. Reétols

Durant la vigéncia de I'arrendament, l'arrendataria pot instal-lar, per si mateixa o per
tercers, els rétols i/o cartells que siguin visibles tant des de l'interior com des de I'exterior
de l'edifici sense limitacié de cap mena, que consideri convenients en el local objecte
d’aquest arrendament, incloses les faganes i cobertes, sempre que obtingui les llicencies
que, en el seu cas, siguin preceptives incloent les que, en el seu cas, regeixen la
comunitat de propietaris, que compleixin amb les regulacions urbanistiques i de
planejament aplicables a I'edifici en tot moment, i sempre que aquests rétols i/o cartells
tinguin relacié amb la seva activitat i siguin apropiats i no tinguin objecte ni proposit
comercial o publicitari per part de I'arrendataria i/o d’un tercer i sempre que I'arrendataria
no executi obres o actuacions que afectin I'estructura i/o seguretat del/dels local/locals
arrendat/s.
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La instal-lacio de qualssevol rétols i/o cartells per a Us comercial requereix I'autoritzacio
prévia de I'arrendadora.

VUITE. Excepci6 de fianga

El present contracte queda exempt de l'obligacio per part de I'arrendataria de prestar
fianga, atenent el que disposa l'article 36.6 de la Llei d’arrendaments urbans.

NOVE. Retorn de I'immoble

L'arrendataria ha de lliurar 'immoble a l'arrendadora el primer dia habil seglient a la
finalitzacié de l'arrendament, en l'estat de conservacié rebut per I'arrendataria en el
moment de la posada a disposicio (acta de lliurament i recepcid), tenint en compte el
desgast propi de I'Us, sens perjudici de les obres i adaptacions executades per
I'arrendataria en 'immoble durant I'arrendament, d’acord amb el previst al pacte quart.

A la finalitzacio6 del contracte Loteries de Catalunya, SAU, ha de retornar I'immobile lliure
de qualsevol instal-lacid, mobiliari i elements no permanents propietat de Loteries de
Catalunya, SAU i a plena disposicio de I'arrendador.

Les parts expressament acorden que els elements no fixos, instal-lacions no
permanents, estris i decoracio que no retiri I'arrendataria de I'immoble, conforme amb les
previsions d’aquest contracte, poden quedar en benefici de I'arrendadora un cop extingit
el contracte d’arrendament i en el moment del retorn efectiu de I'immoble, a eleccié
d'aquesta ultima i sense cost addicional per a ella.

DESE. Cessio i/o sotsarrendament total o parcial

L’arrendadora autoritza expressament l'arrendataria a cedir (totalment o parcialment) els
espais objecte d’aquest contracte a favor de qualsevol entitat puablica, organisme o
empresa publica vinculada a la Generalitat de Catalunya per un termini mai superior al
termini de lI'arrendament. L’arrendadora es compromet i obliga a no incrementar la renda
per I'is que 'arrendataria faci d’aquesta autoritzacié en qualsevol moment.

Per a la cessio total o parcial a favor de terceres persones no relacionades anteriorment,
la part arrendataria necessitara autoritzacio prévia de la part arrendadora.

L’arrendadora autoritza expressament I'arrendataria a sotsarrendar total o parcialment
'immoble objecte d’aquest contracte a favor de qualsevol entitat publica, organisme o
empresa publica vinculada a la Generalitat de Catalunya per un termini mai superior al
termini de l'arrendament. L’arrendadora es compromet i obliga a no incrementar la renda
per I'is que I'arrendataria faci d’aquesta autoritzacié en qualsevol moment.

Per sotsarrendar total o parcialment a favor de terceres persones no relacionades
anteriorment, la part arrendataria necessitara autoritzacioé prévia de la part arrendadora.

En tot cas, com a minim i sens perjudici d’aquelles altres que consideri
I'arrendataria/sotsarrendadora, son d'aplicacio als sotsarrendataris totes les clausules
d’aquest contracte, i I'arrendataria ha de respondre davant de I'arrendadora de qualsevol
incompliment dels sotsarrendataris que pugui afectar les previsions contingudes en
aquest contracte.
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ONZE. Domicili per a notificacions

Qualsevol notificacié que s'hagin d’adrecar a les parts en relacié amb aquest contracte
s'haura de dirigir per conducte fefaent a les adreces que, situades en territori espanyol,
s'indiquen a continuacio:

Per a l'arrendataria:

Per a l'arrendadora:

Les notificacions efectuades en aquests domicilis s'entendran ben realitzades llevat que
per conducte fefaent qualsevol de les parts hagi donat a conéixer el seu canvi de
domicili, amb una antelacié minima d’un mes respecte a la data en la qual hagi de sortir
efecte.

També seran valides les notificacions per mitjans electronics fefaents (Peticié genérica
per la part arrendadora i eNotum per la part arrendataria)

DOTZE. Tribunals
S’estara allo que estableix la Llei 1/2000, de 7 de gener, d’Enjudiciament civil.
TRETZE. Régim fiscal

El regim fiscal d’aquest contracte és el que determinin les lleis fiscals per a cada una de
les parts contractants.

CATORZE. Elevaci6 a public

A instancia de la part arrendataria es formalitzara I'elevacio a public d'aquest contracte,
mitjangant la corresponent escriptura publica que ha de contenir la peticié de la seva
inscripcio en el Registre de la Propietat.

Totes les despeses derivades de l'elevacio a public (incloent-hi honoraris de Notari i
Registrador de la Propietat, tributs, taxes i qualsevol altres), fins la seva inscripcié en el
corresponent Registre de la Propietat, aixi com les de la posterior cancel-lacié registral
en cloure el contracte d’'arrendament, corren en la seva totalitat a carrec de la part
arrendataria si exigeix la seva elevacio a public.

QUINZE. Incompliment

En cas que es produeixi un incompliment per qualsevol de les parts, la part complidora
ha de notificar la circumstancia esmentada d’'una manera prou detallada a I'altra part en
el termini de quinze (15) habils dies, i ha de concedir un termini de seixanta (60) dies
habils per fer-ne 'esmena.

Transcorregut aquest termini sense que la part incomplidora hagi reparat 'incompliment,
la part complidora pot optar per exigir el compliment del contracte en els seus justos
terminis o exigir la resolucio i, en ambdods suposits, amb dret a reclamar els danys i
perjudicis irrogats d’acord amb la legislacié vigent.
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SETZE. Protecci6 de dades

De conformitat amb el que es disposa en la Llei organica 3/2018, de 5 de desembre, de
proteccio de dades personals i garantia dels drets digitals i el Reglament (UE) 2016/679,
del Parlament Europeu i del Consell de 27 d’abril de 2016, relatiu a la proteccié de les
persones fisiques pel que fa al tractament de dades personals i a la lliure circulacié
d’aquestes dades i pel qual es deroga la Directiva 95/46/CE (Reglament general de
protecci6 de dades), s’informa que les dades presents en aquest document
s’incorporaran a I'lnventari de béns immobles de la Generalitat de Catalunya.

I, en prova de conformitat, se signa aquest contracte per duplicat, en el lloc i la data
esmentats a I'encapgalament.

PER L’ARRENDATARIA PER L’ARRENDADORA
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ANNEX 7 PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER A L'ARRENDAMENT D'UN
IMMOBLE PER A LES OFICINES CENTRALS DE LOTERIES DE CATALUNYA, SAU.
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1. Objecte del Contracte

L'objecte d'aquest Plec de Prescripcions Técniques (PPT) és definir i establir les condicions i
requisits técnics que haura de complir I'immoble, en régim d'arrendament, destinat a albergar
les noves oficines de Loteries de Catalunya, SAU, a la ciutat de Barcelona.

L'immoble, que podra ser un edifici complet o una part funcionalment independent del mateix,
haura de ser apte per al seu Us com a oficines de caracter administratiu, complint amb tota la
normativa que li sigui d'aplicacié per a aquest Us.

2. Emplagament de I'lmmoble

L'immoble objecte del present contracte d'arrendament haura d'estar ubicat dins del terme
municipal de Barcelona. L'eleccié de la ubicacié és un factor estratégic per a Loteries de
Catalunya, SAU, per la qual cosa s'estableixen una série de requisits destinats a garantir la
maxima operativitat, I'accessibilitat per al seu personal i agents de venda col-laboradors en la
distribucio dels jocs, aixi com la facilitat d'accés per a visitants, proveidors i, especialment, per
als ciutadans que acudeixin a les seves dependéncies per cobrar premis, assistir al sortejos
presencials que es realitzin i resoldre aquelles incidéncies que es puguin produir en la seva
relacié amb els establiments de la xarxa comercial o xarxa telematica.

L'emplacament haura de trobar-se en una zona urbana consolidada, preferiblement d'Us
terciari, que disposi d'una excel-lent connexié amb la xarxa de transport public metropolita. Es
requereix proximitat a diverses linies de Metro, aixi com a una xarxa densa d'autobusos
urbans que facilitin el desplagcament des de diferents punts de la ciutat i de la seva area
metropolitana i en general de la resta del territori de Catalunya. La proximitat a estacions de
Ferrocarrils de la Generalitat (FGC) o Rodalies de Catalunya, constituira també un criteri
favorable en la valoracio de les ofertes, en ampliar les opcions de mobilitat sostenible.

A més de la connectivitat mitjangant transport public, es considerara la facilitat d'accés a través
de vehicle privat. Es valorara que I'immoble se situi en les proximitats de les principals vies de
comunicacié de la ciutat, la qual cosa permetria una connexié rapida i fluida tant per al
personal com per a les operacions logistiques i comercials de I'entitat.

L'entorn de l'immoble haura de ser segur, amb voreres amples, bona il-luminacié i una
percepcid de seguretat adequada per al transit de vianants a qualsevol hora del dia. La
disponibilitat d'aparcaments publics o privats en les rodalies de I'edifici sera un factor
addicional a considerar per facilitar I'arribada de visitants.

3. Caracteristiques Urbanistiques

L’'immoble haura de ser accessible i estar exempt de barreres arquitectoniques i haura de tenir
obertures en la fagana per a la ventilacio i il-luminacié natural, necessaries per a un us
d’oficina, i una estructura que permeti la maxima versatilitat de I'espai i la major eficiencia
arquitectonica possible.

L’algada lliure interior de cadascuna de les plantes sobre rasant de I'edifici (des del paviment
fins al cel ras) no pot ser inferior als 2,50 metres d’algada.

L'immoble ha de complir amb els criteris seguents:
e Tenir una estructura majoritariament de pilars i planta diafana, amb tancaments i
configuracié dels espais i de les instal-lacions que facilitin una distribucié interior en
planta oberta, lliure i flexible.
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e Tenir una ratio d'eficiéncia de I'immoble amb un valor minim de 0,85, entesa com el
quocient entre la superficie util sobre rasant i la superficie construida sobre rasant de
la planta.

Les caracteristiques dels acabats i de les instal-lacions de 'immoble han de donar compliment
a la normativa establerta per a Us administratiu (oficines) de la Generalitat de Catalunya i per
a espais de publica concurréncia (atencié ciutadana). De la mateixa manera, aquestes
caracteristiques i instal-lacions, hauran de permetre I'obtencid de la llicencia d’activitats
corresponent.

Les licitadores hauran de garantir que lI'immoble és plenament apte per a I'is previst d'oficines
de caracter administratiu i d'atencio al public, i que no existeixen impediments legals o técnics
per a l'obtencid de tots els permisos, autoritzacions i llicencies necessaris per a la seva
ocupacio i funcionament.

4. Normativa d'Aplicacié
Normativa general

L'immoble haura de donar estricte compliment a la normativa d'ambit estatal i autonomic vigent
en el moment de I'execucio. Com a minim, s'haura de complir amb les seguients disposicions:

e Codi Técnic de I'Edificacié (CTE), aprovat pel Reial Decret 314/2006 i les seves
posteriors modificacions.

o DB-SI Seguretat en cas d'incendi: Es garantira la compartimentacié en
sectors d'incendi, la resisténcia al foc dels elements estructurals i constructius,
i 'adequacio de les rutes d'evacuacié. Aixi mateix, I'immoble haura d'estar dotat
de les instal-lacions de proteccio contra incendis exigides per la normativa.

o DB-SUA Seguretat d'Utilitzacié i Accessibilitat: El disseny garantira la
seguretat dels usuaris i el compliment de les especificacions per a itineraris
accessibles, aparcaments, lavabos adaptats, senyalitzacid, etc. S'eliminaran
totes les barreres arquitectoniques existents.

o DB-HS Salubritat: S'asseguraran condicions optimes de qualitat de l'aire
interior, proteccid davant la humitat, una correcta evacuacio de residus i un
subministrament d'aigua potable de qualitat.

o DB-HE Estalvi d'Energia: L'immoble haura de presentar una alta eficiéncia
energética, complint amb les exigéncies de I'envolupant térmica, les fusteries
exteriors i les instal-lacions térmiques i d'il-luminacié.

o DB-HR Proteccié davant el soroll: S'adoptaran les solucions constructives
necessaries per garantir el confort acustic a l'interior de les oficines.

o Normativa d'Accessibilitat: S'haura de complir amb el Codi d'Accessibilitat de
Catalunya, aprovat pel Decret 209/2023.

e Reglament d'Instal-lacions de Proteccié contra Incendis (RIPCI), aprovat pel Reial
Decret 513/2017. Totes les instal-lacions hauran de ser dissenyades, instal-lades i
mantingudes conforme a aquest reglament.

o Disposicions minimes de seguretat i salut en els llocs de treball, segons el Reial
Decret 486/1997.
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Normativa especifica

Les licitadores hauran de verificar la compatibilitat de I'immoble amb la normativa urbanistica
municipal de I'Ajuntament de Barcelona.

e Planejament Urbanistic Municipal: L'immoble haura d'ajustar-se a les
determinacions del Pla General Metropolita (PGM). Les licitadores hauran d'acreditar
que la qualificacio urbanistica admet I'is d'oficines com a Us principal o compatible.

e Ordenances Municipals: Es complira amb el que disposen les Ordenances
Metropolitanes d'Edificacié (OME) i qualsevol altra ordenanga municipal.

5. Caracteristiques generals de I'immoble.
L'immoble haura de tenir les seguients caracteristiques:
e Accessibilitat Universal
L'immoble haura de garantir I'accessibilitat universal, estant completament lliure de
barreres arquitectoniques. L'itinerari accessible estara garantit des de I'entrada
principal fins a cada possible lloc de treball, lavabos, zones de descans i altres espais.
o Configuracié Estructural i Volumetria
L’estructura del I''mmoble haura de ser preferiblement diafana per assegurar la maxima
flexibilitat. S'estableix una algada lliure interior minima de 2,50 metres en totes les
plantes destinades a Us d'oficines i altres espais de treball. Aquesta altura es mesurara
des del nivell del paviment acabat fins a la cara inferior del fals sostre.
o lI-luminacié Natural
L'immoble haura de comptar amb un excel-lent nivell d'il-luminacié natural en les zones
de treball. Les faganes hauran de disposar d'una proporcié adequada de superficie
envidrada i el disseny haura de permetre la instal-lacié de sistemes de protecci6 solar
eficagos.

o Rati d'Eficiéncia de Superficie

S'estableix una rati d'eficiencia minima de 0,85, definida com el quocient entre la
superficie Util i la superficie construida d'us privatiu.

6. Superficie
La superficie de 'immoble per a ubicar dependéncies (oficina d’atencio al public, espais de
treball individual, espais de treball col-lectiu, espais de suport i espais auxiliars i de serveis,

etc.), ha de ser com a minim de 410 m? qtils.

Amb independéncia dels m? dtils, els m? construits que superin els 450 no computaran a
efectes del calcul de la renda mensual. La superficie construida no pot superar els 600 m2.
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Aquesta superficie haura de ser preferentment en una uUnica planta. No obstant aixd
s’acceptara que pugui ser distribuida en dues plantes contigles aproximadament de la
mateixa superficie.

Les oficines hauran de donar cabuda a una plantilla total de 40 treballadors i una previsio
d’ocupacioé funcional seguent:

ESPAI FUNCIONALS M2

ESPAIS DE TREBALL INDIVIDUAL 193
ESPAIS DE TREBALL COL-LECTIU 47
ESPAIS DE SUPORT

) . o 60
(Arxiu, magatzem, serveis sanitaris, etc.)
ESPAIS DE SERVEIS 110
(Recepcid, espais treball especifics, sala sortejos, reprografia, office, etc.)
TOTAL SUPERFICIE UTIL MIiNIMA 410

7. Caracteristiques constructives i requisits
Les caracteristiques constructives que s’aconsellen son:

e Paviments: En zones d'oficina es fara servir un sol técnic registrable amb acabat
de moqueta modular. A les zones humides gres porcellanic d'alta qualitat.

o Falsos Sostres: Seran registrables, amb panells fonoabsorbents a les zones de
treball i resistents a la humitat a les zones humides.

L'immoble i les seves instal-lacions compliran amb tota la normativa vigent que li sigui
aplicable i que permeti obtenir la corresponent lliceéncia d’activitat i ocupacié (en matéria
urbanistica i també pel que fa a les ordenances d’edificacid; codi técnic de 'edificacié; normes
contra incendis; normes de seguretat i salut laboral; el Reial decret 486/1997, de 14 d’abril,
sobre disposicions minimes de seguretat i salut en els llocs de treball; etc.).

Les condicions de l'edifici, entés de forma global, permetran garantir el requisit basic de
seguretat en cas d’incendi pel que fa a la intervencié de bombers i evacuacié exterior de
I'edifici, la limitacié de la propagacié interior i exterior de I'incendi, la resisténcia al foc de
I'estructura, 'evacuacié dels ocupants i la dotacio d'instal-lacions de proteccié contra incendis.

Les condicions de I'edifici permetran garantir el requisits basics d’accessibilitat, en compliment
del CTE-SUA i el Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s’aprova el Codi
d’accessibilitat de Catalunya. Les especificacions d’accessibilitat s’incorporaran a la
documentacié grafica i a la definicid i caracteristiques dels elements constructius i
instal-lacions corresponents (rampes, escales, ascensors, portes, paviments, etc.).

Altres requisits rellevants que cal garantir des del disseny de I'edifici sén la salubritat, la
proteccio enfront el soroll, I'estalvi d’energia, I'eco eficiéncia, I'accés a les telecomunicacions,
els requisits ambientals (funcionament passiu de I'edifici i optimitzacié de I'is de materials), la
facilitat del manteniment posterior amb materials i solucions que ho possibilitin).
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8. Retolacio

Durant la vigéncia de I'arrendament, I'arrendataria pot instal-lar, per si mateixa o per tercers,
els retols i/o cartells que siguin visibles tant des de l'interior com des de I'exterior de I'edifici
sense limitaci6 de cap mena, que consideri convenients en el local objecte d’aquest
arrendament, incloses les faganes i cobertes, sempre que obtingui les llicéncies que, en el seu
cas siguin preceptives, incloent les que, en el seu cas, regeixen la comunitat de propietaris,
que compleixin amb les regulacions urbanistiques i de planejament aplicables a I'edifici en tot
moment, i sempre que aquests rétols i/o cartells tinguin relacié amb la seva activitat i siguin
apropiats i no tinguin objecte ni propodsit comercial o publicitari per part de I'arrendataria i/o
d’un tercer i sempre que 'arrendataria no executi obres o actuacions que afectin l'estructura
i/o seguretat del/dels local/locals arrendat/s. La instal-lacié de qualssevol retols i/o cartells per
a us comercial requereix 'autoritzacio préevia de I'arrendadora.

9. Retorn de I'objecte del contracte.

L'arrendataria ha de lliurar I'objecte del contracte a I'arrendadora el primer dia habil seglient a
la finalitzacié de I'arrendament, en I'estat de conservacio rebut per I'arrendataria en el moment
de lliurament i recepcié (posada a disposicio), i tenint en compte el desgast propi de I'Us, sens
perjudici de les obres i adaptacions executades per l'arrendataria en la finca durant
'arrendament.

A la finalitzacié del contracte la LCAT retornara I'objecte del contracte lliure de qualsevol
instal-lacio, mobiliari i elements no permanents propietat de LCAT.

Els elements no fixos, instal-lacions no permanents, estris i decoracid que no retiri
I'arrendataria de la finca conforme amb les previsions d’aquest contracte, poden quedar en
benefici de I'arrendadora un cop extingit el contracte d’arrendament i en el moment del retorn
efectiu de la finca, a eleccié d'aquesta ultima i sense cost addicional per a la mateixa.

A la data de signatura electronica del director d’Operacions de Joc de Loteries de Calalunya
SAU.
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CERTIFICAT DE RESERVA DE CREDIT
PRESSUPOST EXERCICIS 2027-2031

Reserva Crédit expedient: V0952-OPER-E-26-0013

D’acord amb la sol-licitud i conformitat de 'Area de Compliment Normatiu en
base a la memoria justificativa de la licitacié6 de la nova seu de Loteries de
Catalunya, SAU (LCAT), i d’acord amb la normativa vigent, es certifica
lexisténcia de crédit suficient en la partida i per I'import que seguidament
s’indiquen, a fi d’atendre les despeses necessaries per a I'arrendament d’un
immoble o part d'un immoble, a la ciutat de Barcelona per ubicar-hi les
dependéncies de LCAT.

. IMI?ORT
ANUALITAT PARTIDA PRESSUPOSTARIA MAXIM
(IVA inclos)
2027 6230/D/200.0002- Altres lloguers i canons de terrenys, 163.023,30€
béns naturals, edificis i altres construccions
2028 6230/D/200.0002- Altres lloguers i canons de terrenys, 166.283,77¢€
béns naturals, edificis i altres construccions
2029 6230/D/200.0002- Altres lloguers i canons de terrenys, 169.609,44€
béns naturals, edificis i altres construccions
2030 6230/D/200.0002- Altres lloguers i canons de terrenys, 173.001,63€
béns naturals, edificis i altres construccions
2031 6230/D/200.0002- Altres lloguers i canons de terrenys, 176.461,66€
béns naturals, edificis i altres construccions
TOTAL CONTRACTACIO 848.379,80€

Aquesta reserva queda condicionada a I'aprovacio del Govern de la Generalitat
pel que fa a les anualitats de 2030 i 2031

| perqué aixi consti als efectes oportuns, es signa la present a Barcelona, a la
data de la signatura electronica,

Informe reserva de credit

2026.06.14
20:53:47 +02'00'

Marta Rodelas Garcia

Area econdmica i financera




ACTA DEL CONSELL D’ADMINISTRACIO DE LOTERIES DE CATALUNYA, SAU
DE DATA 25 DE JUNY DE 2026

FE D’ERRATES

Joan Codina i Soley, secretari no conseller del Consell d’Administracié de Loteries de Catalunya,
SAU, fa constar que en I'Acta de la sessio de 26 de juny de 2026, s’han produit unes errates en el
punt 3 (aprovacio del concurs per a la contractacio del lloguer d’'un immoble per ubicar-hi les
dependéncies de Loteries de Catalunya, SAU) que, mitjangant aquesta fe d’errates, s’esmenen:

A l'apartat 5.1 del PCAP:

e Ondiu:

L’import de renda per a la superficie oferta per ubicar les dependencies de LCAT, al municipi
de Barcelona, ha de ser com maxim el preu de licitacio de VINT- EUROS (20 €/m2
construits), més I'lVA corresponent.

e Hadedir:

L’import de renda per a la superficie oferta per ubicar les dependencies de LCAT, al municipi
de Barcelona, ha de ser com maxim de Nou Mil euros mensuals (9.000,00 €), IVA exclos:

A l'apartat 5.2 del PCAP s’ha incorporat la regulacié de les despeses per serveis generals inclosa
a la memoria justificativa (aquesta previsié s’ha traslladat a ’Annex 5 Proposta economica):

El preu mensual del lloguer no inclou les despeses per serveis generals (consergeria/vigilancia,
ascensors, manteniment general de I'edifici, asseguranca i neteja zones comunes, efc.).

L'import de les despeses per serveis generals per a la superficie oferta per ubicar les
dependéncies de LCAT, al municipi de Barcelona, no poden superar I'import maxim de licitacio,
excepte modificacié degudament autoritzada, que es quantifica en Dos Mil Dos-cents Vint-i-set
Euros amb Cinquanta Céntims mensuals (2.227,50 €), IVA exclos.

TP Import anual
M2 Preu mensual L.
Concepte .. L, maxim
construits | (€/m2) maxim (IVA exclos)
(IVA exclos) (*)
Despeses per serveis generals 450 4,95 2.227,50 € 26.730,00 €

(*) Atés que el pacte cinqué del contracte d’arrendament que consta com a Annex 6 en aquest
Plec (revisio de preus), preveu la revisié dels costos anuals de despeses per serveis generals,
es fa una estimacio de costos pels diversos anys del contracte aplicant el 2% anual.

Anys Despeses per serveis generals

2027 26.730,00 €
2028 27.264,60 €
2029 27.809,89 €
2030 28.366,09 €
2031 28.933,41 €
TOTAL 139.103,99 €




A l'apartat 5.3 i 5.4 del PCAP s’ha incorporat la regulacié pel pagament i la revisié de la renda
respecte de les despeses per serveis generals previst a la memoria justificativa.

5.3. Quant al pagament i revisio de la renda s’estara al que estableix el pacte segon del contracte
d’arrendament que consta com a Annex 6 en aquest Plec. A I'import de la renda se li aplicaran
les retencions fiscals que corresponguin en cada cas.

5.4. Quant al pagament i revisio de les despeses per serveis generals s’estara al que estableix
el pacte cinqué del contracte d’arrendament que consta com a Annex 6 en aquest Plec.

A la clausula 7 del PCAP s’ha incorporat la quantificacid del Valor Estimat del Contracte i del
Pressupost Base de Licitacio previst a la memoria justificativa.

Pressupost
PRESSUPOST BASE DE c Pressupost
LICITACIO ez VA21% | va inclos)
exclos)
Arrendament espai oficines 562.036,34 | 118.027,63 680.063,96
Despeses per serveis 139.103,99 | 29.211,84 168.315,83
generals

TOTAL 701.140,33 | 147.239,47 848.379,80

El Valor Estimat del Contracte (VEC) no és coincident amb el pressupost de licitacié sense
I'IVA, ja que s’han previst, prorrogues per a aquest contracte. EI VEC és el seglient:

VEC Contracte inicial Prorroga TOTAL
(5 anys) (maxim 5 anys)| (IVA exclos)
Arrendament espai oficines 562.036,34 620.533,53| 1.182.569,87
Despeses serveis generals 139.103,99 153.582,05 292.686,04
TOTAL 701.140,33 774.115,58| 1.475.255,91

A l'apartat 6.1 del PCAP s’ha incorporat un tercer paragraf amb el termini de lliurament maxim.

6.1. La durada del contracte d’arrendament sera de Cinc (5) anys obligatoris per a la part
arrendadora i per a la part arrendataria, en els termes establerts al pacte tercer del contracte
d’arrendament que consta com a Annex 6 d’aquest Plec.

La durada i eficacia del contracte d’arrendament resta condicionada a qué es formalitzi 'Acta de
Lliurament i Recepcié de I'immoble.

El termini de lliurament de 'objecte d’arrendament no podra ser superior a dos mesos des de la
notificacioé de I'adjudicacio.
A l'apartat 12.2.1 del PCAP s’ha incorporat la necessitat d’aportar en tot cas la llicencia d’activitat
corresponent per a I'Us com a oficina, no essent suficient I'informe de compatibilitat urbanistica.

12.2.1 Lliurament de la llicencia d’activitat corresponent per a I'is com a oficina (obertura i
funcionament de les seves instal-lacions generals).



A la clausula 22 del PCAP s’aclareix que les despeses de publicacié no sén d’aplicacioé en aquest
expedient.

Les despeses i impostos que puguin derivar-se d’aquest concurs, seran satisfets a compte i
carrec de l'adjudicatari.

En aquest expedient no hi han despeses de publicacio.

A T'Annex 1 del PCAP (criteris quantificables de forma automatica), s’'incorpora que, en l'oferta a
valorar (Ov) i en la millor oferta (Om), es tindra en compte la suma de I'import ofert en concepte
d’arrendament mensual i de I'import ofert en concepte de despeses per serveis generals.

A I'annex 7 del PPT, s’aclareix que la qualificaci6 minima C en l'indicador de consum d'energia
primaria no renovable (EPnR) i en l'indicador d'emissions del certificat d'eficiéncia energética
prevista en el criteri eficiéncia energética de 'Annex 1 del plec de clausules administratives
particulars criteris d’adjudicacio.

A la data de la signatura electronica del secretari del Consell d’Administraciéo de Loteries de
Catalunya, SAU.

JOAN CODINA2(026.10.2

SOLEY - DN >
33002041/ 10:42:27

(TCAT) +01'00'





