AJUNTAMENT DE VILAUR
* (Alt Emporda)

Expedient num.: X2025000297
MEMORIA JUSTIFICATIVA

INICI DE L'EXPEDIENT DE CONTRACTACIO DE L'OBRA DEL
PROJECTE BASIC-EXECUTIU MODIFICAT DE REFORMA DE
L’AJUNTAMENT DE VILAUR

1.- INTRODUCCIO I DESCRIPCIO DE LA SITUACIO ACTUAL:

L’Ajuntament s’emplacga al casc antic de Vilalr, es tracta d’una edificacid
existent formada per dos volums continguts en una parcel:la rectangular
ubicada entre mitgeres i amb dos fronts a carrer. El principal, per on es
realitza I'accés public, esta localitzat a la plaga Major, davant de I'església,
mentre que el secundari i d’Us més intern i manteniment déna al carrer de
la Font. Entre ambdods espais public hi ha un desnivell aproximat de 4m.

La volumetria existent de I'equipament es basa en un cos de planta baixa i
planta primera, que s’esglaona seguint la pendent entre la placa Majorii el
carrer posterior, convertint l'accés del carrer de la Font en una segona
planta baixa amb consideracié de planta semi soterrada des de la placa
major. L'edifici esta rodejat d’edificacions veines a les seves mitgeres que
mantenen el mateix criteri volumeétric i compositiu.

Referent a les infraestructures actuals, I'Ajuntament disposa d’electricitat de
Baixa Tensid per via aeria, telefonia, subministrament d’aigua potable, aixi
com connexid a la xarxa de sanejament.

2.- OBJECTE DEL CONTRACTE I ANALISI TECNICA:

L'objecte d’aquesta reforma posa emfasi en la millora dels usos i
circulacions internes, i busca la flexibilitat dels espais per fer que I'edifici es
pugui adaptar a les necessitats presents i futures del municipi. Per aquest
motiu, la proposta gira entorn a la problematica actual d’un edifici amb una
distribucid poc funcional, una mala comunicacié entre els espais de treball i
una manca de segregacio entre la zona publica i I'administrativa, sumat a la
inexistencia d’'una comunicacid vertical accessible entre la planta baixa,
primera i semisoterrani.

Per aquest motiu, la proposta presenta una nova distribucié funcional i
eficient, atorgant espais compartits que en pugui fer Us tant la ciutadania
com la propia administracié de forma alterna, i que compleixin amb un
itinerari accessible.

En base a aquestes premisses, la proposta decideix centrar-se en les
seguents actuacions:
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- Inserir un nou nucli d'ascensor accessible que comuniqui les tres
plantes atorgant accessibilitat a tots els espais, i connectant totes les
plantes. Es proposa la reconstruccié de I'escala entre la planta baixa i
planta primera existent, millorant-ne les condicions d’accessibilitat, i
dotant a I'espai del vestibul d’una circulacié més fluida i d’un millor
control des de l'administraci6. Amb aquest nou nucli d’accés, la
planta primera té la possibilitat d’obtenirun funcionament practicable
vinculat a I’Ajuntament, possibilitant més espais d’Us public per a la
ciutadania. Addicionalment, a aquesta sala de reunions se li confereix
la possibilitat d’utilitzar el terrat, a través d’una nova relacié més
directe entres l'interior i I'exterior.

- Canviar la distribucié actual de la planta baixa, generant una doble
circulacié. Una de caire public, més controlada i acotada, i una d’us
intern sense haver d’interaccionar en espais comuns.

- Noves cambres higiéniques que compleixin amb la normativa
d’accessibilitat.

- Nous elements de particié vertical que permetin el pas de la llum
natural a espais central de l'edifici, i nous elements de revestiment
horitzontal que ofereixin una millora acustica dels espais.

- Millorar les prestacions de renovacié d‘aire i climatitzacié de I'edifici,
aixi com actualitzar les instal-lacions necessaries per al seu correcte
funcionament. Per tal de no intervenir de forma agressiva en
I'equipament, es planteja un recrescut del terra per canalitzar de
forma optima, aprofitant el desnivell existent en la planta baixa.

- Nova distribuciéo de la planta amb accés des del carrer de la Font,
mantenint 'aparcament existent, segregant un magatzem i arxiu de
I’Ajuntament.

- Substitucié del revestiment de coberta actual de la planta primera
guedona a la Plaga Major, per la presencia d’amiant, per una nova de
teula arab, incorporant nou aillament termic

3.- ANALISI ECONOMICA
a) Pressupost base de licitacio i Valor estimat:

El pressupost d’execucié material d’aquesta actuacié és de 289.310,92€ i el
pressupost base de licitacio és 416.578,80 €, considerantel 21% d'IVA i el
19% de despeses generals i benefici industrial.

El valor estimat, per tant, sera de 344.280,00 €, IVA 21% no inclos, per
considerar que no hi ha prorroga del contracte ni previsié de modificacid
contractual.
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b) Estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera:

El principi de sostenibilitat financera, entes com la capacitat de financament
dels compromisos de despesa presents i futurs dins dels limits de deficit,
deute public i morositat de deute comercial, engloba tant el deute financer,
com el deute comercial.

Referent a aix0 ha d'assenyalar-se en aquest punti quant al deute financer,
gue NO ha estat necessari formalitzar una operacié de crédit per financar la
contractacié referida; compleix el principi de prudéncia financera i,
finalment, NO incrementa el volum de deute viu juntament amb la resta
d'operacions vigents de la Corporacid.

En relacié amb el deute comercial, els compromisos de despesa generats
per aquesta contractacié es faran en compliment el periode mitja de
pagamenta proveidors i les disposicions previstes en el Pla de Tresoreria de
I'entitat.

4.- ANALISI DEL PROCEDIMENT

A la vista de les caracteristiques i de l'import del contracte es proposa
I'adjudicacié mitjancant procediment obert simplificat.

En contractes d'obres de valor estimat igual o inferior a 2.000.000 €,
I'dorgan de contractacié podra acordar la utilitzacié del procediment obert
simplificat que es recull en l'article 159 de la LCSP.

Termini de durada: la durada de les obres objecte del contracte s'estableix
per a un periode de 9 mesos.

5.- CRITERIS D’ADJUDICACIO

Criteris quantificables mitjancant I'aplicacié de férmules (Sobre Unic): fins
a 100 punts

Els criteris que serviran de base a l'adjudicacio son:
1.) Preu amb una puntuaciéo maxima de 80 punts.
L'oferta amb la maxima baixa tindra 80 punts. La resta d’ofertes es

valoraran
d’acord amb la formula seglient:
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P; = punts de l'oferta i
P = punts del criteri preu
0; = preu de l'oferta i

0., = preu de la millor oferta

2.) Ampliacio del termini de garantia, a rad de 5 punts per cada any
addicional de garantia (max. de 20 punts).

El punts addicionals s’entendran per anys complerts, de data a data.

El comput dels anys addicionals oferts computara a partir de la finalitzacio
del termini legal de garantia d’'un any establert en el plec de clausules.

Per tenir la maxima puntuacio (20 punts) haura d’oferir 4 anys addicionals
de garantia.

6.- CONCLUSIONS

Es proposa la tramitacid de I'expedient per la licitaci6 del contracte
administratiu de les obres del projecte basic-executiu modificat de reforma
de I'Ajuntament de Vilalir, per procediment obert simplificat d’acord amb els
criteris d’adjudicacié exposats.

Vilalr, a data de la signatura electronica.

L'Alcaldessa



