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MEMORIA JUSTIFICATIVA

PER A LA CONTRACTACIO DE LES OBRES PER L’EXECUCIO DE LA 1a FASE
DE LA LLAR D’INFANTS DE TITULARITAT PUBLICA DEL BARRI DE LA FANGA
DE GELIDA CONT-000023-2026

El motiu de la present memoria és donar compliment a alld que preveuen els articles 28 116.1
de la Llei 9/2017 de Contractes del Sector Public (en endavant LCSP) relatius a la necessitat
i idoneitat del contracte i eficiéncia en la contractacié i de I'expedient de contractacié per la
seva iniciacié i contingut.

Objecte, caracteristiques i prestacions del contracte

L’'objecte d’aquesta licitacid consisteix a contractar les obres contemplades en el “Projecte
basic i d’execucio de la 1a Fase de la llar d’infants de titularitat publica del barri de la Fanga,
al municipi de Gelida”, redactat per I'estudi d’arquitectura SOLER-MORATO ARQUITECTES
SLP, aprovat inicialment pel Ple de la corporacié amb data 24 de maig de 2026, Publicat al
BOP de Barcelona num. CVE 202610098776 de data 4 de juny de 2026, al DOGC num. 9679
de data 4 de juny de 2026 i al tauler d’anuncis de I'Ajuntament, quedant supeditada la
contractacio a I'aprovacio definitiva del projecte.

—  L’edifici de la llar d’infants es desenvolupa en un volum d’'una sola planta amb una
geometria ortogonal. Es col-locara en una plataforma a la cota 158,30, elevat
respecte el carrer. Comptara amb zones de pati exterior per les cares est, sud i oest.
A la part nord es preveu la construccié d’'un volum semiobert de zona porxada de
menor algada annexat al volum principal, que s’alineara a la vorera i servira d’accés
a l'interior de I'edifici. Es preveu la construccio d’'unes escales pel costat oest i una
rampa inferior al 6% al costat est.

—  Tot el recinte estara tancat amb una tanca de 2,00m d’algada. Entre els patis també
hi haura una tanca d’1,00m d’algada.

- La superficie d’actuacio es de 1.614,29 m2.

— Alapart sud de I'edifici, es preveu construir una pérgola exterior al costat del pati sud
per produir ombra a I'estiu.

—  El volum principal de la llar d’'infants es preveu executar en dues fases diferents. La
segona fase es concep com a ampliacié de I'edifici per doblar el nombre d’aules. El
programa distribuit en aquesta 1a Fase sera el seglent:

Fase 1 - Edifici inicial:
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e Canviador 2- A e Cuina

e Sala multi-sensorial e Sala de material

e Vestuari accessible. e Magatzem

o Despatx. e Sala de neteja

e Bany accessible. e Sala d’instal-lacions.

—  D’acord amb aquests criteris, la capacitat en quant a alumnes d’aquesta llar d’infants

sera de:
e Grup de nens menors d’'un any 8 nens
e Grups de nens de entre un i dos anys 13 nens
e Grups de nens de entre dos i tres anys 20 nens
p— e Numero total places llar d’infants 1a Fase 41 nens

— Lallar d'infants tindra 3 patis al voltant.

La present contractacié ha de cobrir les necessitats de I'Ajuntament de Gelida en quant a
disposar d’una contractista amb capacitat suficient per a I'execucio del contracte, atés que es
requereix de técnics i operaris especialitzats en aquest tipus d’obra.

Els treballs a realitzar queden detallats en la memoria técnica i el seu plec de prescripcions
técniques (PPTP), i s’afegiran les que hagi ofert I'adjudicatari a la seva proposta de licitacio,
sempre d’acord amb la legislacié que sigui d’aplicacié. En el mencionat PPTP s’hi exposen,
també, les condicions i les especificacions de les principals prestacions a realitzar.

El present contracte es pot qualificar de contracte d’obres, d’acord amb la definicié de l'article
13 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (LCSP), per la qual es
transposen a l'ordenament juridic les directives del Parlament Europeu i del Consell
2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.

Els codis CPV del vocabulari comu de contractes publics del present contracte, sén els
seglents:

45214100-1 Treballs de construccié d’edificis de llar d’infants

Justificacié de la necessitat i idoneitat del contracte

L’actuacioé es da necessaria per assolir 'objectiu de disposar d’'una llar d’'infants amb unes
instal-lacions adequades que donin compliment a les determinacions normatives i directives
establertes, aixi com d’'uns espais exteriors generosos per tal de poder desenvolupar activitats
a l'aire lliure.

Per aquest motius, es justifica la necessitat de les realitzacié de les obres descrites en la
memoria técnica aprovada.

Justificacié de la no divisié en lots
No es preveu la divisié en lots del contracte, d’acord amb I'article 99.3.b) de la LCSP, atés que
les actuacions previstes constitueixen una unica obra de construccio corresponent a la primera
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fase de la llar d'infants de titularitat puablica del barri de la Fanga, configurant una actuacio
tecnicament indivisible i funcionalment vinculada.

La divisié del contracte en diferents lots dificultaria la coordinacié entre les diferents fases
d'execucid, la planificacio dels treballs, el compliment dels terminis i la correcta integracié dels
diferents sistemes constructius i instal-lacions de I'edifici. Aixi mateix, podria comportar un
increment dels riscos d'execucio, una major complexitat en la direccié facultativa i en la
coordinacio de seguretat i salut, aixi com eventuals disfuncions derivades de la concurréncia
de diversos contractistes sobre una mateixa obra.

Per aquest motiu, es considera que I'execucio del contracte mitjangcant un unic contractista
constitueix la solucié més adequada per garantir la correcta execucié de I'obra, I'eficieéncia en
la gestid del contracte, la qualitat final de la construccio i el compliment dels objectius previstos
en el projecte, assegurant una millor satisfaccié de l'interes public.

Durada del contracte
Segons l'establert a la memoria técnica la duracid prevista per a la realitzacié de les obres

contingudes es fixa en 12 mesos a partir de la data de signatura de I'’Acta de comprovacio de
replanteig.

Classificacio del contractista

Segons art. 77.1.a) LCSP s'exigira la classificacio a les empreses licitadores, ja que el valor
estimat del contracte supera la xifra de 500.000 euros.

D’acord RD 773/2015 els contractes d’obra es classifiquen en categories segons la seva
quantia. L'expressio de la quantia s’efectuara per referéncia al valor estimat del contracte
abans del IVA quan la durada d’aquest sigui igual o inferior a un any, i per referéncia al valor
mitja anual del mateix, quan es tracti de contractes de durada superior.

Per tant en funcié d’aquest valor estimat la classificacié indispensable és:
Grup; C — Edificacions
Subgrup; 1 — Demolicions
2 — Estructures de fabrica o formigd
3 — Estructures metal-liques
4 — Feines de paleta, estucats i revestiments
5 — Feines de pedrera i marbre
6 — Paviments, enllosats i enrajolats
7 — Aillaments i impermeabilitzacions
8 — Fusteria
9 — Tancaments metal-lics

Categoria; 4 - superior a 840.000 euros i inferior o igual a 2.400.000 euros
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Import de licitacio

La memoria técnica detalla els pressupost d’execucié material de les obres, aixi com el de
contracte i licitacio:

PRESSUPOST DE LICITACIO GLOBAL

Pressupost d’Execucié material 1a Fase (PEM) 747.448,12 €
DESPESES GENERALS 13% 97.168,25 €
BENEFICI INDUSTRIAL 6% 44.846,89 €
Pressupost d’execucioé per contracta 1a Fase (PEC : PEC+ DG + BI) 889.463,26 €
IVA 21 % 186.787,28 €
Pressupost Global licitacié 1a Fase (PBL : PEC + IVA) 1.076.250,54 €

El preu consignat és indiscutible, pel que no s’admetra cap prova d'insuficiéncia i porta
implicits la totalitat dels conceptes previstos a I'article 100 de la LCSP i concordants.

Les empreses licitadores hauran d’igualar o disminuir en la seva oferta el pressupost base de
licitacid, indicant I'lVA a aplicar mitjangant partida independent.

En aquest contracte no es preveu la revisio de preus.

Forma de pagament

La forma de pagament consistira en pagaments mensuals, prévia certificacié signada per la
direcci6 facultativa de les obres, i contra presentacié de la corresponent factura per mitjans
electronics i segons condicions de la intervencié de I'Ajuntament de Gelida, ajustada a la
corresponent certificacio aprovada per la persona designada com a responsable del contracte.

VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE

El valor estimat del contracte, de conformitat amb el que disposa l'article 101 LCSP, i el
métode de calcul per a la seva determinacio, és el seguent:

Concepte Import

Import contracte 12 mesos 889.463,26 €
Import prorrogues - 0,00 €
Import modificacions - 0,00 €
Total valor estimat del contracte 889.463,26 €

Criteris d’adjudicacio

Per les caracteristiques del contracte, s’utilitzara una pluralitat de criteris d’adjudicacio sobre
la base d’adjudicar I'execucio del servei en base a la millor relacié qualitat preu. Aixd si, com
indica l'article 159, els criteris faran referéncia a aspectes que puguin ser valorats mitjangant
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xifres o percentatges obtinguts a través de I'aplicacié de férmules proporcionals. Per tant, la
distribuci6 dels criteris és la seguent:

- Criteris avaluables de manera automatica: 100 %

En cas d’empat entre diverses ofertes després de l'aplicacido dels criteris d’adjudicacio,
s’aplicaran els criteris de desempat fixats en l'article 147.2 de la LCSP.

- Criteris avaluables de manera automatica:

Els criteris avaluables de manera automatica formaran part de la documentacié que s’incloura
en un unic sobre (Documentacié administrativa i proposicid), i es valoraran fins a 100 punts.

La determinacié de les puntuacions de cadascun dels criteris de valoracié sera mitjangant
férmules matematiques (per I'oferta econdomica) i I'eleccié de bandes de valors per a la resta
de criteris de qualitat, perqué aixi s’atorga la maxima puntuacio a I'oferta que presenta el
compromis més valuds d’acord amb I'objecte del contracte.

Criteri 1: Oferta economica. Fins a 82 punts.
Es valorara assignant la major puntuacio possible, la proposta que ofereixi I'import més

economic per a I'execucio dels serveis, respecte el pressupost base maxim de licitacio,
mitjancant la seglent formula:

Punts (PE) = puntuacié maxima x preu oferta més economica admesa / Preu de I'oferta que es puntua

El preu proposat no podra ser superior al pressupost base de licitacio.

Es justifica la consideracié del present criteri quantitatiu, motivada per I'objectiu d’aconseguir
la major i millor eficiencia en la utilitzacié dels fons publics, pel que es valora que les propostes
de les licitadores permetin obtenir al millor preu I'execucié dels treballs i actuacions
necessaries de prevencio i control objecte del present contracte, en les condicions establertes
al PPTP, més aquelles que hagi ofert la propia licitadora.

Criteri 2: Ampliacié del termini de garantia. Fins a 6 punts

Es valorara I'oferiment d’'ampliacio del termini de garantia respecte I'any de termini establert
en el projecte/memoria, amb puntuacié d’acord amb la taula seguent:

Ampliacié del termini de garantia establert en 1 any Puntuacio
Ampliacié d’1 any (1 +1 any) del termini de garantia 3 punts
Ampliacié d’2 anys (1 +2 anys) del termini de garantia 6 punts

D’acord amb l'article 146.2 de la LCSP, la justificacié de I'eleccié de la banda de valors és la
mateixa que I'exposada en els criteris automatics anteriors, en utilitzar la mateixa metodologia
de puntuacio per tractar-se d’un criteri qualitatiu del contracte.
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El proposat com adjudicatari, formalitzara amb una declaraci6 de compromis indicant
'ampliacié del termini de garantia oferta haura d’adjuntar en el sobre corresponent (de
proposta economica i técnica). L’incompliment d’aquest compromis comportara I'aplicacié de
penalitats contemplades en el PCAP.

Criteri 3: Reduccio del termini d’execucié. Fins a 12 punts

Aquest criteri caldra justificar-lo motivadament amb la presentacié d’'un pla de treball.

En el suposit que la reduccié de termini no estigui justificada adequadament i suficientment
en el pla de treball, o que s’hi plantegin actuacions constructivament impossibles, aquesta no
sera considerada.

Es valorara 'oferiment de reduccié del termini de finalitzacié de I'obra respecte el termini
maxim d’execucio, amb un maxim de reduccié de 3 mesos, amb puntuacié d’acord amb la
taula seguent:

Mesos de reduccié a descomptar de termini maxim d’execucioé Puntuacié
Reduccié d’1 mes 4 punts
Reduccié de 2 mesos 8 punts
Reduccié de 3 mesos 12 punts

D’acord amb l'article 146.2 de la LCSP, la justificacié de I'eleccié de la banda de valors és la
mateixa que I'exposada en els criteris automatics anteriors, en utilitzar la mateixa metodologia
de puntuacié per tractar-se d’un criteri qualitatiu del contracte.

Es justifica la consideracié del present criteri perqué suposa una major disponibilitat, rapidesa
d’atencio, resultant en una reduccid de costos, un millor servei i un menor impacte
mediambiental. Per tant, té relacio directa amb I'objecte del contracte i la seva eleccio també
es justifica ates als apartats 145.2 i 145.5 de la LCSP i sense cap cost addicional per
'Ajuntament de Gelida.

L’eleccid seleccionada en I'oferta presentada, mitjangant el document proposta econdmica i
técnica, s'incorporara al contracte com obligacié essencial del contracte. L'incompliment
d’aquest compromis comportara I'aplicacié de penalitats contemplades en el PCAP o la
resolucio del contracte..

Per a la presentacio de I'oferta dels criteris avaluables de manera automatica, les empreses
licitadores hauran d’adjuntar el seguient quadre:
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o 1 any = Ampliacié d'1 any (1 + 1 any)
Ampliacio del termini de garantia
o 2 anys = Ampliacié d’1 any (1 + 2 anys)

o Reduccié 1 mes

Reduccié del termini d’execucio o Reduccié 2 mesos

o Reduccié 3 mesos

Variants

En la present licitacié no s’accepten variants.

Ofertes anormalment baixes

En cas que I'drgan de contractacio presumeixi que una oferta resulta inviable per haver estat
formulada en termes que la facin anormalment baixa, només podra excloure-la del
procediment prévia tramitacié del procediment establert a I'article 149 LCSP

Per a determinar si una oferta té valors anormalment baixos, es tindra en compte les
condicions que descriu l'article 85 del RGLCAP, és a dir:

1. Quan concorri 1 sol licitador: Es considerara I'oferta anormalment baixa quan aquesta
sigui inferior al pressupost base de licitacié en més d’un 25%.

2. Quan concorrin 2 licitadors: Es considerara anormalment baixa I'oferta que sigui
inferior en més d’'un 20% respecte de l'altre oferta. En qualsevol cas, es considerara
anormal una baixa superior al 25%.

3. Quan concorrin 3 licitadors: Es consideraran anormalment baixes aquelles ofertes que
siguin inferiors en més del 10% a la mitjana aritmética de les ofertes presentades. No
obstant, s’excloura per al comput d’aquesta mitjana I'oferta de quantitat més elevada
quan sigui superior en més del 10% a aquesta mitjana. En qualsevol cas, es
considerara desproporcionada una baixa superior al 25%.

4. Quan concorrin 4 o més licitadors: Es consideraran anormalment baixes aquelles
ofertes que siguin inferiors en un 10% a la mitjana aritmética de les ofertes
presentades. No obstant, si entre aquestes ofertes n’hi ha de superiors a dita mitjana
en meés d’'un 10%, es procedira al calcul de una nova mitjana aritmética només amb
les ofertes que no es troben en el suposit indicat. En tot cas, si el nombre de les
restants ofertes és inferior a tres, la nova mitjana aritmética es calculara sobre les tres
ofertes de menor quantia.

En cas que es presentessin dues o més empreses d’un mateix grup d’empreses (d’acord
amb larticle 42.1 del Codi de Comerg), es prendra Unicament, per tal d’aplicar el régim
d’identificacio de les ofertes incurses en presumpcié d’anormalitat, aquella que fos més baixa,
i aixd amb independéncia que presentin la seva oferta en solitari o conjuntament amb altre/s
empresales alienes al grup i amb les quals concorri en unié temporal.
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Identificades ofertes incurses en presumpcié d’anormalitat, es procedira d’acord al
procediment establert en I'article 149 de la LCSP.

En general, es considerara que una oferta anormalment baixa no és viable quan en la seva
justificacié no expliqui satisfactoriament el baix nivell de preus proposats, no presenti el
desglossament dels costos directes i indirectes, quan hi hagi omissions o errors en la
justificacio, i en tot cas, es rebutjaran aquelles empreses que per a I'execucio del contracte
justifiquin la seva oferta econdmica sobre la base de la minoracio6 del cost laboral mitjancant
I'abonament de salaris als treballadors adscrits inferiors als establerts en el conveni col-lectiu
de treball del sector que els és aplicable, o no compleixin les obligacions aplicables en matéria
ambiental, social o laboral.

Responsable del contracte

L’6rgan de contractacio designara una persona responsable del contracte que exercira, a més
de les funcions generals de supervisio de I'execucio del contracte, les funcions especifiques
que, segons les caracteristiques del servei, se li atribueixin per tal de minimitzar 'impacte
administratiu i técnic de les incidéncies d’execucié contractual, i per tal de garantir la
coordinacio entre les diferents persones implicades en el contracte. Entre d’altres, tindra les
funcions assenyalades en la LCSP.

Consultes i visita a les instal-lacions

Consultes durant la licitacid

Les licitadores podran plantejar dubtes i sol-licitar aclariments sobre el contingut dels plecs i
la documentacid complementaria durant el termini de presentacié de proposicions. Les
respostes a les consultes efectuades durant el termini de presentacié de propostes seran
publicades en el perfil del contractant i tindran caracter vinculant, per tal de garantir la igualtat
i la concurréncia en el procediment.

Es recomana que en el termini d’exposicié publica, es formulin les consultes tan aviat com
sigui possible, abans dels sis darrers dies habils del termini. Les preguntes efectuades en
aquests darrers dies de presentacié de les ofertes, podran no ser contestades si no hi ha
temps material per detectar la consulta i poder redactar la resposta. En cap cas es respondran
les consultes que arribin en els ultims tres dies habils del termini.

Visita a les instal-lacions

Donat que els elements constitutius del contracte es troben en I'ambit de la via publica, no es
requereix la realitzacioé conjunta d’una visita entre els licitadors i els responsables técnics de
I'Ajuntament. Tractant-se d’espais publics, les licitadores podran visitar-los pel seu compte.
En cas que es faci una visita per ‘motu proprio’, I'tis d’imatges sera sempre responsable, amb
finalitat no comercial i valida, entre d’altres, per elaborar la proposta de licitacio.

Dades personals
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€$§ Ajuntament
%V de Gelida

L’execucié del present contracte requereix de la cessié de dades per part de I'Ajuntament de
Gelida a la contractista, en la comunicacié amb les persones responsables del contracte o les
persones en qui deleguin, i, si s’escau, amb les persones responsables de les instal-lacions i
espais publics que depenguin de I'Ajuntament. En qualsevol cas, la contractista esta obligada
a sotmetre’s a la normativa nacional i de la Unié Europea en matéria de proteccié de dades.

El Responsable del Contracte,
Ajuntament de Gelida.
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