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Informe justificatiu de la necessitat i idoneitat de la tramitaci6 del contracte d’execucio de
I'obra “POSADA EN US DE LA SALA CAPITULAR DEL MAS DEL BISBE”

Primer.- Objecte:

El present contracte té per objecte I'execucioé de I'obra “Posada en Us de la Sala Capitular del
Mas del Bisbe”, que s’haura de dur a terme segons projecte basic i executiu redactat per
I'arquitecte Xavier Palleja Bonavida, de data setembre de 2025, i aprovat per la Junta Veinal de
'EMD de Bitem en sessi6 de data 2 de desembre de 2025.

2. Necessitat i idoneitat del contracte:

Les necessitats administratives a satisfer mitjangant el present contracte i en quant a la seva
idoneitat es fonamenten en:

La Sala Capitular esta amb els paraments verticals, solera i coberta ja rehabilitats. Per tal de
dotar-la de les condicions minimes per poder-la utilitzar caldra intervenir sobre els sistema en-
volvent amb la neteja i adequacié dels paraments interiors de la Sa, la instal-lacié de fusteries
exteriors, sistema d’acabats amb la pavimentacié de la Sala i el sistema d’instal-lacions, amb la
instal-lacié d’electricitat, enllumenat i sistema contra incendis.

Per tal de poder posar en Us la Sala Capitular, pero, caldra adequar part de la zona exterior del
conjunt edificat, intervenint sobre tot el circuit que cal fer per transcérrer des de 'accés a la finca
fins a 'accés a la Sala. Aquesta intervencié contempla la neteja i adequacioé de I'accés al conjunt
edificat a la fagana sud-est i la intervencio en l'interior del pati.

Les intervencions que es realitzaran son les seguents:

Treballs previs i Enderrocs

-Neteja de material a tot 'ambit de I'obra.

-Neteja superficial dels paraments interiors de la Sala i dels murs de fagana del claustre i accés.
-Desmuntatge de les fusteries existents i tapiats d’obertures.

Moviment de terres
-Esbrossada de tot I'espai exterior del conjunt edificat.
-Rebaix i explanacio de I'espai d’accés a I'edifici i el pati.

Sistema envolvent

-Repas del contorn de totes les obertures, amb segellat de juntes de pedra, reparacions superfi-
cials, restitucions de volums i arrebossats.

-Col'locacié d’escopidors de pedra a les obertures a restituir.

-Instal-lacié de fusteries exteriors a la Sala Capitular, amb fusteries de perfils d’acer S235JR
lacades i vidres laminar de seguretat 4+4mm.

-Instal-lacié de portes provisionals a les parts de I'edifici que es troben sense porta d’accés o la
porta malmesa.

Sistema d’acabats

-Capa de neteja i anivellament sobre la solera actual.

-Paviment de pedra calcaria nacional de 2cm de gruix acabada apomassada, amb especejament
segons documentacio grafica.

-Rejuntat del paviment actual de toves ceramiques del claustre, prévia neteja del paviment.

Urbanitzacio

-Col-locacié de geotéxtil a tota la superficie exterior a pavimentar.

-Col-locacié de paviment de sauld sobre sub-base de tot-u artificial a la zona d’accés.
-Execuci6 de paviment de formig6 acabat desactivat al pati, amb especejament segons docu-
mentacié grafica sobre subbase
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de grava.

-Paviment de grava a la resta de zones interiors del patri sense pavimentar.

-Col'locacié de tornejats de fusta a I'autoclau de 10 cm de diametre, clavats sobre el terreny a
mode de limit d eles zones

d’accés public.

Sistema d’instal-lacions

-Instal-lacié d’escomesa i comptadors a I'entrada de la finca, propera al poble.

-Soterrament de la linia des de el comptador fins I'interior del conjunt edificat.

-Instal-lacié de quadre eléctric i xarxa de terra.

-Instal-lacié d’enllumenat i endolls a I'interior de la Sala Capitular.

-Instal-lacié d’enllumenat al pati central.

-Instal-lacié d’enllumenat d’emergéncia a la Sala Capitular i sala on s’ubicara el quadre eléctric.
- Instal-lacié d’extintors a la Sala Capitular i sala on s’ubicara el quadre eléctric.

L’EMD de Bitem per I'execuci6 d’aquesta obra no disposa ni de recursos personals ni materials
per poder-la dur a terme, atesa la seva complexitat.

3. Divisio per lots:

En aquest contracte no hi ha lloc per la divisié en lots atesa la naturalesa del contracte.

4. Dades economiques:

Valor estimat del contracte: 97.938,02 €, IVA exclos.

Pressupost de licitacio:

Importen €

PRESSSUPOST EXECUCIO MATERIAL 82.300,86 €
Altres costos

13% de despeses indirectes 10.699,11 €
6% de benefici industrial 4.938,05 €
Total altres costos 15.637,16 €
TOTAL

Pressupost d’execucid per contracte 97.938,02 €
21% IVA 20.566,98 €
Total pressupost licitacio (IVA inclos) 118.505,00 €
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5. Procediment de contractacio:

Es proposa la utilitzacié del procediment d’adjudicacié obert que és considerat en l'article 131.2
LCSP com a un procediment ordinari d’utilitzacio preferent.

Com a modalitat es proposa adjudicar-lo per procediment obert simplificat, en aplicacioé de I'article
159 LCSP.

6. Termini d’execucio:

El termini d’execucié del contracte sera de quatre mesos a partir del dia seglient a I'acta de

comprovacio del replanteig.

7. Prorroga del contracte:
No procedeix.

8. Constitucié de la garantia:

La garantia definitiva a constituir pel licitador que hagi presentat I'oferta econdmicament més

avantatjosa sera la corresponent al 5% de I'import d’adjudicacié del contracte, exclos I'lVA.
9. Termini de garantia a partir de la recepci6 de les obres:

L’objecte del contracte quedara subjecte al termini de garantia d’'un any , comptador des de la

data de recepcio de les obres.

10. CPV

CPV 45210000-2-Treballs de construccié d'immobles.
11. Subcontractacié:

Es permet la subcontractaciéo amb tercers en els termes establerts a la clausula 35 del PCAP.
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12. Criteris de solvéncia economica i financera i técnica o professional:

De conformitat amb l'article 77.1.a) de la LCSP, els licitadors podran acreditar la seva solvéncia econo-
mica i financera i técnica o professional indistintament mitjancant la classificacié com a contractista
d'obres en el grup o subgrup de classificacid corresponent a I'objecte del contracte segUent:

Grup Subgrup Categoria actual
C 4 C

O bé acreditant el compliment dels segients requisits especifics de solvéncia:
- ar Solvéncia economico-financera (Art.87 de la LCSP).

La solvéncia economica i financera dels licitadors es podra acreditar, alternativament a la classificacio,
mitjangant:

Volum anual de negocis en I'ambit a queé es refereixi el contracte, referit al millor exercici dins dels tres
Ultims disponibles en funcid de les dates de constitucio o d'inici d’activitat de I'empresarii de presentacio
de les ofertes, perimport igual o superior a 1,5 vegades el valor anual del contracte, exclos I'IlVA.

El volum anual de negocis del licitador o candidat s'acreditara per mitja dels seus comptes anuals apro-
vats i dipositats en el Registre Mercantil, si I'empresari estigués inscrit en el registre, i en cas contrari per
les dipositades en el Registre Oficial en qué s’hagi d’estar inscrit. Els empresaris individuals no inscrits en
el Registre Mercantil acreditaran el seu volum anual de negocis mitjangant els seus llibres d’inventaris i
comptes anuals legalitzats pel Registre Mercantil.

- 2n Solvéncia técnica i professional (Art.go de la LCSP).

La solvéncia técnica i professional dels licitadors podra acreditar-se, alternativament a la classificacio,
mitjangant:

Una relacio de les principals obres executades en el curs dels darrers cinc anys, avalada pels certificats de
bona execucid d'aquestes. Aquests certificats indicaran I'import, les dates i el lloc d’execucio de les obres
i precisaran si es realitzaren segons les regles que regeixen la professio i es dugueren normalment a bon
terme.

Per acreditar la solvencia economica i financera i la solvéncia técnica o professional es reconeixen plens
efectes juridics a les dades que consten com acreditades en els certificats d’inscripcio en el RELI o RO-
LECE.

13. Criteris d’adjudicacié

S’empraran per valorar les ofertes una pluralitat de criteris.
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13.1 Criteris avaluables mitjancant formules matematiques (80%)

a) Ofertaecondmica presentada, fins a 70 punts. La puntuacid per a |'oferta s'atorgara segons els
criteris de proporcionalitat en funcié de la formula de ponderacid segUent:

La puntuacio es determinara amb la segient formula:

Puntuacié = 70 x preu de I'oferta més economica /preu de l'oferta que es puntua

b) Ampliacio del termini de garantia, fins a 10 punts. Es valorara I'ampliacio del termini de garan-
tia a rad de 2 punts per cada any que s'amplii respecte el termini de garantia minim de 12 me-
S0s.

13.2 Criteris avaluables mitjancant judicis de valor (20%):
Estudi sobre el procés constructiy, fins a 20 punts.

El licitador presentara un estudi complet sobre el procés constructiu en el que fara una descrip-
cio justificada de la forma en que proposa executar les obres, tenint en compte els condicio-
nants de l'entorn. Es valorara la claredat, justificacio logica i técnica i coheréncia del procés
proposat. Aquest estudi incloura els segients apartats:

1) Mitjans humans i material, fins a 5 punts.

En aquest apartat el licitador exposara de manera justificada els mitjans humans (equip técnic
i ma d’obra) i materials (maquinaria i mitjans auxiliars) que posara a disposicio de les obres en
funcid de la planificacio presentada. Es valorara la seva adequacio en base a l'obra a realitzar i
la coheréncia amb la planificacid i la memoria descriptiva presentada.

2) Memoria descriptiva, fins a 10 punts.

El contractista presentara una memoria descriptiva on aportara una descripcio justificada del
procés d’'execucio que proposa per a les activitats principals i/o singulars de I'obra, identificant
els recursos i metodologia emprada i destacant els avantatges i garanties de qualitat que ofe-
reix en base a la seva experiéncia. Es valorara el detall i coheréncia de la proposta aixi com la
concrecio en la identificacio de les activitats principals i singulars en relacié a la planificacio
presentada. Es valorara també la deteccid de problematiques més comuns en aquest tipus
d’obra en base a I'experiéncia que demostri el licitador en I'execucio d'obres similars i la pro-
posta de solucions.

3) Pladetreballs, fins a 5 punts.

El licitador presentara un programa de treballs detallat on quedaran clarament identificades
totes les activitats principals de I'obra, de manera que es garanteixi el termini d’execucid pre-
vist al plec de clausules administratives.

La Presidenta



