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AJUNTAMENT DE PARDINES

Ajuntament de Pardines

NIF: P1713300J

Expedient nam.: 264/2026
Memoria Justificativa
Procediment: Contracte D’'OBRES per Procediment Obert Sim plificat

Reforma habitatge castell 8 - Pardines

Document signat per: ALCALDIA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

(LA MEMORIA S'HA DE PUBLICAR EN EL PERFIL DE CONTRACTANT (Article 63.3 a)
de la LCSP)

1. Introduccié
L'emplagamentdelprojectees situaa I'actual carrer castell, nUm. 8 de Pardines. Es tracta d’un
habitatge unifamiliar.

L'edifici forma part d'una illa edificada del nucli rural. Es un edifici entre mitgeres que té una
fagana al carreri l'altre a un pati interior privat. L'accés és a través d’un pas lateral que dona
a l'era de la finca. S’entra des de la planta baixa de la fagana posterior.

fagana del pati hi ha un cos annex construit a la planta primera, connectat amb
I'edifici. Al final de la finca hi ha un cobert d’'una planta. L’edifici principal de
I'habitatge es troba consolidati bon estat estructural. Esta format per parets de carrega de
pedra que son les mitgeres i faganes.

Els forjats s6n unidireccionals,amb bigues de fusta, recolzades ales mitgeres, irevolté ceramic
manual. Alguns trams del forjat de la planta baixa esta reforgat amb bigues metal-liques que
tallen llums de les de fusta, evitant excessives fletxes.

La coberta és inclinada a una vessant, formada per jasseres i bigues de fusta i encadellat
ceramic. La cobertura és amb teula ceramica.

A les faganes principal i del carrer les obertures estan formades. L'habitatge esta obert al pati,
amb balconeres al primeri segon pis que donen a un balcé corregut a cada planta. La planta
baixa hi ha la porta d’entrada i la porta del garatge.

L’alcat del carrer és més opac. Les parets de pedra massissai plena, amb finestres de

més reduides.

El programa de I'habitatge és a la planta primerai segona. La planta baixa és garatge, amb
'entrada i escales a les plantes de I'habitatge.

Les estances estan molt compartimentades, definint espais fragmentatsi en casos sense
ventilacioé i il'luminacid.
Cal reformar I'habitatge per retornar-li I'is.

Es conservara l'estructura i envolvent de I'edifici de I'habitatge en bon estat. Les obres es
localitzaran a l'interior, redistribuint de nou les estances.

S’enderrocara el cos adossat i cobert annex per deslliurar I'espai lliure de la finca.

Es disposa d'accés rodat pavimentat. Té abastament d'aigua, subministrament eléctric i
telefonia i connexi6é a xarxa de clavegueram

2. Descripcio de la situaci6 actual

a. Situacio en la Institucio: .
Actualment forma part de I'habitatge de proteccid oficial del municipi. Es un habitatge entre
mitgeres dins d’unailla construida del poble. Té una fagana al carrer Castell i I'altre a un pati
privat de la finca.

Disposa de tots els serveis urbanistics necessaris per poder-se considerar dins del Sol Urba
segons el POUP de la Vall de Ribes.
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AJUNTAMENT DE PARDINES

Ajuntament de Pardines

NIF: P1713300J

Va ser adquirit al generdel 2025 i 'objectiu a aconseguiramb l'obra és rehabilitar I'immoble
pera que compleixiamb les mesures de seguretat i adequacié a un habitatge unifamiliar per
poder ocupar-se i dotar al poble de més habitatge de proteccié oficial actiu.

b. Marc normatiu
L’Ajuntament té competénciabasicaen el mantenimentdels equipaments i edificis municipals.

3. Objecte del contracte
La reforma de I'habitatge per a la seva adaptacio a les necessitats de la propietat segons
detalla el projecte d’obra:

- Es conservaran les parets de I'edifici que formen les faganes i mitgeres amb edificis
veins. Es conservaran obertures i coberta.

- Es conservaran els forjats de totes les plantes, inclos les escales que comuniquen les
plantes.

- Es conservara la coberta, que és inclinada a una vessant de teula arab.

- S’enderrocaran els cossos que de forma impropia ocupen el pati de la finca. Es vol
deslliurar aguest espai.

- Lesobresfanreferénciaa l'interior de I'edifici. Es vol redefinirla distribucié de I’habitatge.

- Es parteix de les premisses de I'edifici per adaptar els nous espais. Es mantindran les
oberturesque formen les facanes del patiila posterior. Sén balconeres de majordimensio
que donen balcons del pati i finestres més reduides al carrer.

- L'accés es manté a la fagana del pati en planta baixa. S’entra al cancell d’entrada i
mateixes escales que comuniquen amb les plantes superiors.

- Laresta de la planta baixa continua com a garatge de I’habitatge

- Elnou programa de I'habitatge igualment es desenvolupara a la planta primeraisegona.

- Ala planta primera es deixara tota la planta oberta, amb la sala d’estar menjadoricuina.
La sala s’encaraal patiambmésllumila cuina es recolzaa la facana delcarrer. Igualment
tot I'espai sera continu, obtenint un doble orientacio.

- Ala cantonada del carrer, al costat de la cuina, es tancara un bany.

- Amb les mateixes escales actuals s’arriba a la planta primera, a on hi ha un dormitoria
la fagana principal i un dormitori a la posterior. Entre les dues habitacions hiha un bany.

- Caldra ampliar la finestra de I'habitacié del carrer, que amb les dimensions actual no
garanteix el minim de ventilacié i il-luminacié per I'estanga.

4. Analisi Técnica
Consideracions técniques i requeriments

- Es conservaran l'estructura vertical que son parets de carrega de I'edifici. Es respectarala
fagana i mitgeres, aixi com les parets interiors que formen les crugies de l'edifici.

- Es conservaran els forjats, formats per bigues de fusta i revolté ceramic manual. En alguns
trams s’ha reforgat amb perfils metal-lics inferiors.

- Es conservara la coberta en bon estat de conservacio.

- S'enderrocaran els cossos annexes a l'edifici principal.

- Estirara un cos adossat a la fagana posterior, situat a la primera planta, deixant un espai
porxat inferior.

- També s’enderrocarauntrasterd’una planta, situata la part final de la finca. Els dos cossos
estan formats per parets de carrega de gero i pedra o geroiarrebossat. Les dues cobertes sén
inclinades de teula.

- Es formara un nou forat a la fagcana de l'edifici per ampliar una de les obertures.

- S’enderrocara la distribucié de les plantes, formades per envans ceramics enguixats.

- S’extraura el paviment de gres existent a les dues plantes pis. Es conservara el granet de
la planta del garatge.

- S'extraura fals sostres i instal-lacions, aixi com mobiliari i altres elements banals.

- Lesfeines d'enderroces faran amb molta cura afi de no malmetre la part de I'obra que es
conserva i es transportaran les runes a abocadors controlats.

- Es mantindran les obertures de les faganes existents. Només caldra ampliar una de les
finestres de la fagana que dona al carrer, per donar més llum a una de les habitacions. La
linda es fara amb 2 perfils metal-lics, tipus IPE-160. Els brancals es formaran amb gero
revestits amb pedra.

- Escanviara la fusteriade les obertures. Lesnovesfinestresibalconeres seran amb perfilaria
de PVC imitacié a fusta. Els vidres tipus seran doble tipus Climalit amb cambra d’aire amb gas
argo6 6/16/8.

- Les partions interiors seran amb plaques de cartré guix, amb aillament acustic interior.
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- Estrasdossaran les parets de pedraperlinterior,amb una placade cartré guix. S'aprofitara
per omplir la cambra amb llana de roca, que servira també com a aillament térmic.

- El paviment sera de gres de qualitat extra col-locat a truc.
- Les instal-lacions es faran de forma racional, responent a les necessitats dels espais i

- normativa establerta per I'edificacio.
- Per ala calefaccio6 es col-locara una caldera de pellet, amb diposit per la produccié d’aigua
calenta sanitaria. Per l'aigua calenta també s’instal-lara un acumulador eléctric de 100 litres

- Es connectaran a les xarxes municipals d'aigua i electricitat..

Atés el tipus d'obra que es projecta, el termini d'execucié que es proposa per a la total
realitzacié de les obres referides en el projecte és de TRES MESOS.

El termini d'execucid referit comencara a comptar I'endema de l'aixecament de les
corresponents actes de Replanteig.

Com a Termini de Garantia es proposa el de DOTZE MESOS a comptar de la Recepcio
Provisional de les obres.

5. Analisi Economica
El preus resulten del projecte d’obra aprovat per I’Ajuntament que es basa en els preus de

a. Valor Estimat: 110.534,14 €
Valoraci6 estimada d'aquest comprensiva, en qualsevol cas, de tots i cadascun dels conceptes
que componen el «valor estimat» del contracte i que es troben recollits en el citat article 101,
aixo és, l'import total sense IVA en cas de contractes d'obres.

b. Estabilitat pressupostaria i Sostenibilitat financera

Vista la incidéncia de qualsevol tipus de contractacié sobre les despeses i ingressos de I'entitat,
és essencial, en compliment dels disposat en l'article 4 de la Llei Organica 2/2012, de 27
d'abril, d'Estabilitat Pressupostaria i Sostenibilitat Financera, la valoracié de ['estabilitat
pressupostaria i la sostenibilitat financera d'aquesta.

El principi de sostenibilitat financera, entés com la capacitat de financament dels compromisos
de despesa presents i futurs dins dels limits de déficit, deute public i morositat de deute
comercial, engloba tant el deute financer, com el deute comercial.

No caldra formalitzar una operacié de crédit per finangar la contractacié referida.

Es complira el periode mitja de pagament a proveidors i les disposicions previstes en el Pla de
Tresoreria de l'entitat.

El principi d'estabilitat pressupostaria, entés com la capacitat o necessitat de financament en
termes pressupostaris SEC-10, és la diferéncia entre els Capitols 1 a 7 del Pressupost
d'Ingressos i els Capitols 1 a 7 del Pressupost de Despeses.

Referent a aixo ha d'indicar-se que la despesa prevista es troba recollida al pressupost inicial
i que per tant, compleix el principi d'estabilitat pressupostaria, tal com haura informat la
intervencio en l'expedient corresponent.

Igualment és essencial per garantir el correcte estudi de la sostenibilitat financera del
contracte, que aquestes repercussions i els efectes economics es trobin supeditats al
compliment del principi d'estabilitat pressupostaria, de manera que hem de comprovar que les
despeses tenen cabuda als corresponent pressupostos futurs de l'entitat i sén compatibles amb
els possibles plans d'ajust o economicofinancers que l'entitat pogués tenir en vigor.

Finangament: 120.00,00 €
- Generalitat de Catalunya (exclosa de concurréncia publica DGAL) 100.000,00 €
- Diputacié de Girona (Inversions en habitatges): 20.000,00 €
- Fons propis: 13.746,31 €
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6. Analisi del Procediment

a. Justificacié del procediment: Obert simplificat per rad de la quantia

b. Qualificacié del contracte: obres

c. Analisi d'execucio per lots: no es proposen lots al tractar-se d’una Unica

obra conjunta.
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Pardines,

d. Durada : quatre mesos. Prorroga per raons justificades: dos mesos.
7. Conclusions:

Queda justificada la necessitat d’executar 'obra que suposara una dels equipaments publics
municipals, concretament pel parc d’habitatge protegit de Pardines.

Jordi Hubach Claramunt. Alcalde

Signat electronicament

Resum de pressupost

TREBALLS PREVIS 256280
ENDERROCS 6.180.5¢
MOVIMENT DE TERRES 127095
SANEJAMENT 871.40
ESTRUCTURA 6.200,14
TREBALLS DE PALETA 20.076,24
FUSTERIA 707235
SERRALLERIA | ACABATS 295087
PINTURA 6.07256
FONTANERIA | SANITARIS 791585
INSTAL LACIO ELECTRICA 473850
CALEFACCIO 15.741.50
VENTILACIONS 51828
MESURES DE SEGURETAT | SALUT 500.00
GESTIO DE RESIDUS 504.20
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 9288583

% Despeses Generals 13.00% 12.075.16

% Benefici Industrial 6,00% 557315

PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE 110.534.14
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