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Ajuntament de Celra

MEMORIA JUSTIFICATIVA

CONTRACTE D'OBRES DE SUBSTITUCIO DE FUSTERIES DE LA FACANA SUD DEL
CENTRE CULTURAL LA FABRICA DE CELRA.

Expedient X2026002469

De conformitat amb I'establert al Decret d’Alcaldia nimero 1566/2026, aprovat en la data
1 de setembre del 2026, i amb el previst en els articles 116, 308 i segiients de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public -LCSP-, la documentacid
referida, s’'emet la memoria justificativa seglient:

ANTECEDENTS
A. AMBIT DE LA PROPOSTA

L'ambit d’actuacié comprén un edifici del conjunt de La Fabrica. L'edifici del bar del Centre
Cultural forma part del conjunt d’edificis i espais que conformen el Centre Cultural La
Fabrica, entre el carrer La Fabrica i la Carretera de Juia. Es tracta de I'edifici on es situa el
bar del Centre Cultural, dins d'un conjunt d’edificis singulars que pertanyen al conjunt
d’edificis de I'antiga Fabrica Pagans i que actualment sén equipaments, ja que s’hi ubica
I’Ajuntament de Celra i el centre Cultural “La Fabrica”.

El conjunt d’edificis de I'antiga Fabrica Pagans es troba catalogat com a BCIL (Bé Catalogat
d'Interes Local), des del 20 de juny del 2012. També es troba catalogat segons el Pla
Especial de Proteccid del Patrimoni de Celra, aprovat definitivament el 10 de novembre de
2010, amb la fitxa nimero 64, amb un nivell de proteccié A, de proteccid integral.

El projecte preveu intervenir en la facana sud de la nau del bar del centre Cultural, situada
a l'est del conjunt. Amb la substituci6 de les fusteries existents, per millorar -ne
I'estanqueitat i l'aillament, seguint amb les actuacions iniciades al 2014 en aquesta nau.
Les fusteries actuals sén d’acer sense trencament de pont termic i amb un vidre simple.

Es proposa la substitucid de les fusteries existents de la facana sud seguint les mateixes
directrius de l'actuacioé feta I'any 2015 a la facana nord de la mateixa nau. Es tracta de 4
conjunts de fusteries de diferents dimensions.

L'ambit d’actuacié afecta una superficie de 32,39 m2.

B. PLANEJAMENT D’APLICACIO

Revisi6 del Pla General d'Ordenaci6 Urbana de Celra, aprovat definitivament per la
Comissié d'Urbanisme de Girona, en la sessié de data 25 de novembre de 1998.

Pla Especial de Proteccié del Patrimoni, aprovada definitivament el 10 de novembre de
2010.

Pla Especial Urbanistic del Sistema d’Equipaments Comunitaris - Assignacié d’usos,
aprovat definitivament el 1 d’octubre de 2025.

C. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Classificacié del sol: Sol Urba

Qualificacié del sol: Sistema d’Equipaments - clau E

Ctra. de Juia, 48 - 17460 CELRA (Gironés) - Teléfon: 972 49 20 01 - ajuntament@celra.cat — www.celra.cat



¢

f

Ajuntament de Celra

JUSTIFICACIO DEL CONTRACTE D’OBRES

Primer. L'objecte d’aquest contracte és substituir les fusteries de la facana sud de la nau
del bar del centre Cultural, situada a l'est del conjunt per millorar-ne l'estanqueitat i
I'aillament de la facana.

Segon. La necessitat i la finalitat consisteix en seguir amb les actuacions de millora de
I'edifici i actuar en la fagana sud d'aquest element, seguint els mateixos criteris de
I'actuacié realitzada a la fagana nord, per aconseguir la millora en I'envolupant térmica de
I'edifici i millorar I'eficiéncia energética de la nau del bar.

Aguestes necessitats s’integren dins les competéncies a qué fa referéncia el Capitol III del
Titol II de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local.

Tercer. No s'ha previst la divisid en lots perque, segons l'article 99.3.b de la LCSP, la
realitzacié independent de les diverses prestacions compreses a l'objecte del contracte
dificultaria la correcta execucié del mateix des del punt de vista técnic.

b) El fet que, la realitzacié independent de les diverses prestacions compreses a |'objecte
del contracte dificultaria la correcta execucid del mateix des del punt de vista técnic; o bé
qgue el risc per a la correcta execucid del contracte procedeixi de la naturalesa de |'objecte
del mateix, en implicar la necessitat de coordinar I'execucid de les diferents prestacions,
gliestio que es podria veure impossibilitada per la seva divisié en lots i execucié per una
pluralitat de contractistes diferents.

Concretament pels motius seglents:

e L'execucié per lots comprometria la correcta execucié del contracte, donada la intrinseca
relacio entre els diferents treballs i unitats que integren la intervencidé i la necessaria
execucio sequencial sense interrupcions i coordinada entre els mateixos.

e Les diferents prestacions del contracte no tenen caracter independent, donat que en
I'hipotétic cas que estigues dividida en lots, i algun d’aquests quedés desert, I'obra no
podria complir la funcié técnica per la qual ha estat dissenyada.

e La necessitat de coordinar adequadament I|'execucid dels diferents treballs, per
minimitzar els riscos propis dels mateixos, donat que I'execucid per lots afectaria
negativament a la seguretat i salut.

e Es dificultaria la correcta gestié i seguiment de I'execucié de I'obra amb els recursos
disponibles per la direccié de la mateixa.

e L'execucié per lots podria generar conflictes futurs de responsabilitat, per defectes
durant el termini de garantia i per vicis ocults, davant la dificultat considerable de discernir
concretament el repartiment de les mateixes.

Quart. S’estableixen els seglients criteris d’adjudicacié del contracte:

Els criteris a aplicar per valoracid de les ofertes presentades amb la ponderacié atribuida a
cadascun d’ells i que determinaran la selecci6 de la proposici6 econdmicament més

avantatjosa, sdn els seglients, amb un maxim total per a tots ells de 100 punts:

Indicar nom criteri, justificacié del criteri, puntuacié i forma de calcular-la.
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1. Criteri economic: Oferta relativa al criteri d’adjudicacié preu (100%):
S’atorgara la maxima puntuacio al licitador que formuli el preu més baix, i a la resta
de licitadors la distribucié de la puntuacido es fara aplicant la formula establerta.
Puntuacié maxima: 100 punts.

S’atorgara la maxima puntuacié (100 punts) al licitador que formuli el preu més
baix, i a la resta de licitadors la distribucié de la puntuacié es fara aplicant la
formula seglent:

Puntuacié = oferta més economica x 100 punts
oferta que s'esta valorant

La puntuacié resultant de cada licitador incloura fins a 2 decimals.

Si l'oferta que quedés més ben valorada fos més baixa que l'oferta limit es
requerira la justificacidé en els termes que regula I'article 149 de la LCSP.

Si l'oferta presentada supera el pressupost base de licitacié I'empresa que I'hagi
presentat sera exclosa de la licitacid.

Cinqué. Dades del contracte:

Caracter: ordinari

Procediment: obert simplificat

Tipus: obra

Codis CPV: 45421132-8 Instal-lacié de finestres.

Data d'inici d’execucid: la que es faci constar en el contracte que es formalitzi.
Durada: 90 dies. No hi ha possibilitat de prorroga.
Pressupost base de licitacio:
IVA exclos: 66.687,60 euros
IVA aplicable: 21%
IVA inclos: 80.692,00 euros
Modificacié prevista: No.
Valor estimat del contracte (sense IVA): 66.687,60 euros. Import desglossat a
continuacié, amb indicacié de tots els conceptes que l'integren.

Pressupost d’execucié material: 56.040,00 euros

Despeses generals: 13 %. 7.285,20 euros
Benefici industrial: 6%. 3.362,40 euros
PBL IVA exclos: 66.687,60 euros
Modificacio 0%: 0,00 euros
Total PBL: 80.682,00 euros

Condicions en I'execucid de l'obra: s’indiquen en el projecte d’obra ordinaria.

Siseé. Consultada la Intervencié municipal s’informa que existeix dotacié pressupostaria
per atendre la contractacié proposada i que l’aplicacié pressupostaria és la seglent:
30.9330.62200 “Actuacions millora centre cultural La Fabrica 2026".

Projecte Despesa:X2026000611 Subvencié DDGI i X2026001886 Subvencié OSIC

Seté. L'article 13 de la LCSP defineix el contracte administratiu d’obres i el concepte d’
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‘obra’ entenent-se com el resultat d’'un conjunt de treballs de construccié o d’enginyeria
civil, destinat a complir per si mateix una funci® economica o técnica, que tingui per
objecte un bé immoble. També es considerara ‘obra’ la realitzaci6 de treballs que
modifiquin la forma o substancia del terreny o del seu vol o de millora del medi fisic o
natural.

Vuité. Es justifica que amb la contractacid proposada no s’esta alterant l'objecte del
contracte per evitar l'aplicacié de les regles generals de la contractacié. En aquest sentit,
s'acredita que no s’esta fraccionant irregularment l'objecte del contracte per evitar el
procediment o la publicitat que li correspondria.

Noveé. Condicions especials d’execucié. Cal preveure en el Plec de Clausules
Administratives Particulars millores de caire social o mediambiental:

e Els licitadors, contractistes i subcontractistes, o llurs empreses filials o vinculades,
es comprometen a complir rigorosament la legislacié tributaria, laboral i de
seguretat social i, especificament, a no fer operacions financeres contraries a la
normativa tributaria en paisos que no tinguin normes sobre control de capitals i
siguin considerats paradisos fiscals per la Unié Europea.

e L'empresa contractista s'obliga al pagament en temps i forma del salari del personal
adscrit al contracte. A efectes de comprovacid, el contractista haura de remetre a
I'organ de contractacid, quan aquest ho sol-liciti, una declaracié on constin les
dades que permetin comprovar aquest compliment.

e Durant tota l'execucié del contracte, el contractista complira, com a minim, el
disposat en els convenis col-lectius sectorials i territorials aplicables, llevat que
I'empresa disposi de conveni propi que fixi unes condicions laborals millors per als
seus treballadors.

e L'empresa contractista s'obliga a que el salari de les persones adscrites a I'execuci6
del contracte sigui igual per a dones i homes en aquelles categories/grups
professionals equivalents.

e L'empresa contractista estara obligada a garantir la correcta gestié ambiental del
contracte, supervisar-ne l'execucidé amb el maxim respecte pel medi ambient i
establir mesures de prevencié de riscos mediambientals.

e El contractista adoptara, a més, totes les mesures necessaries per evitar la
contaminacié quimica o fisica de la natura o els espais urbans i suburbans que es
pogués derivar de les matéries, substancies, productes o maquinaria utilitzats en
I'execucié del contracte. El contractista estara obligat a la recollida, reciclatge o
reutilitzacié, al seu carrec, dels materials d'envasatge, embalatge i muntatge usats
i de tot altre tipus de residus produits com a conseqiiéncia de I'execucidé del
contracte.

Desé. La solvéncia exigida esta relacionada amb I'objecte propi del contracte i és
proporcional. Es requerira a les empreses licitadores la solvéncia segient:

a) Acreditacié de la solvéncia economica i financera:

De conformitat amb l'article 87 de la LCSP, la solvéncia econdmica i financera minima de
I'empresari per poder executar el contracte es determina a través dels mitja seglent:
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1. Justificant de I'existéncia d’una asseguranca de responsabilitat civil per riscos
professionals per un import minim de 600.000€.

b) Acreditacié de la solvéncia professional o técnica

e Mitjans professionals:

L'empresa haura d’estar inscrita al REA, Registre d’Empreses Acreditades.

De conformitat amb l'article 88 de la LCSP, la solvéncia técnica o professional minima de
I'empresari per executar aquest contracte s’haura d’apreciar tenint en compte els seus
coneixements técnics, eficacia, experiéncia i fiabilitat, d’acord amb el mitja segulent:

Relacié de les obres executades en el curs de com a maxim dels cinc ultims anys, avalada
per certificats de bona execucié que inclogui objecte, import, dates i el lloc d'execucié de
les obres, avalada per certificats de bona execucio.

Minim: En aquesta relaci6 ha de constar, almenys, dues obres amb un objecte similar a
I'objecte d’aquest contracte, realitzades en els Ultims 5 anys per import igual o superior a
60.000 euros IVA exclos.

De conformitat amb I'article 88.2 de la LCSP quan el contractista sigui una empresa de
nova creacid, entenent com a tal aquella que tingui una antiguitat inferior a 5 anys, la
seva solvéncia técnica s'acreditara pel mitja que tot s'indica en Il'apartat mitjans técnics,
relatiu a les titulacions académiques i professionals.

e Mitjans técnics:

Indicacié del personal técnic o unitats técniques, integrades o no a I'empresa, dels que es
disposi per executar les obres.

Minim: un encarregat d'obra, amb titulacié técnica minima de FP grau superior d’edificacio
i obra civil, o la titulacié corresponent en: arquitectura, arquitectura técnica, enginyeria o
enginyeria técnica.

Onzeé. El contractista esta obligat a complir tots els terminis que s’estableix en aquest
plec.

Si 'empresa contractista, per causes imputables a ella mateixa, incomplis el termini final
d’execucidé previst en aquest plec o qualsevol dels terminis parcials previstos en la seva
oferta, I’Ajuntament podra acordar la resolucié del contracte amb pérdua de la fianga o la
imposicid d‘una penalitat diaria de 200 euros per a cada dia d’endarreriment (dies
naturals).

S’estableixen unes penalitats superiors a les establertes en I'article 193 de la Llei 9/2017,
de 8 de novembre de Contractes del Sector Public, considerant el greuge que suposaria
I'incompliment del termini d’execucié atés que és requereix que les actuacions objecte
d'aquest contracte es realitzin en la major brevetat possible sense interrompre el
funcionament de la potabilitzadora ja que és un servei essencial i basic pel municipi.

Dotze. Els terrenys sobre els quals s’ha d’executar les obres objecte d’aquest contracte
sén de titularitat municipal. Als efectes del que disposa l'article 236 de la LCSP,
préviament a l'aprovaciéo de I'expedient de contractacié de l'obra, es procedeix a efectuar
el replanteig del mateix, el qual consisteix en comprovar la realitat geométrica de la
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mateixa i la disponibilitat dels terrenys precisos per la seva normal execucid, requisit
indispensable per I'adjudicacié en tots els procediments. Comprovant-se els suposits que
figuren en el projecte elaborat i que sén basics pel contracte a celebrar.

Per tot aix0, s’'informa que és exacta la realitat geométrica de la mateixa i es verifica la
disponibilitat dels terrenys precisos per la seva normal execucid, estant disponibles per
I'execucié del contracte, aixi com que els supdsits que figuren en el projecte elaborat i que
sén basics pel contracte a celebrar es troben perfectament disponibles.

Tretzé. Com el projecte d’obres no supera la quantia de 500.000 euros, IVA exclos, no es
requereix informe de supervisid. Pel que fa al projecte les obres preveuen canviar només
les fusteries de la facana sud de la nau del bar del centre Cultural i per tant no s’afecta a
I'estanqueitat del conjunt de l'obra. Les obres no afecten I'estabilitat, seguretat o
estanqueitat de l'obra.

Catorze. Als efectes previstos en l'article 233 de la LCSP en el projecte d’obres elaborat
consta el corresponent plec de prescripcions técniques particulars, a on s’ha detallat la
descripcié de les obres, regulant-se la seva execucid, amb expressido de la forma en que
aquesta es portara a terme, les obligacions d’ordre técnic que corresponent al contractista,
i la manera en que es portara a terme I'amidament de les unitats executives i el control de
qualitat dels materials empleats i del procés d’execucio.

Quinzeé. Finalment, atenent a les particularitats de la prestacio, i en funcié del régim de
retribucié del contractista, en la documentacié técnica elaborada no es preveu trasllat de
risc operacional al contractista, per la qual cosa haura d'emprar-se la figura del contracte
administratiu d’obres per tramitar el contracte que ens ocupa.

Document signat electronicament

Arquitecte técnic municipal
Marc Agusti Mufioz
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