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NUm. referéncia X2026067859
NUm. expedient NI022026001666

INFORME DE NECESSITATS DE CONTRACTACIO — MEMORIA JUSTIFICATIVA

Adrecgat a: Departament de Contractacio.

Emés per: Ramon Prat i Molas, cap d’area d’urbanisme i infraestructures i Oriol Brufau i
Torrents, Arquitecte municipal de I'Ajuntament d’Olot.

Relatiu a: Contracte d’obres de reforma i ampliacié de l'edifici de vestidors del camp de futbol
municipal de Sant Pere Martir d’Olot.

1. OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte de la present contractacio és I'execucio de les obres de reforma i ampliacio de I'edifici
de vestidors del camp de futbol municipal de Sant Pere Martir d’Olot.

1.1 Aprovacio inicial del projecte

Projecte Aprovacio
inicial
19/02/2026

Reforma i ampliacié de I'edifici de vestidors del camp de
futbol municipal de Sant Pere Martir d’Olot.

En resposta a uns condicionants del projecte en aprovacio inicial, es redacta el “Projecte refés
de reforma i ampliacié de I'edifici de vestidors del camp de futbol municipal de Sant Pere Martir
d’Olot” signat en data 17 de juny de 2026 per part de Joan Plana Turré Enginyer Industrial
(Col.legiat 11496 del COEIC) i Jordi Hurtos i Rovira , Enginyer Industrial (Col.legiat 12186 del
COEIC) i Visat G-102006 de 17 de juny de 2026, que segons informe técnic de data 11 d’agost
de 2026 inclos a I'expedient UPOM2026000004 es considera una modificacioé no substancial.

Projecte Aprovacio definitiva

Pendent Publicacio

Projecte refos de reforma i ampliacio de I'edifici de vestidors del MPOUM — Acord de
camp de futbol municipal de Sant Pere Martir d’Olot. Comissio Territorial de

Catalunya 30/07/2026

L’adjudicacio de la licitacié queda condicionada a la publicacié de I'Acord del Ple de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Catalunya, adoptat en sessié de 30 de juliol de 2026, de modificacio
puntual del POUM-Infraestructura de servei urbanistic d’instal-lacions d’aigua potable,
electricitat i equipament comunitari esportiu

1.2 Justificacio de la licitacié anticipada
Atés linterés public en reduir els terminis globals d’execucié de l'actuacié i assegurar la
disponibilitat del contractista amb antelacié suficient, es considera necessari iniciar el
procediment de contractacié de les obres en una fase prévia a I'aprovacié definitiva del
projecte, amb la finalitat de poder adjudicar el contracte tan aviat com sigui possible.

1.3 Condicié relativa a I’aprovacioé definitiva del projecte
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La licitacié i eventual adjudicacié del contracte resten expressament supeditades a I'aprovacié
definitiva del projecte d’obres, que constitueix un requisit previ imprescindible per a linici de
I'execucid del contracte, sense que aquesta circumstancia afecti la validesa del procediment de
licitacio ni de I'adjudicacio.

Fins que no es produeixi aquesta aprovacié definitiva, no es podra formalitzar I'acta de
comprovacié del replanteig ni iniciar I'execucid6 material de les obres, sense que aquesta
circumstancia generi dret a indemnitzacioé a favor del contractista.

1.4 Data minima d’inici de I’execucidé

En qualsevol cas, i amb independéncia del moment en qué s’aprovi definitivament el projecte,
atés que I'import maxim que es pot certificar dins de I'any 2026 puja a 26.820,81 €, l'inici de
I'execucié material de les obres no podra produir-se abans del 15 d’octubre de 2026.

L’adjudicacié de la licitacié podra tenir lloc a partir de I'aprovacié definitiva del projecte i la
comprovacio del replanteig i execucié posterior, a partir del 15 d’octubre de 2026.

1.5 Risc assumit pel contractista

Els licitadors han de tenir en compte que el calendari d’inici de les obres esta condicionat a
'aprovacio definitiva del projecte i a les necessitats de planificaci6 municipal, assumint
expressament aquest eventual decalatge temporal sense que en pugui derivar cap dret a
revisio de preus, indemnitzacio o resolucio del contracte.

2. CPV

45212230-7: Instal-laci6 de vestidors
45212200-8: Treballs de construccio d’instal-lacions esportives

3. RESPONSABLE DEL CONTRACTE

Unitat de I'’Ajuntament encarregada de supervisar el seguiment de I'actuacié: Area de Territori
de I'Ajuntament d’Olot. Responsable de supervisié i la coordinacio i seguiment de 'obra per
part de I'Ajuntament és el Sr. Oriol Brufau i Torrents com a Arquitecte de I'Area.

La direccid facultativa, direccio executiva i coordinacié de seguretat i salut aniran a carrec d’'una
empresa mitjangant contractacié externa a I'Ajuntament d’Olot, en qui recau la responsabilitat
del contracte.

De conformitat amb l'article 62.2 de la LCSP, en els contractes d'obres les facultats del
responsable del contracte seran exercides per la direccié facultativa d’acord amb els articles
237 a 246 de la LCSP. En la present actuacio, la direccié d’obra, facultativa i executiva, i les i
les funcions previstes a l'article 9 del Reial Decret 1627/1997, de 24 d’octubre, corresponents a
la coordinacié en matéria de seguretat i salut durant I'execucié de les obres, seran objecte de
contractacié externa, independent a aquest procediment.

4. TERMINI D’EXECUCIO

El termini d’execucié de les obres sera de vuit (8) mesos, i s'iniciara a comptar a partir de la
data de formalitzacié de I'acta de comprovacio del replanteig.

Aquesta comprovacio no podra tenir lloc amb anterioritat a la publicacié de I'aprovacio definitiva
del projecte d’obres ni, en cap cas, abans del 15 d’octubre de 2026, d’acord amb la planificaci6é
pressupostaria i temporal de I'actuacié.
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5. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT | DE LA IDONEITAT DEL CONTRACTE

L’Ajuntament d’Olot vol reformar i ampliar I'edifici de vestidors del Camp de Futbol municipal de
Sant Pere Martir per tal de millorar el sistema d’instal-lacions d’ACS i climatitzacié dels
vestidors existents i ampliar I'edificacié per dotar al conjunt d’'un nou vestidor comunitari, un
vestidor per a arbitres, una sala de reunions i un espai d’emmagatzematge. Aquestes
actuacions estan motivades per la voluntat de millorar la capacitat de I'equipament, millorar
I'accessibilitat i I'eficiéncia energética de les instal-lacions.

La tramitacié anticipada del procediment de contractacié es justifica per I'interés public en
optimitzar els terminis d’execucié de l'actuacid, tot i que linici efectiu de les obres resta
condicionat a I'aprovaci6 definitiva del projecte i a la planificacié temporal de I'Ajuntament.

6. JUSTIFICACIO DE LA NO DIVISIO EN LOTS.
L’objecte del contracte d’obres no es divideix en lots, pels seglients motius:

- Risc per la correcta execucio del contracte, atés que:
Les actuacions d’obra civil i acabats sén necessaries i dependents de I'obra
mecanicalinstal-lacions, raé per la qual s’escau un replanteig i execucié
ordenada i, en determinats moments, simultania, de les tasques previstes, que
requereixen d’una coordinacié técnica Unica i, també, coordinacié entre
operaris, per evitar problemes d’interoperabilitat i no posar en risc la qualitat, ni
el resultat final de I'obra.

- Pérdua d’eficiéncia econdmica
Els capitols/partides d’obra previstes estan interrelacionats i I'execucié per lots,
implicaria haver de fer previsions addicionals per coordinar actuacions de lots
independents que implicara un encariment de 'actuacio.

- Necessitat de gestidé unificada, atés la interrelacidé de tasques i per no afectar la
responsabilitat unitaria del contracte i la qualitat i resultat final, rad per la qual la
direccio de les obres també es preveu Unica.

7. JUSTIFICACIO DE LA INSUFICIENCIA DE MITJANS

Resulta justificada la contractacié6 d’'una empresa especialitzada per I'execucié dels objectes
contractuals referits degut a la insuficiencia de mitjans propis i la manca d’adequacio
organitzativa del personal de la Corporacid, aixi com la no conveniéncia d’ampliacié dels
mitjans personals i materials amb que comptem per complir les necessitats que es tracten de
satisfer.

De conformitat amb I'article 116.4 de la LCSP, no és necessaria la justificacié de la insuficiéncia
de mitjans en tractar-se d'un contracte d'obres.

8. PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

El pressupost base de licitacio puja a 287.369,97 € (DOS-CENTS VUITANTA-SET MIL TRES-
CENTS SEIXANTA-NOU EUROS AMB NORANTA-SET CENTIMS) Iva inclos.

Aquest import es desglossa en 237.495,84 € de pressupost net i 49.874,13 € en concepte d'IVA
calculat al tipus del 21%.

Execucié material 199.576,34 €
13% DG 25.944,92 €
6% BI 11.974,58 €
Subtotal 237.495,84 €
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IVA 21% 49.874,13 €

Pressupost d'execucio per contracte 287.369,97 €

La distribucié de I'execucié del contracte per anualitats és coherent amb la previsié d’inici
efectiu de les obres no abans del 15 d’octubre de 2026, atenent les limitacions pressupostaries
de 'exercici 2026.

- Import a executar any 2026: 26.820,81 € (import maxim)

- Import a executar any 2027: 260.549,16 €

- Total dues anualitats:26.820,81 + 260.549,16 = 287.369,97 €
9. VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE

El valor estimat del contracte, d’acord amb el que disposa l'article 101 de la LCSP, és de
284.995,01 € IVA exclos.

El métode de calcul per a la determinacio del VEC, és el seglent:

e Import del contracte: 237.495,84 €
e Import possibles prorrogues: -€

¢ Import modificacions previstes en els plecs (Art. 204 LCSP): (1) 47.499,17 €
e Total valor estimat del contracte: 284.995,01 €

(1) Modificacio prevista del 20% per les causes recollides a I'apartat.17 del present informe.

10.FINANCAMENT

La despesa anira a carrec del pressupost de I'Ajuntament, en la seguent aplicacié
pressupostaria, la qual disposa de crédit adequat i suficient per finangar les despeses
originades per aquest contracte:

PARTIDA import

MILLORA VESTIDORS CLUB DE FUTBOL
SANT PERE MARTIR

MILLORA VESTIDORS CLUB DE FUTBOL
SANT PERE MARTIR

2026 14003 342 63213 26.820,81 €

2027 14003 342 63213 260.549,16 €

Aquesta contractacio disposa de finangament procedent de la seglient subvencio:

e Consell Catala de I'Esport (Generalitat de Catalunya) ,
e Convocatoria: Subvencio per a les actuacions de modernitzacié i condicionament de les
instal-lacions esportives de la Xarxa Basica per al periode 2025-2029
Linia: Pla de xoc d’instal-lacions esportives de Catalunya.
Accié: Modernitzacié i condicionament de les instal-lacions esportives de la Xarxa
Basica
e Titol de l'activitat: Ampliacié del nombre de vestidors i sala polivalent Camp de Futbol
del Pic del Bac
e Pressupost subvencionable: 230.000€
e Subvencio6 atorgada: 161.000€
e Any atorgament: 40.250€ any 2026
80.500€ any 2027
42.250€ any 2029
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11.GESTOR DE LA PARTIDA

Ramon Prat i Molas, cap de I'Area de Territori de I’Ajuntament d’Olot com a gestor de la partida,
informa que hi ha crédit adequat i suficient per fer front a la despesa en la partida.

12.CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO:
12.1 Consideracions de tipus ambiental

* Seleccio i separacid dels materials d’enderroc, a carrec del contractista, per la seva
gestié adequada en centre autoritzat.

* En l'execuci6 de l'obra es tindra en compte la gestié dels residus de terra i
d’enderrocs, carregant-les en camions i transportar-les amb camions de caixa
tancada fins a abocadors i plantes de tractament autoritzats.

* En I'execucio de I'obra es tindra en compte que I'horari dels treballs no s’inicii abans
de les 8 del mati i no s’allarguin més enlla de les 20h, de cara a minimitzar els
impactes acustics sobre I'entorn. Qlestid que es recollira en la planificacié dels
treballs entre contractista i direcci6é d’obres

13.PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO | TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT
El contracte te la consideracié de contracte d’obres, que es regula a l'article 13 de la LCSP.

La contractacid, que es tramitara de forma ordinaria i, d’acord amb el que disposa l'article 116
de la LCSP, no esta subjecta a regulacié harmonitzada, en no donar-se els suposits establerts
als articles 19i 20 de la LCSP.

Aixi mateix, la present contractacid6 no és susceptible de recurs especial en matéria de
contractacié, i es tramitara mitjancant procediment obert simplificat i adjudicacié amb pluralitat
de criteris d’adjudicacio, de conformitat amb el que disposa l'article 159 de la LCSP.

15. CLASSIFICACIO DEL CONTRACTISTA | SOLVENCIA

De conformitat amb l'article 74 de la LCSP, per celebrar contractes amb el sector public els
empresaris han d’acreditar estar en possessid de les condicions minimes de solvéncia
econdmica i financera i professional o técnica que es determinin per I'6rgan de contractacio.

Aquest requisit sera substituit pel de la classificacié quan aquesta sigui exigible d’acord amb el
que disposa la LCSP.

La classificacid del contractista no és exigible d’acord amb Il'article 77 LCSP per ser el VEC
inferior a 500.000€, de manera que les empreses licitadores podran acreditar la seva solvéncia,
indistintament, mitjangant l'acreditaci6 del compliment dels requisits minims de solvencia
econdmica i financera, i de solvencia técnica detallats en el present, o bé mitjancant la seva
classificacié en els grups i subgrups de classificacié corresponents a I'objecte del contracte,
detallats a continuacio:

a) Acreditacié de la solvencia mitjancant classificacid

Els licitadors podran acreditar opcionalment la solvéncia mitjangant la classificacié empresarial
en el grup o subgrup que s’indica basats en el Real Decret 1098/2001, de 12 d’octubre,
modificat pel Real Decret 773/2015, de 28 d’agost:
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Grup/Subgrup C/2,1/9, J/2, J/4
Categoria * 3

(*) Les classificacions de les empreses atorgades abans de I'entrada en vigor del RD 773/2015
de 28 d’agost i la posterior modificacié per RD 716/2019 de 5 de desembre es fixa com a data
definitiva de pérdua de vigencia de la classificacié de la categoria en lletres a partir de 1 de
gener del 2022.

Les condicions minimes i els medis d’acreditacid de la solvéncia econdmica i financera i
professional o técnica, en cas de no disposar de la Classificacido empresarial, que s’exigiran a
'empresari seran els seguents:

b) Solvéncia Econdmica i Financera:

La solvencia econdmica i financera de 'empresari s’acreditara pel seglient mitja:

Declaracié sobre el volum anual de negocis, o bé volum anual de negocis en darrers
exercicis disponibles en funcié de la data de creacié o d'inici de les activitats de
'empresari, en la mesura que es disposi de les referéncies de I'esmentat volum de
negocis.

El volum anual de negocis de I'empresa en algun dels exercicis acreditats haura de ser
igual o superior al valor estimat del contracte: 284.995,01 euros

El volum anual de negocis del licitador o candidata s’acreditara per mitja dels seus
comptes anuals aprovats i dipositats al Registre Mercantil, si 'empresari estigués inscrit al
registre, i en cas contrari per les dipositades al registre oficial en que hagi d’estar inscrit.
Els empresaris individuals no inscrits al Registre Mercantil acreditaran el seu volum anual
de negocis mitjangant els seus llibres d’inventaris i comptes anuals legalitzats pel Registre
Mercantil.

c) Solvéncia Técnica i Professional:

La solvéncia técnica de I'empresari s’acreditara pel segient mitja:
¢ Per empreses d’antiguitat igual o superior a 5 anys, des de la data de creacié:

Una relacié de les obres de la mateixa naturalesa o similar que els que constitueixen
I'objecte del contracte en el curs de, com a maxim, els deu ultims anys, en la qual se
n’indiqui I'import, la data i el destinatari, public o privat, amb un import anual acumulat en
'any de major execucidé sigui igual o superior al valor estimat del contracte: 284.995,01
euros.

Caldra acreditar mitjangant la presentacié d’'un minim de 2 certificats expedit o visat per
I’érgan competent, quan el destinatari sigui una entitat del sector public; quan el destinatari
sigui un subjecte privat, mitjangant un certificat expedit per aquest o, a falta d’aquest
certificat, mitjangant una declaracié de I'empresari acompanyat dels documents que tingui
en poder seu que acreditin la realitzacié de la prestacio.

Aquest certificat indicara I'import, les dates i el lloc de I'execucio de les obres i es precisara
si es van realitzar segons les regles per les quals es regeix la professié i si es van portar
amb normalitat a bon terme; en el seu cas, aquests certificats seran comunicats directament
a I'érgan de contractacio per I'autoritat competent.

Aquest certificat no podra coincidir amb el certificat que es refereixi a les mateixes obres que
es presentat com a criteri de puntuacié del Cap d’Obra, si és el cas

S’entendra que una obra és de la mateixa o similar naturalesa que el que constitueix
I'objecte del contracte si encaixa en els 4 primers digits de:
= 45210000-2 Treballs de construccié d'immobles
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o Per empreses d’antiguitat inferior a 5 anys:

Quan el contractista sigui una empresa de nova creacio, entenent per aquesta la que tingui
una antiguitat inferior a cinc anys, la seva solvéncia técnica s’ha d’acreditar presentant les
dues declaracions seguents:

- Declaracié en qué s’indiqui la maquinaria, el material i 'equip técnic del qual es disposa
per a I'execucio de les obres.

- Declaracié en qué s’indiqui el personal técnic o els organismes técnics, tant si estan

integrats en I'empresa com si no, dels quals aquesta disposi per a I'execucio de les
obres.

16.CRITERIS D’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE

Per la valoracio de les proposicions i la determinacié de la millor oferta, s’ha d’atendre als
criteris d’adjudicacio seguents:

Criteris automatics, puntuaciéo maxima de 100 punts:

1. Termini de garantia del conjunt de les obres..........c...cccooeeeeieeececieec, maxim 5 punts

AN @) {=Ty c= Y =YoTo ] Te) 1] o7- TR maxim 15 punts

3. DIr€CCIO A'ODIES ....vicviiieieiecie ettt sttt ene b nne s maxim 30 punts

4. Millores d'@XECUCIO.......ccveeireiiteiirieeie et e st e stee st ettt et reereesre e maxim 50 punts
Criteris avaluables de forma automatica .........ccccceeeciiirrirerrnscse s (fins a 100
punts)

Criteri 1.- La proposta de termini de garantia del conjunt de les obres per a elements
constructius i/o de les instal-lacions i d’'acabat ............cccccooiiiii i (fins a 5 punts)

Per tal de no donar lloc a dubtes interpretatius, s’haura d’indicar el termini total de garantia
proposat inclos la garantia minima establerta en 1 any, per a elements constructius, i/o de les
instal-lacions i d’acabat.
Es puntuara segons el segient barem:
1 punt per any natural de termini de garantia, fins a un maxim de 5 punts. Ofertes amb
terminis superiors 6 anys (1 any de garantia minima més 5 de complementaria) es

valoraran directament amb 5 punts.

Justificacié del Criteri de valoracio:

D’acord amb els articles 145 i 146 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector
public (LCSP), els criteris d’adjudicacié han de tenir una vinculacié directa amb I'objecte del
contracte i permetre identificar I'oferta amb la millor relacié qualitat-preu. També poden valorar
aspectes que aportin valor afegit a 'execucié o al resultat del contracte, sempre que siguin
avaluables de forma automatica, objectiva i verificable.

En aquest sentit, s’inclou com a criteri de valoracié automatic la proposta de termini total de
garantia per a elements constructius i/o de les instal-lacions i d’acabat, amb un maxim de 5
punts, per tal d’incentivar que les empreses licitadores assumeixin un compromis més gran
respecte a la durabilitat, fiabilitat i qualitat técnica dels treballs executats.

Aquest criteri es vincula de manera directa amb I'objecte del contracte, atés que afecta la fase
posterior a I'execucio i permet valorar el compromis del contractista respecte a la conservacio,
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solidesa i funcionament adequat de 'obra executada durant un periode prolongat. Un termini de
garantia superior al minim legal estableix un marc de responsabilitat tecnica més ampli per part
de I'empresa adjudicataria, la qual cosa pot traduir-se en una execucié més curosa i en una
menor carrega futura per part de 'administracié contractant.

La proposta de garantia es valora mitjangant un barem clar i objectiu, a raé de 5 punts per any
natural de garantia complementaria ofert fins a un maxim de 35 punts. Aquest sistema permet
la seva avaluacié automatica i sense marge de discrecionalitat, d’acord amb el que preveu
l'article 146.2 de la LCSP, assegurant la transparéncia i igualtat de tracte entre els licitadors.
Per evitar interpretacions erronies, els plecs estableixen expressament que el licitador haura
d’'indicar el termini total de garantia proposat, ja incldos el minim legal d’'un any, la qual cosa
facilita la comparacié homogenia entre ofertes i evita confusions.

Criteri 2. L’'oferta €ConOmICa ..........ccueiiiiiiiiii e (fins a 15 punts)

S’atorgara la maxima puntuacié a 'empresa licitadora que ofereixi el preu més baix que no sigui
anormal que no superi el pressupost net de licitacio (és a dir, el pressupost maxim de licitacio,
IVA exclos), i a la resta d’'empreses licitadores la distribucié de la puntuacié es fara aplicant la
seglent formula:

Oi - Oi min
POi=15x(1—( )
1,4 x PL

Essent :

- Oi = pressupost de I'oferta economica del preu del contracte de I'oferta
- Oi min = pressupost de I'oferta economica del preu del contracte de menor import.
- POi: puntuacié econdmica de I'oferta “”

- PL: Pressupost de licitacio

En cap cas s’acceptara cap proposta econdomica que superi el cost de licitacié de I'obra.
Criteri 3.- Titulaci6 i experiéncia del Cap d’Obra ........cccovciieieiiiie e, (fins a 30 punts)

- El licitador designara un Cap d’obra que haura de tenir una assignacié temporal del
100% de la jornada a l'obra.

Es justificara mitjangant la presentacié d’'un compromis responsable signat pel licitador i
el cap d’obra.

- El Cap d’obra designat haura d’estar en possessio de titol universitari habilitant de la
branca de coneixement d’Enginyeria o Arquitectura, i una experiéncia minima de 5
anys des de I'expedicid del titol.

S’acreditara mitjangant la presentacio del titol universitari i amb el certificat de vida
laboral.

- S’atorgaran 15 punts per cada certificat de bona execucié aportat pel licitador, on
s’acreditin totes les condicions exposades anteriorment en aquest apartat i les
seglents:

Els certificat ha de ser expedit per administracions publiques o entitats privades.

El certificat ha d’acreditar que el Cap d’Obra designat per licitador ha treballat com a
Cap d’'Obra en una obra similar de pressupost o import final executat superior a
287.369,7 euros (IVA inclos), comengada i acabada entre 1 de gener de 2010 i la
data de publicacio de la licitacio.

S’entén com a obra similar si correspon als 4 primers digits de:
= 45210000-2 Treballs de construccié d'immobles
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En aquest certificat hi constara: el titol de l'obra, I'entitat promotora, I'empresa
constructora, el nom del cap d’obra, el pressupost o import final de les obres, les
dates d'inici i final d’obra, i la bona execucié de la mateixa.

Justificacié del Criteri de valoracio:

D’acord amb el que estableixen els articles 145 i 146 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public (LCSP), els criteris d’adjudicacié han de tenir vinculaci6 amb
I'objecte del contracte i permetre identificar I'oferta amb la millor relacié qualitat-preu. A més, els
criteris de valoracié automatics, basats en formules o parametres quantificables, han de ser
objectius i transparents.

En aquest marc, s’inclou com a criteri de valoracioé automatic la titulacid, experiéncia i historial
professional del Cap d’Obra designat pel licitador, amb un maxim de 30 punts, per les raons
seguents:

Aquest criteri té una vinculacié directa amb I'objecte del contracte, atés que la seva finalitat és
garantir que I'empresa licitadora proposi un perfil técnic responsable de I'execucié amb el nivell
de qualificacié i experiéncia necessaris per a una obra complexa en entorn urba. La correcta
gestié del contracte en termes de qualitat, eficiencia i seguretat depén en gran part de la
capacitat técnica del Cap d’Obra, que ha d’assumir un rol clau en la supervisié, coordinacio i
execucié material dels treballs.

El criteri es fonamenta en parametres objectius, mesurables i verificables documentalment, com
son la titulacié universitaria habilitant en Enginyeria o Arquitectura, una experiéncia minima de
5 anys des de I'expedicié del titol. L'acreditaciod d'experiéncia prévia es realitza mitjangant un
certificat de bona execucié en obra similar (CPV 45210000-2) de pressupost superior a
287.369,97 € (IVA inclos), la qual cosa garanteix que el professional proposat ha dirigit obres
similars a les del present contracte.

Aquest criteri contribueix a la qualitat global de loferta, ja que una direccid d’obra
experimentada en contextos urbans sensibles permet anticipar riscos, gestionar millor la
coordinacié amb els serveis municipals i reduir la probabilitat d’incidéncies o desviacions en
terminis i costos. També afavoreix la seguretat, la bona convivéncia de 'obra amb I'entorn i una
correcta gestio de les afectacions sobre la mobilitat i I'is de I'espai public.

L’estructura de valoracioé 15 punts per cada certificat estableix un sistema totalment automatic,
sense intervencio de valoracions subjectives, basat en 'aportacié documental verificable. Aixo
garanteix transparéncia, igualtat de tracte i seguretat juridica. A més, 'obligacié que el Cap
d’'Obra estigui assignat al 100 % de la jornada reforgca el compromis de I'empresa amb el
contracte.

Criteri 4.- Millores d’execucié de I'obra ...........ccccciiiiiiiiiiii e (fins a 50 punts)

- Millora 1: Substitucio de les finestres als vestidors existents..................ccc....... 15 punts
Es valorara la substitucio de les 9 finestres de fusta als vestidors existents, de
90x90 cm. de mida aproximada, per noves finestres segons es resumeix tot
seguit:

F2: FINESTRA D'UNA FULLA BATENT D'EIX

HORITZONTAL, AMB MANETA EXTRAIBLE.
2 UT.

FUSTERIA D'ALUMINI AMB TRENCAMENT
DE PONT TERMIC >12 mm {U=1,3W/mK)

VIDRE DOBLE LAMINAT (3+3/16/3+3) AMB
CAPA BAIXA EMISSIVITAT EN CARA 3
(U=1,3 W/m?K) (g=0,38) | BUTIRAL

= E TRANSLUCID

Les finestres que cal substituir s’indiquen tot seguit:
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El valor estimat, es resumeix al quadre seguent:

Ut. Descripcio Preu Ut. Subtotal | DG+Bl | Subtotal | IVA
unitari

Total

U Arrencada de full i basBment de finestra amb | 19,10 9 171,90 32,66 204,56 42,96
mitjans manuals i carrega manual sobre cami6 o
contenidor

247,52

m3 Transport i disposicid controlada dels residus | 33,68 1,35 | 45,47 8,64 54,11 11,36
(fusta + vidres). Disposicid controlada de residus
en diposit autoritzat inclos el canon sobre la
disposici6 controlada dels residus de Ia
construccié, segons la LLEI 8/2008, de residus
barrejats inerts amb una densitat 1,0 t/m3,
procedents de construccié o demolicié, amb codi
17 01 07 segons la Llista Europea de Residus (P -
107)

65,47

U Finestra d'alumini lacat amb trencament de pont | 295,60 | 9 2660,40 | 505,48 | 3.165,88 | 664,83
térmic, col-locada sobre bastiment de base, amb
una fulla oscilobatent, per a un buit d'obra
aproximat de 90x90 cm, elaborada amb perfils de
preu alt, classificaci6 minima 3 de permeabilitat a
I'aire segons UNE-EN 12207, classificaci6 minima
8A d'estanquitat a I'aigua segons UNE-EN 12208 i
classificaci6 minima C4 de resisténcia al vent
segons UNE-EN 12210, sense persiana + vidre
aillanet de lluna de baixa emissivitat de 6 mm de
gruix, cambra d’aire de 12 mm i lluna de 3+3 mm
de gruix amb 2 butiral de color estandard de lluna
incolor, classe 1(B) 1 segons UNE-EN 12600,
collocat amb perfils conformats de neopré sobre
alumini o PVC

3.830,71

U vidre aillanet de lluna de baixa emissivitat de 6 | 104,60 | 9 941,40 178,87 | 1.120,27 | 235,26
mm de gruix, cambra d’aire de 12 mm i lluna de
3+3 mm de gruix amb 2 butiral de color estandard
de lluna incolor, classe 1(B) 1 segons UNE-EN
12600, col-locat amb perfils conformats de neopre
sobre alumini o PVC

1.355,52

U Ajudes de paleteria per reposicié de revestiments | 80,00 9 720,00 136,80 | 856,80 179,93
interiors i exteriors. Inclou material, ma d'obra i
tots els mitjans auxiliars necessaris per deixar
I'obra en I'estat

1.036,73

Total

6.906,94 €
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Es puntuara segons el seguent barem:

= S’haura d’acceptar la totalitat de la millora. S’oferiran 15 punts per la substitucié de
totes les fusteries i O punts cas de no acceptar la millora

Millora 2: Substitucié de les portes als vestidors existents

20 punts

Es valorara la substituci6 de les 8 portes als vestidors existents, segons
s’indica:

!
|

El valor estimat, es resumeix al quadre seguient:

I8 [Fp Nd Bp D

Ut.

Descripcio

Preu
unitari

Ut.

Subtotal

DG+BI

Subtotal

IVA

Total

Arrencada de porta existent, inclos bastiment, amb
mitjans manuals i carrega manual sobre cami6 o
contenidor.

12,99

103,92

19,74

173,66

25,97

149,63

m3

Transport i disposicié controlada dels residus
(portes + runes generades). Disposicié controlada
de residus en diposit autoritzat incldos el canon
sobre la disposicié controlada dels residus de la
construccié, segons la LLEI 8/2008, de residus
barrejats inerts amb una densitat 1,0 t/m3,
procedents de construccié o demolicié, amb codi
17 01 07 segons la Llista Europea de Residus (P -
107)

53,68

429,44

81,59

5 1,03

107,32

618,35

Tancament exterior practicable per a un buit
d'obra aproximat de 90x215 cm, amb porta
d'alumini lacat amb una fulla batent i perfils de
preu alt, apte per a intempérie i amb trencament
de pont térmic, inclos bastiment de base de tub
d'acer galvanitzat.

464,90

3.719,20

706,65

4.425,85

929,43

5.355,28

Pany de seguretat i maneta exterior. Tot col-locat

100,84

806,72

153,28

960,00

201,60

1.161,60

Ajudes de paleteria per col-locacié i reposicio de
revestiments interiors i exteriors. Inclou material,
ma d'obra i tots els mitjans auxiliars necessaris per
deixar I'obra en condicions optimes

190,00

1.520,00

288,80

1.808,80

379,85

2.188,65

Total

9.473,51 €

Es puntuara segons el segiient barem:

= S’haura d’acceptar la totalitat de la millora. S’oferiran 20 punts per la substitucié de
totes les portes i 0 punts cas de no acceptar la millora

Millora 3: Millora del paviment existents..............cccooorriiiicccce e

15 punts

Es valorara la reparacié del paviment indicat amb disposicid de resines

antilliscants per exteriors.
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Tram de paviment a reparar

El valor estimat, es resumeix al quadre seguient:

Ut. Descripcio Preu m2 Subtotal | DG+BI | Subtotal | IVA
unitari

Total

m2 Neteja amb aigua a pressio 1,00 90 90,00 17,10 107,10 22,49

129,59

m2 Reparacié del paviment en tram d'accés a | 32,03 90 2.882,70 | 547,71 | 3.430,41 | 720,39
vestidors existents. Segellat de fissures en
paviment de formigd de zona esportiva, amb
sanejat dels llavis, neteja de la fissura amb aire a
pressio, i aplicacié6 de massilla de poliureta amb
una pistola d'injeccié manual. Inclou de reposicié
de trams malmesos amb formigd per reparacions,
inclos el pont d'unid.

4.150,80

U Pintat de paviment de formigd amb 2 capes de | 19,69 90 1.772,10 | 336,70 | 2.108,80 | 443,85
resina antilliscant incolora, per exteriors. Inlcou
imprimacié prévia, segons s'escaigui i la
preparacio necessaria de la base

2.551,65

Total

6.832,04 €

Es puntuara segons el seglient barem:

S’haura d’acceptar la totalitat de la millora. S’oferiran 15 punts per la substitucié de totes
les portes i 0 punts cas de no acceptar la millora

Justificacioé del Criteri de valoracio de les millores:

D’acord amb el que estableixen els articles 145 i 146 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public (LCSP), els criteris d’adjudicacié han de tenir vinculaci6 amb
I'objecte del contracte i permetre identificar I'oferta amb la millor relacié qualitat-preu. A més, els
criteris de valoracié automatics, basats en formules o parametres quantificables, han de ser
objectius i transparents.

En aquest marc, s’inclou com a criteri de valoracié automatic la inclusié de millores als vestidors
existents, amb un maxim de 50 punts, per les raons seguents:

Aquest criteri té una vinculacié directa amb I'objecte del contracte, atés que la seva finalitat és
millorar les condicions existents als vestidors en termes de qualitat, eficiencia energeética i
sostenibilitat, en la linia del projecte aprovat, que en renova les instal-lacions amb la mateixa
finalitat.

El criteri es fonamenta en parametres objectius, mesurables i verificables documentalment, com
és la substitucio de les fusteries/vidre existents per noves de millors caracteristiques técniques,
que s’acreditaran amb els certificats/fitxes técniques pertinents
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16.SISTEMA DE CALCUL PER A LES BAIXES DESPROPORCIONADES

Es consideraran, en principi, desproporcionades o temeraries les ofertes que es trobin en els
suposits de l'article 85 del Real Decreto 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el
Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

17.MODIFICACIO DEL CONTRACTE

El contracte només podra modificar-se per raons d’interés public en els supodsits i en la forma
prevista en els articles 203 a 207 i concordants de la LCSP i la resta de normativa aplicable.

D’acord amb I'article 204, en aquest plec es preveu una modificacié del 20% del VE per les
seglents causes:

Suposit | Causa Modificacié

Possibles patologies en [l'edificacié existent o
1 d’infraestructures no visibles i descobertes en fase
d’execucio de les obres.

Derivada de la geologia del sol i desajustos respecte | Ajustos en instal-lacions,
2 l'estudi geotécnic i/o previsions de projecte, en | serveis o elements
I'obertura de fonaments. constructius.

Possibles instal-lacions existents en mal estat o amb
3 patologies no aparents visualment i descobertes en
fase d’execucio de les obres.

La modificacié no podra no podra suposar I'establiment de nous preus unitaris no previstos en
el contracte

18.GARANTIES

I.- Termini de garantia de I'obra: El termini de garantia comengara a comptar des de la data de
la recepcié de l'obra. El termini s’estableix en un minim d’'un any o el termini proposat per
I'adjudicatari de la licitaci6 si fos superior.

I.- Garantia definitiva: 5% del preu d’adjudicacié IVA exclos.
19. PROGRAMA DE TREBALL.

El contractista esta obligat a presentar, per a la seva aprovacid, en el termini maxim de 20 dies
naturals a comptar des del dia seguent a la data de formalitzacié del contracte, un programa de
desenvolupament dels treballs necessaris per realitzar les obres adjudicades i els terminis
d’execuci6 de les diferents fases del programa.

Aquest programa de treball es planificara a partir d’'una data acordada de la signatura de l'acta
de comprovaci6 del replanteig i es tindran en compte actes o celebracions que es puguin dur a
terme a la zona per tal d’ajustar els terminis parcials i mantenint el termini total maxim o el
proposat per part de 'empresa adjudicataria.

En qualsevol cas, aquest programa es presentara amb anterioritat a 'acta de comprovacio del
replanteig o I'acta d'inici de les obres.

20.PLA DE SEGURETAT | SALUT
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En aplicacié de l'estudi de seguretat i salut o, si escau, de l'estudi basic, segons sigui
procedent, de conformitat amb el que estableix l'article 4 del RD 1627/1997, de 24 d’octubre,
pel qual s’estableixen disposicions minimes de seguretat i salut en les obres de construccio, el
contractista elaborara un pla de seguretat i salut en el treball en el qual s’analitzin, estudiin,
desenvolupin i complementin les previsions contingudes en 'estudi o estudi basic, en funcio del
seu propi sistema d’execucié de 'obra.

El pla de seguretat i salut s’haura de presentar pel contractista en el termini de 20 dies naturals
seglents a la data de notificacié de I'adjudicacio i, en tot cas, abans de l'inici de les obres, per a
la seva aprovacio per I'organ de contractacio, amb el previ informe del coordinador en matéria
de seguretat i salut designat per I'obra, o si escau, la direccio facultativa.

21.ASSEGURANCES

El contractista, estara obligat a subscriure, al seu carrec i tenir vigent en tot moment la
corresponent asseguranga de responsabilitat civil que cobreixi els possibles danys i prejudicis
que es causen com a consequéncia de les operacions que requereixi I'execucié del contracte,
de conformitat amb l'article 196 de la LCSP.

A l'efecte, caldra el compromis exprés de constitucid, renovacié o prorroga de la polissa
d’asseguranca d’indemnitzacié de riscos professionals, per un import no inferior a 500.000
euros.

22.SUBCONTRACTACIO

De conformitat amb l'article 215.2 de la LCSP, en cap cas s'admet la subcontractacié de la
totalitat de la prestacio principal del contracte.

En totes les subcontractacions el contractista haura de preveure mecanismes per assegurar
que els subcontractistes compleixen amb el principi de no causar un perjudici significatiu als sis
objectius mediambientals en el sentit de 'article 17 del Reglament (UE) 2020/852 del Parlament
Europeu i del Consell, de 18 de juny de 2020, relatiu a I'establiment d’'un marc per facilitar les
inversions sostenibles i pel que es modifica el Reglament (UE) 2019/2088.

La subcontractacié queda regulada per 'article 215 de la LCSP, la Llei 32/2006 de 18 d’octubre
reguladora de la subcontractacié en el sector de la construccié i la seva normativa de
desplegament, en els seglents termes que resulten d’aplicacio:

1. El contractista pot concertar amb tercers la realitzacié parcial de la prestacio tal com
s’estableix a l'article 215 de la LCSP amb subjeccié al que disposin els plecs, llevat que, de
conformitat amb el que estableixen les lletres d) i e) de I'apartat 2n d’aquest article, la prestacio
0 una part d’aquesta I'hagi d’executar directament el primer.

2. La subscripcio dels subcontractes esta sotmesa al compliment dels requisits seguents:

a) Els licitadors han dindicar a l'oferta la part del contracte que tinguin previst
subcontractar, assenyalant el seu import, i el nom i el perfil empresarial, acreditant les
condicions de solvéncia professional o técnica, dels subcontractistes als quals s’hagi
d’encarregar la realitzacio.

b) EIl contractista principal ha de notificar per escrit a 'd6rgan de contractacié qualsevol
modificacié que pateixi aquesta informacié durant I'execucioé del contracte principal, i
tota la informacio necessaria sobre els nous subcontractistes.

En el cas que el subcontractista tingui la classificacié adequada per realitzar la part del
contracte objecte de la subcontractacid, la comunicacié d’aquesta circumstancia és
suficient per acreditar-ne I'aptitud.
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c) De conformitat amb el que estableix I'apartat 4 de l'article 75, en els contractes d’obres,
els organs de contractacié poden establir en els plecs que determinades tasques
critiques no puguin ser objecte de subcontractacio, les quals les ha d’executar
directament el contractista principal.

3. La infracci6 de les condicions que estableix Il'apartat anterior per procedir a la
subcontractacié, aixi com la falta d’acreditacié de I'aptitud del subcontractista o de les
circumstancies determinants de la situaci6 d’emergencia o de les que fan urgent la
subcontractacio, té, entre d’altres que preveu aquesta Llei, i en funcié de la repercussié en
I'execucid del contracte, la imposicié al contractista d’'una penalitat de fins a un 50 per 100 de
I'import del subcontracte.

4. Els subcontractistes queden obligats només davant el contractista principal, que assumeix,
per tant, la responsabilitat total de I'execucié del contracte davant I'’Administracié, d’acord
estrictament amb els plecs de clausules administratives particulars o document descriptiu, i
amb els termes del contracte, inclos el compliment de les obligacions en matéria
mediambiental, social o laboral a qué es refereix l'article 201 aixi com l'obligacié a qué fa
referencia el darrer paragraf de I'apartat 1 de l'article 202 referida al sotmetiment a la normativa
nacional i de la Unié Europea en matéria de proteccié de dades. El coneixement que tingui
I’Administracio dels contractes subscrits o I'autoritzacié que atorgui no alteren la responsabilitat
d’exclusiva del contractista principal.

5. En cap cas el contractista pot concertar I'execucié parcial del contracte amb persones
inhabilitades per contractar d’acord amb l'ordenament juridic o compreses en algun dels
suposits de l'article 71.

6. El contractista ha d’informar els representants dels treballadors de la subcontractacio,
d’acord amb la legislacié laboral.

7. Els subcontractes tenen en tot cas naturalesa privada.

8. Sense perjudici del que estableix la disposicid6 addicional cinquanta-unena, els
subcontractistes no tenen accié directa davant de ’Administracié contractant per les obligacions
contretes amb ells pel contractista com a conseqiéncia de I'execucié del contracte principal i
dels subcontractes.

9. El pagament a les empreses subcontractistes i a les empreses subministradores es regeix
pel que disposen els articles 216 i 217 de la LCSP i la disposicié addicional cinquanta-unena.

10. L’Administraci6 comprovara el compliment estricte de pagament a les empreses
subcontractistes i a les empreses subministradores per part de I'empresa contractista. A
aquests efectes, 'empresa contractista haura d’aportar, quan se li sol-liciti, relacié detallada de
les empreses subcontractistes o empreses subministradores amb especificacid de les
condicions relacionades amb el termini de pagament i haura de presentar el justificant de
compliment del pagament en termini. en contractes en qué I'import de subcontractacié sigui
sigual o superior al 30% del preu del contracte.

23. OBLIGACIONS ESPECIFIQUES DEL CONTRACTISTA

El contractista haura de vetllar i adoptar les mesures pertinents i aquelles indicades per la
direccio facultativa de I'obra o pel promotor, a fi i efecte que, cas de ser necessari, es puguin
compaginar les obres amb I'activitat esportiva a les instal-lacions amb condicions de seguretat.

24.AViS D’ACABAMENT DE L’EXECUCIO DE L’OBRA
El contractista, amb I'antelacié de 10 dies, ha de comunicar per escrit a la direccio de I'obra la
data prevista per a la terminacié o execucié del contracte, a efectes que es pugui realitzar la
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seva recepcié. El procediment i terminis per a la tramitacid d’aquesta comunicacio, la
designaci6 de representant per a la recepcié i la comunicacié a la Intervencio, es regularan pel
que estableix I'article 163 del RGLCAP.

25.RECEPCIO DE L’OBRA | LIQUIDACIO.

Dins del mes seglient a la finalitzacié6 de I'obra, es procedira, mitjangant acte formal, a la
recepcio de la mateixa.

En el moment de la recepcié de les obres es comprovara, en particular, el compliment pel
contractista de les seglents obligacions:

a) Retirada, prévia conformitat de I'Administracié, de tots els cartells d'obra aixi com
qualsevol altre cartell o senyalitzacié que no formi part de la senyalitzaci6é definitiva de
I'edifici o infraestructura.

b) Procedir a la neteja de Iimmoble, a I'adequacidé dels acabats de la infraestructura i, si
s'escau, de la urbanitzacié objecto de les obres, de tal forma que quedin disposats per
a la seva entrada en Us directament, sense necessitat d'una nova actuacié de neteja.

c) El compliment no defectuds del contracte.

d) El compliment dels criteris d’adjudicacio.

e) El compliment de les condicions d’execucio.

La persona contractista, una vegada acabada l'obra i abans de I'acte de la recepcio, haura de
lliurar a I'Administracio la seglient informacio:

1. Lliurament de documents identificatius dels elements i materials col-locats pel compliment
del control de qualitat de I'obra, i del traspas d’informacié del funcionament de les noves
instal-lacions al departament técnic municipal i als usuaris, amb la identificaci6 amb
etiquetes identificatives dels aparells, cablejats i altres elements.

2. Planols i altres documents necessaris per reflectir exactament 'obra executada (copia del
libres d’'ordres o actes d’obra, si s’escau). Aquests documents es lliuraran en el suport
informatic que a aquest efecte estableixi I'Administracio.

3. La documentacio relativa al control de qualitat de I'obra, incloses les proves finals i posada
en servei de totes les instal-lacions existents en I'obra, inclos butlletins/certificat
d’instal-lacié eléctrica, d’aigua i les legalitzacions pertinents de les instal-lacions, segons
s’escaigui, inclds inscripcié al RITSIC.

4. Homologacions, certificats, segells i altres garanties dels materials o elements col-locats
en obra que ho requereixin o ho posseeixin, desglossant, en document a part, aquells que
procedeixin en aplicacié de la normativa de proteccié contra incendis.

5. Les caracteristiques de maquines, equips i aparells instal-lats amb els certificats de
garantia i els manuals d'Us, manteniment i conservacio corresponents a les instal-lacions,
maquines i equips que s'haguessin instal-lat en I'obra.

26.PENALITATS CONTRACTISTA

Per demora:

L'adjudicatari queda obligat al compliment del termini d'execucié del contracte i dels terminis
parcials fixats per I'd6rgan de contractacié

I'Administracié podra optar indistintament per la resolucié del contracte o per la imposicié de les
penalitats diaries en la proporcié de 0,60 € per cada 1.000 € del preu del contracte i per dia de
retard, tal com recull I'Art. 193.3 LCSP.
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Per incompliments:

A més de les penalitats legalment previstes, es preveu el segiient régim sancionador:
Infraccions lleus:

El retard ocasional, la negligéncia o descuit en el compliment de les obligacions
derivades del contracte, sempre que no causin un detriment important a la prestacio
que impliqui la seva qualificacié com a greu.

La manca de la consideracio o del respecte deguts del contractista o del seu personal
envers els usuaris, els companys de treball, els agents de l'autoritat o persones
similars.

Infraccions greus:

L’'incompliment de les prescripcions establertes en els plecs que no tinguin la
consideraci6 de faltes molt greus.

La manca de puntualitat reiterada en la prestacio.

El tractament vexatori als ciutadans, excepte que aquest reunis les caracteristiques per
classificar-lo com a molt greu.

L’incompliment de les ordres dictades per l'autoritat o la direcci6é facultativa de les
obres.

La comissio de tres faltes lleus en el transcurs de la prestacio.

Infraccions molt greus:

Aquestes infraccions poden comportar, a instancia del responsable del contracte a banda de la
sancio , la decisid de I'drgan de contractacio de resoldre el contracte:

En

L’'incompliment dels terminis maxims en relacié a I'execucié de les prestacions.

La paralitzaci6 de I'execucié de les prestacions objecte del contracte per causa
imputable al contractista.

La falsedat o falsificacié de dades corresponents a les activitats desenvolupades.
Qualsevol conducta constitutiva de delicte.

Les ofenses verbals o fisiques o el tractament vexatori greu als ciutadans.

L’acumulacio o reiteracié de tres faltes greus en el transcurs de la prestacié
L’incompliment d’alguna condici6 especial d’execucio

la tramitacié de I’ expedient de penalitat es donara audiéncia a I'adjudicataria per tal que

pugui formular les al-legacions que estimi pertinents i I’ érgan de contractacié resoldra de
conformitat amb els informes previs del responsable del contracte instant el procediment.

Independentment dels possibles danys i perjudicis ocasionats, I’Ajuntament d’Olot podra aplicar
les seglients penalitats

Faltes molt greus: 5% de I' import d’adjudicacié del contracte Iva exclds ( excepte
lincompliment de la condicié especial d’execucié que es penalitzara amb un 10% del
preu adjudicacié lva exclos)

Faltes greus: 3% de I' import d’adjudicaci6 del contracte lva exclos

Faltes lleus: 1% de I’ import d’adjudicacié del contracte lva exclos

27. CAUSES DE RESOLUCIO

Sén causes de resolucio del contracte les recollides en els articles 211 i 245 de la LCSP.
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Per tot alld exposat,
PROPOSEM
INICIAR l'expedient de contractacié mitjangant un procediment obert simplificat, del contracte

d’obres de reforma i ampliacié de I'edifici de vestidors del camp de futbol municipal de Sant
Pere Martir d’Olot.

Olot, 21 de setembre de 2026
}
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