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Carrer del Pla de Fenals, Lloret de Mar 



DOCUMENT

Projecte
ÒRGAN

TERRITORI I SOSTENIBILITAT
EXPEDIENT

13792026000016

Codi Segur de Verificació: ddb0b4c4-066a-4849-a003-ad47ce4d8442
Origen: Administració
Identificador document original: ES_L01170950_2026_15546464
Data d'impressió: 18/09/2026 13:59:23
Pàgina 2 de 16

SIGNATURES

1.- ARNAU MACH NIUBO (TCAT) (Arquitecte Tècnic Municipal), 21/07/2026 12:37
2.- ALEJANDRO PÉREZ COCA (TCAT) (Regidor delegat), 21/07/2026 12:42

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 L

LO
R

E
T

 D
E

 M
A

R
A

qu
es

t d
oc

um
en

t é
s 

un
a 

cò
pi

a 
au

tè
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
t e

le
ct

rò
ni

c 
or

ig
in

al
. C

om
pr

ov
i l

'a
ut

en
tic

ita
t d

el
 d

oc
um

en
t a

 la
 w

eb
 d

e 
tr

àm
its

 d
e

l'A
ju

nt
am

en
t d

e 
Ll

or
et

 d
e 

M
ar

 (
ht

tp
s:

//t
ra

m
its

.ll
or

et
.o

rg
/O

A
C

/V
al

id
ar

D
oc

Ll
or

et
.js

p?
id

io
m

a=
ca

).
 U

til
itz

i e
l "

C
od

i p
er

 a
 la

 v
al

id
ac

ió
" 

qu
e

ap
ar

ei
x 

a 
la

 c
ap

ça
le

ra
.

Ì
dd
b0
b4
c4
-0
66
a-
48
49
-a
00
3-
ad
47
ce
4d
Çt
J-
Î

 

 

 

 

ÍNDEX 

 
 

1. Dades generals 
 

1.1. Identificació i objecte de l’avantprojecte 
1.2. Agents de l’avantprojecte 
1.3. Dades principals 
1.4. Situació i disponibilitat de la finca  
1.5. Justificació de l’obra completa 
1.6. Autoritzacions administratives 

 

2. Taula de superfícies 
 

 

3. Pressupost 
 

 

4. Documentació Gràfica 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Plànol 01. Emplaçament sobre el POUM 

Plànol 02. Planta mòduls existents 

Plànol 03. Planta proposta 

Plànol 04. Proposta alçats 

  



DOCUMENT

Projecte
ÒRGAN

TERRITORI I SOSTENIBILITAT
EXPEDIENT

13792026000016

Codi Segur de Verificació: ddb0b4c4-066a-4849-a003-ad47ce4d8442
Origen: Administració
Identificador document original: ES_L01170950_2026_15546464
Data d'impressió: 18/09/2026 13:59:23
Pàgina 3 de 16

SIGNATURES

1.- ARNAU MACH NIUBO (TCAT) (Arquitecte Tècnic Municipal), 21/07/2026 12:37
2.- ALEJANDRO PÉREZ COCA (TCAT) (Regidor delegat), 21/07/2026 12:42

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 L

LO
R

E
T

 D
E

 M
A

R
A

qu
es

t d
oc

um
en

t é
s 

un
a 

cò
pi

a 
au

tè
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
t e

le
ct

rò
ni

c 
or

ig
in

al
. C

om
pr

ov
i l

'a
ut

en
tic

ita
t d

el
 d

oc
um

en
t a

 la
 w

eb
 d

e 
tr

àm
its

 d
e

l'A
ju

nt
am

en
t d

e 
Ll

or
et

 d
e 

M
ar

 (
ht

tp
s:

//t
ra

m
its

.ll
or

et
.o

rg
/O

A
C

/V
al

id
ar

D
oc

Ll
or

et
.js

p?
id

io
m

a=
ca

).
 U

til
itz

i e
l "

C
od

i p
er

 a
 la

 v
al

id
ac

ió
" 

qu
e

ap
ar

ei
x 

a 
la

 c
ap

ça
le

ra
.

Ì
dd
b0
b4
c4
-0
66
a-
48
49
-a
00
3-
ad
47
ce
4d
Çt
J-
Î

1. DADES GENERALS 

 
1.1. IDENTIFICACIÓ I OBJECTE DE L’AVANTPROJECTE 
 

Títol de l’avantprojecte: SUBSTITUCIÓ I AMPLIACIÓ DE MÒDULS EXISTENTS 

D’ÚS POLIVALENT 

Objecte: Substitució i ampliació del volum existent mitjançant el 

subministrament i instal·lació de mòduls prefabricats o d’estructura lleugera, 

de tipus metàl·lica o fusta. 

Situació: Carrer del Pla de Fenals, 17310 Lloret de Mar.  

Referència cadastral: 5961301DG8156S0001MO  

 

1.2. AGENTS DE L’AVANTPROJECTE 

 

Promotor: 

Ajuntament de Lloret de Mar 

P1710200E 
Plaça de la Vila, 1 

17310 Lloret de Mar 
Telèfon: 972 36 18 00 

Correu electrònic: ajuntament@lloret.cat 

Redactor:  

Serveis Tècnics Municipals  

Carrer Sant Pere, 36 
17310 Lloret de Mar 
Telèfon: 972 36 18 07 

Correu electrònic: planejament@lloret.cat 

 

1.3. DADES PRINCIPALS 

 

Dades de la parcel·la 

 

 

mailto:ajuntament@lloret.cat
mailto:planejament@lloret.cat
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Normativa urbanística 

La normativa urbanística d’aplicació és la que recull el vigent Pla  d’Ordenació 

Urbana Municipal de Lloret de Mar, que la Comissió Territorial d’Urbanisme 

de Girona en sessió celebrada en data 28 de juny de 2007 aprovà el Text 

Refós de l’expressat Pla, i quina Normativa Urbanística fou publicada al Diari 

Oficial de la Generalitat núm. 4994, de data 24 d’octubre de 2007. 

El POUM, qualifica la finca objecte de les obres de reforma de Sistema 

d’Espais Lliures, Clau 1.3. 

Referència cadastral: 5961301DG8156S0001MO  

Superfície de la finca: 8.390 m2 

Superfície amb clau 1.3: 7.084 m2 

L’edificació projectada haurà de donar compliment amb l’establert a l’article 

49.6, de Condicions d’ordenació i ús, que estableix la normativa del POUM. 

 

Descripció general 

L’actuació contempla la substitució i ampliació del volum existent actualment, 

avui anomenat PUNTET FENALS, mitjançant el subministrament i instal·lació 

de mòduls prefabricats o d’estructura lleugera, de tipus metàl·lica o fusta, 

que generin un espai per a ser destinat a local d’ús polivalent on s’hi puguin 

realitzar les activitats de caràcter públic relacionades amb trobades o actes 

cívics, esbarjo i lleure. 

 

La regulació urbanística de l’emplaçament, qualificat de Sistema d’Espais 

lliures clau 1.3, es troba recollida en els articles 48 i 49 de la Normativa del 

POUM, en el que s’estableix com a finalitat compatible d’aquests espais, el de 

trobades i actes cívics, i el d’espais equipats per a fires i activitats afins.  

 

Segons disposa l’article 49.1; “En els sòls que integren el sistema d’espais 

lliures, es permeten els usos d’esbarjo, lleure i la realització d’activitats de 

caràcter públic que siguin absolutament compatibles amb les finalitats i 

funcions que li són pròpies.” 

 

Pel que fa a les condicions de les instal·lacions que s’autoritzin en aquest 

sistema, l’article disposa que les edificacions no ocuparan més del 5% de la 

superfície, tindran una alçada màxima de planta baixa i seran desmuntables. 

 

Un cop realitzada l’ampliació dels mòduls existents, la superfície total serà de 

308 m2, suposant un 4,35% de la superfície definida com a Sistema d’Espais 

lliures clau 1.3. 

 

Donat que es tracta de la substitució i ampliació d’un volum ja existent, 

ajustat als paràmetres anteriors, l’actuació s’ubica on es troba l’actual Puntet 
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de Fenals, situat al Carrer del Pla de Fanals, serà en planta baixa i amb 

revestiments que garanteixin l’adequació estètica. A part de l’ampliació de la 

solera de formigó per tal d’adaptar-la a la nova superfície, serà necessari la 

substitució i per tant el desmuntatge dels mòduls prefabricats existents en 

tant s’ha observat, amb la realització de cales, que l’estructura metàl·lica 

actual es troba deteriorada al estar recolzada directament a terra, i no és 

viable la seva reparació.  

 

Descripció funcional 

El programa funcional en planta es resolt amb una geometria rectangular de 

superfície construïda total aproximada de 308 m2. S’organitza en dos espais 

diferenciats, amb accessos independents, per tal de fer compatible la 

realització de dues activitats veïnals amb simultaneïtat. Igualment es proposa 

que es puguin comunicar mitjançant un envà corredís entre les sales 

polivalents dels diferents espais. Cadascun dels 2 espais es troba dotat d’un 

magatzem, un despatx i d’uns serveis higiènics compartits. 

 

La distribució s’organitza de la següent manera; A la part central s’hi 

concentra la zona de banys, que ocupa una superfície de 32,00m2, amb 4 

cabines d’inodors independents, 2 d’ells adaptats, amb espai comú de 

rentamans amb capacitat suficient segons l’ocupació màxima d’usuaris. En 

cada extrem s’hi ubica un despatx, d’uns 8,00m2, situats de manera que 

permeten tenir un control dels accessos principals, i annex a cada despatx 

s’hi han projectat zones destinades a emmagatzematge.  

 

Sistema constructiu 

El sistema constructiu ha de permetre el ràpid muntatge i el desmuntatge, 
per la qual cosa els elements hauran de ser preindustrialitzats i venir 

pràcticament acabats de taller. Els mòduls hauran de garantir una alçada 
interior lliure de 2,80 m als espais principals i un mínim de 2,50 m a la resta 

d’espais. 
 
La distribució de pilars i demes elements estructurals podrà variar en funció 

de la solució adoptada, sempre i quan es respecti el programa funcional de 
l’equipament, així com el paràmetres mínims i màxims que estableix la 

normativa.  
 
El projecte que desenvolupi l’actuació definirà en funció del modulatge o 

prefabricació, el sistema de suport d’aquest sobre la llosa per tal que en 

garanteixi l'estabilitat segons l'estudi geotècnic. 

 
Entre la fonamentació i l’estructura es contempla allotjar una cambra inferior 

d’uns 50cm d’alçada per permetre la connexió de les instal·lacions y evitar 
humitats de la solera cap a l’estructura. La cambra haurà d'estar ventilada. 
 

El projecte haurà de contemplar adaptar els elements d’urbanització que es 
vegin afectats, així com el trasllat de l’arbrat afectat.  
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Acabats 

 
Es preveu que l’edifici tingui un ús públic i intensiu, per tant els elements 

d’acabat, tant interiors com exteriors, hauran de ser resistents, amb un baix 
manteniment, i fàcilment substituïbles.  
 

Per a la façana, es proposa col·locar un revestiments que millori les 
característiques tèrmiques de l’envoltant i que millori l’estètica de l’edifici, 

buscant una composició entre materials que resulti estètica i integrada amb 
l’entorn. 
 

La coberta s’haurà de projectar plana i de fàcil manteniment.  
 

Caldrà disposar també de sistemes de climatització i ventilació suficients per 
tal de garantir renovació d’aire i confort climàtic.  

 

1.4. SITUACIÓ I DISPONIBILITAT DE LA FINCA 

Totes les obres descrites en aquest avantprojecte s’ubiquen en la finca de 

titularitat municipal situada al carrer del Pla de Fenals de Lloret de Mar.  

Es tracta d’una finca de titularitat municipal amb una superfície de 8.390,00 

m2, on actualment s’hi troba l’actual Puntet de Fenals, que consta d’una 

superfície en planta baixa de 195,00m2. 

 
1.5. JUSTIFICACIÓ D’OBRA COMPLETA 

 
Segons l’article 9 i 12.3 del Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels Ens 
Locals, decret 179/1995, de 13 de juny, l’obra es classifica com a obres de 

primer establiment, per tractar-se d’obres amb l’objecte de retirar l’edificació 
actual per a substituir-lo per nou bé immoble.  

 
En compliment a l’article 24 del Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels 

Ens Locals, decret 179/1995, de 13 de juny, serà necessària la redacció d’un 

projecte que incorpori els documents mínims que estableix l’article 

mencionat.  

 

1.6. AUTORITZACIONS ADMINISTRATIVES 

 
Per l’execució d’aquestes obres no es necessària  cap autorització ni concessió 

administrativa d’altres administracions o organismes oficials. 
 

 

 

 

 

 



DOCUMENT

Projecte
ÒRGAN

TERRITORI I SOSTENIBILITAT
EXPEDIENT

13792026000016

Codi Segur de Verificació: ddb0b4c4-066a-4849-a003-ad47ce4d8442
Origen: Administració
Identificador document original: ES_L01170950_2026_15546464
Data d'impressió: 18/09/2026 13:59:23
Pàgina 7 de 16

SIGNATURES

1.- ARNAU MACH NIUBO (TCAT) (Arquitecte Tècnic Municipal), 21/07/2026 12:37
2.- ALEJANDRO PÉREZ COCA (TCAT) (Regidor delegat), 21/07/2026 12:42

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 L

LO
R

E
T

 D
E

 M
A

R
A

qu
es

t d
oc

um
en

t é
s 

un
a 

cò
pi

a 
au

tè
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
t e

le
ct

rò
ni

c 
or

ig
in

al
. C

om
pr

ov
i l

'a
ut

en
tic

ita
t d

el
 d

oc
um

en
t a

 la
 w

eb
 d

e 
tr

àm
its

 d
e

l'A
ju

nt
am

en
t d

e 
Ll

or
et

 d
e 

M
ar

 (
ht

tp
s:

//t
ra

m
its

.ll
or

et
.o

rg
/O

A
C

/V
al

id
ar

D
oc

Ll
or

et
.js

p?
id

io
m

a=
ca

).
 U

til
itz

i e
l "

C
od

i p
er

 a
 la

 v
al

id
ac

ió
" 

qu
e

ap
ar

ei
x 

a 
la

 c
ap

ça
le

ra
.

Ì
dd
b0
b4
c4
-0
66
a-
48
49
-a
00
3-
ad
47
ce
4d
Çt
J-
Î

2. TAULA DE SUPERFÍCIES  

 

CATEGORIA ESPAI SUP. ÚTIL AFOR. 

PÚBLIC / COL·LECTIU    

 SALA POLIVALENT 01 143,60 m² 71 p. 

 SALA POLIVALENT 02 61,30 m² 30 p. 

PERSONAL / ADMINISTRACIÓ    

 DESPATX 01 9,00 m² 1 p. 

 DESPATX 02 9,20 m² 1 p. 

SERVEIS I ALTRES    

 NUCLI DE BANYS (W.C.) 32,00 m² - 

 MAGATZEM 01 9,00 m² 1 p. 

 MAGATZEM 02 17,00 m² 1 p. 

    

TOTALS    

 TOTAL SUPERFÍCIE ÚTIL 281,10 m²  

 TOTAL SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA 308,00 m²  

 AFORAMENT TOTAL  106 p. 

 

 

Justificació de l’ocupació màxima segona Densitats d'Ocupació (Taula 2.1 CTE 

DB-SI 3): 

ÚS DEL RECINTE DENSITAT D'OCUPACIÓ 

Zones d'ús públic 2 m² / persona 

Zones d'oficina o administratiu 10 m² / persona 

Arxius, magatzems i similars 40 m² / persona 
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3. PRESSUPOST 

 

A continuació, es presenta un pressupost estimatiu per a la substitució i 
ampliació del volum existent mitjançant el subministrament i instal·lació de 

mòduls prefabricats o d’estructura lleugera, de tipus metàl·lica o fusta a Lloret 
de Mar. Aquest pressupost ha estat redactat sobre la base de la documentació 
gràfica adscrita i sense comptar amb estudis del terreny ni altres 

inconvenients derivats. 
 

El pressupost final real de l'obra s'haurà d'elaborar sobre la base d'un projecte 
executiu. 
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VALORACIÓ ECONÒMICA ESTIMADA 

SUPERFÍCIE CONSTRUÏDA 308,00 m2

PREU OBRA D'INSTAL·LACIÓ EDIFICI MODULAR 
OBRA CIVIL COST RATIO €/m2

TREBALLS PREVIS I IMPLANTACIÓ 489,72 € 1,59 €/m2
FONAMENTACIONS (AMB LLOSA) 18.218,20 € 59,15 €/m2
URBANITZACIÓ EXTERIOR (ACCÉS) 5.919,76 € 19,22 €/m2
OBRA CIVIL D'ESCOMESES 160,16 € 0,52 €/m2

TOTAL OBRA CIVIL 24.787,84 €        80,48 €/m2

EDIFICI MODULAR PREFABRICAT RATIO €/m2

ESTRUCTURA MODULAR I REMATS D'ENSAMBLATGE 197.132,32 € 640,04 €/m2
ACCESOS I ALTRES 46.911,48 € 152,31 €/m2
PANELLS DE TANCAMENT EXTERIOR I FUSTERIES 41.786,36 € 135,67 €/m2
TABIQUERIA DISTRIBUCIÓ I FUSTERIA INTERIOR 26.284,72 € 85,34 €/m2
INSTAL.LACIÓ DE CLIMATITZACIÓ 4.044,04 € 13,13 €/m2
INSTAL.LACIÓ D'ELECTRICITAT 15.162,84 € 49,23 €/m2
INSTAL.LACIÓ DE VEU I DADES 2.020,48 € 6,56 €/m2
INSTAL.LACIÓ DE FONTANERIA I SANEJAMENT 6.739,04 € 21,88 €/m2
INSTAL.LACIÓ PCI 3.369,52 € 10,94 €/m2
INSTAL.LACIÓ DE RENOVACIÓ D'AIRE I VENTILACIÓ 20.891,64 € 67,83 €/m2
MA D'OBRA I MUNTATGES 26.275,90 € 85,31 €/m2
GRUES I MITJANS AUXILIARS 6.767,88 € 21,97 €/m2
TRANSPORTS I LOGÍSTICA 24.015,69 € 77,97 €/m2

TOTAL EDIFICI MODULAR 421.401,91 €      1368,19 €/m2

ALTRES PARTIDES D'OBRA A CONSIDERAR RATIO €/m2

SEGURETAT I SALUT 3.708,32 € 12,04 €/m2
GESTIÓ DE RESIDUS 2.913,68 € 9,46 €/m2

TOTAL ALTRES PARTIDES 6.622,00 €           21,50 €/m2

PREU TOTAL INSTAL.LACIÓ EDIFICI MODULAR
PRESSUPOST EXECUCIÓ MATERIAL 452.811,75 €      1470,17 €/m2

BENEFICI INDUSTRIAL (6%) 27.168,71 €
DESPESES GENERALS (13%) 58.865,53 €
TOTAL PEM 538.845,99 € 1749,50 €/m2

IVA (21%) 113.157,66 €
TOTAL PEC 652.003,64 € 2116,89 €/m2

ALTRES DESPESES ASSOCIADES
HONORARIS TÈCNICS % sobre PEM

ESTUDI GEOTÈCNIC 412,74 € 0,09%
REDACCIÓ DE PROJECTE BÀSIC 8.584,99 € 1,90%
REDACCIÓ DE PROJECTE EXECUTIU 11.391,63 € 2,52%
REDACCIÓ DE ESTUDI DE SEGURETAT I SALUT 792,33 € 0,17%
DIRECCIÓ D'OBRA 10.731,24 € 2,37%
DIRECCIÓ D'EXECUCIÓ D'OBRA 4.787,79 € 1,06%
COORDINACIÓ DE SEGURETAT I SALUT 2.228,80 € 0,49%
DOCUMENTACIÓ AS-BUILD 478,71 € 0,11%
PROJECTE D'ACTIVITAT 792,33 € 0,17%
LEGALITZACIÓ D'INSTAL.LACIONS 577,84 € 0,13%

TOTAL HONORARIS TÈCNICS 40.778,40 € 9,01%

TOTAL COST PRESSUPOST PER AL CONEIXEMENT DE L'ADMINISTRACIÓ
INSTAL·LACIÓ EDIFICI MODULAR PEC 652.003,64 €
HONORARIS TÈCNICS 40.778,40 €

TOTAL IVA INCLÒS 692.782,05 € 2249,29 €/m2
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4. DOCUMENTACIÓ GRÀFICA  
 

Plànol 01. Emplaçament sobre el POUM 

Plànol 02. Planta mòduls existents 

Plànol 03. Planta proposta 

Plànol 04. Planta proposta cotes 

Plànol 05. Proposta alçats 

Plànol 06. Proposta alçats cotes 

 

  



DOCUMENT

Projecte
ÒRGAN

TERRITORI I SOSTENIBILITAT
EXPEDIENT

13792026000016

Codi Segur de Verificació: ddb0b4c4-066a-4849-a003-ad47ce4d8442
Origen: Administració
Identificador document original: ES_L01170950_2026_15546464
Data d'impressió: 18/09/2026 13:59:23
Pàgina 11 de 16

SIGNATURES

1.- ARNAU MACH NIUBO (TCAT) (Arquitecte Tècnic Municipal), 21/07/2026 12:37
2.- ALEJANDRO PÉREZ COCA (TCAT) (Regidor delegat), 21/07/2026 12:42

A
JU

N
T

A
M

E
N

T
 D

E
 L

LO
R

E
T

 D
E

 M
A

R
A

qu
es

t d
oc

um
en

t é
s 

un
a 

cò
pi

a 
au

tè
nt

ic
a 

de
l d

oc
um

en
t e

le
ct

rò
ni

c 
or

ig
in

al
. C

om
pr

ov
i l

'a
ut

en
tic

ita
t d

el
 d

oc
um

en
t a

 la
 w

eb
 d

e 
tr

àm
its

 d
e

l'A
ju

nt
am

en
t d

e 
Ll

or
et

 d
e 

M
ar

 (
ht

tp
s:

//t
ra

m
its

.ll
or

et
.o

rg
/O

A
C

/V
al

id
ar

D
oc

Ll
or

et
.js

p?
id

io
m

a=
ca

).
 U

til
itz

i e
l "

C
od

i p
er

 a
 la

 v
al

id
ac

ió
" 

qu
e

ap
ar

ei
x 

a 
la

 c
ap

ça
le

ra
.

Ì
dd
b0
b4
c4
-0
66
a-
48
49
-a
00
3-
ad
47
ce
4d
Çt
J-
Î

A4
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1/1000

AVANTPROJECTE

EMPLAÇAMENT SOBRE EL POUM
SUBSTITUCIÓ I AMPLIACIÓ DE MÒDULS

EXISTENTS D'ÚS POLIVALENT
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