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MEM()RIAJUSTIFICATIVA: LICITACIO SERVEIS PER LA REDACCIO DEL PROJECTE EXECUTIU DE
CONSOLIDACIO ESTRUCTURAL | ESTANQUEITAT DE L’EDIFICI “COOPERATIVA LA UNIO” SITUAT
AL CARRER SANT PAU, 13 / CARRER DE L'AURORA, 20.

L'article 63.3.a) de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes de sector public (LCSP),
indica que s’haura de publicar en el perfil del contractant una memoria justificativa del
contracte i un informe d'insuficiéncia de mitjans en el cas de contractes de serveis. Pel que
fa a la justificacio del contracte, I'article 28 de la LCSP estableix que I’Ajuntament no podra
celebrar altres contractes que aquells que siguin necessaris per al compliment i realitzacio
dels seus fins institucionals. A tal efecte, la naturalesa i extensié de les necessitats que es
pretenen cobrir mitjancant el present contracte, aixi com la idoneitat del seu objecte i
contingut per a satisfer-les son determinades amb precisid en aquesta memoria, que
formara part de la documentacio preparatoria, abans d’iniciar el procediment encaminat a
la seva adjudicacio.

Per altra banda, I'article 116.4 de la LCSP demana que es justifiqui adequadament en
I’expedient les decisions sobre els aspectes seguents:

L’eleccio6 del procediment de licitacio.

La classificacido empresarial que podran aportar els licitadors per acreditar la seva

solvéncia.

Els requisits de solvéncia técnica o professional, i econdmica i financera.

Els criteris de valoracié de les ofertes per a adjudicar el contracte.

Les condicions especials d’execucio del contracte.

El valor estimat del contracte con una indicacio de tots els conceptes que I'integren

com soén el pressupost base de licitacié desglossat per costos directes i indirectes (i

dins dels costos directes els costos de personals segons categoria professional de

conformitat amb el conveni collectiu vigent, les eventuals prorrogues i els suposits
de modificacié de contracte que s’hagin de prevere en els plecs de clausules
administratives particulars (desglossant els preus unitaris per al seu calcul).

e Les necessitats de I’Ajuntament que es pretenen satisfer mitjancant la contractacio
de les prestacions corresponents; i la seva relacié amb I'objecte del contracte, que
haura de ser directa, clara i proporcional.

e En els contractes de serveis, I'informe d’insuficiéncia de mitjans.

e La decisi6 de no dividir en lots I'objecte del contracte, quan escaigui.

A aquests efectes s’expedeix la memoria seglent:

1. Objecte del contracte

1.1. L'objecte del contracte:

L'edifici “Cooperativa La Unid”, situat al carrer Sant Pau, nimero 13 i carrer de I’Aurora,
namero 20, esta inclos al Cataleg de Béns Protegits del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Premia de Mar (POUM), aprovat definitivament 2/04/2009 i publicat a efectes
d’executivitat al DOGC nimero 5772 el 10/12/2010.
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A dia d'avui I'edifici, integrant del Patrimonio Sindical Acumulado, és titularitat de
I’Administraciéon General del Estado. Per resolucié nimero 2026/1487, de data 7 de juliol
de 2026 (expedient D106-2026-7173), ’Ajuntament de Premia de Mar ha manifestat la
seva voluntat expressa d’adquirir els immobles esmentats, s’ha compromés a consignar el
crédit pressupostari necessari i a tramitar totes les actuacions administratives que siguin
precises per a la formalitzaci6 de la compraventa, de conformitat amb la legislacié
patrimonial, pressupostaria i de régim local aplicable, i s’ha facultat a I’Alcalde per realitzar
totes les actuacions i signar els documents siguin necessaris per a la execucié del present
Decret i per a la culminaci6 del procediment d’adquisicié.

Aquest edifici presenta greus patologies estructurals i de filtracions d’aigua, que fan
necessaria una actuacié de consolidacioé estructural i estanqueitat. A tal fi, es considera
convenient contractar els serveis de redaccié del corresponent projecte executiu.

L'objecte del contracte és la prestacio del servei per I'estudi de patologies i la redacci6 del
projecte executiu de consolidacio estructural i estanqueitat de I'edifici “Cooperativa La Unid”,
situat al carrer Sant Pau, nimero 13 i carrer de I’Aurora, niimero 20, de Premia de Mar, que
ocupa les finques cadastrals amb referéncies cadastral niimero 6636821 DF4963N0O001AM
(carrer de I'Aurora, 20) i 6636811DF4963N0001JM (carrer de Sant Pau 13)

Caldra valorar la intervencié en I'estructura interior, en funcié del grau d’afectacié que
presenti per determinar el tipus d’actuacié a dur a terme, ja sigui reparacié puntual,
reconstruccié o inclis enderroc parcial, donat que a dia d’avui no s’ha fixat el programa
funcional de cara a una rehabilitacié integral de I'edifici per la seva posada en funcionament,
aixi com I'analisi i resolucié de les patologies existents.

Pel que fa als serveis, la intervencidé garantira el correcte funcionament de la xarxa de
recollida d’aigues pluvials, i el subministrament d’energia eléctrica i d’aigua potable.

El projecte es redactara de manera que altres técnics diferents al/s autor/s puguin dirigir
I’execucid de les obres.

1.2. L'objecte del contracte de serveis esta compost de les prestacions i subprestacions
seglents:

) PROJECTE BASIC

Pel que fa al projecte basic, és la fase del treball en la que es defineixen de manera precisa
les caracteristiques generals de l'obra mitjangant I'adopci6é i justificacid de solucions
concretes.

El seu contingut és suficient per sollicitar la llicéncia municipal o altres autoritzacions
administratives, pero insuficient per dur a terme la construccio.

D’acord amb I'Annex | del Reial Decret 314/2006, Codi técnic de I'Edificacio i segons
documents del COAC (Collegi oficial arquitectes de Catalunya), s'estableix el segient
contingut minim:
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a. Memoria descriptiva i justificativa.
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1. Dades generals: Identificacid i objectes i agents que intervenen en el projecte
2. Informacié prévia:

[ Antecedents i condicionaments de partida
[ Requisits normatius

] Condicions de I'emplagament i entorn fisic
[1 Serveis urbans

O Intervencions i estudis previs realitzats

[ Antecedents historics

3. Descripcié del projecte:

[ Descripcio general de I'edifici, programa de necessitats, Us caracteristic
de I'edifici i altres usos previstos, relaciéo amb I'entorn.

[ Justificacid del compliment de la normativa urbanistica, ordenances
municipals i d'altres normes

[ Descripci6 de patologies i deficiéncies

[1 Descripcid general dels parametres que determinen les previsions
técniques a considerar en el projecte respecte al sistema estructural, el

sistema de compartimentacié, el sistema envolvent, el sistema d'acabats, el
sistema d'acondicionament ambiental i el de serveis.

4. Prestacions de I'edifici: exigencies del CTE a garantir en funcié de les
caracteristiques de I'edifici

] Condicions de funcionalitat de I’edifici
[ Seguretat estructural

[1 Seguretat en cas d’incendi

[1 Seguretat d'utilitzacio i accessibilitat
[ Salubritat

] Protecci6 contra el soroll

] Estalvi d’energia.

[ Altres requisits de I'edifici

b. Normativa aplicable

Justificacio del compliment d'altres reglaments obligatoris no realitzada en el punt anterior,
i justificacié del compliment dels requisits basics relatius a la funcionalitat d'acord amb
I'establert en la seva normativa especifica tan d’edificacié com d’urbanitzacié.

c¢. Documentaci6 grafica
1. Definici6 estat actual de I'element
2. Definicié arquitectonica de I'edifici
d. Documents i projectes complementaris, si s’escau:
1. Estudi topografic
2. Estudi geotécnic
3. Projecte d'Infraestructures comuns de Telecomunicacions
4, Estudi de Seguretat i Salut o Estudi Basic

o 5. Informe de patologies o informe de I'estat de I'edifici
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6. Altres
e. Pressupost (aproximat).

Il) PROJECTE D’EXECUCIO

Pel que fa al projecte d’execucid, és la fase del treball en la que es defineixen de manera
precisa les caracteristiques generals de I'obra mitjancant I'adopcid i justificacio de solucions
concretes.

El seu contingut és suficient per dur a terme la intervencié, una vegada obtingut el preceptiu
visat collegial.

L'article 12 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres,
activitats i serveis dels ens locals (en endavant ROAS), classifica les obres locals ordinaries,
segons el seu objecte i la naturalesa, en els grups seglients:

1. Obres de primer establiment, reforma o gran reparacio.
2. Obres de reparacions menors.
3. Obres de conservacié i manteniment.

La declaracié de ruina en alguns suposits podra comportar I'obligacié de rehabilitar i el seu
abast total o parcial, en els termes indicats a l'informe vinculant de I’Administracié
autonomica, amb les determinacions que, segons el suposit, corresponguin, el que
comportara la redacci6 del corresponent projecte basic i d’execucio.

D’acord amb l'article 24 del ROAS, en relacié amb el protocol de restauracio de patrimoni de
la Generalitat de Catalunya s’estableix el seglient contingut:

a. Memoria general.
1. Dades generals: Identificacid, objecte i agents que intervenen en el projecte
2. Informacié prévia
1 Antecedents i condicionaments de partida
[ Requisits normatius
1 Condicions de I'emplacament i entorn fisic
[ Serveis urbans
. Memoria i antecedents historics
. Intervencions arqueologiques prévies, si és el cas
. Estudis previs realitzats, si és el cas
. Estat actual de I'element
. Fotografies de I'estat actual
. Descripcio de patologies i deficiéncies
. Criteris globals d’intervencié
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10. Proposta d’intervencié i justificacié de les solucions adoptades

11. Descripcié del programa funcional, usos i relacié de superficies, si és el cas
12. Serveis afectats

13. Replanteig del projecte

14. Prestacions davant exigéncies del CTE a garantir en funcié de la intervencio:
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1 Condicions de funcionalitat de I’edifici

[1 Seguretat estructural

[1 Seguretat en cas d’incendi

[ Seguretat d'utilitzaci6 i accessibilitat

] Salubritat

1 Protecci6 contra el soroll

1 Estalvi d’energia.

1 Altres requisits de I'edifici

15. Descripci6 i requisits dels sistemes

] Treballs previs

[ Sustentacio

[ Sistema estructural

[J Sistema envolvent, compartimentacio i acabats.
[1 Sistemes de condicionament, installacions i serveis
O Equipament

b. Normativa aplicable Justificaci6 del compliment d'altres reglaments obligatoris i
justificacio del compliment dels requisits basics relatius a la funcionalitat d'acord amb
I'establert en la seva normativa especifica.

¢. Documentacio grafica
1. Planols d’emplacament
2. Planimetria historica
3. Planols estat actual de I'element
4. Planols de proposta de conservacioé i restauracio dels elements
5. Planols de proposta de recerca arqueologica, si és el cas
6. Altra documentacié grafica segons intervencié
d. Plec de condicions
7. Plec de clausules administratives

8. Plec de condicions técniques particulars

e. Amidaments

f. Pressupost detallat

g. Documents i projectes complementaris
[ Estudi de Seguretat i Salut (o Estudi Basic segons escaigui)
] Estudi de gesti6 de residus de la construccié i demolicié
O Pla de control de qualitat
[ Estudi d'impacte ambiental, si s’escau

[ Altres estudis derivats de la intervencio: estudi historicoartistic, estudi
fisico-constructiu, estudi arqueoldgic, projecte museologic, altres...
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1.3. De conformitat amb l'article 126.3 de la LCSP el plec de prescripcions técniques no
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s’han tingut en compte criteris d’accessibilitat universal i de disseny universal o disseny per
a totes les persones, perqué no es tracta d'una contractacié que sigui destinada a ser
utilitzada per persones fisiques, sind que es tracta d’un servei de redaccié d’un projecte
técnic d’edificacio.

1.4. Codi CPV dels serveis:

Els codis CPV d’aquest contracte de conformitat amb el Reglament CE 213/2008 de la
Comissio, de 28 de novembre de 2007, pel qual es modifica el Reglament CE 2195/2002
del Parlament europeu i el Consell pel qual s’aprova el Vocabulari com( dels contractes
publics (CPV), i les Directives 2004/17/CE i 2004/18/CE del Parlament europeu i el Consell
sobre els procediments dels contractes publics, pel que fa referéncia a la revisié del CPV,
son™:

e 71240000-2 Serveis d’arquitectura, enginyeria i planificacio

Aquest contracte té incidéncia sobre els ODS de I'Agenda 2030 de les Nacions Unides?
seglents:

ODS 9 - Industria, innovaci6 i infraestructura

ODS 10 - Reduccio de les desigualtats:

ODS 11 - Ciutats i comunitats sostenibles.

ODS 16 - Institucions eficaces, responsables i inclusives.

2. Subcontractacio

2.1. Prestacions que s’han de reservar la seva execucio al contractista principal:

La tasca critica d’aquest contracte és la redacci6 del projecte basic i executiu per les obres
de consolidacié estructural i estanqueitat d’un edifici catalogat, per la qual es valora
I'experiéncia en aquest camp i per tant aquest objecte en cap cas es pot subcontractar.

Es poden subcontractar feines complementaris puntuals com poden ser els estudis
geotécnics, els calculs estructurals, etc.

3. Motivacio de la no divisio en lots del contracte

No escau la divisio en lots de I'objecte del contracte perqué I'objecte del mateix és la redaccid
d’un projecte técnic.

1EIs codis CPV els podreu localitzar en I'enllac segiient:
https://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=0J:L:2008:074:0001:0375:ES:PDF

2 https://www.un.org/sustainabledevelopment/es/2015/09/la-asamblea-general-adopta-la-agenda-2030-para-el-desarrollo-
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4, Idoneitat del contracte

4.1. L'Ajuntament és competent en matéria d’'urbanisme de la ciutat de conformitat amb la
legislacio seglient:

o Article 25.2.a de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local.

4.2, Es tramita ara aquest expedient de contractacio de serveis perqué el deficient estat de
conservacio de les construccions fa necessaria una intervencié de consolidacié estructural i
estanquitat.

4.3 L'adjudicacio del contracte es condiciona a I'efectiva adquisicié de I'immoble.

5. Necessitats a satisfer amb el contracte

L’objectiu d’aquest contracte de serveis és la redaccié del projecte basic i d’execucid de
consolidacio estructural i estanqueitat de I’edifici “Cooperativa La Unid”, situat al carrer Sant
Pau, nimero 13 i carrer de I'Aurora, nimero 20.

L’abast del projecte és la descripcié de les obres necessaries per la consolidacid estructural
i 'estanqueitat de I'edifici..

No és objecte del present contracte la definicié de les obres de reforma interior i adequacio
funcional de I'edifici als seus nous usos, quin programa d’Us resta pendent de concretar a
dia d’avui.

Insuficiéncia de mitjans personals per a dur a terme el contracte de serveis

L’Ajuntament no disposa dels mitjans personals adequats i suficients per a executar
directament les prestacions objecte del contracte, perqué requereixen de la participacié de
técnics especialistes en estructures i intervencié en edificis catalogats.

Requisits de solvéncia técnica-professional i economica

7.1. Requisits de solvéncia econdmica i financera minima a exigir als licitadors:

a) De conformitat amb I'article 87.1.a) de la LCSP:

e Volum anual de negocis, o bé volum anual de negocis en I'ambit al qual es refereix
el contracte, respecte al millor exercici dins dels tres Gltims disponibles en funcié de
les dates de constitucié o d’inici d’activitats de I'empresari i de presentacio de les
ofertes per import igual o superior a 60.000 €.
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Motivacioé de I'eleccié d’aquest requisit de solvéncia:

Es considera convenient establir un import similar al valor estimat del contracte, IVA inclos.

b) De conformitat amb I'article 87.1.b) de la LCSP:

Justificant de I'existéncia d’una asseguranca de responsabilitat civil per riscos
professionals per import igual o superior a 150.000 €

Motivacio de I'eleccié d’aquest requisit de solvéncia:

Es considera convenient establir un import d’asseguranca de RC equivalent a 2,5 vegades
valor estimat del contracte (IVA inclos), i de I'ordre del 30% del PEM estimat de les obres.

7.2. Requisits de solvéncia técnica o professional minima a exigir als licitadors:

a) De conformitat amb I'article 90.1.b) i €) de la LCSP:

Caldra l'adscripcié d'un arquitecte/a responsable del contracte amb la seglient experiéncia
especifica:.

titulacié habilitant per a I'exercici de I'arquitectura;

experiéncia minima de 5 anys en redaccié de projectes d'intervencié en edificis
existents;

haver redactat almenys 2 projectes amb actuacions de consolidacié o reforg
estructural;

almenys 1 projecte d'intervencié en edifici protegit, catalogat o amb valor
patrimonial.

Motivacio de l'eleccié d’aquest requisit de solvéncia:

La complexitat técnica de I'actuacié requereix de la participacidé d’'un equip técnic amb
suficient experiéncia en aquest tipus d’intervencio.

Termini d’execucio o durada del contracte i eventuals

La durada del contracte es divideix en dues fases: redaccié del projecte basic i redaccio del
projecte d’execucio.

El termini previst per a la redaccié del projecte basic és de 8 setmanes a partir de la signatura
del contracte, amb un lliurament intermig de I'avantprojecte en un termini de 6 setmanes.
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El termini previst per la redaccié del projecte d’execucid és de 8 setmanes a partir del

lliura

ment del projecte basic, amb les seglients fites o terminis parcials:
Lliurament del projecte executiu (maqueta): 6 setmanes a partir del lliurament del
projecte basic.
Lliurament Projecte Executiu Definitiu: 2 setmanes a partir de les revisions del
projecte executiu maqueta.

Aquest terminis inclouen les justificacions i correccions necessaries de I'equip redactor per
a donar resposta a totes les revisions (tant les inicials com les successives, aixi com les que

pugu

in derivar-se de les revisions emeses per I’Ajuntament.

No es preveu possibilitat de prorroga del contracte.

9. Eleccio del procediment de licitacio

Es proposa que la licitacio es tramiti pel procediment obert perque:

Es el

procediment per defecte de conformitat amb I'article 156 de la LCSP, i I'objecte del

contracte és cert i no cal procediment amb negociacié per acabar-lo de definir.

10. Aspectes economics del contracte

10.1.

Pressupost base de licitacid i preu del contracte:

El pressupost base de licitacio és de 48.059,15 € (IVA exclos) i 58.151,57 € (IVA inclos).

10.1.

11
1.2
1.3

21
2.2
23
24
2.5

a) Pressupost base licitacio:

PROJECTE BASIC 31.312,38 €
Estudis previs 6.262,48 €
Avantprojecte 12.524,95 €
Document Projecte basic 12.524,95 €
PROJECTE D'EXECUCIO 26.839,18 €
Memoria 4.025,88 €
Planols 14.761,55 €
Plec de condicions 1.341,96 €
Estat d'amidaments 4.025,88 €
Pressupost 2.683,92 €
TOTAL CONTRACTE 58.151,57 €

El pressupost base de licitacio és desglossa en el quadre d’anualitats seglients, d’acord amb
els terminis i lliuraments indicats anteriorment:

NIF: PO817100A

Any Base Imposable IVA Total Lliurament
2026 |15.526,80 € 3.260,63 € 18.787,43 € Avantprojecte
o 2027 |32.532,35€ 6.831,79 € 39.364,14 € Projecte basic i d’execucid
-l 2
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Total  [48.059,15 € 10.092,42 € 58.151,57 € \

10.2. Valor Estimat del Contracte:

De conformitat amb els articles 101 i 116.4 de la LCSP s’ha calculat el valor estimat del
contracte (VEC) de la forma seglent:

Concepte Base imposable
Pressupost base de licitacié 48.059,15 €
Prorrogues del contracte 0€

Suposits de modificacio|O €

previstos en el PCAP
Prestacions addicionals (article0 €
168.c.2 0 168.e de la LCSP)
Total 48.059,15 €

10.3. Afectaci6 als principis d’estabilitat pressupostaria_i sostenibilitat financera:

En tractar-se d’un contracte de serveis de redaccio de projecte, no aplica.

10.4. Financament:

L’aplicacié pressupostaria per a fer front a la despesa és :
6001.15100.2270600 (Redacci6 de projectes, direccié obres, assisténcia técnica)

Per assegurar I'existéncia de crédit suficient i adequat es demanara a I'intervencié municipal
I’expedicio del document comptable de retencié de crédit, de conformitat amb I'article 116.3
de la LCSP.

11. Criteris de valoraci6 de les ofertes

L’oferta econdmicament més avantatjosa per a I'interés public des de la perspectiva de la
millor relacié qualitat - preu d’aquest contracte es determinara sobre la base d’una pluralitat
de criteris de valoracio, els quals tenen una ponderacié maxima de 100 punts avaluables de
conformitat amb els criteris i subcriteris seglents:

11.1. Criteris de valoracié automatica o mitjancant formules matematiques:

11.1.1 OFERTA ECONOMICA: 30 PUNTS

[07/09/2026 | Arquitecte Serveis Territorials
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Es valorara el percentatge de baixa ofert sobre el pressupost base de licitacié IVA exclos, de
conformitat amb la féormula polindmica segient:

Bi

Vi=——777——
T M ax{Bs, Bmax)

® Vmax

En qué:

V= Puntuaci6 atorgada al licitador

B= Percentatge de baixa ofert pel licitador
Max(Bs,Bmax)= El valor maxim d’entre els dos indicats
Bs= Percentatge de baixa significatiu, fixat en un 5%
Bmax= Percentatge de baixa més alt ofert pels licitadors
Vmax= Puntuacié maxima a atorgar pel criteri preu

Motivacio6 de I'eleccié d’aquest criteri de valoracioé:

Amb aquest criteri es busca un preu del contracte més baix que el pressupost base de
licitaci6. La formula utilitzada garanteix que la millor oferta sempre tingui la maxima
puntuacioé per aquest criteri, també garanteix que dos ofertes amb valors diferents tinguin la
mateixa puntuacio, i que si un licitador ofereix un preu igual al pressupost base de licitacié
obtindra O punts.

11.1.2 EXPERIENCIA ADDICIONAL DE L’EQUIP ADSCRIT: 30 Punts.

No seran objecte de valoracié com a criteri d'adjudicacio els treballs que hagin estat utilitzats
pel licitador per acreditar el compliment dels requisits minims de solvéncia técnica o
professional.
- 5 punts per cada projecte addicional de consolidacio/refor¢ estructural en edifici
existent, fins a 10 punts.
- 5 punts per cada projecte addicional en edifici protegit/catalogat, fins a 10 punts.
- 5 punts per cada projecte addicional que incorpori simultaniament intervencio
estructural i solucions d'estanqueitat/humitats, fins a 10 punts.

11.1.3 MILLORES: 40 PUNTS
11.1.3.1 Incorporacié de metodologia BIM en la documentacié de I'edifici (fins a 10 punts)

Es valorara el compromis del licitador d’elaborar i lliurar un model BIM de I'edifici que permeti
integrar la informacié grafica i alfanumeérica relativa a I'estat actual, les patologies
identificades i les actuacions de consolidaci6 estructural i estanqueitat projectades.

El model haura d’incloure, com a minim, els elements estructurals i constructius directament
relacionats amb les actuacions de consolidacidé estructural i estanqueitat, aixi com els
principals elements de I’envolupant i de la coberta afectats per la intervencio.

El model de I'estat actual tindra, amb caracter general, un nivell de desenvolupament LOD
200, podent assolir LOD 300 en aquells elements dels quals es disposi d’informacié
suficient.

El model de I'estat projectat haura d’assolir un nivell de desenvolupament minim LOD 300
en els elements objecte de la intervencio.
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El model haura d’incorporar, com a minim, la identificacié dels elements, la seva classificacié
i la informacid necessaria per a la correcta comprensié de les solucions projectades.

El model es lliurara en format obert i interoperable IFC, juntament amb la documentacié
necessaria per a la seva correcta consulta i utilitzacio. Aixi mateix, es podra requerir el
lliurament del model en el format natiu del programari utilitzat, quan sigui necessari per
garantir-ne la tracgabilitat i utilitat.

El model BIM haura de ser coherent amb la resta de documentacié grafica i escrita del
projecte. En cas de discrepancia, prevaldra la documentacié contractual del projecte segons
I'ordre de prelacio establert en els plecs.

El lliurament del model BIM tindra caracter contractual quan hagi estat ofertat per
I"adjudicatari.

- 10 punts: model BIM de I'estat actual i de I'estat projectat, incloent, com a minim,
els elements estructurals, envolupant, cobertes i els elements directament afectats
per les actuacions de consolidaci6 i estanqueitat.

- 5 punts: model BIM exclusivament de I'estat projectat, incloent, com a minim, els
elements estructurals, envolupant, cobertes i els elements directament afectats per
les actuacions de consolidaci6 i estanqueitat.

11.1.3.2 Redacci6é de separata del projecte per formacio de reserva d’espai per ascensor
(30 punts)

Es valorara el compromis del licitador de redactar separata del projecte que defineixi les
obres necessaries per la formacié d’una reserva d’espai i la fonamentacioé que possibiliti la
posterior installacié d’'un ascensor adaptat a I'edifici. La separata arribara al grau de
definicié de projecte d’execucio.

12. Desi uiment

La unitat encarregada del seguiment i execuci6 ordinaria del contracte, de conformitat amb
I'article 62 de la LCSP, és l'area de Territori i Ciutat d’aquest ajuntament, al qual li
correspondra:

- Assistir al responsable del contracte en alld que precisi.

- Calcular els danys i perjudicis irrogats a I’Ajuntament que poguessin incorrer els
contractistes (article 194 LCSP).

- Donar els vistiplau al pla d’autocontrol del compliment de I'article 201 de la LCSP
proposat pel contractista.

- Adoptar les mesures i fer el seguiment del compliment de les obligacions socials,
laborals i mediambientals del contractista (article 201 LCSP).

- Controlar el compliment de condicions especials d’execucié del contracte de
caracter social, étic, mediambiental o d’un altre ordre (article 202 LCSP).

- Comprovar la idoneitat de les modificacions plantejades pel responsable del
contracte (articles 203 a 207 de la LCSP).

- Promoure la suspensi6 del contracte quan escaigui (article 208 LCSP).

- Promoure les causes de resolucié del contracte taxades en la LCSP (articles 211 a
213 LCSP).

2 - Autoritzar possibles cessions de contracte (article 214 LCSP).
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- Controlar la subcontractacié del contracte (article 215 LCSP).

- Pot controlar el pagament del contractista als subcontractistes (articles 216 i 217
LCSP).

- Controlar la subrogacié de personal (article 130 LCSP), si escau.

- Controlar situacions que puguin induir a cessi6 illegal de treballadors (article 308
LCSP).

El responsable del contracte, de conformitat amb I'article 62 LCSP, és el Cap de I'Area de
Territori i Ciutat d’aquest ajuntament, al qual li correspondra les funcions segiients:

- Supervisar I'execucié del contracte i prendre les decisions i dictar les instruccions
necessaries per assegurar la correcta realitzacio de la prestacié, sempre dins de les
facultats que li atorgui I'drgan de contractacio.

- Conformar les factures (article 198 LCSP).

- Efectuar les propostes d’interpretacié dels plecs i el contracte a I'drgan de
contractacio (article 190 LCSP).

- Promoure les penalitats per incompliment del termini d’execucié (article 193 LCSP).
- Denunciar els incompliments parcials o compliments defectuosos dels plecs aixi
com de I'oferta del contractista.

- Adoptar la proposta sobre la imposicié de penalitats.

- Proposar els mecanismes interns necessaris per assegurar la qualitat de prestacio
del servei sens perjudici dels controls de qualitat proposats per I'adjudicatari.

- Assegurar-se que el contracte s’executa a risc i ventura del contractista (art 197
LCSP).

Condicions especials d’execucio caracter social, étic, mediambiental o d’altre tipus

De conformitat amb I'article 202.1 de la LCSP son condicions especials d’execucié d’aquest
contracte:

13.a) De caracter mediambiental:

Minimitzar I'Gs de paper per la prestacié del servei; aquest sera reciclat fabricat al
100% amb fibra de paper recuperat o paper ecologic

La redacci6 del projecte es fara tenint en compte criteris ambientals i garantint la
minimitzacié dels impactes ambientals durant tot el cicle de vida de la
infraestructura (disseny, execucio, Us i manteniment, i renovacio, rehabilitacié o
desconstruccid).

13.b) De caracter socials:

Fer efectius els drets reconeguts en la Convencié de les Nacions Unides sobre els
drets de les persones amb discapacitat.

Promoure I'ocupacio de persones amb especials dificultats d’insercidé en el mercat
laboral, en particular de les persones amb discapacitat o en situacio o risc d’exclusio
social a través d’Empreses d’Insercio.

Afavorir la major participacioé de la dona en el mercat laboral i la conciliacio del treball

g i la vida familiar.
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Afavorir la formacié en el lloc de treball.

Garantir la seguretat i la proteccio de la salut en el lloc de treball i el compliment dels
convenis collectius sectorials i territorials aplicables.

Mesures per a prevenir la sinistralitat laboral.

Per acreditar el compliment d’aquestes condicions especials el contractista haura de lliurar
la documentacio6 seguent:

- Memoria explicativa sobre les mesures mediambientals per la reduccié de les emissions de
gasos d’efecte hivernacle i una memoria explicativa sobre les mesures de caracter social.

14. Obligacions essencials del contracte

Sén obligacions del contracte essencials del contracte:

- Adscriure els mitjans personals i materials als qual s’ha compromés I'empresa
contractista de conformitat amb I'article 76.2 de la LCSP.

- Fer us de les dades personals de conformitat amb la finalitat per les quals han estat
cedides per I’Ajuntament o els usuaris de conformitat amb I'article 122.2 de la LCSP.
- Complir la normativa nacional i de la Unié Europea en matéria de proteccio de
dades de conformitat amb I'article 122.2 de la LCSP.

- Presentar abans de la formalitzacié del contracte una declaracié en la que posi de
manifest on estan ubicats els servidors i des de d’'on es prestaran els serveis
associats als mateixos de conformitat amb l'article 122.2 de la LCSP.

- L'obligacié de comunicar qualsevol canvi d’ubicacio dels servidors i dels serveis
associats que es produeixi, durant la vida del contracte de conformitat amb I'article
122.2 de la LCSP.

- L'obligaci6 dels licitadores d’indicar en la seva oferta, si tenen previst subcontractar
els servidors o els serveis associats als mateixos, el nom o el perfil empresarial, que
compleixi les condicions de solvéncia professional o técnica, dels subcontractistes
als quals s’hagi d’encarregar la seva realitzacio.

- Executar les prestacions objecte de l'oferta del contractista de conformitat amb
I'article 122.3 de la LCSP.

L’'incompliment de les quals comportara la resolucié anticipada del contracte de conformitat
amb I'article 211.1.f) de la LCSP.

El contracte es podra modificar per les causes seglent:

No es preveu cap modificacié de contracte tret d’aquelles incloses a l'article 205 de la LCSP.

16. Régim de penalitats del contracte
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16.1. Penalitat per mora en |'execucio:

La constituci6 en mora del contractista no requereix intimacié prévia per part de
I’Ajuntament.

Quan el contractista, per causes que li sén imputables, hagi incorregut en demora respecte
al compliment del termini total, I’Ajuntament pot optar, ateses les circumstancies del cas,
per la resoluci6é del contracte o per la imposicid de les penalitats diaries en la proporcio de
0,60 euros per cada 1.000 euros del preu del contracte, IVA exclos.

Cada vegada que les penalitats per demora arribin a un multiple del 5 per 100 del preu del
contracte, IVA exclos, I'0rgan de contractacié esta facultat per procedir a la seva resolucié o
acordar la continuitat de la seva execucié amb imposicioé de noves penalitats.

L’Ajuntament té les mateixes facultats a qué es refereixen els apartats anteriors respecte a
I'incompliment per part del contractista dels terminis parcials, quan s’hagi previst en el plec
de clausules administratives particulars o en el projecte d’obres o quan la demora en el
compliment d’aquells faci presumir raonablement la impossibilitat de complir el termini total.

16.2. Altres penalitzacions per incompliment del contracte
En els suposits d’incompliment de les obligacions assumides pel contractista, I’Ajuntament
podra constrényer al compliment del contracte, amb imposicié de penalitats, o acordar-ne la

resolucio.

El incompliment o compliment defectués de les obligacions contractuals donara lloc a la
imposicio de penalitats.

Seran causes d'imposicié de penalitats:

A.- El compliment defectuds d’alguna prestacié o subprestacié objecte del contracte.
B.- L'incompliment o no execucié d’'alguna prestacié o subprestacio objecte del contracte.

C.- L'incompliment o el compliment defectuds de la totalitat o part de I'oferta presentada pel
contractista.

D.- L'Incompliment d’alguna de les condicions especials d’execucio.

E.- L'incompliment d’algun de les obligacions previstes en la LCSP.

F.- La paralitzacio de I'execucio de les prestacions objecte d’aquest contracte imputable al
contractista.

G.- La resisténcia als requeriments fets per I’Ajuntament, a través de I'd6rgan de contractacio,
de la unitat de seguiment o del responsable del contracte, o la seva inobservanca.

H. La utilitzacié de sistemes de treball, elements, materials, maquines o personal diferents
als previstos en els plecs i en les ofertes del contractista, o quan produeixi un perjudici en
I’execucid del contracte.

.- El falsejament de les prestacions consignades pel contractista en el document cobratori.
J.- Elincompliment de les obligacions derivades de la normativa general sobre prevenci6 de
riscos laborals i, en especial, de les del pla de seguretat i salut en les prestacions, si escau.
K.- El incompliment molt greu de les prescripcions relatives a la subcontractacio, si escau.
L.- Les modificacions en la relacié de persones destinades a I'execucid del contracte, aixi
com de les seves circumstancies contractuals, que no es comuniquin al responsable del
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contracte, per a donar compte a I'd0rgan de contractacio o per a I'autoritzacié prévia d’aquest.
M.- No comunicar les dades de subrogacié de personal, si escau, de conformitat amb I'article
130 de la LCSP, amb una data d’antelacié de 6 mesos a la finalitzaci6é del contracte.

N.- Fer un Us indegut dels recursos municipals i el seu equipament durant I'execucio del
contracte.

Pel que fa a les condicions especials d’execucid, de conformitat amb I'article 201 de la LCSP,
sera causa d’imposicio de penalitats:

A.- L'incompliment de les obligacions aplicables en matéria mediambiental, social o laboral
gue estableixen el dret de la Unié Europea, el dret nacional, els convenis collectius o les
disposicions de dret internacional mediambiental, social i laboral que vinculin I'Estat, i en
particular les que estableix I'annex V de la LCSP.

B.- No facilitar tota la informacié que requereixi I’Ajuntament, en ordre a la identificacié de la
plantilla i responsables de cada treball.

C.- No documentar i uniformitzar al personal adscrit al servei que hagi de prestar el servei en
installacions municipals.

D.- No comunicar immediatament tota resolucié administrativa o judicial que afecti al
personal depenent de I'adjudicatari.

Independentment del rescabalament per danys i perjudicis (article 194 LCSP), en cas
d’incompliment que no produeixi resolucié del contracte, I’Ajuntament podra aplicar les
penalitats seglents, graduades en atenci6 al grau de perjudici, perillositat i/o reiteracio:

- Incompliments considerats molt greus: penalitat de fins a un 10 % del preu del contracte,
IVA exclos. En cas de reiteracio, s’acordara la confiscacié de la garantia definitiva.

- Incompliments considerats greus: penalitats de fins a un 6 % del preu del contracte, IVA
exclos.

- Incompliments considerats lleus: penalitats de fins a un 3 % del preu del contracte, IVA
exclos.

El conjunt de les penalitats que es poden interposar durant la vigéncia d’un contracte no

poden superar el 50% del preu d’adjudicacio.

En la tramitacio de I'’expedient, es donara audiéncia al contractista, per un termini de 5 des
habils, per a que pugui formular allegacions, i I'drgan de contractacio resoldra.

Les penalitats es faran efectives mitjancant la deduccié de les quantitats que, en concepte
de pagament total o parcial, s’haguessin d’abonar al contractista, o sobre la garantia,
conforme a l'article 194.2 de la LCSP. Si aquestes fossin insuficients es podra confiscar la
garantia definitiva.

En cas que es facin efectives sobre la garantia definitiva les penalitats o indemnitzacions
exigibles al contractista, aquest ha de reposar o ampliar la garantia, en la quantia que
correspongui, en el termini de quinze dies des de I'execucio; en cas contrari, incorre en causa
de resoluci6.

|07/09/2026 |Arquitecte Serveis Territorials

2 17. Régim de facturacio del preu
®

| =

0| ©

S| o Pagina 16 de 17

5

o

S| S

sl O

<l c

O ©

(7] S

Per descarregar una copia d'aquest document consulteu la segiient pagina web / Para descargar una copia de este documento consulte la
summy |Siguiente pagina web

Codi Segur de Validacié be93b2510e2e4df5aac708fdfa72722e001
e | Ur| de validacio https://www.epremia.net/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp
Metadades Origen: Origen administraci6 Estat d'elaboraci6: Original



https://www.epremia.net/absis/idi/arx/idiarxabsaweb/catala/asp/verificadorfirma.asp

[07/09/2026 | Arquitecte Serveis Territorials

sulny

Ajuntament de

Obres Plbliques i Serveis Municipals. Subvencions

= Premia de Mar Carrer del Nord, 60

08330 Premia de Mar
Tel. 93 741 74 00
premiademar.cat
info@premiademar.cat
NIF: PO817100A

El contracte es facturara en funcié dels lliuraments parcials establerts anteriorment.
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