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MEMORIA JUSTIFICATIVA

A) ANTECEDENTS

El Projecte de reforma i ampliacié del Monestir de Sant Feliu de Guixols per ubicar-hi el Museu Carmen Thyssen
(Edificacio i Museografia) (67102021000010) que va ser aprovat definitivament pel PLE en data 16 d'abril de 2024
(PLE2024000005)

[La separata del projecte anterior anomenat com a projecte basic i executiu d¢ instal-lacié de plaques solars per el
museu Carmen Thyssen

OLa voluntat de l'equip de govern de procedir a I'execucié d'aquest projecte adaptant-lo a la capacitat i gestio
financera actual de | ajuntament que no permet la seva licitacié i execucio total.

ULa necessitat de redactar una separata del projecte global que compleixi amb la disponibilitat financera i que el
seu resultat, entre d'altres, pugui ser considerat una obra completa.

ULa redacci6 i aprovacio d'aquesta separata.

B) OBJECTE DEL CONTRACTE

Executar les obres de reforma del Monestir (no inclou ampliacié) per ubicar-hi el museu Carmen Thyssen, segons
el projecte aprovat.

Aquest projecte inclou la construccié i instal-laci6 d’un ascensor sobre una part de I'edifici del Monestir
d’aproximadament 5 metres quadrats dels quals I'ajuntament no en té la disponibilitat (resta pendent de la
modificacié d’un conveni de cessié amb el Bisbat de Girona que esta en tramit)

La licitacio inclou la construccio i instal-lacié d’aquest ascensor, els licitadors hauran de tenir en compte que el
pressupost del projecte inclou aquest ascensor i que, en funcié de la signatura de la modificacié del conveni,
lajuntament podra decidir si I'executa o no i en cas de decidir no executar-lo I'adjudicatari no tindra dret a
indemnitzacio.

L’import de construccid i instal-lacié diaquest ascensor constara en el Plec Técnic.

C) DURADA DEL CONTRACTE

Segons el projecte la durada de les obres és de 18 mesos

D) CPV | CLASSIFICACIO
Divisié: 45000000-7

Grup: 45200000-9
Categoria: 45212000-6

Codi CPV: 45212000-6 - Trabajos de construccion de edificios relacionados con el ocio, los deportes, la cultura y
el alojamiento y restaurantes

E) SOLVENCIA TECNICA O PROFESSIONAL, | ECONOMICA | FINANCERA

Ateses les caracteristiques del contracte es proposa aplicar els seglients criteris de solvéncia economica i técnica
previstos a la Llei de Contractes de les administracions publiques (articles 87 i 90).

a) Solvéncia econdmica i financera.

La que correspongui legalment (art 87 de la LCSP, 9/2017)

b) Solvéncia técnica o professional.

D’acord amb I'article 77 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre (LCSP), per als contractes d’obres de valor estimat
igual o superior a 500.000 € és requisit indispensable la classificacié de I'empresa contractista en el grup o
subgrup que correspongui en funcié de I'objecte del contracte que ja ha estat especificada el I'apartat D d’aquesta
memoria.

A banda de la classificacié empresarial, aquest plec preveu en I'apartat T.3 la dotacié minima de mitjans personals
d’equip tecnic a destinar a I'obra.
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F) CRITERIS D’ADJUDICACIO | CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO

F.1) Justificacio dels criteris escollits per I’adjudicacio del contracte.

Els criteris d’adjudicacio s’han escollit atenent al tipus d’obra a executar.

Oferta economica (50 punts): es considera el criteri de major pes atés que permet optimitzar la utilitzacié dels
recursos publics, mantenint la lliure competéncia entre els licitadors.

Increment del termini de garantia (10 punts): es valora positivament I'assumpcié d'un periode de garantia superior
al minim legal, ja que incrementa la qualitat de I'obra executada i reforca el compromis del contractista amb la
correcta execuci6 dels treballs.

Reducci6 del termini d'execucié (10 punts): aquest criteri respon a la necessitat de garantir el compliment dels
terminis derivats de les subvencions que financen l'actuacio, sempre que la reduccié sigui técnicament viable i
adequadament justificada.

Oferta técnica (30 punts): es pretén valorar el coneixement del projecte, la qualitat de la planificacié de l'obra, la
identificacié dels riscos d'execucio i les mesures de gestié ambiental proposades pels licitadors, aspectes que
incideixen directament en la correcta execucio del contracte.

F.2) Criteris d’adjudicacié.
a) Preude lPoferta ... e s Fins a 50 punts
S’atorgara la puntuaciéo maxima (50 punts) a I'oferta que suposi un import més baix, i per tant, a
I'oferta amb major baixa respecte al tipus de licitacio.

La puntuacié per a la resta d’ofertes s’obtindra en cada cas aplicant la seguent férmula:

PBL—0i BOi
FBL 01 ) _ paxp 22

POi = MaxP = -
(PBL —MO) BMO

POi : Puntuaci6 de l'oferta valorada
MaxP : Puntuacié maxima

PBL : Pressupost base de licitacio
Oi : Oferta a valorar

MO : Millor oferta

BOi : Baixa de l'oferta a valorar
BMO : Baixa de la millor oferta

No es considerara cap oferta que superi I'import maxim previst o tipus de licitacié.

b) Increment de garantia ..........ccccciriiii s ——————— Fins a 10 punts
En la proposta econdmica que han de presentar les empreses licitadores s’hi haura d’incloure el
compromis signat pel representant legal de I'empresa de dur a terme les ampliacions de

garantia proposades en el cas de resultar adjudicataria de I'obra.

Es valorara amb 2,5 punts per cada any d’ampliacio del termini legal d’1 any, amb un maxim de
4 anys (48 mesos).

c) Reduccio del termini d’eXecucio .........cccceriiiiiicieerrenre s Fins a 10 punts
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Donada la necessitat de compliment dels terminis de justificacio de les subvencions concedides
relacionades amb I'execucié de les obres d’aquest contracte, es contempla com a aspecte
puntuable la reduccié del termini d’execucio de les obres establert segons projecte (18 mesos).

Es considera un maxim de reduccié en 2 mesos (8 setmanes), i es puntuara a raé de 1,25
punts per setmana, fins a un maxim de 8 setmanes (10 punts en total).

La reduccié de termini proposada s’haura d’acompanyar, de manera obligatdria amb un Pla
d’Obres (Planning), degudament detallat per capitols d’obra, en la que es justifiqui la reduccio
de termini.

Lo DILO . {=T = T8 =T 3 o1 o N Fins a 30 punts

La proposta técnica, fara referéncia, necessariament, als apartats que es relacionen
seguidament i haura de donar resposta als items corresponents, els quals seran objecte de
valoracié d’acord amb la sistematica seguent:

1. Analisi del projecte, planificacio i gestié de I'obra.................... Fins a 25 punts

L'oferent presentara una analisi del projecte amb identificacié dels aspectes que poden ser
conflictius tant pel manteniment del termini d’execucié com de la dificultat d’execucid, i que
contempli les mesures a adoptar per prevenir o fer front a les dificultats d’execucié detectades.
L’exposicié haura de ser esquematica i clara.

Important: En cap cas els licitadors podran fer esment, en aquest apartat, a cap proposta de reduccié del
termini d’execucié de les obres; fer-ho significara I’exclusié del licitant del procés de licitacio.

1.1 Coneixement i analisi del projecte (fins a 5 punts)
Es valorara:

Identificacio de les caracteristiques principals de I'obra.
Coneixement de les singularitats constructives.

Comprensié de les dificultats técniques del projecte.

Valoracié: Excel-lent 5 punts, Bona 4 punts, Correcta entre 2 i 3 punts, insuficient entre 0 i 1
punt.

1.2 Identificacio de riscos i dificultats d'execucio (fins a 8 punts)
Es valorara:

Identificacio dels riscos técnics.

Identificacio dels riscos de termini.

Identificacié de possibles interferéncies.

Valoracié de les activitats critiques.

Valoracié: Excel-lent entre 7 i 8 punts, Bona entre 5 i 6 punts, Correcta entre 3 i 4 punts,
insuficient entre 0 i 2 punts.

1.3 Mesures preventives i organitzacié dels treballs (fins a 8 punts)
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Es valorara:

Coheréncia de les mesures proposades.
Capacitat de resposta davant incidéncies.
Organitzaci6 dels recursos.

Coordinacié entre activitats.

Valoracié: Excel-lent entre 7 i 8 punts, Bona entre 5 i 6 punts, Correcta entre 3 i 4 punts,
insuficient entre 0 i 2 punts.

1.4 Claredat i coheréncia de la planificacio (fins a 4 punts)
Es valorara:

Presentacio.

Coheréncia temporal.

Relaci6é entre activitats.

Facilitat d'interpretacio.

Valoracié: Excel-lent 4 punts, Bona 3 punts, Correcta entre 2 punts, insuficient entre 0 i 1
punt.

2. Ambientalitzaci6 i gestié mediambiental.............cccceevrrrriiriiiinnnnnnns Fins a 5 punts
L’oferent identificara els aspectes amb incidéncia ambiental més significatius del projecte,
tant aquells que hi queden resolts com aquells altres que consideri millorables. En base a
aquesta identificacio I'oferent haura de desenvolupar les propostes seglients:

2.1 Reducci6 de l'impacte ambiental (fins a 3 punts)

L’'oferent presentara un maxim de 3 millores concretes per reduir 'impacte mediambiental
negatiu que es pugui produir durant I'execucié de les obres i per causa d’aquestes. Les
millores no suposaran sobre cost addicional per a ’Ajuntament.

S’aportara, per a cadascuna d’elles, una breu descripcid, la justificacié de I'aplicacié en
l'obra i els beneficis de la seva aplicacid indicant els vectors ambientals sobre els que
incideix.

Es valorara:
Aplicabilitat real de les mesures proposades.

Benefici ambiental.

Innovacio.

Contribucio6 a la reduccié d'emissions, soroll, pols, consum energétic i consum d'aigua.

Valoracié: Excel-lent 3 punts, Bona 2 punts, Correcta 1 punt, insuficient O punts.

2.2 Proposta de gestio del pla de residus de I'obra ............ccvvvueennn... Fins a 2 punts

L’oferent presentara una proposta conjunta per millorar la gestié de residus de I'obra amb
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I'objectiu de minimitzar residus, reaprofitar materials, reciclar residus i minimitzar consums
de materials, amb la corresponent descripcio, la justificacié de la seva aplicacid en obra, la
seva eficiéncia i els beneficis que aporta.

Es valorara:

Mesures de minimitzacié de residus.
Reutilitzacié de materials.

Reciclatge.

Millora de la gestio prevista al projecte.

Valoracio: Excel-lent 2 punts, Bona 1,5 punts, Correcta 1 punt, insuficient 0 punts.

F.3) Condicions especials d’execucio.
Atés a les subvencions concedides relacionades amb I'execucio de les obres d’aquest contracte, s’ha de

considerar els terminis de finalitzacié i justificacié de les obres de les corresponents resolucions
d’atorgament.

G) PRESSUPOST BASE LICITACIO

9.197.990,30 €
Determinacioé del preu: Tant alcat
Finangament: 24 33600 63200 Inversions Thyssen

Finangament escenari 1 distribucié anual de certificacions

2026 | 2 mesos 329.634,26 |[RC| 220240007214 329.634,26
RC | 220230045632 90.163,81
RC| 220240007214 70.365,74
0027 | 12 mesos 6.490.620.37 | RC| 220240017687 | 1.500.000,00
RC| 220269000101| 1.100.000,00
RC| 220260000027 268.939,00
a futurs 2027 3.461.160,82
RC| 220240007215 800.578,04
4 mesos 2.377.726,67 |RC| 220240009549 208.262,73
2028 a futurs 2028 | 1.368.885,90
10%
1 mes 919.799,03 afuturs 2028|  919.799,03 | liquidacio
Total 19 mesos 10.117.789,33 10.117.789,33

En aquests 19 mesos estan comptats els 18 mesos del termini d’execucié de les obres previst en el
projecte i I'1 mes previst per, un cop acabades les obres, poder liquidar-les.

De la mateixa manera en limport de 10.117.789,33 € esta incldos el PBL (9.197.990,30 €) més el
possible 10 % de liquidacio de les obres (919.799,03 €)
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Expedient d’abast plurianual: SI

H) VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE

Pressupost base de la licitacio: 7.601.644,88 €, IVA a part
Modificacions del contracte: 1.520.328,98 €, IVA a part
Pressupost de |a resta de “fases” 3.102.615,50 €, IVA a part

VEC amb possibles modificacions de contracte: 12.224.589,36 €, IVA a part

I) NECESSITATS ADMINISTRATIVES QUE CAL SATISFER | IDONEITAT DEL CONTRACTE

L’equip de govern municipal ha manifestat la seva voluntat de procedir a la licitacié de les obres de
reforma del Monestir (no ampliacié) contingudes a la separata del Projecte de reforma i ampliacié del
Monestir de Sant Feliu de Guixols per ubicar-hi el Museu Carmen Thyssen (Edificacio i Museografia)

Es considera convenient i oportu licitar aquestes obres, el que suposara una consolidacié i reutilitzacio
parcial de I'edifici utilitzant els espais amb el maxim rendiment, adequant-lo a la normativa actual per
poder ser utilitzat com edifici public destinat a museu.

Es per aixd que es considera justificada la necessitat del contracte.

J) INSUFICIENCIA DE MITJANS

Atenent a I'Art. 116.4.f de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, a continuacié s’informa
en relacié a la insuficiéncia de mitjans propis per a dur a terme I'objecte del contracte:

No correspon informar respecte la insuficiéncia de mitjans, ja que no es tracta d’'un contracte de serveis.

K) DIVISIO EN LOTS

No.
Impossibilitat de més d'un adjudicatari en el mateix ambit d'obra

L) MODIFICACIONS DEL CONTRACTE
L.1) Relatives a I'import del contracte:

Atenent a la complexitat del projecte es preveu que es pugui modificar 'import del contracte adjudicat en
un 20%, sempre que concorri alguna o varies de les seguents circumstancies:

- Que els estudis geotécnics i/o topografics no hagin reflectit exactament la realitat.

- Que l'adaptacié de les escomeses de serveis, les instal-lacions, la pavimentacié o qualsevol
element de reforma suposi la realitzacié d’actuacions més enlla de les previstes en el projecte.

- Que l'estructura de I'edifici requereixi 'adaptacio de les obres previstes

- Adaptacio del projecte a instal-lacions desconegudes.

- Quan existeixi variacié entre els estudis aportats per les companyies de serveis o previstes en la
redacci6 dels projectes i la seva actualitzacio per I'execucio de les obres.

- Per les variacions de la realitat fisica de les obres en curs, produides per incleméncies
meteoroldgiques i que no siguin atribuibles a la mala praxi en la gestio de I'obra.

- Adaptacié de les obres a requeriments normatius i/o organitzatius no tinguts en compte en el
projecte.
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Segons l'article 204. de la Llei 9/2017 LCSP, les modificacions del contracte no poden ser superiors al
20% del preu inicial.

L.2) Relatives al termini d’execucié del contracte:

Es considera que es podra modificar (ampliar) el termini d’execucio de les obres establert a causa de:

L’execucio d’obres/actuacions previstes en I'apartat anterior (L.1).

La necessitat de posposar obres/actuacions projectades que puguin afectar o interferir a
activitats, actes o exposicions ja programats per I'Ajuntament; donada la limitacié amb part de
I'edifici amb Us de museu i donat que l'edifici afronta amb carrers de concurréncia publica
habitual.

Totes les possibles modificacions de termini derivades d’afectacions o interferéncies de I’Ajuntament
seran avaluades conjuntament per la Direccié Facultativa de les obres i el responsable del contracte
d’'aquesta Direccio.

M) GARANTIES | TERMINI DE GARANTIA
Garantia Provisional: No

Garantia Definitiva 5%:

Garantia complementaria: No Percentatge:

N) SUBCONTRACTACIO
Es contempla la possibilitat de subcontractar part del contracte dins dels limits legalment establerts.

0) COMITE D’EXPERTS

No és necessaria la constitucié de comite d’experts per a valorar I'oferta, ja que els criteris d’adjudicacio
sotmesos a judici de valor son inferiors al 50% del total.

P) REVISIO DE PREUS
En la data d’emissié d’aquest document no es contempla.

Q) RESPONSABLE DEL CONTRACTE
El responsable del contracte sera la Direccio de I'Obra, tal i com preveu el contracte de serveis relacionat.

R) PENALITATS
El contractista esta obligat a complir tots els terminis que s’estableix en aquest plec i en la seva oferta.

Atenent als terminis d’obligat compliment de justificacié de les subvencions relacionades amb les obres,
es considera que si 'empresa contractista, per causes imputables a ella mateixa, incomplis el termini
final d’execuci6 previst en aquest plec o qualsevol dels terminis parcials previstos en la seva oferta,
'Ajuntament podra acordar la resolucié del contracte amb pérdua de la fianga o la imposicid d’'una
penalitat diaria de 1.000 euros per a cada dia d’endarreriment (dies naturals).

S’estableixen unes penalitats superiors a les establertes en l'article 193 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre de Contractes del Sector Public, considerant el greuge que suposaria I'incompliment del
termini d’execuci6 previst i, per tant, de justificacié de les subvencions atorgades.
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S) FACTURACIO

L’empresa contractista tindra dret a 'abonament de I'obra executada mitjangant certificacions mensuals
subscrites per la direccio técnica i degudament conformades pels serveis técnics municipals.

D’acord amb l'article 148 del RDL 1098/01, de 12 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament general de
la Llei de contractes de les administracions publiques, no es podra ometre la redaccié de I'esmentada
certificacid mensual pel fet que, en algun mes, I'obra realitzada hagi estat de petit volum o fins i tot
nul-la, a menys que I'administracié hagi acordat la suspensié de I'obra.

Aquestes certificacions s’hauran de presentar a I'Ajuntament dins dels 10 primers dies del mes
immediatament posterior al que fa referéncia.

L’empresa adjudicataria presentara factures mensuals que coincidiran amb I'import de les certificacions
emeses per la direccié d’obra.

Es imprescindible posar a la factura el nimero d’expedient i fase a la que es refereix, aixi com el
numero d’operacié comptable que 'Ajuntament hagi facilitat a 'empresa adjudicataria.

El proveidor no podra facturar per cap concepte ni servei que no estigui expressament contractat.

L’empresa contractista sera responsable i aniran a carrec seu I'execucié de partides no incloses en el
projecte i que no hagin estat ordenades per la direccié de I'obra o els técnics municipals competents, i
en tinguin constancia escrita.

T) ALTRES
T.1 Documentacio de consulta:

Les empreses licitadores tindran a la seva disposicié la seglient documentacié de consulta:

- Separata del projecte de reforma i ampliacié de I'edifici del Monestir de Sant Feliu de Guixols per
ubicar-hi el Museu Carmen Thyssen

T.2 Documentacio a presentar per les empreses licitadores per a valorar les ofertes técniques:

Les empreses licitadores hauran de presentar una memoaria técnica en la que hauran d’incloure tots els
extrems necessaris per a valorar els aspectes tecnics valorables exposats en I'apartat F d)

La maxima extensio de la memoria no podra ser superior a 30 pagines DIN-A4, a una sola cara, en Arial
11.

L’increment del nimero de pagines sobre el limit citat no implicara I'exclusioé de I'oferta, perd si que
només es tingui en consideracié la informacié continguda en les citades pagines establertes com a limit.
Per tant, tota aquella informacio de I'oferta que excedeixi del limit de pagines especificat no sera objecte
de valoracié ni puntuacio.

T.3 Equip técnic a adscriure a I’obra:

L’empresa adjudicataria a les obres té I'obligacié d’adscriure a I'obra el personal necessari per a dur a
terme les tasques segons el projecte i en el termini d’execucio establerts i/o oferts.
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En qualsevol cas, 'empresa adjudicataria haura d’adscriure a I'obra el segient equip técnic minim:

Funcions Titulacié requerida Experiéncia %
minima Dedicacio
a l’obra

Delegat de | Arquitecte (o titulacid superior 10 anys 20 %

I'obra equivalent)

Cap d’obra Arquitecte técnic (o titulacié superior 5 anys 60 %
equivalent)

Encarregat Ensenyament secundari obligatori o 10 anys 100 %

d’obra grau mig de formacié professional

Responsable de | Técnic de nivell intermedi o superior 5 anys 20 %

seguretat i salut | en prevencio de riscos laborals

Responsable de | Enginyer superior o técnic de 5 anys 20 %
qualitat i titulacié equivalent

responsable de

la gestio

ambiental

El delegat d’obra pot assumir diferents funcions (amb un maxim de 3 funcions) sempre que no superi el
100 % de la dedicacio.

L’empresa adjudicataria haura d’acreditar I'experiéncia minima exigida en obres similars a les que es
preveuen amb aquest contracte de tots i cadascu dels mitjans personals detallats en la taula anterior
mitjancant la presentacio dels seus curriculum vitae.

D’acord amb l'article 76 de la LCSP 9/2017 aquesta obligacié té caracter de condicions essencial del
contracte i es podran imposar penalitats en cas que es demostri que s’incompleix aquest deure, de la
forma que s’estableix en aquest plec. Qualsevol modificacid que es realitzi sobre les persones
designades s’haura de comunicar préviament a I'ajuntament, el qual haura de donar la seva conformitat.

T.4 Subvencions:

Es té constancia de diverses subvencions destinades a aquesta actuacio.

T.5 Actuacions de companyies de xarxes de serveis

A tenir en compte pels licitadors en relacié a les actuacions que obligatdériament hauran d’anar a carrec
de les diferents companyies de xarxes de serveis:

1. Les empreses licitadores hauran de tenir en compte en el preu de licitacio els costos de totes les
actuacions previstes en el projecte i/o estudis de companyies adjunts, que obligatoriament
hauran d’executar-se per part de les companyies de xarxes de serveis que en siguin titulars o
concessionaries:

- Treballs d’'obra mecanica de nova implantacid6 o de modificacié de la xarxa existent en
servei
- Supervisio técnica de les noves instal-lacions
Aquestes actuacions, que han de realitzar-se obligatoriament per les diferents companyies de
xarxes de serveis, han estat incloses en el pressupost del present contracte d’obres.
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2. Si amb les obres ja iniciades, i per causa de necessitat de modificacions de les actuacions
previstes en el projecte, fossin necessaries actuacions no previstes en el projecte que
obligatoriament haguessin d’anar a carrec de les diferents companyies de serveis, 'empresa
adjudicataria facturara aquests nous conceptes a I'Ajuntament per import dels pagaments
efectuats a les companyies de serveis sense aplicacio de la baixa d’adjudicacié.

3. Pel que fa a treballs d’obra civil relacionats amb els punts anteriors, 'empresa adjudicataria els

facturara a '’Ajuntament, ja sigui en aplicacié dels preus unitaris del pressupost adjudicat o dels
nous preus acordats (preus contradictoris), amb aplicacié de la baixa d’adjudicacié.

Sant Feliu de Guixols, 27 de juliol de 2026



