infraestructures.cat

pEE——
sl
em—
L)

INFORME JUSTIFICATIU DE LA NECESSITAT | IDONEITAT DE LA CONTRACTACIO DE
SERVEIS PROFESSIONALS EN MATERIA DE TAXACIO D’ACTIUS IMMOBILIARIS
D’INFRAESTRUCTURES DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA, SAU. CLAU: TAXACIO
ACTIUS 2026-2028

1. Objecte del contracte

L’objecte d’aquest contracte és la prestacio dels serveis professionals en matéria de taxacio dels
actius immobiliaris d’Infraestructures de la Generalitat de Catalunya, SAU, en régim de propietat
o dret de superficie, que s’indiquen al Plec de Prescripcions Técniques Particulars (PPTP), per
part d’'un taxador habilitat a dit efecte, segons caracteristiques técniques i condicions definides
en el PPTP.

2. Necessitats a satisfer i justificacié del procediment de contractacio escollit

Infraestructures.cat requereix la prestacid dels serveis professionals en matéria de taxacio
d’actius immobiliaris atés que l'auditoria de comptes a qué es troba sotmesa la Societat exigeix
una actualitzacio periodica del valor dels immobles de la seva propietat per tal de verificar la
situacié patrimonial de la Societat. Aixi mateix, Infraestructures.cat també considera oportu
valorar 'immoble en régim de dret de superficie ubicat a 'Avinguda Ondara, 3 de Tarrega
(Lleida).

L'activitat principal consistira en I'aplicacié de metodologies de valoracié normalitzades i reglades
per la normativa especifica de taxacid, amb l'objectiu d'obtenir un valor economic dels actius
immobiliaris objecte del contracte, sense que el resultat depengui propiament de processos de
creacio, innovacio o elaboracio intel-lectual original propis.

Per aquests motius, i atés que els serveis de taxacidé han de ser realitzats per un técnic expert
independent, i la societat de taxacié ha d’estar homologada i inscrita en el Registre Especial del
Banc d’Espanya, és necessari procedir a l'auxili mitjancant la contractacié amb tercers dels
serveis requerits, amb respecte als principis d’eficacia, eficiéncia, publicitat, transparéncia, no
discriminacio i igualtat de tracte que es preveuen ala Llei 9/2017, de 9 de novembre de 2017, de
Contractes del Sector Public (LCSP).

D'acord amb els principis exposats, es considera que I'opcié meés eficient i eficag, que assegura
la millor resposta a les necessitats detectades és la contractacié del servei mitjangant el
procediment obert simplificat abreujat, d’acord amb I'article 159.6 LCSP, atés que el valor estimat
del contracte és inferior a 60.000 euros.

L’expedient es tramitara amb caracter ordinari.

3. Lotitzacié del contracte

Als efectes del que disposa l'article 99.3 LCSP, aquest contracte NO es divideix en lots atés que
es busca una homogeneitat en els criteris de taxacio de tots els immobles que integren 'objecte
contractual; addicionalment, el baix pressupost de licitacié fa innecessari i inconvenient la divisio

en lots del contracte atés que podria resultar poc atractiu per al mercat.

4. Pressupost de licitacié

El pressupost de licitacio és de 27.225,00 euros (IVA inclos), desglossats en 22.500,00 euros,
en concepte de pressupost net i 4.725,00 euros, en concepte d’IVA al tipus vigent del 21%.

El pressupost s’ha estimat en funcié dels actius immobiliaris a taxar, els costos derivats de
I'execuciéo material del servei, les despeses de transport i desplagaments, les despeses
financeres, generals i d'estructura, les taxes i tributs i el benefici industrial, i en base als preus de
mercat vigents i als preus de contractes precedents de les mateixes caracteristiques.

Aquest pressupost s’ha calculat tenint en compte els seguents costos i despeses:
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v Costos directes: 18.000,00 euros (IVA no inclos) que inclouen sous, plus i dietes de I'equip
adscrit a I'execucio del contracte, impostos i quotes a la Seguretat Social o mutues, visites
d'inspeccio, elaboracioé d'informes, desplagaments, obtencié de documentacio, etc.

v’ Costos indirectes: 4.500,00 euros (IVA no inclos) que inclou despeses generals i d’empresa,
instal-lacions auxiliars, mitjans de transport, material d’oficina, programaris necessaris,
telefonia i comunicacions, assegurances, drets de propietat, etc. d’acord al previst en la
clausula 22 del Plec.

Pel que fa a la distribucié del pressupost, per anualitats, tot i que el termini d'execucio del
contracte és de 24 mesos, la prestacié contractual es concreta en dos lliuraments successius
dels informes de taxaci6 previstos al PPTP, cadascun dels quals constitueix una fita autbnoma
susceptible de recepcid i facturacié. Atés que la meritacié del preu es produeix amb el lliurament
i conformitat dels informes corresponents, la distribucid pressupostaria del contracte es fa
coincidir amb les anualitats en qué es preveuen aquestes fites de pagament, sense que sigui
necessaria una periodificacio lineal del pressupost al llarg de tota la durada del contracte.

5. Valor estimat del contracte

Considerant el pressupost de licitacid, les estimacions del contracte abans esmentades, aixi com
el fet que no es preveuen possibles modificacions ni prorrogues, el valor estimat del contracte
als efectes de determinar el procediment d'adjudicacio i la publicitat aixi com I'import total que
podria ser retribuit al contractista, és 22.500,00 euros (IVA no inclds) i es correspon amb el
pressupost de licitacié (IVA no inclos).

6. Termini d’execucié. Prorrogues

S’estableix un termini de durada del contracte de 24 mesos, a comptar des de I'endema de la
seva formalitzacié o de la data que s'indiqui en la resolucié d’adjudicacio6 (o en el contracte si es
formalitzés). Durant aquest periode, el contractista haura de dur a terme de manera continuada
les tasques necessaries per a l'obtencio, analisi, verificacio, actualitzacié i tractament de la
informacio requerida per a I'elaboracié dels informes de taxacid, aixi com qualsevol altra actuacio
vinculada a l'objecte contractual. En aquest marc s'estableixen les seglents fites parcials de
lliurament:

- Lliurament dels informes de taxacio 2026: maxim el gener de 2027.
- Lliurament dels informes de taxacié 2028: maxim el desembre de 2028.

Possibilitat de prorrogues: Un cop finalitzat el termini maxim de durada del contracte, NO sera
possible la prorroga.

7. Admissio de variants: NO s’accepten

8. Habilitacid i requisits de solvéncia economica i financera i técnica o professional dels
licitadors

Tenint en compte el procediment de seleccié del contractista aplicable a aquesta licitacio, d’acord
amb el que disposa I'article 159.6.b) LCSP, en el procediment obert simplificat abreujat, s’eximeix
als licitadors de I'acreditacié documental de la solvéncia econdmica i financera i técnica o
professional. No obstant, s’entén que les empreses licitadores han de disposar efectivament dels
mitjans materials, técnics i humans necessaris per executar adequadament el contracte, d’acord
amb les caracteristiques del servei i les obligacions que se’n derivin.

Aixi, considerant I'objecte del contracte i el seu valor estimat, aixi com els principis de no
discriminacio i proporcionalitat que han de regir en la contractacio del sector public, els requisits
de solvéncia que es consideren exigibles als licitadors per a participar en aquest procediment i
respecte dels quals la presentacio d’oferta implicara una declaracié responsable per part seva
conforme disposen d’aquesta solvéncia técnica i professional suficient (a més de capacitat i
abséncia de prohibicions de contractar), sén els seglents:
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Habilitacié exigible per a la realitzacié de I'activitat:

Els licitadors hauran de ser societats de taxacié homologades i inscrites en el Registre Especial
del Banc d’Espanya (art. 3 i seguents del Reial decret 775/1997, de 30 de maig, sobre el régim
juridic d'homologacio dels serveis i les societats de taxacio).

Aquesta habilitacié podra ser comprovada d’ofici per Infraestructures.cat en qualsevol moment
sense perjudici que pugui ser requerida la seva acreditacio, d’acord amb I'establert a la clausula
10.2 d’'aquest Plec.

Solvencia economica i financera: s’entén assolida pel mitja seguent:

La disposicié6 d'un volum anual de negocis en I'ambit dels serveis de taxacié
d’immobles, referit al millor exercici dins dels tres uUltims exercicis disponibles en funcié de
les dates de constitucid o d'inici d'activitats de I'empresa i de presentacié de les ofertes,
d'import igual o superior a 15.000,00 euros.

L'acreditacio documental de la suficiéncia economica i financera de I'empresa s’hauria de
poder efectuar si fos el cas, mitjancant (i) els comptes anuals aprovats i dipositats al Registre
Mercantil si 'empresa estigués inscrita en dit registre i, en cas contrari, pels dipositats en el
Registre oficial en que hagi d’estar inscrita, en cas de tractar-se de persones juridiques, o (ii)
la declaracio de I'empresari indicant el volum de negocis de 'empresa en I'ambit dels serveis
de taxacio d'immobles, en cas de tractar-se de persones naturals.

Solvéncia técnica o professional s’assolira pel mitja seguent:

Adscripcio d’'un Equip de professionals que sera destinat a 'execucié del contracte constituit
per dues (2) persones com a minim, d’acord amb el perfil professional i experiéncia que
s’indica a continuacio:

1) Un Coordinador de la taxacio

Titulacio: Universitaria
Experiéncia professional: minima 5 anys en taxacio d’immobles en ambits urbans

El titulat proposat podra també posseir la titulaci6 comunitaria homologable. Caldra
indicar el NIF, titulacio, experiéncia i curriculum. Sera requisit necessari I'acreditacioé per
part de tercers conforme el técnic designat ha finalitzat com a coordinador de taxacions
en el curs dels ultims 7 anys com a minim, un treball en taxacié d'immobles en ambits
urbans d’'un abast similar al de I'edifici de majors dimensions dels que integren el
contracte objecte de la present licitacio (carrer dels Vergos, 36-42), és a dir, d’'un minim
de 5.000 m2.

2) Un Técnic de la taxacio

Titulacié: Universitaria
Experiéncia professional: minima 3 anys en taxacioé d’immobles en ambits urbans

El titulat proposat podra també posseir la titulacio comunitaria homologable Caldra
indicar el NIF, titulacio, experiéncia i curriculum.

L’acreditacié de I'adscripcié de I'Equip de professionals podra requerir-se en qualsevol moment
de la licitacié quan existeixin dubtes raonables sobre dit compromis o quan resulti necessari pel
bon funcionament del procediment, i en qualsevol cas, al licitador que hagi presentat la millor
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oferta d’acord amb la clausula 10.2 del Plec, mitjangant la presentaci6 dels annexos 2B i 2C del
Plec (compromis del representant de 'empresa licitadora indicant els membres de I'equip que
participaran en I'execuci6 del contracte que haura de ser també signat pels técnics designats).

Empreses de nova creacio:

Donat que la solvéncia técnica es refereix exclusivament al personal técnic que participara en el
contracte, no és necessari establir condicions particulars per a les empreses de nova creacio, en
tant que aquestes hauran de complir necessariament amb la solvéncia técnica o professional
precedent.

Es considera que la solvéncia demanada, s’ajusta als termes establerts als articles 74 i seglents
de la LCSP, i es consideren proporcionats a I'objecte de la licitacio.

9. Criteris d'adjudicacio i justificacio de la proporcionalitat de la puntuacié assignada a
cada criteri respecte del total de criteris a considerar

Considerant que l'objecte del contracte consisteix en la prestacid de serveis professionals
especialitzats de taxacié d'actius immobiliaris, es considera necessari seleccionar Il'oferta que
presenti la millor relacié qualitat-preu, de conformitat amb els articles 145 i 146 de la LCSP. A
aquest efecte, s'han establert criteris d'adjudicacié vinculats directament amb I'objecte del
contracte, objectivament quantificables i orientats a garantir tant I'eficiencia economica de la
contractacio com la qualitat técnica dels treballs a executar, tot seguit s'indica:

Proposta quantificable amb criteris objectius 100 punts
1. Oferta economica 70 punts
2. Experiéncia dels membres de I'Equip addicional a I'exigida 15 punts
3. Formacié — Master en valoraci6 i taxacions immobiliaries 10 punts
4. Disposici6 de vehicles eléctrics o hibrids per realitzar les visites als 5 punts
immobles .

PUNTUACIO TOTAL 100 punts

La puntuacio de les proposicions s’efectuara d’acord amb les directrius que s’indiquen a
continuacio:

Proposta quantificable amb criteris objectius: 100 punts

1. Oferta economica: fins a 70 punts

L’'oferta econdmica es puntuara d’acord amb la férmula indicada a continuacié:

70 x PG min
PEi = _
PGi

PEi: puntuacio de I'oferta econdmica i en base 70
PGi: preu ofert pel licitador i
PGmin: preu de I'oferta més econdmica

Ates que les prestacions objecte del contracte es troben perfectament definides des del punt de
vista técnic i metodologic i no resulta procedent apreciar diferéncies qualitatives substancials en
I'execucio dels treballs derivades de propostes técniques discrecionals, es considera adequat
atribuir un pes rellevant al factor econdmic. Tanmateix, per tal de no convertir el preu en I'Unic
element determinant de I'adjudicacio, la seva ponderacio es limita al 70% del total de la puntuacié,
preservant un marge suficient perqué aspectes vinculats a la qualitat professional dels equips
puguin influir decisivament en la seleccio de I'oferta més avantatjosa.
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2. Experiéncia dels membres de [I'Equip addicional a [lexigida: fins a 15 punts

S’atorgara una puntuacié maxima de fins a 15 punts per I'experiéncia addicional dels membres
de l'equip assignat al contracte en els termes seguents:

2.1) Experiéncia addicional del Coordinador, fins a 8 punts

S’atorgara 1 punt, per cada any d’experiéncia addicional a I'exigida que s’acrediti, fins
un maxim de 8 punts

2.2) Experiéncia addicional del Técnic, fins a 7 punts

S’atorgara 1 punt, per cada any d’experiéncia addicional a I'exigida que s’acrediti, fins
un maxim de 7 punts

La qualitat i fiabilitat de les taxacions depén en gran mesura de l'experiéncia efectiva dels
professionals que les elaboren. Per aquest motiu es valora especificament I'experiéncia
addicional a la minima exigida com a solvéncia, en considerar-se que una major trajectoria
professional contribueix a una millor identificacié dels factors urbanistics, registrals, constructius
i de mercat que poden incidir en la determinacio del valor dels immobles. La ponderacio del 15%
es considera proporcionada en atencié a la incidéncia directa d'aquest factor sobre la qualitat
final dels informes de taxacio.

3. Formacié — Master en valoracié i taxacions immobiliaries: fins a 10 punts.

Es valoraran amb un maxim de 10 punts els masters en valoracio i taxacions immobiliaries, que
acreditin haver superat els membres de I'equip designat (5 punts per al Coordinador i 5 punts pel
Técnic). Els licitadors que no ho presentin tindran 0 punts.

La possessiéo d'un master especialitzat en valoracio i taxacié immobiliaria constitueix una
qualificacié directament vinculada a I'objecte contractual, que permet acreditar un coneixement
técnic avancat de les metodologies de valoracid, de la normativa sectorial i dels estandards
professionals aplicables. La puntuacié assignada pretén incentivar la participacié d'equips amb
una especialitzacio superior a I'exigida com a requisit minim, sense desvirtuar el pes dels altres
criteris.

4. Compromis d’utilitzar vehicles eléctrics i/o hibrids per realitzar les visites als immobles: fins a
5 punts.

Els vehicles que els licitador es compromet a emprar per realitzar les vistes als immobles, en
execucio6 del servei, son:

- Tots els vehicles eléctrics: 5 punts

- Tots els vehicles eléctrics i hibrids (indistintament): 3 punts
- Tots els vehicles hibrids: 1 punt

- Altres vehicles: 0 punts.

Aquest criteri incorpora consideracions mediambientals vinculades a I'execucié del contracte,
atés que la realitzacid de les visites als immobles requereix desplagcaments dels técnics
encarregats de les taxacions. Es pretén fomentar la reduccié de les emissions contaminants
associades a l'execucio del contracte i afavorir la mobilitat sostenible, en coheréncia amb els
objectius de contractacié publica estrategica i ambientalment responsable previstos a la LCSP.
La seva ponderacio limitada al 5% garanteix la proporcionalitat del criteri respecte de la resta
d'elements directament relacionats amb la qualitat i el cost de la prestacio.

10. Modificacions del contracte

No es preveuen
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11. Condicions especials d’execucid i obligacions contractuals essencials

1. S6n condicions especials d’execucidé del contracte:

» El compliment del Conveni Sectorial i territorial aplicable a I'Adjudicatari i als seus
subcontractistes en cas que el licitador sigui una persona juridica o empresari persona
fisica amb treballadors contractats.

» El compliment dels Principis étics i regles de conducta previstos en la clausula 15 del
Plec.

Aquestes condicions especials s’adequen a les previstes en l'article 202 de la LCSP.

2. Tenen caracter d’obligacié essencial del contracte:

» L’adscripcio al contracte dels mitjans personals (Equip Minim) continguts a I'oferta de
I’Adjudicatari, amb els requisits minims previstos a l'apartat 9 del Quadre de
Caracteristiques en relacié amb la clausula 8.1.g) del Plec.

»  El compliment dels terminis de lliurament dels informes de taxacio referits a I'apartat 3
del Quadre de Caracteristiques.

» La condicié especial esmentada de compliment del Conveni Sectorial i territorial
aplicable a I'’Adjudicatari i als seus subcontractistes en cas que el licitador sigui persona
juridica o empresari persona fisica amb treballadors contractats, i el pagament durant
I'execucié del contracte dels salaris per part de I’Adjudicatari als treballadors adscrits
als contracte.

»  El compliment de la normativa de competéncia.

12. Subcontractacié: Sli

Cal tenir present les disposicions de l'article 5.1 a 5.3, del Decret llei 3/2025, de 4 de marg, pel
qual s’adopten mesures urgents en matéria de contractacio publica.

13. Penalitzacions

Sense perjudici d’aplicar, quan sigui escaient, la facultat resolutoria que concedeix el present
contracte a Infraestructures.cat, aquesta tindra dret a aplicar i percebre penalitzacions per les
seglients causes:

- Incompliment del termini de substitucié del personal de I'Equip.

- Incompliment de les condicions especials d’execuci6 i de les obligacions essencials del
contracte.

- Incompliment dels criteris d’adjudicaci6 del contracte.

- Incompliment de les obligacions en matéria de subcontractacio.

Infraestructures.cat podra aplicar les penalitzacions sense perjudici d’exigir el compliment de les
obligacions derivades del contracte.

Nuria Guspi Roset
Directora de Serveis Financers



