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PRIMERA.- OBJECTE DEL CONTRACTE

L’'objecte del contracte és la prestacioé dels serveis professionals en matéria de taxacié d’actius
immobiliaris d’Infraestructures.cat en régim de propietat o dret de superficie.

El servei sollicitat correspon al servei en concepte de taxacid dels immobles
d’Infraestructures.cat en régim de propietat o dret de superficie als efectes d’obtenir-ne el seu
valor de mercat, d’acord amb les normes establertes a 'Ordre ECO 805/2003, de 27 de marg,
sobre normes de valoracié de bens immobles i de determinats drets per a certes finalitats
financeres, en la seva redaccio vigent.

SEGONA.- ACTIUS IMMOBILIARIS

Els actius immobiliaris objecte de valoracio son els que es detallen a continuacio:

Edifici/ Municipi Provincia Adrecga Superficie Lloguer

Oficina

Oficina (1) | Barcelona Barcelona Avinguda Josep 1.351,80 m2 TOTAL
Tarradellas, 20-30

Edifici (1) | Barcelona Barcelona carrer dels Vergos, 364 5.103,46 m2 PARCIAL
42

Oficina (2) | Tarrega Lleida Avinguda Ondara, 3 | 1.654,40 m2 PARCIAL

Oficina (1) | Tortosa Tarragona Passeig de la Ribera, | 588,40 m? TOTAL
19

Oficina (1) | Camobirils Tarragona Carrer Jaume Ferran | 616,12 m? TOTAL

cantonada amb carrer
Francesc Mor

Oficina (1) | Vilanovaila Barcelona Carrer Zamenhoff, 2 | 1.035,54 m? TOTAL
Geltru
Oficina (1) | Esplugues Barcelona Carrer Anton Fortuny | 536,51m? TOTAL
de Llobregat
Oficina (1) | Barbera del Barcelona Carretera de 463,61 m? TOTAL
Vallés Barcelona, 290 — 296
Oficina (1) | Rubi Barcelona Carretera de Terrassa, 845,25 m? TOTAL
40-46
Oficina (1) | Sant Cugat del Barcelona Carrer Creu, 2 454,30 m? TOTAL
Vallés
Oficina (1) | Granollers Barcelona Avinguda Marie Curie,| 765,55 m? TOTAL
25-27
Oficina (1) | Berga Barcelona Avinguda del Canal 440,67 m? TOTAL

Industrial, 9-13

(1) Immobles en régim de propietat
(2) Immoble en regim de Dret de Superficie

TERCERA.- CONTINGUT DELS INFORMES
Informe de taxacio
a) Adreca exacta i detallada.

b) Referéncia cadastral.
c¢) Ubicacio del (planol)
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d) Titular/titulars
e) Superficie util
f) Superficie total
g) Comparacio superficies total/util (registral, cadastral, comprovada, adoptada).
h) Antiguitat del immoble.
i) Tipus d’estructura (formigo, fusta).
j) Existéncia de carregues visibles o que constin al registre.
k) Estat d’'ocupacio i us o explotacio
I) Régim de proteccid arquitectonica
m) Adequacié del immoble al planejament urbanistic vigent i, en el seu cas, I'existéncia del
dret urbanistic que es valori.
n) Criteri de valoracio: Fluxos de caixa
0) Manifestacié expressa d’abséncia de conflicte d’interessos per part del técnic/s redactors
de l'informe.
p) Dades relatives als valors utilitzats:
a. Explicacio i justificacié de la hipotesis de calcul.
b. Explicitacié de condicionats
c. Explicitacié d’adverténcies.
d. Explicitacio realitzacio de la taxacié conforme a I'ordre ECO 805/2003, de 27 de
marg.

q) Dades individuals:

a. Tipus i nivell de sol.
Planejament vigent.
Classificacio urbanistica.
Afeccions urbanistiques.
Proteccié patrimoni arquitectonic.
Any de construccio.
Grau d’antiguitat.
Any maxim de vida util.
Any de rehabilitacio.

=

r) Dades individuals de I'edifici:
Tipus edifici.
Us de I'edifici.
Any de construccid.
Grau d’antiguitat.
Any maxim de vida util.
Any de rehabilitacio.
Amplada del carrer.
Zones comunes:
Accés minusvalids.
Plantes sobre rasant.
Plantes sota rasant.
Qualitat de I'edifici
. Disposicio d’ITE, en el seu cas.
Estat de conservacié de I'edifici
Estructura.
Fonaments.
Numero de faganes
Facana protegida.
Tipus de divisio.

®» Q0T OS5I TATToSQT0Q00TD
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Determinacio de si és compatible amb Us d’oficines.
Construccidé conforme a la normativa urbanistica vigent.
Descripcié estat actual.

Fotografies.

s<e~

s) Comprovacions realitzades:

Inspeccié ocular.

Estat d’'ocupacié i Us.

Régim de proteccio

Adequacio al planejament.
Compliment proteccioé arquitectonica
Verificacié registral.

~@Po0TD

t) Situacio urbanistica del bé:

a. Classificacio.
Qualificacio.
Nivell de sol segons norma ECO
Nivell desenvolupament planejament.
Régim VPO, en el seu cas.
Estat d'urbanitzacio.
Planejament vigent.
Afeccions urbanistiques.
Observacions.

T ST@ ™m0 o000

u) Avaluacié de I'entorn (aparcaments publics/privats; entorn comercial; entorn industrial;
entorn terciari; nivell renda; laboral; qualitat dels edificis de I'entorn; transport public; metro;
ferrocarril; jardins; escolar; serveis; nivell de consolidacié de I'entorn...)

v) Analisi del mercat.

w) Calcul de valors técnics:
a. Criteri de valoracio.
Valor de reemplagament brut.
Valor residual estatic
Valor de reposicié net.
Quadre de valoracio individual actualitzada
Quadre de valoracio individual per altres vies.

~0Qo0CT

x) Valor de taxacio resultant.

y) Condicionants.

z) Adverténcies.

aa) Técnic/a.

bb) Coordinador/a.

cc) Data d’inspeccid

dd) Data d’emissié de l'informe

ee) Informacié grafica (planols, fotografies, quadres...).

Aquesta enumeracio és merament indicativa i de minims. El contingut de l'informe de taxacié
haura d’incloure tot alld necessari per donar compliment a 'Ordre ECO 805/2003 de 27 de marg,
sobre normes de valoracié de bens immobles i de determinats drets per a certes finalitats
financeres, aixi com aquelles indicacions que figuren en aquest document.
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QUARTA.- EXECUCIO DELS TREBALLS

Infraestructures.cat proporcionara totes les dades disponibles en cada cas en relacié a 'immoble
a valorar i facilitara I'accés al mateix quan li sigui requerit per I'Adjudicatari. L’Adjudicatari haura
de realitzar obligatoriament visita a 'immoble i proporcionara a Infraestructures.cat totes les
dades, aixi com els calculs de la taxacio efectuada. Quan l'accés als immobles objecte de
taxacié comporti I'aplicacio de la normativa de coordinacié d'activitats empresarials, 'adjudicatari
haura de complir els requeriments de coordinacié preventiva que estableixi el titular o
responsable del centre abans de realitzar la visita corresponent.

Les despeses directament relacionades amb la prestacié dels serveis contractats, inclosos els
desplagaments als llocs on estan ubicats els immobles, queden incloses en el preu del contracte.

CINQUENA.- LLIURAMENT DELS INFORMES DE TAXACIO

Els informes de taxacié hauran de presentar-se signats en suport digital i 2 copies en suport
paper. Es lliuraran també en suport digital, la documentacio, taules, planols, suport fotografic i
arxius informatics editables utilitzats per a I'elaboracié dels informes.

Els informes hauran de contenir tot alld especificat a la normativa aplicable en cada cas i a més
tots els calculs efectuats per obtenir el valor de la taxacio.

Procediment i terminis de lliurament:

El termini maxim de lliurament dels informes sera de 30 dies naturals comptats a partir del
requeriment a dit efecte efectuat per part d’Infraestructures.cat, i s’haura de lliurar un esborrany
als 21 dies naturals.

Previsi6é de lliurament:
La previsié de lliurament dels informes al llarg del contracte és la segiient:

- Gener 2027.
- Desembre 2028.



