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SERVEIS TÈCNICS MUNICIPALS 
AJUNTAMENT DE PRATS I SANSOR 
 
NÚM. EXPEDIENT:  49 / 2026 
PROCEDIMENT: Certificat de règim urbanístic 
 

CERTIFICAT DE RÈGIM URBANÍSTIC 
 

En relació a: 

Interessat AJUNTAMENT DE PRATS I SANSOR 

Tipus d'Actuació 
ALIENACIO PER VENDA DE PARCEL·LA PATRIMONIAL DE 
L’AJUNTAMENT 

Objecte 
CERTIFICAT DE RÈGIM URBANÍSTIC DE LA PARCEL·LA 202A 
DE LA URBANITZACIÓ EL PLA DE PRATS I SANSOR 

Emplaçament: 
PARCEL·LA 202A DE LA URBANITZACIÓ EL PLA DE PRATS I 
SANSOR 

Ref. Cadastral: 51079D2DG0951S0000UT 

 

L’arquitecta municipal, EXPOSA: 
 

01. Fets 

En relació amb el procediment d'alienació d’un bé integrant del patrimoni públic de sòl i 
concretament de l'immoble situat a Urbanització El Pla, núm.: 202A amb referència 
cadastral número 51079D2DG0951S0000UT, s’informa en aquest certificat dels 
principals paràmetres urbanístics que li són d’aplicació. 
 
 
02. Normativa de referència 
 Planejament urbanístic local vigent al municipi: Pla d’Ordenació Urbanística 

Plurimunicipal de la Cerdanya, aprovat definitivament pel conseller de Política 
Territorial i Obres Públiques en data 19 de novembre de 2010. 

 Pla Parcial EL PLA aprovat definitivament per la Comissió Provincial 
d’Urbanisme en data 14/07/1965 expedient 1965/37/L. 

 Modificació del Pla d'ordenació urbanística plurimunicipal en relació amb la 
qualificació de dues parcel·les i dos passos públics, aprovat definitivament per la 
Comissió Provincial d’Urbanisme en data 25/11/2016 expedient 2016 / 061066 / 
P, i data de publicación 9/01/2017. 

 Text refós de la Llei d’Urbanisme, consolidat amb les modificacions introduïdes 
per la Llei 3/2012, del 22 de febrer de modificació del text refós de la Llei 
d’Urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i per la Llei 
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7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres.  
 Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei 

d’Urbanisme.  

 Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecció 
de la legalitat urbanístic. 

 
03. Avaluació tècnica 
PRIMER. El present informe s’emet a l’empara de l’article 105 del Decret 
Legislatiu1/2010 de 3 d’agost del Text Refós de la Llei d’Urbanisme i la Llei 3/2012 de 
22 de febrer, que no modifica concretament el citat article. La vigència del present 
Certificat de Règim Urbanístic és de sis mesos a comptar des de la notificació als 
interessats. 
SEGON. La parcel·la objecte del present certificat de règim urbanístic té referència 
cadastral 51079D2DG0951S0000UT. 

TERCER. El Planejament urbanístic local vigent al municipi és el POUPM de La 
Cerdanya, aprovat definitivament pel Conseller de Política Territorial i Obres Públiques 
en data 19 de novembre de 2010. 

QUART. El terreny objecte del present informe es troba en SÒL URBÀ CONSOLIDAT 
inclosa al polígon d’actuació urbanística PAU-PRA-2, Urbanització El Pla.  
Per altra banda el Planejament urbanístic vigent qualifica la parcel·la amb la Clau 61-
d3-H Urbanització El Pla_Prats i Sansor, Zona de parc urbanitzat, regulada per l’art. 
214 del POUPM.  

CINQUÈ. La finca no es troba afectada per alineacions, pel que el terreny té condició 
de solar, d’acord amb els articles 27 al 31 del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost.  
La parcel·la consta de 2.016,00m², i actualment es troba lliure d’edificació 
 

SISÈ. Els paràmetres urbanístics bàsics aplicables respecte l’ús del sòl i les condicions 
d’edificació i aprofitament de la clau 61-d3-H són els següents: 
 Parcel·la mínima edificable:  2.000 m2 
 Front mínim de parcel·la: El fixat a la parcel·lació existent. 
 Tipus d’ordenació: Edificació aïllada 
 Densitat màxima: 1 habitatge / 2.000m2 
 Edificabilitat:  0,26 m2sostre / m2sòl 
 Volum màxim: 0,8 m3/m2sòl i com a màxim 8.000m2 
 Ocupació màxima: 12,5% (veure plànol nº 9 gàlibs i ocupacions) 
  Incloses les construccions auxiliars. 

Construccions auxiliars:                  Màxim 5% (adossades a edif. Ppal) 
 Número de plantes: PB + 1PP 
 Alçada màxima (inclosa coberta): 10 m 
 Separació a llindes: Vial:  15 m (veure plànol nº 9 de gàlibs) 

 A veïns:  8 m 
Ús principal:            Habitatge unifamiliar aïllat 
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 S’admet la construcció d’una planta soterrani destinada a aparcament. 

Cal tenir en compte que a part de les normes descrites en l’article anterior, seran 
d’obligat compliment els paràmetres comuns relatius a l’estètica i acabats recollits a 
les normes generals del POUPM. 
  
SETÈ. No es té coneixement que la parcel·la es trobi implicada en cap expedient de 
protecció de la legalitat urbanística. 
 
VUITÈ. La finca forma part del Polígon d’actuació Urbanística PAU-PRA-2, i tot i que es 
troba en Sòl Urbà Consolidat (SUC) la fitxa urbanística del POUPM indica com a 
objectius els següents aspectes a tenir en compte: 

Objectius de la proposta: 
-Urbanitzar i cedir a l'Ajuntament els vials i espais lliures pendents del 
planejament vigent. 
-Les persones propietàries podran formular projectes de reparcel·lació 
econòmica i d'urbanització. 
-Obligatorietat de la conservació de les obres d'urbanització sense fixació del 
seu termini de vigència. 
-L'Ajuntament podrà establir convenis amb lo junta de conservació per al 
manteniment del sòl públic. 

 
NOVÈ. No hi ha suspensió en l’atorgament de llicències urbanístiques d’edificació. 
 
DESÈ. Documentació complementaria: el present Certificat de Règim Urbanístic 
incorpora els següents documents: 

1) Detall plànol d’ordenació del Mapa Urbanístic de Catalunya. 
2) Detall plànol d’ordenació urbanística modificació del POUPM. 
3) Fitxa cadastral. 
3)  Normativa Urbanística que regula la clau 61 del POUPM de La Cerdanya, 

article 214. 
6)   Fitxa urbanística del POUPM PAU-PRA-2. 
7)   Text Refós Ordenances reguladores urbanització El Pla. 
 

 
 Prats i Sansor, 31 de juliol de 2026 

 
 

Ariadna Luesma Vila 
Arquitecta Municipal 
DOCUMENT SIGNAT ELECTRÒNICAMENT. 
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1) Detall plànol del Mapa Urbanístic de Catalunya 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

Parcel·la objecte del present certificat de règim urbanístic 
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2) Detall plànol d’ordenació urbanística modificació del POUPM. 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

Parcel·la objecte del present certificat de règim urbanístic 
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE 
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Escala: 

Referencia catastral: 

PARCELA 

Superficie gráfica:
Participación del inmueble: 
Tipo: 

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a 
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 

Localización: 

Clase: 
Uso principal: 
Superficie construida: 
Año construcción:
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 Viernes , 31 de Julio de 2026

51079D2DG0951S0000UT

UR URBANIZACION 'EL PLA' 202[A] Suelo
25721 PRATS I SANSOR [LLEIDA]

URBANO

Suelo sin edif.

2.016 m2

1/1000
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SECCIÓ 10. ZONA DE MANTENIMENT DE L�ORDENACIÓ EXISTENT. 

Art. 214. Edificis singulars, clau 61a. 

Àrees d�estructura homogènia, clau 61b. 

Conservació de l�ordenació i ús, clau 61c. 

Àrees de desenvolupament de PPU, clau 61d. 

Subzones: 

-Urbanització Tartera_Das, clau 61-d1. 

 -Parc urbanitzat, clau 61-d1-H. 

 -Passos privats, clau 61-d1-p 

-Urbanització Devesa de Saga_Ger, clau 61-d2. 

-Urbanització El Pla_Prats i Sansor, clau 61-d3. 

-Zona d�artesania, petita indústria i magatzems, clau 61-
d3-A. 

 -Zona comercial i hotelera, clau 61-d3-G. 

 -Zona de parc urbanitzat, clau 61-d3-H. 

 -Zona residencial extensiva, clau 61-d3-I. 

1. Definició: 

Aquesta zona de manteniment d�ordenació existent comprèn conjunts de superfícies concretes 
edificades i urbanitzades, edificis singulars, àrees consolidades amb estructura edificatòria i 
ordenació urbanística homogènia o usos característics i àrees de desenvolupament de Plans 
parcials urbanístics a les quals el POUPM manté el model existent. 

El POUPM regula subzones a partir dels criteris d�ordenació que es desprenen del planejament 
derivat desenvolupat amb paràmetres específics propis. 

 

2. Condicions de parcel·lació: 

a) Parcel·la mínima: l�existent amb anterioritat a l�aprovació definitiva del POUPM. 

b) Per a les urbanitzacions següents: 

Parcel·la mínima Front mínim de parcel·la 
Urbanització subzones 

m2sl m 

Tartera_Das 61-d1-H 3.500 L�existent 

 61-d1-p - - 

Devesa Saga_Ger 61-d2 1.500 16 

61-d3-A 300 L�existent 
61-d3-G 5.000 L�existent 
61-d3-H 2.000 L�existent 

El Pla_Prats i Sansor 

61-d3-I 150 10 

61-d1-H:: El front mínim de parcel·la serà el fixat a la parcel·lació existent amb 
anterioritat a l�aprovació definitiva d�aquest POUPM i que es correspon amb el 
planejament derivat desenvolupat. 
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61-d3-A, 61-d3-G, 61-d3-H, 61-d3-I: El front mínim de parcel·la serà el fixat a la 
parcel·lació existent amb anterioritat a l�aprovació definitiva d�aquest POUPM i 
que es correspon amb el planejament derivat desenvolupat. 

3. Condicions de l�edificació: 

a) Tipologia:  

L�existent. 

b) Tipus d�ordenació: 

61a, 61c: l�existent. 

61b: l�existent aïllada entre mitgeres. 

61d: l�existent definida pel planejament derivat desenvolupat. 

c) Ocupació màxima: 

61a: l�existent. 

61b: l�existent. 

61c: El tipus d�ordenació com també el volum de les edificacions actuals son 
admesos, però, en cas d�ampliacions o reformes s�hauran de respectar les 
mateixes condicions d�edificació i d�ordenació que les dels terrenys veïns. 

A les zones verdes privades, solament s�hi podrà construir l�estrictament necessari 
per a la conservació o complement del seu ús. 

61d: L�existent amb anterioritat a l�aprovació definitiva d�aquest POUPM. 

61d: Per a les urbanitzacions següents: 

Índex d'edificabilitat neta Densitat màxima Ocupació màxima 
Urbanització subzones 

m2st/m2sl habitatge/m2 solar % 

Tartera_Das 61-d1-H 0,12 1 habitatge/3.500 m2 solar 25 

 61-d1-p Servitud de pas - - 

Devesa Saga_Ger 61-d2 0,3 1 habitatge/1.500 m2 solar 15 

61-d3-A 
2 

1 habitatge / <=300 m2sl 
2 habitatge / >300 m2sl 50 

61-d3-G 
En situació A: 0,26  
En situació B:  0,16  - 

En situació A: 12,5 
En situació B: 25  

61-d3-H 0,26 1 habitatge/2.000 m2 solar 12,5 

El Pla_Prats i Sansor 

61-d3-I 1,16 1 habitatge/150 m2 solar 50 

61d3-A: només es permès l�establiment d�habitatges per al propietari i per al 
porter o guarda de l�immoble, amb les condicions següents: 

a) 1 habitatge de 100 m2 de superfície útil màxima en parcel·les de 300 
m2. 

b) 1 o 2 habitatges de 200 m2 de superfície útil total en parcel·les de més 
de 300 m2. 

d) Densitat màxima: 

61a: les edificacions poden remodelar-se fins a una densitat de 1 habitatge per 
cada 100 m2 de sostre edificat. 

61b: 1 habitatge/100 m2st 

61c: L�existent. 

61d: L�existent definides pels Plans parcials d�ordenació, o les existents a 
l�aprovació definitiva del POUPM. 
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e) Nombre de plantes i alçada màxima: 

61b: l�alçada màxima serà l�existent amb un màxim de PB+2PP. 

61c: l�alçada màxima i nombre de plantes seran els existents. 

61d: l�alçada màxima i nombre de plantes seran definides pels Plans parcials 
vigents. 

61d: Per a les urbanitzacions següents: 

Nombre de plantes Alçada màxima 
Urbanització zones 

nº m 

Tartera_Das 61-d1-H PB+1PP  9,1 

 61-d1-p - - 

Devesa Saga_Ger 61-d2 PB+1PP  9,1 

61-d3-A PB+1PP  10 

61-d3-G PB+1PP  10 

61-d3-H PB+1PP  10 
El Pla_Prats i Sansor 

61-d3-I PB+1PP  9,1 

f) Volum màxim edificat: 

61a: No es permet cap augment de volum. 

61b: és el que resulta per a cada unitat de zona al límit de l�ocupació i l�alçada 
màximes. 

61c: l�existent, però en cas d�ampliacions o reformes s�hauran de respectar les 
mateixes condicions d�edificació i ordenació que les dels terrens veïns. 

61d: L�existent definit pels Plans parcials d�ordenació, o les existents a l�aprovació 
definitiva del POUPM. 

g) Separacions a límits: 

Per a les urbanitzacions següents: 

Límit exterior Límit interior Límit a pasos 
Urbanització subzones 

m m m 

Tartera_Das 61-d1-H 15 15 12 

 61-d1-p - - - 

Devesa Saga_Ger 61-d2 7 7 7 

61-d3-A - - - 
61-d3-G 15 12 12 
61-d3-H 15 15 8 

El Pla_Prats i Sansor 

61-d3-I 3 4,5 3 

h) Construccions auxiliars:  

61-d1 i 61-d3: extensiva a les zones de �Parc urbanitzat� de la Urbanització 
Tartera i a les zones de �Parc urbanitzat� i �zona comercial i hotelera� de la 
Urbanització El Pla. La construcció d�edificacions auxiliars s�autoritzarà sempre que 
aquestes estiguin adossades al cos principal, de manera que conformin un sol 
conjunt arquitectònic i tenint en compte els següents paràmetres: 

a) L�ocupació màxima permesa no superarà el 5% de la superfície de la 
parcel·la. 
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P l a  d � O r d e n a c i ó  U r b a n í s t i c a  P l u r i m u n i c i p a l  d e  L a  C e r d a n y a  
Normes Urbanístiques.                                                                               Text refós segons acord de la CUC de data 18 de juny de 2010 

J o r d i  R o m e r o  i  I m m a  J a n s a n a ,  a r q u i t e c t e s  a s s o c i a t s  186

b) Els cossos auxiliars no sobrepassaran l�alçada de 3,00 metres mesurats 
des de la cota natural del terreny i fins la trobada de la façana amb el 
pla de la coberta. 

c) El carener tindrà una alçada màxima de 5,50 metres respecte del terrny 
natural. 

d) L�edificació auxiliar quedarà separada dels llindars de la parcel·la un 
mínim de 5,00 metres. 

61-d1 i 61-d3: extensiva a les zones de �Parc urbanitzat� de la Urbanització 
Tartera (Das) i de la Urbanització El Pla (Prats i Sansor). S�admetrà la construcció 
soterrada d�espais annexes a l�edificació principal , construïda i pendent d�edificar, 
amb la condició que aquests estiguin sempre adossats a l�edificació i amb una 
superfície construïda màxima de 100 m2, encara que suposi sobrepassar el gàlib 
establert, i en tot cas amb la limitació de mantenir una distància mínima de 2 
metres a la mitgera i de 10 metres a vial. 

 

4. Condicions estètiques: 

a) Seran d�obligat compliment els paràmetres comuns relatius a l�estètica i acabats recollits a 
les presents normes urbanístiques. 

 

5. Condicions d�ús: 

a) Ús principal: 

En casos no definits s�han de determinar, atenent la compatibilitat i naturalesa 
d�aquests, d�acord amb l�ordenació de l�entorn i dels usos que s�hi admeten i 
sempre basant-se en la interpretació més restrictiva. 

61a: d�ús nou. 

61b, 61c: els existents i el de les zones col·lindants amb anterioritat a l�aprovació 
definitiva d�aquest POUPM. 

61d: els existent amb anterioritat a l�aprovació definitiva d�aquest POUPM. 
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Regulació de les figures de gestió urbanística 

Aspectes generals 

Municipi: 

Nucli: 

Classificació del sòl: 

Superfície del polígon d'actuació: 

Objectius de lo proposta: 

Prats i Sansor 

Urbanització El Pla 

Sòl urbà consolidat (SUC) 

928.938,00 m2 

-Urbanitzar i cedir a l'Ajuntament els vials i espais lliures pendents del planejament vigent. 
-Les persones propietàries podran formular projectes de reporcel·loció econòmica i d'urbanització. 
-Obligatorietat de la conservació de les obres d'urbanització sense fixació del seu termini de vigència. 
-L'Ajuntament podrà establir convenis amb lo junta de conservació per ol manteniment del sòl públic. 

••-•-•-•• Límit de l'àmbit del polígon d'actuació urbanística - - - - - Límit de sòl urbà 

Pla d'ordenació 
urbanística plurimunicipal 

de la CERDANYA 
Jordi Romero i lmmo Jonsono, arquitectes associats 

08002 Barcelona. Plaça Ramon Berenguer el Gran l 
info@pladelacerdanya.com 
www.pladelacerdanya.com 

PAU-PRA-2 
Situació 
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