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INFORME RELATIU A LA NECESSITAT DE CONTRACTAR MITJANCANT PROCEDIMENT
OBERT SUBJECTE A REGULACIO HARMONITZADA ELS TREBALLS DE REDACCIO DEL
PROJECTE DE LES OBRES DE CONSTRUCCIO DE 56 HABITATGES HPO DE LLOGUER
ASSEQUIBLE A L’ILLA DEL CASINO VALLIRANENC SITUADA ENTRE ELS CARRERS
MAJOR, MIQUEL BATLLE | PAU CASALS DE VALLIRANA.

Donades les diverses activitats que desenvolupa I'Institut Catala del Sol en funcié de la Llei de
Creaci6 4/1980, de 16 de desembre, modificada per la Llei 4/2000, de 26 de maig, de mesures
fiscals i administratives, modificada posteriorment per la Llei 21/2001, de 28 de desembre de
mesures fiscals i administratives, art. 1, ap. 5. i 'art. 3 ap. 1 b).

L’Institut Catala del Sol ha previst un programa per a la construcci6 de noves promocions
d’habitatges de lloguer, generant una oferta a preus assequibles en llocs amb demanada
contrastada i per a la poblaci® amb menys recursos per accedir a I'habitatge. Es voluntat del
programa generar activitat en el moéon de la construccié a través de la promocié d’actuacions
mediambientalment sostenibles i amb la voluntat de configurar-se com una activitat estructural
de 'Incasol. Aquest pla es fonamenta en I'existéncia de sol disponible, propietat de I'lncasol o en
vies d’esdevenir propietat en virtut de convenis signats, i amb urbanitzacié acabada.

Les obres de construccid de 56 habitatges HPO de lloguer assequible a lilla del Casino
Valliranenc situada entre els carrers Major, Miquel Batlle i Pau Casals de Vallirana, es
desenvoluparan sobre un sol del conveni de col-laboraci6 entre I’Ajuntament de Barcelona i la
Generalitat de Catalunya, mitjancant I'Institut Catala del Sdl, signat en data 15 de gener de 2024,

Per a dur a terme les obres esmentades dins del programa abans mencionat és necessari
contractar els serveis de redaccié del projecte i direccid de les obres de construccié. Més
concretament, I'objecte del contracte és la redaccidé de I'avantprojecte, el projecte basic, el
projecte executiu, la direccioé de les obres i la post-execucio, de les obres de construccié i de la
urbanitzacid dels espais lliures interiors de parcel'la que a més a més inclou el
desenvolupament de les seglents tasques:

o Estudi geotécnic.

o Projecte de la infraestructura comu de telecomunicacions.

o Projecte de la legalitzacié de I'activitat de 'aparcament per a I'obtencié de la Llicéncia
ambiental.

e Projecte de la instal-lacié de contribucio d’energia renovable.

o Documentacié técnica i projecte especifics en compliment de les condicions de
prevencio i seguretat en cas d’incendi.

e Render de la proposta arquitectonica.
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Justificacié dels objectius ambientals determinats per 'INCASOL.

Revisié i supervisié de la concordanca de les solucions constructives previstes al
projecte i les especificacions a la certificacid energetica en fase de redaccié de
projecte que aportara 'INCASOL.

Revisio i incorporacid al projecte del pressupost, 'amidament i el plec de condicions
que aportara 'INCASOL.

En cas que [lactuacié estigui en zona d’influéncia d’alguna infraestructura,
documentacio necessaria a tramitar.

Altra documentacié necessaria per a sol-licitar i obtenir la llicéncia d’obres de
construccio, i la llicencia ambiental de I'activitat de 'aparcament.

Documentacio necessaria per la sol-licitud de les condicions técniques econdomiques
pel nou subministrament eléctric de la promocié en ambdds modalitats (Tot client i
Tot EDistribucién).

Suport a I'equip juridic de 'INCASOL en les tasques de constitucié d’un dret de
servitud d’Us public o similar sobre la parcel-la on s’ha d’edificar, d’atorgament de
I'escriptura d’obra nova i divisié horitzontal, d’atorgament de la qualificacié6 d’'HPO, i
elaboracioé de la documentacié técnica.

Reunions quinzenals de seguiment amb 'INCASOL durant la fase de redacci6 del
projecte.

Direcci6 d’obres de la infraestructura comu de telecomunicacions.
Direccio de la legalitzacié de I'activitat de I'aparcament.
Direccio de la instal-lacié de contribucié d’energia renovable.

Revisio i supervisié de la concordanga de les solucions constructives previstes al
projecte i executades en obra i les especificacions a la certificacidé energética en fase
de redaccio de projecte i en fase final d’obra que aportara 'INCASOL.

Suport a I'equip juridic de 'INCASOL en les tasques d’atorgament de I'escriptura
d’'obra nova i divisié horitzontal, d’atorgament de la qualificacié d’'HPO, i elaboracié de
la documentacio técnica.

Tasques corresponents a la fase de post-execucié. Els treballs consistiran en la
comunicacio del funcionament dels sistemes constructius i estratégia energética als
residents, aixi com 'acompanyament técnic en la posada en marxa de la promocio i
el seu seguiment:

o Redaccio del manual d'us del CAP i de la promocié d’habitatges per als futurs
usuaris amb sessio explicativa presencial a les mateixes instal-lacions.
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o Informes relatius a I'estat dels sistemes constructius de la promocid, aixi com de
la recepcio i posada en marxa dels habitatges per part dels usuaris, explicitant
les dificultats amb qué s’hagin pogut trobar els residents per obtenir el correcte
funcionament de I'habitatge i les mesures d’eficiéncia energética implantades.

Donat que I'Institut Catala del SOl no disposa dels mitjans necessaris per efectuar els treballs
descrits, €s necessari procedir a la seva contractacio, la qual es realitzara seguint el Decret llei
2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents en matéria d’habitatge i urbanisme.

L’import previst dels honoraris a contractar és de 390.250,02 € (+ IVA).

El valor estimat del contracte és de 492.600,02 € (+ IVA). Aquest import inclou I'import de
licitaci6 més les modificacions sobre el pressupost d’adjudicacio fins a un maxim del 20%, la
prima de 5.625,00 € (+ IVA) que s’abonara als 5 licitadors millor puntuats (excepte al guanyador)
del concurs. També s’inclouen els honoraris de 600€ (+ IVA) que es pagaran a cadascun dels
membres del jurat designats a proposta del Col-legi d’Arquitectes de Catalunya (COAC), i la
previsio d’una tercera extra per cada membre de jurat de 300€ (+ IVA), en cas que aquesta fos
necessaria.

La durada del contracte es preveu que sigui de 56 mesos, dels quals 34 mesos seran de feina
efectiva, 10 mesos correspondran al procés de licitacié de lI'obra i un minim de 12 mesos
correspondran al termini de garantia de I'obra. Respecte als 34 mesos de feina efectiva, 10
mesos correspondran a la redaccio del projecte (on 2 mesos correspondran a la redaccio de
'avantprojecte, 2 mesos a la redaccio del projecte basic i 6 mesos a la redaccié del projecte
d’execucid) i 24 mesos a la direccié de les obres. El termini de garantia de I'obra i el termini
d’execucio de les obres es fixara en el contracte d’obres corresponent.

Per la fase corresponent a la redaccié del projecte, es preveu una ampliacié de termini fins un
maxim de 8 mesos. Per la fase corresponent a la direccio d’obres, es preveu la mateixa prorroga
que l'establerta en el contracte d’obres.

Tenint en compte I'import previst dels honoraris a contractar de les tasques i el Decret llei
2/2025, de 25 de febrer, pel qual s’adopten mesures urgents en matéria d’habitatge i urbanisme,
el concurs es tramitara mitjangant procediment obert subjecte a regulacié harmonitzada

Respecte la tramitacio en lots, I'Institut Catala del Sol considera, tal i com es preveu a larticle
99.3.b de la Llei 9/2017 de 8 de novembre, que es més eficient per a I'execucié i el seu
seguiment no dividir en lots I'objecte del contracte que es proposa.

Per tot I'exposat,
INFORMO,

Que del contingut del present informe, queda suficientment acreditada la necessitat i la idoneitat
d’aquest contracte aixi com de I'objecte i el seu contingut, de conformitat amb el que prescriuen
l'article 9 del Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, pel qual s'adopten mesures urgents en matéria
d'habitatge i urbanisme, i els articles 28, 116 i 156 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de la Llei
de Contractes del Sector Public.
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Que en I'informe justificatiu s'informaran dels aspectes técnics de la licitacio i el contracte.

Que és procedent proposar la seva contractacid, mitjangant procediment obert subjecte a
regulacié harmonitzada d’acord amb el contingut de la normativa esmentada.

La coordinadora de Programacié i Seguiment de la Direccié d’Habitatge i Edificacio, encarrec
temporal de funcions superiors, segons la Resolucié de 17 de desembre de 2025, Meritxell Jané
Playa

El director d’Habitatge i Edificacio, Pere Picorelli Riutord



