INVENTARI | VALORACIO DE L’EQUIPAMENT EXISTENT AL BAR-
RESTAURANT LA CATOLICA DE SANT HIPOLIT DE VOLTREGA.

SITUACIO: BAR-RESTAURANT LA CATOLICA, CARRER ESGLESIA, 1,
-SANT HIPOLIT DE VOLTREGA- (Osona)

FEBRER DE 2026.
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A. INTRODUCCIO

1. PETICIONARI DE L'INFORME
Ajuntament de Sant Hipdlit de Voltrega
Teléfon 93 850 26 26

Placa de la Vila, num.1

08512-SANT HIPOLIT DE VOLTREGA

2. REDACTOR DE L'INFORME

Joan Portavella Ylla, Arquitecte técnic col-legiat 6175, del CATEB
DNI 77.092.208 A

Telefon 660 403 876

Carrer dels Comtes de Cabrera, num. 21

08504-SANT JULIA DE VILATORTA

3. SITUACIO DEL LOCAL OBJECTE DE L'INFORME
Bar-Restaurant La Catolica

Carrer Església, num.1

08512-SANT HIPOLIT DE VOLTREGA

4. OBJECTE DE L'INFORME

Aquest informe es redacta amb I'objectiu d’enumerar i quantificar el valor
actual de les instal-lacions del local La Catolica i els elements que conté,
d’acord amb els inventaris realitzats el 26 de setembre de 2016, i I'1 de
juny de 2022, per concloure I'informe amb el valor real de taxacié en la
data d’inspecci6 de 29 de gener de 2026.

5. DOCUMENTACIO DE SUPORT

-Inventari-taxacio de data 26 de setembre de 2016



-Informe de revisioé d’Inventari i de valoracio de data 1 de juny de 2022.

6. METODE | NORMATIVA APLICADA

-Ordre ECO/805/2003, de 27 de marg, sobre normes de valoracio de bens
immobles i de determinats drets per certes finalitats financeres.

-Llei 27/2014, de 27 de novembre de 2014, de I'lmpost de Societats

Per obtenir el valor de taxacié dels mobles, maquinaria i equipament del
Bar-restaurant La Catolica existents en la data de la inspeccid, s’ha utilitzat
el métode del cost pel procediment del calcul del valor real conegut,
corregint-lo amb I'amortitzacié segons la antiguitat de cada element i el
seu estat de conservacio.

Del llistat d’elements inventariats, d’'una part se’n coneix el seu valor
segons la taxacio de data 26 de setembre de 2016, i de la resta segons
factures d’adquisicié que consten en l'informe d’1 de juny de 2022.

En els valors coneguts per a cada element s’aplicara una depreciacio per
antiguitat i per us, resultant un valor actual de taxacid per a cadascun
d’ells.

. INVENTARI | VALORACIO

En data 29 de gener de 2026 realitzo una inspeccié ocular al local La
Catolica en la que constato la existéncia del equipament i elements
seguents:

Zona del Bar
¢ 1 Rentagots
e 1 Pica (sense pedal)
1 Cafetera Iberital IB7 2GR- Molinet cafe Anfim Caimano DCH
1 Moble baix acer inoxidable de 4 portes
1 Moble neutre acer inoxidable
1 Moble cafeter acer inoxidable
1 Televisor 40” Samsung UE40M 5005 amb suport
2 Televisors 32" Samsung UE32J4500 amb suports
1 Caixa registradora

Zona de cuina

e 1 Taula acer inoxidable 1,90 x 0,55 m
e 1 Prestatgeria 3 nivells 1,30 x 0,37 x 1,70 m
¢ 1 Talla embotits



1 Cuina dos focs a gas 1,20 x 0,60 m

1 Campana extraccio acer inoxidable 2,00 m

1 Moble acer inoxidable amb pica i pedal

2 Microones grill 900 w 15080 i torradora de pa TAD 2 pisos Clajosa
1 Rentaplats NIKROM Stile

1 Planxa Novocrom M NC60

1 Brasa (Mahino) M PBI6G0

Mobiliari

e 2 tamborets de barra

e 12 Taules de fusta de menjador 1,10 x 0,70 m
e 33 Cadires de menjador amb recolzabragos

e 19 Taules de terrassa

Instal-lacions

e Obra civil en formacio de barra

e Instal-lacio de calefaccio i ACS a gas
e Instal-lacié electrica de BT

e Instal-lacié Descalcificador ECO78

¢ Instal-lacié d’alarma i circuit tancat TV
e Instal-lacié d’aigua

e Enllumenat

e Instal-lacié d’audio

e Instal-lacié de climatitzacio

Cal mencionar la existéncia d’altre mobiliari, com cadires d’exterior o
frigorifics, que son propietat de cases comercials, i que per tant no
s’inclouen en l'inventari

Per la valoracié d’aquests elements del local s’ha tingut en compte el seu
valor en la data de la taxacié de 26 de setembre de 2016 per alguns d’ells,
i el valor en la data d’adquisicio per la resta.

Atés que el concepte d’amortitzacio és equivalent a la vida util de I'element
en questio, i que aquesta depen de I'us al que ha estat sotmeés, considero
adequat aplicar el maxim anual permes a cadascun dels conceptes que
es detallaran, ja que I'is de bar-restaurant els sotmet a una accelerada
depreciacié econdmica pel seu desgast.

Pels elements d’Obra Civil es preveu una vida util de 50 anys, i atés que
son de 2016 es deprecien per antiguitat en un 20 % del seu valor.

Pels elements de Mobiliari es preveu una vida util de 10 anys, i atés que
son de 2016 es deprecien per antiguitat en un 90 % del seu valor.



Pels elements de Mobiliari d’acer inoxidable sense mecanismes es preveu
una vida util de 16 anys, i atés que son de 2016 es deprecien per antiguitat
en un 50 % del seu valor.

Pels elements de Maquinaria es preveu una vida util de 10 anys, els que
son de 2016 es deprecien per antiguitat en un 90 % del seu valor, els de
2018 es deprecien per antiguitat en un 70 % del seu valor, i el de 2021 es
deprecia en un 40 % del seu valor.

Pels Equips electronics es preveu una vida util de 5 anys, i atés que son
de 2018 estan totalment amortitzats i se’ls dona un valor residual estimat.

| finalment per les instal-lacions en general, es preveu una vida util de 10
anys, i atés que son de 2018 es deprecien per antiguitat en un 80 % del
seu valor.

Aixi aplicant aquestes depreciacions per antiguitat a cadascun dels
elements, resulta el seglent:



Valor

Unitats Element 26/2)/;;;516 Data reposici6 i valor | Depreciacio| Valor actual resjdual
estimat
1 Rentagots 350 90% 35,00
1 Pica (sense pedal) 150 50% 75,00
Cafetera Iberital IB7 2GR-
1 Molinet café Anfim
Caimano DCH 27/3/2018 | 2.435,00 70% 730,50
1 Moble baix inox 4 portes 270 50% 135,00
Barra 1 Moble neutre inox 275 50% 137,50
1 Moble cafeter inox 180 50% 90,00
1 TV 40" Samsung
UE40M5005 i suport 14/3/2018 409,23 100%| amortitzada 100
2 TV 32" Samsung
UE32J4500 i suports 16/4/2018 791,34 100%| amortitzada 200
1 Caixa registradora 19/1/2018 975,97 100%| amortitzada 200
1 Taula inox 1,90 x 0,55 300 50% 150,00
1 Prestatgeria 3 nivells 1,30
x 0,37 x1,70 175 50% 87,50
1 Talladora de fiambres 200 90% 20,00
1 Cuina 2 focs a gas 1,20 x
0,60 870 90% 87,00
1 Campana extraccié 2,00
m 20/10/2021 939,75 60% 375,90
Cuina 1 Moble inox amb pica (amb
pedal) 350 50% 175,00
Microones grill 900 w
2 15080 i torradora de pa
TAD-2 pisos Clajosa 5/4/2018 650,30 70% 195,09
1 Rentaplats NIKROM Stile 15/3/2018 | 2.090,55 70% 627,17
1 Planxa Novocrom M
NC60 15/3/2018 | 1.003,85 70% 301,16
1 Brasa ( mahinho) M
PBI60 15/3/2018 | 1.124,55 70% 337,37
Tamborets de barra 100 90% 10,00
12 Taula de fusta menjador
I 1,10 x 0,70 840 90% 84,00
Mobiliari - -
33 Cadires menjador amb
recolzabracos 1665 90% 166,50
19 Taules de terrassa 1140 90% 114,00
1 Obra civil en formacié
zona de barra 2550 20% 2.040,00
1 Instal-lacié calefaccio i
ACS a gas 5/4/2018 642,88 80% 128,58
1 Instal-lacié eléctrica BT 4/4/2018 7.725,27 80% 1.545,05
. 1 Descalcificador ECO78 30/3/2018 | 1.137,55 80% 227,51
Instal-lacions — -
1 Instal-lacié d'alarma i
circuit tancat TV 28/3/2018 | 2.436,79 80% 487,36
1 Instal-lacié d'aigua 30/3/2018 | 1.908,65 80% 381,73
1 Enllumenat 4/4/2018 3.625,69 80% 725,14
1 Instal-lacié d'audio 11/4/2018 526,28 80% 105,26
1 Instal-lacié climatitzacié 19/7/2018 367,18 80% 73,44




C. CONCLUSIO

Aquest inventari i valoracio de les instal-lacions del local La Catolica i els
elements que conté, es fonamenta amb els inventaris realitzats el 26 de
setembre de 2016, i I'1 de juny de 2022, i en la inspeccio al local realitzada el
29 de gener de 2026, i es redacta seguint criteris d'objectivitat, imparcialitat,
racionalitat i ética.

D’acord amb tot el que he exposat en el cos d’aquest informe, es pot
concloure que I'equipament existent en la data de 29 de gener de 2026 en el
Bar-restaurant La Catdlica de propietat de I'Ajuntament de Sant Hipolit de
Voltrega, té un valor de taxacié actual de 10.147,73 € (deu mil cent quaranta-
set euros amb 73 céntims).

| per a que aixi consti, signo aquest informe d’inventari i taxacid, a Sant Hipolit
de Voltrega, a 23 de febrer de 2026.



D. ANNEX FOTOGRAFIC
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INFORME CANON LICITACIO LOCAL “LA CATOLICA” DE SANT HIPOLIT DE
VOLTREGA.

Joan Portavella Ylla, arquitecte técnic col-legiat num. 6175 del CAATB, redacta aquest
informe sobre el preu del canon per I'explotacio del local “La Catdlica” , de propietat
municipal, en el municipi de Sant Hipolit de Voltrega.

Consideracions prévies.-

El local “La Catolica” consta cadastralment de 171,- m? en planta baixa i de 145,- m? en
planta primera, i construit el 1920.

Als efectes d’aquest informe només es tenen en compte els m? de la planta baixa, atés
que la primera planta no és accessible al public ni conté espais amb vinculacié
necessaria a I'activitat de la restauracio.

Métode aplicat.-

S’aplica el métode de comparacié de preus actuals de mercat, de locals de similars
caracteristiques preferiblement al mateix municipi, o bé de I'entorn proper.

Comparacio de preus.-

Preus lloguer local comercial web Habitaclia 02 07 2026

Adreca Municipi Superficie| Preu/ m? |Preu total
¢/ Canigo Torelld 700{m? 0,711€/m? | 500(€
Joanot Martorell Torellé 700{m? 1,00{€/m? | 700|€
Centre Torell6 300|m? 1,33|€/m* | 400(€
¢/ Sant Miquel Torelld 280|m? 2,68[€/m? | 750|€
¢/ Mossén Guardia |Manlleu 296|(m? 3,21|€/m? | 950(€
Placa de la Sardana |Torell6 205|m? 3,22|1€/m* | 660(€
Plaga dels Albers Manlleu 314 |m? 3,50(€/m? [1100|€
Passeig del Ter Manlleu 258|m? 3,88|€/m? |1000(€
Passatge Parés St. Hipolitde V. | 150(m?® | 4,00|€/m?* | 600|€
¢/ Sant Marc Les Masies V. 50|m? 8,00|1€/m? | 400(€

| Mitjana dels vuit valors centrals = | 2,85 €/m? |
|Superf|’cie PB local La Catolica = 171 m? X 2,85 €m?> = 487,78 € |

En la recerca realitzada a la web de Habitaclia només es localitzen un local en lloguer
al municipi de Sant Hipolit de Voltrega, i un altre al de Les masies de Voltrega, i al no
ser suficients per trobar un valor mitja s’han afegit vuit més d’altres locals dels municipis
de Manlleu i Torell6.

Aquests deu resultats, ordenats de menor a major preu m?, i desestimant el de més baix
preu de lloguer i el de més alt preu, dona un preu mitja de 2,85 €/m2.

Aplicant aquest preu de 2,85 €/m? als 171 m? del local “La Catdlica” resulta un canon
mensual de 487,78 €.



Perd aquests valors trobats en la recerca son majoritariament en municipis on els preus
de lloguer son més alts que els que correspondrien al de Sant Hipolit de Voltrega, i alhora
també estan condicionats a la superficie de cada local. A major superficie menor preu
per m?,

En conclusio.-

Es per aixd que per trobar el canon de lloguer del local més just i adequat a les seves
caracteristiques de superficie i situacio, proposo que s’inclogui en les bases del concurs
d’explotacié del local entre d’altres elements de puntuacio, un preu de sortida de 1,75
€/m?, puntuant cada 0,25 €/m? d’'increment al preu de sortida.

A Sant Hipolit de Voltrega, a 2 de juliol de 2026

Joan Portavella Ylla

Arquitecte técnic, col. 6175
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