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MEMORIA JUSTIFICATIVA

A) ANTECEDENTS

El POUM preveu al llarg de la Ronda Nord, la implantacié d’'una area d’activitats econdmiques periurbana, que es
concreta en dos sectors de sol urbanitzable delimitat, el SUD-01a Cubells i el SUD-01b Cubells, ambdéds limitrofs
entre si, i delimitats pels principals elements territorials de Cubells, I'antic cami de Sant Feliu a S’Agar6 al sud, el
cami del Turd d’en Ribas a I'oest, la riera de Sant Pol al nord, i les explotacions agricoles que encara es conserven
alest.

Entre els anys 2009 i 2010, 'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols va encarregar els treballs técnics per al
desenvolupament de les previsions del POUM a I'ambit dels dos sectors de Cubells. Aquests treballs van consistir
en una Modificacié puntual del POUM i en la redaccié dels dos plans parcials, corresponents als sectors SUD-01a)
i SUD-01b), amb els respectius projectes d’urbanitzacio i de reparcel-lacio.

Malgrat aquest important esforg, cap dels documents esmentats no es va arribar a tramitar mai.

El Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi, aprovat definitivament per la Comissio
de Territori de Catalunya el 28 de gener del 2021 (DOGC num. 8341 del 15.02.2021), en el seu article 42 relatiu a
I'ambit del nucli de Sant Feliu de Guixols, en el seu apartat 3r estableix:

Ambits del nord

Es recomana, pel que fa als sectors industrials que han de completar la ronda nord del nucli i millorar la
integracio paisatgistica de I'antic cami de Platja d’Aro, que es puguin ampliar i desenvolupar obtenint una
peca per activitat amb major entitat per a aquest sistema urba.

L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols té com a una de les prioritats estratégiques limpuls al
desenvolupament economic del municipi, i considera la creacié de sol adequat per a la implantacio
d’activitats economiques com a un dels seus eixos principals. En els dltims anys s’ha constatat la manca de
sol per activitats economiques, sobretot pel qué fa a parcel-les mitjanes i grans degudament condicionades
per donar resposta a les necessitats de trasllat d’activitats existents mal ubicades, o situades en sectors de
renovacié urbana que en dificulten el seu desenvolupament.

Des de I'area de planejament de I'’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols es van efectuar diferents estudis en relacié
als sectors d’activitat economica situats a la zona nord del municipi, estudis que van culminar 'any 2023 amb la
redaccié de la MEMORIA PRELIMINAR. ESTRATEGIA | PROPOSTA D’ACTUACIO. SECTOR D’ACTIVITATS
ECONOMIQUES DE LA ZONA NORD DE SANT FELIU DE GUIXOLS (CUBELLS AMPLIAT), de febrer de 2023,
on es formulava de manera indicativa una proposta d’ordenacié que plantejava I'ampliaci6 de I'ambit en
concordanga amb la recomanacié del PDURSNS_LG, considerava els aspectes ambientals i d’encaix territorial,
definia I'estructura general de I'ordenacié i les seves caracteristiques, en el marc d’una necessaria modificacio del
POUM.

Agafant com a punt de partida els estudis previs elaborats I'any 2023, I'Ajuntament vol impulsar el
desenvolupament urbanistic del sector d’activitats econdmiques de la zona nord de Sant Feliu de Guixols. Per
aix0, el passat febrer del 2026 I'Ajuntament de Sant Feliu ha encarregat I'elaboracié de diferents estudis per
valorar la viabilitat técnica, economica i ambiental, tot disposant d’'una visié de conjunt que faciliti I'adopcié de les
decisions sobre I'oportunitat del seu desenvolupament i defineixi el marc urbanistic que caldra seguir per la seva
concrecio. Aquests treballs, per les seves caracteristiques es van estructurar en 4 lots:

e Elaboracio base topografica.

e Redaccio dels treballs ambientals i de paisatge.

e Redaccio dels treballs d’estudi de les infraestructures i serveis urbanistics.

e Redaccio dels treballs d’estudi economic i de viabilitat.

B) OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte del contracte consisteix COORDINACIO DELS ESTUDIS PREVIS que s’han concretat en els 4 lots
adjudicats i que s’han detallat al punt anterior, i la redacci6 de la MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM PEL
DESENVOLUPAMENT DEL SECTOR D’ACTIVITATS ECONOMIQUES DE LA ZONA NORD DE SANT FELIU
DE GUIXOLS”, aixi com tota la documentacié necessaria per a la correcta tramitacié administrativa de I'expedient,

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Pot verificar la integritat del document amb el codi de
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en les seves diferents fases, avang de pla i tramitacié ambiental, aprovacié inicial, resposta al-legacions i informes
sectorials, aprovacio provisional, redacci6 de text refés en cas que sigui necessari.
C) DURADA DEL CONTRACTE

La durada del contracte es relaciona a continuacio:

¢ 4 mesos pels treballs de la Fase 1 de coordinacié dels estudis previs.

e 4 mesos pels treballs de la Fase 2 d’avang de pla, a partir de I'entrega a I'’Ajuntament del I'informe de
conclusions de la fase 1.

e 3 mesos pels treballs de la Fase 3 d’aprovacié inicial, a partir de qué I'Ajuntament notifiqui als
redactors el DA i I''TU, juntament amb els suggeriments i alternatives rebuts durant el periode d’informacio
publica.

¢ 3 mesos pels treballs de la Fase 4, d’aprovacié provisional, necessaris per la tramitacié ambiental amb
'OTAA, a partir de que I'Ajuntament notifiqui als redactors les al-legacions i informes sectorials rebuts, o
transcorregut el termini legalment establert per a la seva recepcio.

e 2 mesos pels treballs de la Fase 5, d’aprovacioé provisional, necessaris per la tramitaci6 municipal i
amb la CTU, (inclou la documentacido per la tramesa a la CTU en l'estandard MUC), a partir quée
I’Ajuntament notifiqui als redactors el DAE i el segon informe ITU.

e 2 mesos pels treballs de la Fase 6, del text refos, a partir de qué I'’Ajuntament notifiqui als redactors
I'acord de la CTU.

En aquests terminis no es té en compte els periodes de tramitacié administrativa de I'expedient.

En total es preveu que el contracte tingui una durada efectiva maxima de 18 mesos, sense comptar els periodes
de tramitacié administrativa de I'expedient.

En cas que l'adjudicatari hagi ofert una reduccioé dels terminis, amb el requeriment de documentacié previ a
I'adjudicacio, es presentara davant I’Ajuntament la planificacié dels mateixos.

D) CPV | CLASSIFICACIO

Divisié: 71000000-8

Grup: 71400000-2

Categoria: 71410000-5

Codi CPV: 71410000-5 - Servicios de urbanismo

E) SOLVENCIA TECNICA O PROFESSIONAL, | ECONOMICA | FINANCERA

Ateses les caracteristiques del contracte es proposa aplicar els seglients criteris de solvéncia econdmica i tecnica
previstos a la Llei de Contractes de les administracions publiques (articles 87 i 90).

a) Solvencia economica i financera.

La minima legalment establerta, o disposar d’asseguranga de responsabilitat civil professional.

b) Solvéncia técnica o professional.
L’empresa acreditara I'experiéncia durant els ultims 10 anys en estudis d’ambit territorial i/o0 urbanistics d’ambit
territorial, en treballs de planejament urbanistic general, o en modificacions de planejament urbanistic general,
presentant una relacio dels serveis o treballs realitzats per a ’Administracio publica o empreses privades, que
inclogui I'objecte, dates i destinatari.
En aquest periode s’haura d’haver executat com a minim un contracte d’igual o similar naturalesa al que
constitueix I'objecte del contracte, és a dir, la redaccié d’estudis d’ambit territorial i/o urbanistics, de planejament
urbanistic general, o de modificacions de planejament urbanistic general, amb un import d’execucié minim de
14.000 euros que correspon al 70% de I'anualitat mitjana del contracte, avalats per certificats de bona execuci6.
S’ha considerat un periode de 10 anys, superior al minim establert per la LCSP, pel fet que es tracta de treballs
molt especifics i que difereixen de la practica habitual de les professions requerides per desenvolupar aquests
treballs, d’aquesta manera es vol facilitar la competéncia i que es pugui presentar el major nombre d’empreses
licitadores en aquest procés.
Mitjans personals minims de I'empresa:

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Pot verificar la integritat del document amb el codi de
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L’empresa disposara com a minim d’un especialista en planejament urbanistic, que actuara com a director de
I'encarrec i subscriura tota la documentacid, i un especialista en estudis ambientals i de paisatge relacionats amb
el planejament urbanistic.
e especialista en planejament urbanistic: Persona amb la titulacié universitaria d’arquitecte o enginyer de
camins, canals i ports, s’acreditara mitjangant I'aportacié del titol corresponent.
e especialista en estudis ambientals i de paisatge: Persona amb titol universitari en ciéncies ambientals,
geografia o qualsevol altra titulacié equivalent que I'habiliti legalment pel desenvolupament de les funcions
objecte del contracte, s’acreditara mitjangant I'aportacioé del titol corresponent.

F) CRITERIS D’ADJUDICACIO | CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO

1. Justificacio dels criteris escollits per ’adjudicaci6 del contracte.

Atenent que es tracta d’'un servei de caracter intel-lectual, i en compliment de I'article 145.4, 2n paragraf de la
LCSP, els criteris de valoracié relatius a la qualitat del servei han de suposar, com a minim, el 51% dels criteris de
valoracio.

De valoracié automatica. Fins a 55 punts.
a) Preu: fins a 10 punts.
b) Experiencia professional del técnic/a responsable del treball: fins a 20 punts.
c) Experiéncia professional del tecnic responsable de la documentacié ambiental: fins a 10 punts.
d) Personal tecnic addicional adscrit al contracte: fins a 10 punts.
e) Reduccio de terminis: fins a 5 punts.
Que depenen d’'un judici de valor. Fins a 45 punts.
a) Plantejament conceptual: fins a 30 punts.
b) Organitzacié, metodologia: fins a 15 punts.

2. Criteris d’adjudicacio.
2.1. CRITERIS DE VALORACIO AUTOMATICA (fins a 55 punts):
2.1.1. Preu (fins a 10 punts):

L’oferta econdmica es valorara segons la segient féormula:

PBL - Oi BOi
' ! }- MaxP !

POi = MaxP x =]
(PBL -MO) BMO

POi: Puntuacio de I'oferta valorada

MaxP: Puntuacio maxima

PBL: Pressupost base de licitacio

Oi: Oferta a valorar

MO: Millor oferta

BOi: Baixa de I'oferta a valorar.

BMO: Baixa de la millor oferta.

No es considerara cap oferta que superi I'import maxim previst o tipus de licitacio.

2.1.2. Experiéncia professional del técnic responsable de la Coordinacié dels estudis previs i redaccid
de la documentacié urbanistica de la Modificacié Puntual del POUM, (fins a 20 punts):

El procediment que es descriu en aquest apartat, s’aplicara, de manera individual, al redactor i coordinador del

treball.

El técnic responsable de la coordinacié dels estudis previs i redaccié de la documentacié urbanistica de la

Modificacié Puntual del POUM, tindra la titulacié universitaria d’arquitecte o enginyer de camins, canals i ports,

amb experiéncia acreditada en els ultims 10 anys en redaccié de documents de planejament urbanistic general

i derivat, o en modificacions de planejament urbanistic general o derivat.

L’experiencia de lautor i redactor es valora mitjangant el nombre de treballs similars on ha participat

desenvolupant el mateix carrec i s'acreditara en base a la presentacié del corresponent curriculum vitae que

haura de contenir una relacié dels treballs realitzats en els darrers 10 anys, relacionats amb ['objecte del

contracte on es detallin aquelles participacions.
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S’ha considerat un periode de 10 anys, superior al minim establert per la LCSP, pel fet que es tracta de treballs
molt especifics i que difereixen de la practica habitual de les professions requerides per desenvolupar aquests
treballs, d’aquesta manera es vol facilitar la competéncia i que es pugui presentar el major nombre d’empreses
licitadores en aquest procés.

Concretament es relacionaran i acreditaran un maxim de 10 treballs: es valoraran els treballs (fins a un maxim
de 10) que compleixin els requisits per poder ser puntuats (si és el cas). En cas que un dels treballs coincideixi
amb el que acrediti la solvencia técnica de 'empresa, aquest treball no comptara.

Tant la solvencia com la relacié de treballs s’hauran d’acreditar en el moment de presentacié de I'oferta.

La puntuacié s’obtindra d’acord amb el barem seglent:

e Participacié en 10 treballs d’estudis d’ambit territorial i/o urbanistics d’ambit territorial, en treballs de
planejament urbanistic general, o en modificacions de planejament urbanistic general, excloent el
requerit com a solvéncia tecnica (20,0 punts).

e Participacié en 6 treballs d’estudis d’ambit territorial i/o urbanistics d’ambit territorial, en treballs de
planejament urbanistic general, o en modificacions de planejament urbanistic general, excloent el
requerit com a solvencia tecnica (10,0 punts).

e Participacio en 3 treballs d’estudis d’ambit territorial i/o urbanistics d’ambit territorial, en treballs de
planejament urbanistic general, o en modificacions de planejament urbanistic general, excloent el
requerit com a solvencia técnica (5,0 punts).

Els treballs no acreditats degudament o que no compleixin els requeriments anteriors, no seran objecte de
valoracio.

2.1.3. Experiéncia professional del técnic responsable de la redaccié de la documentacié ambiental de
la Modificacié Puntual del POUM, fins a 10 punts.
El procediment que es descriu en aquest apartat, s’aplicara, de manera individual, a I'autor i redactor dels
documents ambientals que acompanyin la modificacio.
El tecnic responsable de la redaccié de la documentacié ambiental de la Modificacié Puntual del POUM, tindra
titol universitari en ciéncies ambientals, geografia o qualsevol altra titulacié equivalent que I'habiliti legalment
pel desenvolupament de les funcions objecte del contracte, amb experiéncia acreditada durant els ultims 10
anys en treballs ambientals i de paisatge vinculats a I'ordenacié del territori i al planejament urbanistic.
L’experiencia del técnic responsable i autor/redactor de la documentacié ambiental es valora mitjangant el
nombre de treballs similars on ha participat desenvolupant el mateix carrec i s’acreditara en base a la
presentacio del corresponent curriculum vitae que haura de contenir una relacio dels treballs realitzats en els
darrers 10 anys, relacionats amb l'objecte del contracte on es detallin aquelles participacions.
S’ha considerat un periode de 10 anys, superior al minim establert per la LCSP, pel fet que es tracta de treballs
molt especifics i que difereixen de la practica habitual de les professions requerides per desenvolupar aquests
treballs, d’aquesta manera es vol facilitar la competéncia i que es pugui presentar el major nombre d’empreses
licitadores en aquest procés.
Concretament es relacionaran i acreditaran un maxim de 10 treballs: es valoraran els treballs (fins a un maxim
de 10) que compleixin els requisits per poder ser puntuats (si és el cas). En cas que un dels treballs coincideixi
amb el que acrediti la solvencia técnica de 'empresa, aquest treball no comptara.

La puntuacié s’obtindra d’acord amb el barem seglent:

e Participacio en 10 treballs ambientals relacionats amb figures de planejament urbanistic general, o amb
modificacions de planejament urbanistic general, excloent el requerit com a solvencia técnica (10,0
punts)

e Participacio en 6 treballs ambientals relacionats amb figures de planejament urbanistic general, o amb
modificacions de planejament urbanistic general, excloent el requerit com a solvéncia técnica (6,0
punts)

e Participacio en 3 treballs ambientals relacionats amb figures de planejament urbanistic general, o amb
modificacions de planejament urbanistic general, excloent el requerit com a solvéncia técnica (3,0
punts)
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Els treballs no acreditats degudament o que no compleixin els requeriments anteriors, no seran objecte de
valoracio.

2.1.4. Personal técnic addicional adscrit al contracte (fins a 10 punts):
Addicionalment a I'obligatorietat que la documentacié urbanistica i I'ambiental estiguin subscrites i coordinades
per técnics amb la titulacio indicada en el present plec, es puntuara I'adscripcid i integracié en I'equip de treball
de personal per a executar les tasques previstes, amb les seguents titulacions, o titulacions analogues:

e Titulacié universitaria en enginyeria de Camins Canals i Ports,

e Titulacié universitaria en Enginyeria d’obra publica,

o Titulaci6 universitaria en Enginyeria o Enginyeria técnica Industrial,

e Titulacio universitaria en Arquitectura,

e Titulacio universitaria en Arquitectura tecnica.

e Titulaci6 universitaria en economia

o Titulacié universitaria en ciéncies socials

L]

[ ]

Titulacié universitaria en dret
Titulacié universitaria en Ciencies Ambientals,
e Titulacié universitaria en Geografia,
e Titulacié universitaria en Biologia,
e Professional amb coneixements avangats en sistemes d’informacié geografica (SIG).

L'experiéncia professional del personal técnic addicional que participaran en la redaccié de la modificacié del
POUM i documents ambientals que I'acompanyen, es valorara en base a la presentacié del corresponent
curriculum vitae que haura de contenir una relacié dels treballs realitzats, amb un minim d’un treball relacionats
amb I'objecte del contracte, on es detalli la seva participacio.

L’adscripcio al contracte de personal técnic addicional, no eximeix al técnic projectista de dur a terme aquestes
tasques.

Tant la solvéncia com la resta de treballs ofertats s’hauran d’acreditar en el moment que es requereixi la
documentacioé previa a I'adjudicacio.

Concretament es relacionaran i acreditaran, un maxim de 3 técnics addicionals que, com a minim, hagin
participat en dos treballs similars al qué acredita I'experiéncia professional de I'autor, d’acord amb aquest plec.
No es tindran en compte els treballs presentats pel compliment de la solvéncia per 'empresa per a la valoracio
d’aquest apartat. La puntuacié s’obtindra d’acord amb el barem segiient:

e Adscripcié al contracte de 3 técnics addicionals (10,0 punts)

e Adscripci6 al contracte de 2 técnics addicionals (6,0 punts)

e Adscripci6 al contracte d’1 técnic addicional (3,0 punts)

Els treballs no acreditats degudament o que no compleixin els requeriments anteriors, no seran objecte de
valoracio.

De cara a la qualitat técnica de la modificacioé que s’esta encarregant, es considera important la col-laboracié en
la seva redaccié de personal adscrit al contracte amb perfils varis i experiéncia contrastada. L’aportacié de
diferents punts de vista complementara i aportara major qualitat al resultat final de la modificacié puntual del
POUM.

2.1.5. Per la reduccid del termini d’execucié del contracte sense cost addicional (fins a 5 punts):

Per la reduccié del termini d’execucié del contracte de serveis sobre el termini establert, caldra justificar la
reduccié d’acord amb les fases de I'apartat C d’aquesta memoria. Aquesta justificacié s’haura d’acreditar en el
moment que es requereixi la documentacié prévia a I'adjudicacio.

La puntuacié s’obtindra d’acord amb el barem seguient:

10 setmanes de reduccid, justificades en la planificacié temporal ( 5 punts)
5 setmanes de reduccid, justificades en la planificacié temporal (3 punts)
2 setmanes de reducci6, justificades en la planificacié temporal (1 punt)

0 setmanes de reduccio, justificades en la planificacié temporal (0 punts)
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2.2. CRITERIS D’ADJUDICACIO QUE DEPENEN D’UN JUDICI DE VALOR. FINS A 45 PUNTS.
La valoracié es fara en base a la proposta técnica/ documentacié escrita presentada per I'equip redactor.
Aquesta documentacié tindra forma de memoria, qué caldra redactar seguint els apartats que es descriuen a
continuacio:

o L’extensio total de la memoria no superara les 8 pagines en format A4, incloent-hi imatges i grafics

(tipus de lletra Arial 11, interlineat simple).

La puntuacio es fara conforme al contingut de cada apartat:
La puntuacié minima per a ser adjudicatari sera de 30 punts. Les ofertes amb puntuacio inferior a aquest llindar
seran excloses del procediment de contractacié i no s’obrira la seva oferta valorable mitjangant I'aplicacié de
criteris o formules automatiques.

La Proposta técnica estara subdividida en els apartats seglents:

1.- Plantejament conceptual (30 punts).

Es presentara una memoria descriptiva de I'execucio dels treballs que demostri el coneixement i la comprensio
de I'ambit on s’actua, de I'objecte de I'encarrec, de les seves especificitats i de les tasques a desenvolupar, aixi
com la identificacié de les singularitats i dels punts critics del mateix tot apuntant propostes de solucions.

Es valorara el coneixement de I'ambit d’actuacié a desenvolupar, identificant els aspectes més important o
problematics aixi com posant de manifest aquells punts critics de I'estudi a realitzar i les mesures generals que
es proposa per tal d’assolir els objectius generals del treball.

Sistematica de valoracié Punts

Proposta ben detallada i totalment particularitzada per aquest cas 30 punts
Proposta correcta perd sense acabar de particularitzar 15 punts
Proposta basica, amb manca de detalls o algunes incoheréncies 7 punts
Proposta no rellevant, genérica, sense cap detall o incoherent 0 punts

2.- Organitzacié, metodologia (fins 15 punts)

Es presentara la metodologia que s’adoptara en la redaccié de la modificacid, amb expressa referéncia a la
composicio i organitzacié de I'equip que hi intervindra, identificant unicament les arees de coneixement, els rols,
les figures i la seva jerarquia, de manera justificada arran de les caracteristiques i singularitats de la prestacio,
aixi com les funcions i responsabilitats assignades a cadascun d’ells.

La proposta no podra identificar persones concretes ni _incloure dades relatives a la seva titulacio,
experiéncia professional o curriculum, ni_podra vincular les arees de coneixement, rols, fiqures o
jerarquia amb cap persona concreta, siqui personal addicional o personal adscrit al contracte.

La valoraci6 es realitzara exclusivament atenent la composicié i organitzacié funcional de I’equip proposat,
la coheréncia dels rols i la jerarquia, la descripcid de les funcions i responsabilitats i la seva adequacio6 a les
caracteristiques dels treballs, amb la finalitat d’assegurar la qualitat del servei i els sistemes de treball.

Sistematica de valoracié de Punts

Complert: proposicié d’un equip amb les arees de coneixement, rols i figures 15 punts
coherents amb la prestacié, amb dedicacions adequades, descripcions de
les tasques concretes, relacions i responsabilitats ben definides.

Correcte: proposicié d’un equip amb les arees de coneixement, rols i figures 7 punts
poc coherents amb la prestacid, amb dedicacions adequades, descripcions
de les tasques generiques, sense concretar responsabilitats.

Basic: proposicié d’'un equip amb les arees de coneixement, rols i figures poc 4 punts
coherents amb la prestacié, amb dedicacions insuficients, manca de
descripcio de les tasques o concrecio de responsabilitats.

Incomplert: proposicié d’'un equip amb les arees de coneixement, rols i 0 punts
figures incoherents amb la prestacid, sense informacié sobre dedicacions,
descripcié de tasques ni concrecié de responsabilitats.
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G) PRESSUPOST BASE LICITACIO

Import base (sense IVA): 30.000,00 €

Import de I''VA: 6.300,00 €

Pressupost base de licitacié (IVA inclos): 36.300,00 €
Determinacioé del preu: Tant algat
Finangament: Aplicacio 2025.03.15101.22702 - Estudis, valoracions i peritatges planejament.
Expedient d’abast plurianual: S|

H) VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE

Coordinacio6 dels estudis previs i redaccio de la Modificacié Puntual

del POUM.

Tecnic superior 50,00 €/n 250,00h 12.500,00 €
Teécnic mig 40,00 €/ 175,00 h 7.000,00 €
Grau mitja 20,00 €/h 75,00 h 1.500,00 €
Serveis administratius 15,00 €/h 28,57 h 428,57 €

Costos directes

Costos Salarials
Material i consumibles
Assegurances, desplagcaments, altres

Subtotal

21.428,57 €
2.521,01 €
1.260,50 €

25.210,08 €

Despeses generals
Benefici Industrial

Pressupost base de licitacio (sense IVA)

13% 3.27731€
6% 151261€

30.000,00 €

IVA

Pressupost base de licitacio (IVAinclos)

21% 6.300,00 €

36.300,00 €

Es considera que el cost del personal representa el 85% del cost total del servei

El Valor Estimat del Contracte (VEC) és de 30.000,00 € (IVA no inclos).

I) NECESSITATS ADMINISTRATIVES QUE CAL SATISFER | IDONEITAT DEL CONTRACTE

desenvolupament.

superacio.

)
°
5
o
o
©
a
£
@
i
f=
<
£
=
o
]
S
©
©
<]
£
=}
2
£
e
<]
L
5]
>
=
<]
o
©
£
2
S
2
c
2
=3
(53
Qo
5]
<
<
£
3
o
o
°
]
©
©
R
<
2
5
T
]
=%
©
=]
©
c
S
n
R}
s
=
@
£
=1
o
o
°
17
9]
3
=2
<

o
2,
o
o
=
3
k=]
g
(@]
<
g
8
<
0
S
X
3
>
<
o
3
g
=
o
=
[%2]
=3
=
=
=4
[
p
>
Q
2]
@
O
[
T
o
©
2
<
kS
°
Q<
[
he]
Q
&
L
=
@
2

AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

L’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols t¢ com a una de les prioritats estratégiques I'impuls al desenvolupament
econdmic del municipi, i considera la creacié de sol adequat per a la implantacié d’activitats econdmiques com a
un dels seus eixos principals. En els ultims anys s’ha constatat la manca de sol per activitats economiques,
sobretot pel qué fa a parcel-les mitjanes i grans degudament condicionades per donar resposta a les necessitats
de trasllat d’activitats existents mal ubicades, o situades en sectors de renovacié urbana que en dificulten el seu

Amb els estudis previs, ja contractats i en fase de redaccié I'Ajuntament disposara d’'uns documents que,
degudament coordinats marcaran els eixos i I'abast de la modificacié puntual del POUM, que quedara concretada
en el document de conclusions, que servira per a la presa de decisions en relacié al desenvolupament urbanistic
del sector d’activitats econdmiques de la zona nord de Sant Feliu de Guixols, de manera eficag, eficient, i amb
garanties pel que fa al resultat del procés, identificant possibles obstacles aixi com les estratégies per a la seva
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A partir del document de conclusions s’iniciaran els treballs de redaccioé dels documents urbanistics i ambientals
de la modificacié puntual del POUM per al desenvolupament del sector d’activitats economiques de la zona nord,
determinant els criteris, propostes i parametres urbanistics, la viabilitat econodmica, i el marc temporal de
desenvolupament.

J) INSUFICIENCIA DE MITJANS

Atenent a I'Art. 116.4.f de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, a continuacié s’informa
en relacié a la insuficiéncia de mitjans propis per a dur a terme I'objecte del contracte:

En aquests moments i donat el volum de feina actual de I'area de planejament urbanistic, no és té la disponibilitat
necessaria per encaixar la realitzacié d'aquestes tasques en els propers mesos, es per aixo que es vol contractar
els serveis d’una assessor extern per tal que realitzi aquesta modificacié del POUM sota la supervisié dels serveis
tecnics de planejament. Alhora, I'Ajuntament en la seva plantilla no disposa d’ambientolegs especialitzats en
treballs ambientals i de paisatge vinculats a 'ordenacio del territori i al planejament urbanistic.

K) DIVISIO EN LOTS
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AJUNTAMENT DE SANT FELIU DE GUIXOLS

L’objecte del contracte no és divisible en lots, ja que des del punt de vista técnic, aquesta divisié dificultaria una
correcta execucié del mateix, la seva execucié per part de diferents adjudicataris de diferents lots diluiria la
responsabilitat i dificultaria la coordinaci®é necessaria donat que s’hauran de treballar diferents propostes
d'ordenacid que a la vegada requeriran d’analisi ambientals per confirmar-ne la seva viabilitat de manera previa a
la definicié de I'ordenacié definitiva i per tant també dels documents ambientals que ha d’acompanyar i justificar la
modificacio.

Les diferents tasques objecte del present contracte s’estructuren en 5 fases diferenciades, d’acord amb I'esquema
que segueix:

e Fase 1: Treballs de coordinacié dels estudis previs.

e Fase 2: Avang de Pla.

e Fase 3: Aprovaci¢ inicial.

e Fase 4: Aprovacio Provisional (1).

e Fase 5: Aprovacio Provisional (Il).

o Fase 6: Text Refos.

A continuacio es detallen els diferents treballs corresponents a cadascuna de les fases establertes:

¢ Fase 1. Treballs de Coordinacié dels estudis previs:
o Fase 1.1 Coordinacié dels encarrecs externs d’analisi i estudis previs:
Per avaluar la viabilitat técnica, economica i ambiental del sector d’activitats econdmiques de la zona nord
de Sant Feliu de Guixols, I'Ajuntament ha encarregat els seglients treballs que caldra coordinar:

o Cartografia: elaboracié d'una cartografia actualitzada dels sectors previstos al POUM i de les
ampliacions previstes.

o Ambiental: analisi i caracteritzacié ambiental, paisatgistica i dels valors naturals de I'ambit
proposat.

o Infraestructures i serveis: analisi i identificacié de les diferents infraestructures i serveis tant
existents com necessaries per al desenvolupament de I'ambit.

o Economic: estudi de la viabilitat econdmica de la proposta del nou sector d’activitats economiques,
analitzant la situacié de partida, la demanda aixi com l'oferta d’aquest tipus de sol en el marc del
sistema urba en qué s’emmarca el municipi de Sant Feliu de Guixols.

L’adjudicatari, com hem indicat, haura de coordinar aquests encarrecs externs, essent les tasques a
desenvolupar, de manera no exhaustiva, les segulents:

o Seguiment i coordinacio dels treballs.

o Avaluacio i acceptacié dels treballs.

e Fase 1.2. Coordinacio general de I’estudi urbanistic:
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Compreén les tasques de coordinacié general del treball, el propi contingut de I'estudi urbanistic, vinculades
a ’Ajuntament de Sant Feliu de Guixols, amb altres administracions, amb les companyies de serveis, efc...
Les tasques a desenvolupar es concreten de manera no exhaustiva en els seglents aspectes:
o Tasques conjuntes amb l'area de planejament de I'’Ajuntament, seguiment i avaluacié del treball.
o Reunions de treball, tant amb diferents arees de I'Ajuntament de Sant Feliu de Guixols com amb
altres organismes.
o Redacci6 de l'informe de conclusions de la coordinacié.

¢ Fase 2: Avang de Pla
o Fase 2.1: Documentacié urbanistica.
Elaboraci6 del document d’avang de la modificacié puntual del POUM, amb el contingut regulat als articles
86 bis del TRLUC i articles 70, 100, 106 i 115 del RLUC. Document que sera sotmés a la preceptiva
informacié publica i tramitacié juntament amb el DIE davant la Oficina Territorial d’Accié i Avaluacio
Ambiental de Girona (OTAA) per I'obtencié del document d’abast (DA) i el primer informe urbanistic (ITU)
de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona.

o Fase 2.2: Documentacié ambiental.
Elaboracio del Document Inicial Estratégic (DIE), amb el contingut establert a I'article 17 de la llei 6/2009
juntament amb els aspectes introduits per la Llei 21/2013, per a la seva tramitacié ambiental. Document
que sera sotmés a la preceptiva informacidé publica i tramitacio juntament amb I'Avang de la Modificacio
davant la Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacido Ambiental de Girona (OTAA) per 'obtencié del document
d’abast (DA) i el primer informe urbanistic (ITU) de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona.

¢ Fase 3: Aprovacio Inicial
o Fase 3.1: Documentacié urbanistica.
Elaboracio del document de la modificacié puntual del POUM per a I'aprovaci6 inicial que sera sotmes
juntament amb I'Estudi Ambiental Estratégic (EAE) a la preceptiva informacié publica i respecte dels que
es sollicitaran els corresponents informes dels organismes afectats per raé de les seves competéncies
sectorials. El document de la modificacié ha de contenir les determinacions adequades a la seva finalitat
especifica, d’entre les propies de la figura de planejament modificada, concretant-se en els seguents
documents:

o Memoria informativa i justificativa del pla, que haura de raonar i justificar la necessitat de la
iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents,
els objectius del pla i 'adequacioé de I'ordenacié proposada. En cas de ser necessari s’incorporara
la identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificacio, i els
titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys.

o Estudis i informes complementaris per raé de caracteristiques de la modificacio:

= Estudi d’Avaluacié de la mobilitat generada (EAMG). Elaboraci6 de 'EAMG que
avaluara I'increment potencial de desplacaments provocat per la modificacio i la capacitat
d’absorcid dels serveis viaris i dels sistemes de transport, incloent els sistemes de
transport de baix o nul impacte, com els desplagaments amb bicicleta o a peu. Definira les
mesures i actuacions necessaries per assegurar que la nova mobilitat generada en I'ambit
de la modificacié segueixi les pautes caracteritzades per la preponderancia dels mitjans
de transport més sostenibles, i complir amb el model de mobilitat promogut per la llei
9/2003. El document s’ajustara a allo establert al Decret 344/2006, de regulacié dels
estudis d’avaluacio de la mobilitat generada.

= Estudi d’Impacte i Integracié Paisatgistica (EIIP). Elaboraci6 de I'EIIP, que avaluara les
consequencies que té sobre el paisatge la proposta de modificacid i exposara els criteris
adoptats per a la seva integracié. Contindra una descripcié sintética de la unitat de
paisatge a escala territorial, la descripci6 completa de I'emplagcament i del programa de
I'actuacio projectada, i una visié integral de I'encaix de l'actuacio en el paisatge, aixi com
els criteris i mesures d'integracié paisatgistica adoptats. S’acompanyara d’ informacié
grafica (fotografies, fotomuntatges, plantes, seccions i algats) que mostri, com a minim, els
aspectes seguents: la visié de I'emplacament des de I'entorn immediat i des dels punts de
vista més rellevants, I'estat actual de I'emplagament (amb la fotografia, la vegetacio i altres
elements estructuradors del paisatge i preexisténcies), I'estat final de I'emplagament (amb
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les modificacions dels elements anteriors i I'ordenacid, volumetria composicié, materials i
colors del conjunt proposat).
= Altres estudis necessaris per rad de les caracteristiques de la modificacio, etc...

o Agenda, avaluacio econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar. Haura d’establir la
previsio de I'execucio del planejament, de manera proporcional a la magnitud i abast de I'actuacio,
haura de contenir I'estimacié del cost econdomic de les actuacions previstes, la determinacio del
caracter public o privat de les inversions necessaries per a I'execucio del pla, les previsions de
finangament public, i I'analisi de la viabilitat financera de la modificacio, aixi com I'avaluacio
econdmica de la rendibilitat de I'operacié, en la qual s’haura de justificar, en termes comparatius,
el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacio, que
s’haura d’incloure com a separata.

o Les Normes Urbanistiques que hauran d’establir les determinacions que corresponen a la nova
classe i categoria de sol d’aquesta modificacié aixi com les relatives a la seva zonificacio si
s’escau.

o Planols d’'informacid, que contindran la informacié grafica sobre les caracteristiques de I'ambit i/o
del seu context urba que siguin rellevants per a I'ordenacié. Hauran de ser elaborats sobre la base
de la informacio geografica oficial disponible, d’acord amb l'article 72 del RLU.

o Planols d’ordenacié urbanistica de I'ambit, amb les seves determinacions urbanistiques, d’acord
amb l'article 68 del RLU. Els planols es redactaran sobre la base cartografica digital i d'acord amb
I'article 73 del RLU.

Elaboracié del document comprensiu per la informacié publica, d’acord amb I'establert a I'article 8.5 del
TRLUC, amb la documentacio seglent:

o Planol de delimitaci6 dels ambits subjectes a suspensiéo de llicéncies i de tramitacid de
procediments i concrecié del termini de suspensio i de I'abast de les llicéncies i tramitacions que
se suspenen.

o Resum de I'abast de les determinacions i, en el cas que es tracti de la revisié6 o modificacié d’'un
instrument de planejament urbanistic, planol d’identificacié dels ambits en els qué l'ordenacio
proposada altera la vigent i resum de I'abast d’aquesta alteracio.

Fase 3.2: Documentacié ambiental.
Estudi Ambiental Estratégic (EAE). Elaboracié de 'EAE, amb el contingut establert a l'article 21.2 i
I'annex 1 de la Llei 6/2009, aixi com els aspectes introduits per la Llei 21/2013, com sén:

o L’evolucié de les caracteristiques ambientals de les zones que es poden veure afectades d’una
manera significativa i la seva evolucié tenint en compte el canvi climatic esperat en el termini de
vigéncia del pla.

o Laincidéncia en el canvi climatic (en particular, una avaluacié adequada de la petjada de carboni
associada al pla).

o Les mesures per mitigar la incidéncia del pla sobre el canvi climatic i permetre’n I'adaptacié al
mateix.

o Un programa de vigilancia ambiental per fer el seguiment del pla.

* Fase 4: Aprovacié Provisional (l).

Fase 4.1: Documentacié urbanistica.

Informe de les al-legacions i informes sectorials. Elaboracié de 'informe relatiu a les al-legacions i de
resposta a les consideracions dels informes sectorials sol-licitats als organismes afectats, amb la
corresponent proposta. Conclos el periode d’exposicié publica de la MPPOUM aprovada inicialment,
s’haura de donar resposta justificada i motivada de les al-legacions presentades tot indicant si es proposa
la seva estimacio, total o parcial, o la seva desestimacio, i alhora es prendran en consideracio les
determinacions dels informes que hagin efectuat els organismes afectats. L'informe s’estructurara de
manera que permeti la seva notificacioé individualitzada a cadascun dels al-legants.

Modificacié de POUM per aprovacié provisional (l). Elaboracié del document de la modificacié per a la
seva aprovacié provisional, el qual incorporara les consideracions i al-legacions estimades del procés
d’'informacio publica i dels informes sectorials, per al tramit administratiu amb 'OTAA per obtenir la
declaracié ambiental estrategica (DAE) i de la CTU el segon informe territorial i urbanistic (ITU).
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o Fase 4.2: Documentacié urbanistica.
Document Resum (l). Elaboracié de la Proposta de Document Resum (DR), en qué es descrigui la
integracié ambiental en la proposta final de pla dels aspectes ambientals, de 'EAE i de la seva adequacio
al document d’abast, del resultat de les consultes realitzades i com aquestes s’han pres en consideracio.
Per tal que conjuntament amb 'EAE i el document per a I'aprovacio provisional es puguin trametre a
'OTAA per obtenir la declaracié ambiental estratégica (DAE) i de la CTU el segon informe territorial i
urbanistic (ITU).

¢ Fase 5: Aprovacio provisional (ll).
o Fase 5.1: Documentacié urbanistica.
Modificaci6 de POUM per aprovacié provisional (ll). Elaboraci6 del document per a l'aprovacio
provisional, tenint en consideracié el segon ITU, i el DAE. Caldra presentar la documentacié en el format
“Estandard MUC” per poder esser tramés conjuntament a la Comissio Territorial d’'Urbanisme. També
s’incorporara el document comprensiu amb les degudes correccions d’acord amb el document per a
I'aprovacio provisional.

o Fase 5.2: Documentacié ambiental.
Document Resum (ll). Elaboracié del Document Resum (DR), i adequaci6 en cas que sigui necessari de
'EAE, tot d’acord amb la DAE que acompanyara la modificacié del POUM per a la seva aprovacio
provisional.

» Fase 6: Text Ref6s.
o Fase 6.1: Documentacié urbanistica.
Text Refés. Elaboracio del text refés un cop presentada la modificacid per a I'aprovacio definitiva davant
I'érgan competent, i en el cas que aquest estableixi prescripcions de caracter puntual o detecti deficiencies
esmenables, I'equip redactor incorporara les prescripcions o esmenara les deficiéncies, elaborant el
corresponent Text refds, que es presentara novament a I'organ competent fins obtenir I'aprovacio definitiva
o conformitat, segons I'establert a I'article 92 del TRLUC. El Text refés contindra un apartat on es recullin
les modificacions de la documentacié de la modificacid arran del compliment de I'acord de l'drgan
competent per a I'aprovacioé definitiva del document.

De manera prévia al lliurament de cadascun dels documents enumerats als apartats anteriors, I'equip redactor
presentara un esborrany (prelliurament) dels esmentats documents, per tal que I’Ajuntament pugui procedir a la
seva revisio, i autoritzar, si és el cas el seu lliurament definitiu, en un termini maxim de 15 dies.

Tots els documents hauran d’anar signats per I'equip redactor en qualitat d’autor, i en la persona amb la titulacié
habilitant per fer-ho. En el cas de que altres técnics hagin participat en la redaccié d’alguna part especifica del
document, en I'ambit de la seva competéncia, aquesta part haura d’estar signada també per aquest técnic en
qualitat d’autor.

L) MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

No se’n preveuen.

M) GARANTIES | TERMINI DE GARANTIA

Garantia Provisional:
Garantia Definitiva 5%: SI
Garantia complementaria: Percentatge:

N) SUBCONTRACTACIO
Es contempla la possibilitat de subcontractar part del contracte dins dels limits legalment establerts.

0O) COMITE D’EXPERTS
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P) REVISIO DE PREUS

Els preus d’aquest contracte no seran objecte de revisio

Q) RESPONSABLE DEL CONTRACTE

Es proposa com a responsable a Francesc Blanch Carles, arquitecte municipal.

R) PENALITATS

Les legalment establertes.

S) FACTURACIO

e Es podra facturar el 20% de I'import total del contracte un cop presentat el document de conclusions dels
estudis previs, Fase 1.

e Es podra facturar el 40% de I'import total del contracte un cop aprovat I'avang de modificacié presentat,
Fase 2.

e Es podra facturar el 20% de l'import total del contracte un cop aprovat inicialment el document presentat,
Fase 3.

e Es podra facturar el 10% de I'import total del contracte un cop aprovat provisionalment el document
presentat, Fase 4.

e Es podra facturar el 5% de l'import total del contracte un cop aprovat provisionalment el document
presentat, Fase 5.

e Es podra factura el 5% de I'import total del contracte un cop aprovat definitivament el document presentat
o el text refés segons correspongui, Fase 6.

Passats 6 mesos en qualsevol de les fases, sense que s’hagi continuat amb la tramitacié de I'expedient per
causes no imputables al contractista, s’abonaran els treballs executats fins a la data, prévia presentacié de la
documentacio elaborada que els justifiqui i amb aixd es donara per finalitzat el contracte.

T) ALTRES

Sant Feliu de Guixols, 20 d"agost de 2026
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