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/A AMB

IMPSOL

Exp. 176/26
PLEC DE CONDICIONS TECNIQUES DEL CONCURS AMB INTERVENCIO DE JURAT PER A LA
REDACCIO DE PROJECTES DE DIVERSES PROMOCIONS D’ALLOTJAMENTS DOTACIONALS.
LOT 1 - PARCEL.LA PERE CALDERS, AL CARRER DE PERE CALDERS 1
A CORBERA DE LLOBREGAT

LOT 2 - PARCEL-LA MATACAS, AL CARRER ARMENTERES 60
A SANT FELIU DE LLOBREGAT

LOT 3 - PARCEL-LA OLORDA, AL CARRER MARQUES DE MONISTROL 40
A SANT FELIU DE LLOBREGAT

LOT 4 - PARCEL-LA CARMEN CONDE, AL CARRER CARMEN CONDE 10
A VILADECANS

IMPSOL
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1. Finalitat

El present Plec, que formara part del Contracte, té la finalitat d’enumerar els conceptes que han d’ésser
objecte d’estudi i descriure els treballs a desenvolupar, definir les condicions, necessitats, directrius i
criteris tecnics generals que han de servir de base per a la realitzacié dels treballs encarregats. També
concretar el procediment per a la redaccié i presentacié dels diferents documents en la realitzacio dels
quals ha d’intervenir I'equip adjudicatari de I'encarrec, amb la finalitat que el contingut de I'encarrec, un
cop quedi garantida i assegurada la seva qualitat, coheréncia i homogeneitat, pugui ésser rebut i acceptat
per 'IMPSOL.

2. Objecte del concurs

El concurs té per objecte escollir les propostes més idonies, a judici del jurat, que han de servir de base
per a la prestacié de serveis d’assisténcia tecnica per a la redaccio del projecte (i posterior direccié de
les obres i direccié d’execucio de les obres) de diversos edificis d’habitatges amb proteccio oficial, i de la
redaccié dels instruments de planejament urbanistics amb concrecié del tragat i les caracteristiques de
les obres d’urbanitzacié amb el contingut propi dels projectes d’'urbanitzacio, quan s’escaigui (i posterior
direccioé de les obres i direccio d’execucié de les obres).

En el concurs, que sera amb Lema i a 2 voltes, els/les concursants, que poden participar només a una
de les promocions, han de presentar:

e A la primera volta, un encaix per definir I'estrategia d’'implantacié del projecte, proposta
esquematica de la/es edificacid/ns i, si s’escau, dels espais lliures interiors de parcella. En la
linia de minimitzar la dedicacié es demana un document expressi els reptes i les estratégies per
resoldre el projecte plantejat.

IMPSOL

e En la segona volta els equips finalistes (el jurat podra seleccionar-ne fins a 5) han d’aprofundir
en la informacié presentada en la primera volta.

D’entre els equips finalistes de cada promocio, I'equip guanyador sera adjudicatari de la redaccié del
projecte i dels instruments urbanistics relacionats quan s’escaigui. La resta de finalistes de cada promocio
(fins @ un maxim de 4 en cada promocid, excloent I'equip guanyador), rebran una compensacio
economica d’acord amb el que estableix el PCAP si acompleixen els criteris del concurs.

Els criteris per a I'adjudicacio de cada proposta guanyadora tindran en compte tant aspectes d’ordenacio,
com de qualitat arquitectonica, constructius, d’integracié en I'entorn, capacitat d’inclusid, funcionalitat,
perspectiva de genere, facilitat de manteniment, eficiencia energética, innovacio i viabilitat economica.

L'IMPSOL podra adjudicar mitjangant procediment negociat sense publicitat a 'equip guanyador de cada
promocio del concurs d’acord al que estableix 'article 168.d) i 185.4 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre,
de Contractes del Sector Public, la direccio de les obres, la direccié d’execucio de les obres i tasques de
seguiment de la fase de “postvenda” fins al venciment del termini de garantia de cadascun dels edificis
d’habitatges amb proteccié oficial previstos. Aquesta possibilitat no implica cap dret a favor de I'equip
guanyador del concurs.

S’adjunten en el document annex les caracteristiques de I'encarrec i la documentacié grafica necessaria
per a la seva comprensio.

En el desenvolupament dels treballs caldra seguir els criteris técnics i funcionals, que pel cas que ens
ocupa, dictamini 'IMPSOL / AMB.

Aquest encarrec compren la totalitat dels treballs i serveis necessaris a realitzar per I'equip adjudicatari,
d’acord amb les prescripcions que s’estableixen en aquest Plec i el de clausules administratives, per tal
que s’assoleixi la correcta i completa definicié dels treballs a executar.

L’encarrec també incloura, genericament, la col-laboracio i redaccio per part de I'equip adjudicatari dels
documents i projectes resultants de les modificacions, ampliacions, complements i liquidacions que
afectin al projecte.

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 619247 QQ7CV-80W6T-WHQ5L EBEDF5570EE6DE655BDD1089E9IDOE6245CBAE619) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento estd SIGNAT. Mitjangant el codi de verificaci
pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en 'adreca web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad
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3. Abast dels treballs a realitzar

L’equip guanyador de cada promocio del concurs, prévia signatura del contracte, redactara els seglients
documents:

- L’avantprojecte, el document d’ordenacié de volums (si s'escau per a I'obtencié de llicéncia), projecte
basic i executiu incloent la col-laboracid de TOTS els/les diferents professionals que precisi la
redacci6 del projecte (i el desenvolupament de les instal-lacions, telecomunicacions, el projecte per
a la llicencia ambiental i els documents de sostenibilitat justificatius del compliment del protocol de
sostenibilitat de 'AMB adjunts a aquest plec), amb els objectius per 'any 2030 i la documentacio
necessaria per a la validacié de I'eficiencia energética i la posterior certificacié. Aixi com la realitzacio
de les vistes virtuals realistes necessaries per a la comprensié del projecte. A tots els efectes s’inclou
la urbanitzacié i arranjament dels espais lliures interiors de parcel-la. | quan s’escaigui, els
instruments urbanistics necessaris i projecte d’urbanitzacio.

Posteriorment, 'IMPSOL podra adjudicar mitjangant procediment negociat sense publicitat a I'equip
guanyador de cada promocié del concurs d’acord al que estableix I'article 168.d) i 185.4 de la Llei 9/2017,
de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, la direccio de les obres, la direccié d’execucié de les
obres i tasques de seguiment de la fase de “postvenda” fins al venciment del termini de garantia de
cadascun dels edificis d’habitatges amb proteccio oficial i allotjaments dotacionals previstos, si ho estima
oportu.

Aquests treballs seran:

- La direccio de les obres d’edificacio i quan s’escaigui, la direccié de les obres d’urbanitzacié dels
espais lliures de l'interior de la parcel-la aixi com les obres d’arranjament i urbanitzacié exterior de
I'ambit; seguiment ambiental de les obres, les llicencies ambientals i d’activitat que corresponguin
(aparcament...), la certificacié energética final i la redaccié del projecte As-Built, aixi com la redaccio
del llibre de I'edifici i el manual d’ds i manteniment.

- La Direcci6 d’Execucié de les obres, elaboracié del programa de control de qualitat i el seu
seguiment, la preparacié del llibre de I'edifici i col-laboracié en la resolucié de les incidéncies que
puguin ocorrer en fase de postvenda

- L’elaboracio d’informes parcials i final de I'estat de les obres i les incidencies que puguin sorgir i, el
seguiment de la fase de postvenda fins a 'acabament del termini de garantia.

IMPSOL

Es a dir, les tasques corresponents als projectes i a la direccié i direccié d’execucié de les obres dells
edifici/s d’habitatges s’adjudicaran en diferents contractes:

- Un per a la redaccio del/s projecte/s complet/s i instruments urbanistics quan s’escaigui.
- Un altre per a les feines de direccio de les obres, la direccié d’execucio de les obres, les feines de
control de qualitat i els treballs de la fase postvenda.

En tot cas, I'IMPSOL es reserva la decisié d’adjudicar o no, a I'equip guanyador de cada promocio del
concurs els futurs contractes esmentats, de manera que aquest no té cap dret adquirit ni tindra dret a
indemnitzacions pel sol fet d’haver guanyat el concurs.

Les anteriors adjudicacions resten en tot cas condicionades a I'aprovacioé dels projectes i instruments
urbanistics i la disponibilitat fisica dels terrenys per part de 'lMPSOL aixi com a I'obtencié del finangament
necessari per desenvolupar les operacions.

L’objecte del contracte no inclou les feines de seguretat i salut, que sera objecte d’una altra contractacio
per part de 'IMPSOL. En tot cas I'equip contractista es coordinara amb els altres agents que intervinguin
en el procés.

Si bé els criteris de 'IMPSOL i/o I’Ajuntament sén els basics per desenvolupar el treball, 'equip consultor
hi haura d’aprofundir i podra exposar a la direccio del projecte, lliure perd raonadament, d’altres criteris
que consideri técnica o economicament millors.

pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en 'adrega web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad:

h=]
S
I
2
5]
>
o
©
B
1
I3}
©
€
<
&
=4
S
Z
=
<
4
[
2
o]
?
i}
2
=
I}
£
3
2
o
©
w
15}
<}
o
<
£
&
<
£
<
£
=)
£
2
8
2
=
s
a
£
<
3
<
I}
=
o
o
>
=
©
w
<
el
Q
ro)
3
N
©
w
Q
[a)
=
w
3
@
=1
=
[a)
a
o
0
n
©
w
a
@
w
w
o
~
5y
el
o
a
w
o
w
i
D
o
I
Z
-
E
<]
*
>
8]
~
o
o
~
3
N
2]
=
©
ki
[3
E-]
=
2
°
2
[
=
<
E
H
st
<}
]
°
©
©
@
o
=
£
8
a
Q
s}
<
c
E]
»
o
g
D
i}
>
=4
<



DOCUMENT IDENTIFICADORS

PLEC TECNIC: 26-176_PLC_Tecnic

ALTRES DADES gmﬁiiit ha estat signat o aprovat por _2 : o SIGNAT
Codi per a validacié: QQ7CV-80W6T-WHQ5L 1.- Técnic/a superior arquitecte IMPSOL HI de IMPSOL. Signat 05/08/2026 11:56 31/08/2026 13:07
Data d'emissio: 15 de Setembre de 2026 a les 10:37:24 2.- Cap de Servei d'Habitatge i Innovacié de IMPSOL. Signat 31/08/2026 13:07 :

Pagina 4 de 38

/N AMB  IMPSOL

Els projectes s’hauran de desenvolupar sota els requeriments de la metodologia BIM (Building
Information Modelling) i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de ’AMB que s’annexa
a la documentacio.

En el transcurs del projecte es donara compliment als objectius del protocol de sostenibilitat de 'AMB,
adjunt en la documentacio de la licitacio, per a I'any 2030. Els requisits que s’estableixen com exigéncies
del protocol van en funcié del tipus de projecte al qual fan referéncia, amb o sense urbanitzacié en funcié
de si I'edifici inclou Unicament edificacio o té espai exterior.

Els honoraris inclouen les reunions amb I'IMPSOL, I'ajuntament, veinat o altres entitats publiques o
privades que siguin necessaries per al normal desenvolupament del projecte i/o instruments urbanistics,
aixi com els actes de presentacio de les propostes quan aixi es requereixi, preparant, quan s’escaigui la
documentacio necessaria per a la comprensié del projecte i/o dels aspectes relacionats al pla amb
I'objectiu d’assolir els objectius del contracte.

3.1. Desenvolupament dels treballs.

El treball s’executara en diferents fases, amb lliurament de documents diferents:

a) D’unabanda el projecte d’edificacio, urbanitzacié dels espais lliures que es determinin en el projecte
i instruments urbanistics quan s’escaigui, que es desglossa en avantprojecte, ordenacié de volums,
projecte basic i projecte executiu.

b) En segon lloc els treballs a realitzar durant la fase d’execucié de les obres de I'edifici d’habitatges.

c) Entercer lloc els treballs de seguiment de la “postvenda” fins al compliment del termini de garantia.

A continuacié es descriu I'abast de cadascuna de les subfases de treball del projecte de I'edifici
d’habitatges, aparcaments, locals comercials o equipaments (quan s’escaigui) i la urbanitzacio
corresponent.

IMPSOL

- Avantprojecte:

Es la fase del treball en la que s’exposen els aspectes fonamentals de les caracteristiques generals de
I'obra: funcionals, formals, constructives i economiques, per tal de proporcionar-ne una primera imatge
global. Aquesta fase també ha de servir per situar i concretar les possibles afectacions derivades de la
presencia de: serveis (aigua, gas, electricitat, telefon o d’altres), xarxes de clavegueram, restes
arqueologiques, edificacions o qualsevol altre realitat que pogués condicionar el plantejament inicial del
projecte. Cal entendre que aquest concepte és diferent, i menys detallat, que el que correspon al projecte
basic.

L’avantprojecte haura de recollir una proposta concreta atenent a la normativa vigent i assolint els
requeriments establerts per I'any 2030 del protocol de sostenibilitat de '’AMB incorporant I'estrategia
energetica a seguir en fases posteriors per a assolir els valors objectiu.

L’avantprojecte incloura: memoria generica amb quadres de superficies i ratios superficie util envers
superficie construida, planols aixi com una estimacié del cost global i un minim de 2 vistes en 3
dimensions.

A mode enunciatiu (no limitatiu), segons les particularitats de cada promocio, es definiran les estrategies
de sostenibilitat pel compliment del protocol de sostenibilitat de 'AMB durant I'avantprojecte en relacié
als seglients punts:

o Estrategies de minimitzacié de la demanda i el consum energétics.

o Primera aproximacioé a la minimitzacié del consum d’aigua potable

o Primera aproximacié a la minimitzacié de la petjada de CO2 apuntant solucions constructives i
materials associats.

o Estrategies de disseny pel confort higrotermic.

Proposta de tractament de la infraestructura verda.

o Preséncia d’espais ombrejats

o

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 619247 QQ7CV-80W6T-WHQ5L EBEDF5570EE6DE655BDD1089E9IDOE6245CBAE619) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento estd SIGNAT. Mitjangant el codi de verificaci
pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en 'adreca web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad
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- Projecte basic:

Es la fase de treball en la que es defineixen de manera precisa les caracteristiques generals de I'obra
mitjangant I'adopcid i justificacié de les solucions concretes. Aquest document haura de justificar les
solucions constructives, estructurals i d’instal-lacions de tipus general aixi com una definicié general dels
materials d’acabat. Alhora haura de contemplar la definici6 geométrica i arquitectonica genérica (amb
planols a escala) i una estimacié global del pressupost. També haura de justificar les diferents plantes
destinades a aparcament, a fi i efecte, de poder tramitar la corresponent lliceéncia ambiental.

El seu contingut haura de ser suficient per sol-licitar, una vegada obtingut el preceptiu visat col-legial (que
anira a carrec de I'equip adjudicatari), la corresponent llicéncia municipal d’obres o altres autoritzacions
administratives. Aquest document en cap cas sera suficient per dur a terme la construccié de 'obra.

El seu contingut haura de ser suficient per poder tramitar la Qualificacié Provisional d’habitatges amb
proteccio oficial.

Sera d'obligat compliment que dins del Projecte basic es justifiqui el compliment de la Normativa vigent.
També es validara el compliment dels objectius de sostenibilitat fixats en I'avantprojecte incorporant les
simulacions, I'analisi de cicle de vida dels materials i aigua aixi com la certificacio d’eficiencia energética
del projecte.

Es lliuraran en aquesta fase (per part de I'equip adjudicatari) els documents del projecte d’activitats
d’aparcament signat per un tecnic/a competent i visats pel col-legi corresponent. Estaran préviament
validats per I'enginyer/a municipal i pel departament de prevencié d’incendis de la Generalitat de
Catalunya.

Si s’escau, es lliuraran per part de I'equip adjudicatari els documents del projecte de telecomunicacions.
L'IMPSOL contractara un equip per a la realitzacio de les feines de seguretat i salut. L’equip redactor del

projecte d’arquitectura facilitara tota la documentacié necessaria a I'equip adjudicatari de les feines de
seguretat i salut i es coordinara amb aquest.

IMPSOL

A mode enunciatiu (no limitatiu) el projecte basic comprendra:

- La disposicio sobre el territori (ambit de projecte) dels edificis i demés elements de la implantacio,
sempre i quan no estigui ja definida pel planejament urbanistic i/o el client.

- La concepcié general de I'edifici.

- Eldesenvolupament del disseny preliminar de I'avantprojecte, amb I'aplicacié del programa funcional
en la distribucié en planta, determinacio definitiva a escala suficient de tota la geometria de I'edifici i
la formalitzacio dels espais resultants.

- La definicio constructiva completa de I'edifici o implantacié, amb el desenvolupament dels detalls
més fonamentals, incloent moviment de terres, fonaments, evacuacié d’aiglies i sanejament,
estructures i elements portants, cobertes, tancaments i divisories, revestiments, paviments interiors,
retolacié i numeracio de les finques i si s’escaigués urbanitzacioé vinculada, jardineria, mobiliari urba
i enllumenat exterior.

- La definicié basica de les instal-lacions d’aigua, ACS, eléctriques, gas, comunicacions, solar i
ascensors, esquemes de principi, resumits si cal, pero, definidors del funcionament general plantejat,
amb reserva dels espais necessaris de pas i forats necessaris, incloent les possibles previsions.

- Tot allo altre que, encara que no estigui enunciat, és necessari per a la suficient determinacio
funcional, formal i constructiva de I'edifici o implantacié i de les seves instal-lacions, aixi com el
compliment de la missi6 assenyalada com a objectiu pel Contracte.

- AlId que es requereixi per al Projecte basic en el Codi Técnic de I'Edificacié.

- Alld que expressament s’estableixi en el Contracte.

- Justificacio d’enderrocs, habitabilitat, accessibilitat i eco eficiéncia.

- Alld que es requereixi per al projecte basic per a I'assoliment dels objectius del protocol de
sostenibilitat de 'AMB per a 'any 2030 i la certificacid de I'eficiencia energética del edificis en
correspondencia amb els criteris fixats pel protocol.

- Tota la documentacié necessaria del Projecte basic per obtenir els permisos de llicencies de
'Administracié (llicéncia d'obres i d'Us o activitat, informe favorable de la Direccié General
d'Emergéncies i Seguretat Civil (Bombers) de la Generalitat de Catalunya, la concessié de beneficis

pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adreca web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad:
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— propis dels habitatges amb proteccié oficial, aixi com quantes altres siguin legalment o administrativa

— exigibles.

— - Avaluacio precisa del cost final estimat del projecte segons ordenacié de capitols base IMPSOL,

— que s’'adjunten a aquest plec. Aquesta avaluacié no cal que sigui partida a partida, pero si definidora
en termes globals per apartats / capitols de la previsié del cost al final del desenvolupament del

— projecte executiu.

En aquesta fase els projectes s’hauran de desenvolupar ja sota els requeriments de la metodologia BIM

(Building Information Modelling) i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de 'AMB que

s’annexa a la documentacio.

En primera instancia es lliurara digitalment un esborrany del projecte basic sense visar que sera revisat
per I''MPSOL, per donar I'informe d'aquestes revisions a I'equip redactor, el qual procedira a realitzar les
correccions escaients fins a la presentacio de la versio definitiva visada del projecte.

La documentacio es lliurara digitalment i s’entregaran fins a tres (3) exemplars A3 en paper del Projecte
Basic, visat pel Col-legi d’Arquitectes.

Imatges virtuals projecte basic:

Una vegada definit el projecte en la seva totalitat, es lliuraran les imatges virtuals fotorealistes necessaries
per a la comprensio del projecte i el seu entorn (amb un minim de 2).

Documents de sostenibilitat justificatius del compliment del protocol de sostenibilitat de ’AMB
durant el projecte basic:

A mode enunciatiu (no limitatiu), segons les particularitats de cada promocio, el documents de
sostenibilitat hauran de justificar els segients punts:

IMPSOL

- Minimitzacié de la demanda i el consum energétics:
o Simulacié amb Design Builder (Model detallat).
o Disseny il-luminacio i altres elements de consum energétic.
- Proposta de generacio d’energia renovable per autoconsum:
o Disseny d’instal-lacions de generacié d’energia.
o Precalcul de generacié d’energia renovable.
- Minimitzacié del consum d’aigua potable:
o Precalcul reduccio de la demanda i aprofitament d’aigues grises/pluvials.
o Precalcul reduccio de la demanda i aprofitament de recursos alternatius.
- Minimitzacié de la petjada de CO2:
o Primera revisié de solucions constructives incorporades i de materials associats i precalcul
de la petjada de CO2.
- Confort higrotérmic:
o Analisi i zonificacié en base a necessitats termiques.
o Disseny de la climatitzacio i ventilacio.
- Respecte la urbanitzacio:
o Tractament de la infraestructura verda
o Gestio de l'aigua de pluja
o Preséncia d’espais ombrejats

- Projecte Executiu:

El projecte executiu és la fase de treball que desenvolupa el projecte basic, amb la determinacio completa
de detalls, planols, amidaments, pressupostos, plecs i especificacions de tots els materials, elements,
sistemes constructius i equips per tal de poder definir el projecte executiu complet. Durant aquesta fase
I'equip adjudicatari (arquitecte/a o equip encapgalat per un arquitecte/a) haura de col-laborar amb
diferents professionals per tal de desenvolupar i completar el conjunt de les especificacions i
documentacio del projecte. El seu contingut haura de ser suficient per poder realitzar la seva tramitacio
administrativa per I'adjudicacié de les obres.

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 619247 QQ7CV-80W6T-WHQ5L EBEDF5570EE6DE655BDD1089E9IDOE6245CBAE619) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento estd SIGNAT. Mitjangant el codi de verificaci
pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en 'adreca web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad
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— El projecte executiu definira, totalment i de manera detallada, el 100% de I'obra, incorporant a I'efecte
— tots el amidaments necessaris i determinant exactament caracteristiques, qualitats, equipaments,
] sistemes i metodes constructius. Incloura el desenvolupament de les instal-lacions, el projecte de
= telecomunicacions, de llicéncia ambiental, gestié de residus...

== El projecte executiu contindra les eines i les justificacions corresponents completades en la seva totalitat,
amb les simulacions energétiques necessaries, analisi del cicle de materials i aigua per justificar el
compliment de I'objectiu fixat pel protocol de sostenibilitat de ’AMB per a I'any 2030 del projecte i la
certificacio de I'eficiencia energética del edificis en correspondéncia amb els criteris fixats pel protocol.

Els projectes hauran d'estar validats per les diferents companyies de serveis afectats, per la qual cosa
es tindran reunions amb totes les companyies i posteriorment se'ls enviaran els planols que afecten a
cadascuna indicant quina es la situacid dels esmentats serveis un cop realitzades les reunions
mantingudes. Es facilitaran a I'lMPSOL copia de les esmentades cartes, amb el seu corresponent registre
d'entrada, conjuntament amb els exemplars dels projectes executius.

Es lliurara digitalment un esborrany del projecte executiu sense visar digitalment que sera revisat per una
Oficina Tecnica externa que designi I'lMPSOL o pel propi personal de I'MPSOL. Posteriorment es donara
l'informe d'aquestes revisions a I'equip redactor, el qual procedira a realitzar les correccions escaients
fins a la presentacié de la versio definitiva visada del projecte.

Els projectes s’hauran de continuar desenvolupant sota els requeriments de la metodologia BIM (Building
Information Modelling) i seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de '’AMB que s’annexa
a la documentacio.

La documentacio es lliurara digitalment i s’entregaran fins a tres (3) exemplars A3 en paper del Projecte
Executiu, visat pel Col-legi d’Arquitectes i signat per I'autor

IMPSOL

Imatges virtuals projecte executiu:

Una vegada definit el projecte en la seva totalitat, es lliuraran les imatges virtuals fotorealistes necessaries
per a la comprensio del projecte i el seu entorn (amb un minim de 2).

Documents de sostenibilitat:

En aquesta fase s’entregaran les eines i les justificacions corresponents completades en la seva totalitat
d’acord amb el que estableix el “Protocol de sostenibilitat. Criteris ambientals per als projectes i les obres
de 'AMB i 'IMPSOL, i tenint en compte que les exigencies varien segons el tipus d’actuacié del projecte
d’edificacié o d’'urbanitzacio.

|

A mode enunciatiu (no limitatiu), segons les particularitats de cada promocio, els documents de
sostenibilitat a incloure en aquest analisis ambiental seran els seglents:

Simulacié energética detallada

Calcul i justificacio dels indicadors de demanda energética de calefaccio i refrigeracio, i d’assoliment del
confort que es sol-licitin en el moment de desenvolupar el projecte mitjangant programes de simulacio
energetica dinamica, hora a hora, com per exemple Energy Plus (aixi com altres equivalents que podran
ser acceptats oportunament per part de la promocio).

Per a poder referir els calculs d'impacte ambiental a una situacié d'habitabilitat concreta que haura
d'aconseguir I'edifici, s’haura de definir les ‘Condicions de confort’ en que operaran els diferents tipus
d'espais, en acord amb les opinions i decisions que sobre aquest tema adopti la promocio (i la normativa).
Aquesta informacid, que incloura parametres com temperatures de l'aire, temperatures superficials,
qualitat de l'aire, humitat relativa i d'altre que resultin d'utilitat per al treball, quedara recollida en
documents especifics i a desenvolupar a aquest efecte per I'equip d'arquitectura.

Aixi mateix, per a poder referir els calculs d'impacte ambiental al funcionament de I'edifici, d'acord amb
la situacié real, haura de definir-se un ‘Model d'Us’ que reculli la informacié i I'opinié de la promocio.
Aquesta informacié incloura parametres d'Us dels locals, horaris i dies en que aixd ocorre, intensitat i
simultaneitat de I'ocupacié d'espais i d'altres caracteristiques que permeti definir els perfils de

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 619247 QQ7CV-80W6T-WHQ5L EBEDF5570EE6DE655BDD1089E9IDOE6245CBAE619) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento estd SIGNAT. Mitjangant el codi de verificaci
pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en 'adreca web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad
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funcionament de I'edifici al llarg de I'any, que quedara recollida en documents especifics i a desenvolupar
tal efecte per I'equip d'arquitectura.

Balancg hidric

Calcul i justificacio dels indicadors de consum d’aigua i de consum d’aigua de la xarxa que es demandin
en el moment de desenvolupar el projecte mitjangant un balang hidric en el que s’analitzi la viabilitat
ambiental, técnica i econdmica per assolir-los.

El balang hidric, fonamentat en un analisi detallat dels fluxos d'entrada i sortida d'aigua d'un edifici,
valorara les possibilitats d’estalvi, regeneracié i retorn al medi amb la maxima qualitat.

Com a minim, s'hauran de tractar els seglients punts:

o Determinacio dels usos que generen consum d'aigua (vaters, lavabos, urinaris, dutxes, neteja,
reg, climatitzacio, etc.).

o Determinacio dels usuaris, segons diferents tipologies, en funcid del consum d'aigua que
generen. S'haura de tenir en compte el programa d's de I'edifici.

o Determinacio de la frequéncia d'usos per a cada tipus de consum i per a cada usuari.

o Calcul del consum d'aigua per a cada Us a partir de valors estadistics o calculs especifics (com
en el cas del reg, com a minim mes a mes i segons evapotranspiracio i pluja Util per a les diferents
especies).

Impacte ambiental dels materials

Calcul i justificacio dels indicadors d’impacte ambiental dels materials que es demandin en el moment de
desenvolupar el projecte mitjangant una analisi de cicle de vida simplificat en el que s’analitzi la viabilitat
ambiental, técnica i econdmica per assolir-los.

IMPSOL

Es proposa emprar el banc de preus ambiental de I''TeC BEDEC aixi com el mddul ambiental del TCQ
(aixi com altres equivalents que podran ser acceptats oportunament per part de la promocio).

Caldra desenvolupar analisis comparatius al llarg del projecte de diferents solucions constructives
alternatives per als principals subsistemes de I'edifici aixi com el resultat conjunt de I'edifici.
Com a minim s’analitzara la fase d’extraccié i fabricacio, de posta en obra i la de manteniment/durabilitat.

- Lafase d’execucio6 de 'obra.

Les obres s’hauran de desenvolupar seguint els requisits de la metodologia BIM (Building Information
Modelling), que s’especifica en la Guia de Requisits BIM i en el BEP de 'AMB, de forma coordinada amb
els responsables BIM de 'IMPSOL. Aquesta documentacié es pot consultar a la web https://bim.amb.cat/,
seguint els criteris del plec de requisits per als projectes de 'AMB que s’annexa a la documentacio.

Per tal de garantir una correcta execucié de les obres cal dotar dels mitjans professionals necessaris per
tal de vigilar, comprovar i actualitzar 'obra amb les partides del projecte aprovat i la seva correcta
realitzacié. De la mateixa manera, s’han d’efectuar les accions, calculs i assaigs necessaris per poder
assessorar adequadament a I’Ajuntament i a 'IMPSOL abans de prendre les decisions d’indole técnica,
econdmica i/o funcional que calguin per a dur a terme els treballs objecte del contracte.

Aquesta assistencia anira enfocada cap a totes les vessants del projecte, és a dir, que I'equip adjudicatari
haura d’estar integrat per personal pluridisciplinari, amb coneixements i experiéncia suficients en les
matéries que integren el projecte. Aquest personal haura d’actuar coordinadament i les seves
instruccions i ordres hauran de ser donades al contractista sempre per la Direccié d’obra.

L'equip d’arquitectura actuara com a part de la direccié facultativa en col-laboracié mutua i interactiva
amb I'equip de la direccié d’execucié d'obres. L’abast de I'equip d’arquitectura en la direccio facultativa
és la seguent:

- Aprovar els replanteigs.
- Aclarir els dubtes que puguin plantejar-se respecte als diferents documents del projecte i facilitar la
interpretacio escaient.
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- Donar instruccions complementaries i elaborar detalls sobre qliestions imprevistes, consignant-ho
sempre al llibre d'ordres.

- Introduir variants obligades pel curs de I'obra o per I'aparicié de requeriments nous per part del client,
consignant-ho sempre al llibre d'ordres.

- Adaptar el projecte a les circumstancies concretes de desenvolupament de I'obra, consignant-ho
sempre al llibre d'ordres.

- Aprovar tecnicament les variants proposades durant el curs de I'obra per I'equip contractista,
consignant-ho sempre al llibre d'ordres.

- Verificar la qualitat de materials, equips i execucions, amb el suport de I'equip de control de qualitat.

- Fer un seguiment econdmic de l'obra conformant les certificacions de I'obra executada fins a la
liquidacid, i si es el cas, elaborar les modificacions necessaries i oportunes.

- Supervisar e informar del compliment de les normatives de tots els serveis existents (sobre tot el
que fa referencia al gas), de cara al compliment de la inspeccié de qualsevol de les EIC (Entitat
d'Inspeccid i Control).

- Supervisié del model BIM d'acord els Plecs de Condicions i el BIM Manager de I'IMPSOL i
introduccioé a aquest de les modificacions que puguin ocorrer i de tota aquella informacio rellevant a
criteri de 'IMPSOL amb I'objectiu de tenir-lo sempre actualitzat i accessible a tots els agents que
participen a l'obra.

- Fer un seguiment del compliment de la planificacié dels terminis d'execucié de les obres i dels
terminis parcials contractuals.

- Certificar els documents necessaris de cara a l'escriptura de I'obra nova i de divisio horitzontal.

- Coordinar-se amb els equips externs que realitzin la direccié d’execucid de I'obra (estructura,
instal-lacions, seguiment ambiental, i altres especialistes) i el control de qualitat.

- Coordinar les feines de Seguretat i Salut amb I'equip redactor contractat directament per I''MPSOL.

- Coordinar-se amb I'equip técnic que designi 'lMPSOL.

- Coordinar les companyies subministradores de serveis i les administracions actuants a I'ambit de
les obres; en concret es sol-licitara a la companyia la connexio a la xarxa general de distribucio i es
fara el seguiment de la seva execucio.

- Perseguir, coordinar, impulsar, totes les activitats per arribar a disposar de les instal-lacions d’enllag
per disposar de subministrament dels serveis de companyies segons necessitats de lliurament, i en
tot cas, connectar I'edifici amb suficient temps abans del CFO, i poder realitzar les corresponents
proves i legalitzacions preceptives.

- 1, en general, exercir el control, inspeccio i direccié técnica de I'edificacid i les seves instal-lacions,
emetent als efectes, informes, instruccions i ordres.

IMPSOL

La direccio facultativa informara periddicament i quan hi hagi qualsevol qiiestio de rellevancia al Director/a
de la Promocio, aportant la informacio, dictamen o solucio técnica que li sigui demanada. Aquests hauran
de ser acceptats explicitament per I''MPSOL per escrit.

S’efectuara un seguiment ambiental del compliment del Protocol de Sostenibilitat en fase d’obra per
validar de forma continuada les premisses i els objectius de projecte que incloura:

- Reunions de seguiment durant I'obra (3): inici, mig i final

- Seguiment i comprovacié de possibles modificacions durant I'obra i elaboracié informe breu
(modificacié qualitativa i quantitativa principals indicadors: Simulacié energetica, certificacio
energetica, balang hidric i TCQGMA). Les modificacions contemplades seran aquelles que no
impliquin un recalcul complet i detallat dels models d’analisi ambiental, principalment simulacio
energetica, certificacié energética, balang hidrici TCQGMA.

- Seguiment criteris de fase de construccié (materials amb ecoetiquetes, materials nocius per a les
persones i materials nocius per al medi ambient).

- Preparacié d'un As-Built final en relacié al compliment del Protocol de Sostenibilitat incloent una
memoria amb el recull dels canvis produits, el calcul dels resultats, la comparativa amb I'estat del
projecte executiu i I" actualitzacié de les eines segons els resultats de I'execucié de I'obra, d’acord
amb el procediment que estableix el Protocol.

- Altres activitats incloses en el contracte

L'equip d'arquitectura sera responsable del seguiment, revisio, contractacio i coordinacié de la resta de
treballs, tant a nivell de projecte com d'obres, dels seglients aspectes:

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 619247 QQ7CV-80W6T-WHQ5L EBEDF5570EE6DE655BDD1089E9IDOE6245CBAE619) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento estd SIGNAT. Mitjangant el codi de verificaci
pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en 'adreca web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad
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- Redaccié del projecte d'activitat (per a I'obtencié de la llicencia ambiental) de I'aparcament per part
d'una enginyeria qualificada, inclos el visat en el seu Col-legi corresponent. Seguiment en obra del
projecte d'activitats, incloent el certificat final d'obra i el seu visat fins a I'obtencié de la llicencia
municipal, incloent la recopilacié de la documentacio referent a les instal-lacions executades, la
redacci6 del projecte As-Built i la resolucié d’esmenes que puguin sorgir.

- Redaccio de I'estudi de volums necessari per a I'obtencio de llicencia si s’escau.

- Redaccio del projecte d'urbanitzacié dels espais lliures.

- Redaccié del Projecte de telecomunicacions per part d'una enginyeria qualificada, inclos el visat en
el seu col-legi corresponent. S’haura de presentar 'esmentat projecte tant a la prefectura provincial
d’inspeccié de telecomunicacions del Ministeri d’Industria com a la Direccié General de xarxes i
infraestructures de la Generalitat de Catalunya. Seguiment en obra del projecte de
telecomunicacions, inclos el certificat final i el seu visat i la recopilacié de tota aquella documentacio
que calgui per a la legalitzacio d’aquestes instal-lacions (inclos el seu visat al col-legi corresponent).

- Redaccio del projecte d’energies renovables que pertoqui (plagues solars...) i seguiment, en obra
inclos el certificat final, el seu visat i la documentacié que calgui per a la legalitzacio.

- Elaboracié dels documents que siguin necessaris pel compliment de la legislacié vigent i obtencio
de les subvencions requerides per 'IMPSOL.

- Redaccié del projecte As-Built i del llibre de I'edifici conjuntament amb la direccié d’execucié. (2
exemplars).

- Preparacio de la documentacio exigible per a la gestié de residus.

- Execucié de les fotografies del pis mostra i actualitzacié dels renders del projecte, per la
comercialitzacié dels habitatges.

- Generacié dels planols comercials: planol de situacid6 a escala 1:1000 o 1:2000; planol
d’emplagament a escala 1:500; plantes de la promocié a escala 1:200, planta de cadascun dels
habitatges a escala 1:50 (amb indicacio de la ubicacié de I'habitatge en el conjunt de la planta). Tot
en caixeti A3, horitzontal aplicant una plantilla de vista.

- Elaboracié del dossier amb els planols de superficies construides pel cadastre.

- Amb la simulaci¢ i analisi del comportament energetic de la proposta de projecte, preparacio de la
documentacio exigible per a la certificacié energética de I'edifici i lliurament del certificat d’eficiencia
energetica de I'edifici acabat.

- Seguiment del compliment del Protocol de Sostenibilitat (P.S) en fase d’obra. Comprovacié de
I'impacte de possibles modificacions no substancials durant I'obra en relacié a criteris energétics i
de balang hidric. Seguiment de criteris de fase de construccié vinculats als materials. Preparacio i
lliurament a 'IMPSOL d’'un document tipus “As-Built” del P.S, amb una memoria dels canvis produits
i amb la comparativa de tots els criteris amb I'estat del projecte executiu.

IMPSOL

Igualment s’haura de coordinar amb I'equip extern encarregat de la seguretat i salut (que encarrega
directament 'lMPSOL).

Un cop acabades les obres, la direccié facultativa i la direccio executiva faran la recepcio. Aquesta podria
ésser condicionada sempre que es detectin incidencies faciliment subsanables.

La direccio facultativa redactara el Llibre de I'Edifici amb el projecte As-Built i tota la informacié facilitada,
inclosa la de control de qualitat; i proporcionara a I'lMPSOL el model BIM definitiu: un document refos en
el que quedi recollit tot I'historial de I'obra, el resultat final en geometria, materials, control de qualitat,
equipaments i instal-lacions, les garanties subministrades i les condicions de manteniment. Aquesta
documentacioé s’entregara per duplicat en paper a 'IMPSOL.

La direccio facultativa, conjuntament amb el Director/a de la Promocié de I'IMPSOL- si aixi s’escau—
establiran la certificacio final d'obra.

- Treballs de seguiment de la “postvenda” fins al compliment del termini de garantia

L'equip d'arquitectura sera responsable de redactar un informe sobre I'estat de la promocié amb la
valoracié expressa de les solucions constructives i d’Us als sis mesos de I'acabament i un per any fins al
compliment del termini de garantia. Aquest seguiment s’haura de formalitzar amb les visites que siguin
necessaries i com a minim una als sis mesos i una per any fins al compliment del termini de garantia.

pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en 'adrega web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad:
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Independentment, durant el periode de garantia de I'obra redactara quants informes siguin necessaris en
relacié als defectes i patologies que s'observin i realitzara el seguiment de les seves reparacions.

Transcorregut el periode de garantia des de la recepcio, la direccié facultativa realitzara la inspeccio i

———
verificacio de l'estat de I'obra, ordenara a I'equip contractista la resolucid dels defectes i patologies
= observades i realitzara el seguiment de les seves reparacions.

- Altres generalitats

Els planols es presentaran en colors, excepte en els casos en qué, donada la informacié que es troba en
ells, aquesta policromia no aporti un benefici objectiu respecte a la definicié en blanc i negre.

L’equip consultor realitzara la totalitat dels treballs de produccié: calculs, reproduccio, ordenacio,
enquadernacio, etc. dels documents que integren el projecte.

En el decurs de la redaccié del projecte, I'equip adjudicatari podra sol-licitar tota mena d’aclariments i
informacions complementaries i fer paleses les consideracions que cregui oportunes.

L’equip consultor s’obliga a complir el programa de treballs descrit per a la redaccio del projecte dins el
termini que es fixa al plec de clausules administratives del contracte.

Tots els documents que formen part de cadascuna de les fases previstes, hauran d’entregar-se signats
digitalment.

3.2 Treballs a realitzar per 'equip pluridisciplinar

Els diferents tecnics de I'equip pluridisciplinar, hauran de realitzar també els seguents treballs.

IMPSOL

L’EQUIP DE COL-LABORADORS:
- Especialista en estructures

o Fase Projecte: Col-laboracié en la redaccio dels projectes basic i executiu i concretament en el
calcul i memoria de l'estructura del projecte aixi com la realitzacié d’informes justificatius
necessaris, si s'escau.

o Fase d’'Obra: Seguiment de I'obra assistint a totes les visites d’obra durant la fase d’estructures i
quan sigui necessari el seu assessorament durant tota I'obra. També s’inclouen els possibles
recalculs en cas que fos necessari i les comprovacions i/o actualitzacions necessaries, si s’escau.

- Especialista en instal-lacions

o

Fase Projecte: Col-laboracio en la redaccio dels projectes basic i executiu i concretament la
redaccid del projecte de telecomunicacions, els projectes d'instal-lacions renovables amb
justificacio del Protocol de Sostenibilitat de 'AMB i el projecte d’activitat de I'aparcament, si
s’escau, aixi com de la resta d’instal-lacions de I'edifici.

o Fase d’Obra: Seguiment de I'obra, assistint a totes les visites d’'obra. També s’inclouen els
possibles recalculs en cas que fos necessari i revisio i validacié de materials i equips proposats
per 'empresa Constructora. Al final de I'obra també li correspondra la legalitzacio de 'aparcament,
si s’escau, aixi com la supervisioé de la posada en marxa de les instal-lacions.

- Especialista en sostenibilitat

o

Fase Projecte: Col-laboracié en la redaccié dels projectes basic i executiu i concretament en
I'assessorament ambiental en relacié al compliment dels criteris del Protocol de Sostenibilitat de
'AMB amb especial atencié als vectors d’energia, aigua i materials i a I'assoliment del confort
higrotérmic a través d’estratégies passives. Inclos la justificacié del P.S de 'AMB i la presentacio
de I'Etiqueta de Projecte i gestions necessaries amb I'lCAEN. Inclos elaborar les simulacions
energetiques necessaries per comprovar la viabilitat de les estratégies proposades. Inclosa la
redaccié de I'estudi d'impacte ambiental associat als materials emprats en la fase de construccio

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 619247 QQ7CV-80W6T-WHQ5L EBEDF5570EE6DE655BDD1089E9IDOE6245CBAE619) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento estd SIGNAT. Mitjangant el codi de verificaci
pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en 'adreca web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad
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(emissions i cost energeétic associats, la generacioé de residus, contingut de matéria prima provinent
de reciclatge..).

o Fase d'Obra: Seguiment ambiental a requeriment de les necessitats de I'obra, de la direccio
facultativa i de I'lMPSOL, per resoldre els possibles dubtes que puguin sorgir a I'obra per assolir
els nivells de sostenibilitat marcats en projecte. Inclos la presentacio de I'Etiqueta d’Obra Acabada
i gestions necessaries amb I'ICAEN. Inclos el seguiment del compliment del Protocol de
Sostenibilitat (P.S) a través de la comprovacié de I'impacte de modificacions no substancials durant
I'obra. Inclos I'elaboracié dels informes corresponents que recullin les avaluacions qualitatives i
quantitatives dels principals indicadors. Inclos la preparaciéo d’'un document tipus “As-Built” del
compliment del P.S, a lliurar al final de I'obra, amb una memodria dels canvis produits i la
comparativa amb I'estat del projecte executiu

- Titulat/ada competent en acustica

o Fase Projecte: Col-laboracié en la redaccié dels projectes basic i executiu i concretament la
redaccio de la justificacié acustica del projecte. També s’inclou en cas necessari, I'estudi acustic
especific de reverberacio si el projecte compta amb espais tipus atris, patis coberts o potencialment
sorollosos.

o Fase d’Obra: Seguiment de I'obra assistint a totes les visites d’obra necessaries, a requeriment de
les necessitats d’obra i de la direccio facultativa i 'TIMPSOL. També inclou I'assessorament i la
supervisio de les proves acustiques realitzades sobre I'obra acabada aixi com realitzar els estudis
necessaris i proposar solucions en cas d’'incompliment.

- Especialista BIM manager

o Fase projecte: Realitzar el model BIM en les fases de projecte basic i executiu sota els
requeriments de la metodologia BIM (Building Information Modelling) i del plec de requisits per als
projectes de ’AMB que s’annexa a la documentacio de licitacio.

o Fase obra: Actualitzacié de manera periodica del model BIM durant el procés d’obra incloent les
modificacions i tota aquella informacié que es consideri rellevant amb I'objectiu de tenir-lo sempre
actualitzat i accessible a tots els agents que hi participen. Inclou la realitzacié del model As Built.

ESPECIALISTA EN CONTROL DE COSTOS | DIRECTOR D’EXECUCIO DE LES OBRES

Els treballs a realitzar inclouen en linies generals, el control de costos i confeccid de pressupostos,
planificacio d’obra i processos constructius, i la direccié d’execucié de les obres i el seguiment del control
de qualitat a més de la preparacio del llibre de I'edifici conjuntament amb la direccié d’obra. També inclou
el seguiment i col-laboracié en la resolucié de les incidéncies que puguin ocorrer durant la fase de
postvenda.

Treballs a realitzar durant la fase de redaccié de I'avantprojecte i el projecte basic i executiu:

o Fer el seguiment i col-laborar en la redaccio del projecte basic i executiu, mitjancant I'estudi, la
revisio i la validacio, des del punt de vista constructiu i economic, de les solucions plantejades per
I'equip redactor. L’equip adjudicatari participara en les reunions de seguiment del projecte que
'IMPSOL consideri necessaries.

o Elaborar I'estat d’amidaments i pressupost mitjangant el programa TCQ, d’acord amb les directrius
de 'IlMPSOL i sobre la base de costos reals i actualitzats de mercat. Durant la redaccio del projecte
basic i executiu, 'equip adjudicatari haura de mantenir actualitzada I'estimacio del cost d’execucio
i informar-ne regularment 'IMPSOL. A més de les avaluacions corresponents a cadascuna de les
fases del projecte, s’haura de presentar una actualitzacié de costos en cada reunié de seguiment
o sempre que 'IMPSOL ho requereixi.

o Elaborar el programa de control de qualitat, incloent-hi la tramitacié del visat corresponent.

Treballs a realitzar durant |la fase d’execucio de les obres

L’abast de les tasques en aquesta fase son les propies de la direccié d’execucio de les obres, per les
quals I'adjudicatari esta facultat i és competent. De manera no limitativa s’exposen els segiients treballs:
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o Aprovar el replanteig.

o Controlar el cost previst de liquidacié al dia durant tot el procés d’execucié de les obres, informant
cada mes a IMPSOL de la situacié actual, i lliurant cada mes informe segons detall facilitat per
'IMPSOL.

o Aclarir els dubtes que puguin plantejar-se respecte a materials, métodes i sistemes constructius, i
facilitar la interpretacié escaient sobre I'execucié de les solucions i detalls previstos al projecte.

o Donar instruccions complementaries d’execucio i elaborar detalls sobre questions imprevistes,
consignant-ho sempre al llibre d'ordres.

o Redactar les actes de les visites consignant els avencos i les instruccions/incidéncies i
complimentar el llibre d’ordres de I'obra.

o Aportar solucions constructives a les variants obligades pel curs de I'obra, consignant-ho sempre
al llibre d'ordres.

o Supervisar i controlar en tot moment I'obra, donant les instruccions escaients per a una correcta
utilitzacié de materials, practica constructiva i execucio del projecte, consignant-ho sempre al llibre
d'ordres.

o Aprovar técnicament les variants proposades durant el curs de I'obra pel contractista mitjangant la
direccid executiva, consignant-ho sempre al llibre d'ordres.

o Verificar la qualitat de materials, equips i execucions, amb el suport de I'equip de control de qualitat,
i coordinar aquests perque realitzin el seu treball dins de la planificacié de I'obra.

o Elaborar la relacié valorada i la certificacio de I'obra executada i presentar ambdds abans del dia
5 del mes seglent a la seva execucio.

o Fer un seguiment econdomic de I'obra fins a la liquidacié d'aquesta i, si és el cas, proposar a
'IMPSOL els preus contradictoris i elaborar totes les modificacions necessaries i oportunes.

o Collaborar en la recollida de dades i redaccio dels projectes modificats i/o complementaris del
projecte adjudicat, aixi com la liquidacié final d’obra. La col-laboracioé abastara I'elaboracié de
documentacio referent a amidaments, preus, planols i memories.

o Impulsar i seguir 'acompliment de la materialitzacié del pis mostra, d’acord a les fites contractuals
amb I'empresa constructora

o Supervisar i informar del compliment de les Normatives de tots els serveis existents, de cara al

compliment de la inspeccié de qualsevol de les ECA.

o Fer un seguiment del compliment de la planificacid dels terminis d'execucié de les obres i dels

terminis parcials contractuals, i de manera molt especial, fer el seguiment del compliment de les

fites per tal de poder-se realitzar les connexions d’enllag dels diferents subministres de companyia.

o Coordinar les companyies subministradores de serveis i les administracions actuants a I'ambit de

les obres, en concret es sol-licitara a la companyia la connexié a la xarxa general de distribucio i

es fara el seguiment de la seva execucio.

o Fer el seguiment en obra del Programa de control de Qualitat, inclos el certificat de compliment

final i el seu visat. Aquesta tasca inclou la recollida de dades del laboratori i dels certificats dels

materials, i contempla la interpretacio i verificacio de resultats i la proposta de mesures, assaigs i

comprovacions alternatives en cas d’'incompliments i/o resultats negatius. També caldra preparar

la documentacié sol-licitada per I'empresa que realitza les tasques de control técnic envers

I'informe preceptiu d’aquesta a I'asseguradora de la polissa de la garantia desenal.

IMPSOL

Treballs a realitzar durant |a fase de post lliurament dels habitatges i el termini de garantia de les obres

o Fer el seguiment de la fase de postvenda d’acord amb la tipologia de la promocié i les directrius
de 'MPSOL.

Efectuar les visites i redactar quants informes siguin necessaris en relacio als repassos, defectes
i patologies que s'observin. Donar instruccions a I'empresa constructora i realitzar el seguiment de
les seves reparacions.

o Redactar un informe sobre I'estat de la promocié i d’acord a les necessitats concretes en cada
moment segons instruccions d'IMPSOL, amb valoracié expressa de les solucions constructives,
als 6 mesos, a I'any respecte a la data de recepcié de les obres i al finalitzar el termini de garantia.
En cas de detectar incidéncies s’ordenara al contractista la resolucié dels defectes i patologies
observades i realitzara el seguiment de les seves reparacions, en coordinacio amb el director
d’obra.

o Collaborar de manera genérica tant amb 'lMPSOL com amb el contractista i la resta d’agents
intervinents en la resolucié de problematiques derivades d’aspectes de la seva competencia,
proposant solucions, elaborant informes.

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 619247 QQ7CV-80W6T-WHQ5L EBEDF5570EE6DE655BDD1089E9IDOE6245CBAE619) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento estd SIGNAT. Mitjangant el codi de verificaci
pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en 'adreca web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad
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3.3 Seguiment i control dels treballs

La gestid, el seguiment, el control i 'acceptacio dels treballs de redaccié del Projecte, corresponen a
'IMPSOL / AMB. Per a poder dur a terme les tasques de seguiment i control, el personal tecnic adscrit a
'IMPSOL tindra accés en qualsevol moment, a les dades i documents que I'equip adjudicatari estigui
elaborant sigui quin sigui I'estat de desenvolupament en qué es trobin. A aquests efectes, I'equip
adjudicatari facilitara la revisio dels treballs en curs al personal técnic designat per I'TMPSOL.

A les reunions de seguiment i control, 'equip adjudicatari aportara la documentacié que s’hagi acordat
amb el personal tecnic designat per 'IMPSOL, tenint cura que els documents i planols de treball siguin
intel-ligibles. Amb aquest objectiu, s’escolliran les escales de representacié i colors més adients pels
documents grafics. L'equip adjudicatari portara a les reunions esmentades un planol de conjunt que doni
idea de la solucié global proposada.

El personal tecnic designat per 'IMPSOL, juntament amb I'equip adjudicatari, establiran en cada cas i a
I'inici dels treballs, el régim de reunions de treball a desenvolupar amb I'equip de redaccid, aixi com el
seu contingut.

Blanca Noguera Pujol-Xicoy Mar Sierra Figueras
Cap Servei Habitatge i Innovacié de 'lMPSOL Arquitecta del Servei d’Habitatge i
Innovacié de 'lMPSOL

IMPSOL

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 619247 QQ7CV-80W6T-WHQ5L EBEDF5570EE6DE655BDD1089E9IDOE6245CBAE619) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento estd SIGNAT. Mitjangant el codi de verificaci
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ANNEX CRITERIS PER A LES PROPOSTES

L’objectiu del concurs és la seleccio de la proposta arquitectonica responent a:

1. Context urba

2. Unitat tipologica i d’agregacio

3. Estratégia de disseny sostenible i millora de la biohabitabilitat
4. Optimitzacio dels costos i rendibilitat del conjunt

1. Context urba

Es pretén que les propostes arquitectoniques contribueixin a la consolidacié i millora de les ciutat i
s’adeqlin a I'escala urbana i arquitectonica de I'entorn. Es valorara la capacitat del projecte per dialogar
amb el teixit existent sense renunciar al caracter propi, aportant qualitat urbana i millora de la percepcié
del conjunt.

S’avaluara la capacitat de la proposta per interpretar, respectar i potenciar el context urba existent i la
coherencia de la volumetria proposada amb les condicions ambientals i urbanes: assolellament, ombres
projectades, ventilacio, privacitat, relacié amb I'espai public. També la capacitat de reforgar recorreguts,
usos i centralitats existents o de generar-ne de nous de manera coherent.

Estudiar la interaccio dels nous habitatges amb I'entorn urba i la continuitat de I'esfera publica entre els
nous edificis i I'espai public posant especial atencié a la relacié de les plantes baixes amb els entorns
immediats i fomentant 'activitat amb transparéncia i permeabilitat.

2. Unitat tipologica i d’agregacio

IMPSOL

La proposta de concurs atendra els criteris funcionals descrits en cada fitxa. Els calculs del nombre
d’allotjaments estan pensats perqué la superficie de les unitats habitacionals siguin superiors als minims
que determina el Decret 141/2012 i el Decret 50/2020 i es treballi amb certa flexibilitat i generositat
espaial. Els habitatges han de ser inclusius tenint en compte la perspectiva de genere, defugint jerarquies
espacials, i definir els espais on es desenvolupin les activitats doméstiques amb una qualitat alta i fent
viable la possibilitat de compartir aquestes tasques.

De cara a l'adaptabilitat i la incorporacié a la societat de noves maneres de viure, es prendran en
consideracio propostes amb habitatges adaptables tenint en compte les diferents etapes de la vida dels
ocupants i atenent a la complexitat de la societat actual i en perspectiva dels canvis de les necessitats
futures.

Els habitatges han de considerar les tasques de les cures, tenir en compte els espais d’emmagatzematge
i per la bogada, atenent a criteris de continuitat, higiene i accessibilitat, alimentacio, recollida de brossa i
reciclatge. L’estesa de roba ha d’estar resolta a I'habitatge, protegida de les vistes, o en un espai
comunitari adequat per aquesta finalitat.

Donat que I'objectiu de 'IMPSOL no és només afavorir 'accés a I'habitatge, sind també vetllar per la
creacio de comunitats actives que parteixi del compartir, es demana planificar també espais comunitaris,
segurs i inclusius, d'Us flexible, amb il-luminacié i ventilacié natural, d’'una superficie util entre 1 i 3 m2
per habitatge, que poden estar en planta baixa o distribuit per I'edifici i destinats a usos com: bugaderia,
biblioteca de les coses, habitacié satél-lit, etc. Un d’aquest espais seria desitjable que tingués una
dimensié suficient per a reunions de tots els habitants de la promocid. Els espais comuns complementaris
(ECC) d’'aquestes caracteristiques han de ser espais habitables perqué es puguin computar als
allotjaments, tenir il-luminacié i ventilacié natural i complir amb el Decret 50/2020.

En la mateixa linia, també s’acceptaran propostes que admetin com a variants:

e iniciatives tipus clusters amb espais comuns complementaris* de forma puntual i convenientment
justificades. Amb el benentés que qualsevol habitatge, sigui protegit, allotiament dotacional o en
forma de cluster, ha de complir amb I'’Annex 3 el Decret 141/2012 i les aportacions del Decret
50/2020.
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= propostes que permetin modificar el seu programa pel que fa al nimero i dimensié de dormitoris
a mitja termini mitjangat modificacions d’elements constructius faciiment resolubles.
L’adaptabilitat sera interior quan faci referéncia a la modificacié d’'un Unic habitatge dins dels seus
limits i conjunta quan impliqui la modificacié6 de més d’'un habitatge, modificant el programa de
cadascun d'ells.

L’objectiu que persegueix el criteri d’adaptabilitat exposat és el de permetre variar, si s'escau en el futur,
el rang de tipus d’habitatge i la proporcié d'habitatges de diferents tipus, aixi com interconnectar
habitatges de persones usuaries que vulguin compartir alguns espais dels seus habitatges, tant per
l'interior com per I'exterior.

* Espais comuns complementaris (ECC), que es defineix com “els espais d’is compartit d’'un edifici,
altres que els elements comuns establerts com a obligatoris per la normativa que, d’acord amb el nivell
de qualitat exigit per la normativa d’habitabilitat, complementen I'is i gaudi dels espais privatius de tot o
part dels habitatges o allotjaments que compren [l'edifici”, segons el Decret llei 50/2020, de 9 de
desembre, de mesures urgents per estimular la promocié d’habitatge amb proteccio oficial i de
noves modalitats d’allotjament en régim de lloguer.

A la Circular numero 8 de la Direcci6 de qualitat de I'edificacio i rehabilitacié de I'habitatge, adjunta a la
documentacié de concurs, s’explica els requisits que han d’acomplir els espais compartits per poder-se
considerar ECC.

Es procurara minimitzar 'impacte de les plantes soterrani. Quan s’hagin de construir, es procuraran
dissenyar amb criteris de flexibilitat i permetent possibles canvis d’ds futur. Per aquest motiu, sempre que
sigui possible, es procurara la il-luminacio i ventilacio natural i no s’obviara la qualitat espaial.

3. Estratégia de disseny sostenible i millora de la biohabitabilitat

Atesa la situacio d’emergencia climatica que vivim, la sostenibilitat €s un dels eixos prioritaris de les
promocions, pensant en el conjunt de la societat, treballant per no comprometre el benestar de les
generacions futures i lluitant contra la pobresa energeética. Per aixd, al marge de cobrir la necessitat
habitacional es prioritza la voluntat de proposar que la proposta contribueixi a afrontar aquest repte del
canvi climatic amb propostes concretes per assolir els requeriments establerts per I'any 2030 del protocol
de sostenibilitat de 'AMB: Criteris ambientals en els projectes i obres de I'Area Metropolitana de
Barcelona, adjunt en la documentacié del concurs. Aixi, I'estratégia mediambiental ha de ser un dels
principis basics dels projectes establint:

IMPSOL

= Estratégies d’eficiéncia energética i reduccié d’emissions, afavorint sistemes passius que
afavoreixin la reducci6 de la demanada energeética i el foment I'autoconsum energetic.

= Procurar que les solucions siguin industrialitzables, on I'estructura sigui el més racional i seriada
possible, i les unitats habitacionals siguin estandaritzables.

= Prioritzar I'ts de materials durables i en la mesura del possible, locals, reciclats i reciclables, de
baix impacte ambiental, garantint al maxim la circularitat d’aquests. També hauran de complir
criteris estrictes de biohabitabilitat evitant materials toxics amb compostos volatils per millorar la
qualitat de l'aire interior i reduir la contaminacio quimica dels habitatges.

= Prioritzar solucions duradores i resistents, que facilitin i minimitzin els futurs manteniments i
prevegin una dependéncia minima en la gestié energética posterior. Es considera indispensable
la ventilacio creuada de tots els habitatges i la creacié d’espais intermedis i/o exteriors de qualitat
i generosos que possibilitin les relacions socials i aprofitin totes les possibilitats que el clima
mediterrani ofereix.

També es valorara que la proposta arquitectonica es fonamenti en els principis del disseny centrat en la
persona, alineat amb els marcs de disseny per a la dignitat i 'autonomia. En aquest sentit, s’apreciara
una sensibilitat especial envers la convivéncia habitacional, mitjancant estratégies de control acustic,
flexibilitat espacial i multiactivitat en entorns compartits, i la incorporacié de recursos arquitectonics que
promoguin I'autocura.
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4. Optimitzacié dels costos i rendibilitat del conjunt:

Al llarg de tot el desenvolupament del projecte i obra sera prioritari observar la coheréncia entre la qualitat
del projecte i el cost de la intervencio, i I'equilibri entre superficie construida i util, amb vista a garantir la
viabilitat economica de la construccio projectada.

FUNCIONAMENT DEL CONCURS

El concurs, que sera amb Lema i a 2 voltes, els/les concursants, que poden participar només a una de
les promocions, han de presentar:

e A la primera volta, un encaix per definir I'estratégia d’implantacié del projecte, proposta
esquematica de la/es edificacié/ns i, si s’escau, dels espais interiors de parcel-la. En la linia de
minimitzar la dedicacié es demana un document expressi els reptes i les estrategies per resoldre
el projecte plantejat. Si s’incorpora algun tipus de documentacio no recollida al llistat del PCAP,
aquesta no es tindra en compte en la valoracié del jurat.

e A la segona volta els equips finalistes (el jurat podra seleccionar-ne fins a 5) han d’aprofundir
en la informacio6 presentada en la primera volta i en el desenvolupament del projecte, per valorar
el recorregut del projecte d’acord amb les voluntats i els criteris de valoracié expressats en el
Plec.

IMPSOL
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ANNEX PARCEL-LA PERE CALDERS A CORBERA DE LLOBREGAT - LOT 1

Emplacament

Planol situacié S/E:

IMPSOL

*Imatges sense valor normatiu
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Programa i normativa

Es tracta d’'un solar exempt davant d’una rotonda on el limit oest correspon a un tram rectilini del carrer
d’Emili Teixidor i la resta es desenvolupa mitjangant un tragat sinués. Els vials que transcorren per la
banda nord (Pere Calders) i la banda sud (Casanovas) tenen el seu encontre en el limit est que dona
front a la rotonda. La cota del solar baixa longitudinalment d’oest a est té una pendent mitjana

propera al 13%.

L’entorn proper es constitueix, al nord i a I'oest, d’un teixit residencial en consolidacié amb altres
equipaments i serveis entre els quals destaca I'escola publica Cau de la Guineu, a I'altra banda del
carrer Pere Calders, i un supermercat, a I'altra banda del carrer d’Emili Teixidor. Per la banda est i sud,
a I'altra banda del carrer Casanova, preval el teixit industrial amb naus mitjanes i grans.

El solar, qualificat d’equipament, representa una oportunitat per acollir I'is d’allotjament dotacional i oferir
habitatges en régim de lloguer, per donar resposta a la creixent demanda d’habitatge assequible i de
qualitat a Corbera de Llobregat.

En paral-lel al concurs s’esta tramitant un Pla Especial Urbanistic (PEU), esborrany del qual s’ha adjuntat
a la documentacioé de concurs. Aquest no és un document aprovat definitivament, pero s’hauran de seguir
els parametres urbanistics com l'edificabilitat, 'ARM i la ocupacié maxima.

La parcel.la disposa d’una superficie de 2.167 m? de sol. El Pla Especial determina, per 'ambit 5a de
Pere Calders, una edificabilitat total de 3.901 m? de sostre, aplicant 'lEN de 1,80m?st/m?s, i una ocupacio
maxima del perimetre de la parcel-la d’'un 70%.

Les condicions d’ordenacio de I'edificacio es troben representades al planol 02.5 del Pla Especial. Es
tracta d’un edifici amb una algada reguladora maxima des del carrer Casanova de 17,5m i des del carrer
Pere Calders de 14m. Tal com marca el planol, el volum alineat amb el carrer Pere Calders amb A.R.M
de 14m pot arribar a una profunditat maxima de 22m, i a partir d’aquest limit, s’ha d’ajustar a I'A.R.M del
carrer Casanova. El Pla especial també determina una alineacié i ocupacié preferent, marcades en
planta.

IMPSOL
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El nombre d’habitatges maxim previst en el Pla Especial es situa entre 55-75. D’acord amb I’Ajuntament,
es pretén assolir aproximadament 50 allotjaments dotacionals, de manera que siguin majoritariament de
2D (80%) i en menor mesura d’1D i 3D (10% de cada). El nombre d’habitatges i el % d’1D, 2D i 3D no és
determinant, pero si que es valorara esgotar el sostre, 'optimitzacio de la superficie util de lloguer vs. la
superficie construida i la qualitat del projecte resultant.

Tots els habitatges hauran de ser versatils, flexibles i inclusius, incorporant criteris de perspectiva de
génere i complint la normativa vigent d’habitabilitat. Les unitats hauran de disposar, com a minim, d’'una
estanca principal de cuina-menjador-estar, habitacions de superficie no inferior a 12 m2 i una cambra de
bany.

Es preveu la introduccié d’espais comuns complementaris (ECC) complint el Decret 50/2020, a rad
d’aproximadament 2m?/habitatge que poden distribuir-se per I'edifici i allotjar diversitat d’'usos com:
bugaderia, cuina comunitaria, habitacié satél-lit, etc.

La planta baixa es destinara a Us residencial, incloent habitatges i espais comuns complementaris,
contemplant els espais comuns i d’instal-lacions normatius i vinculats a I'edifici. Es recomana sensibilitat
en la relacié de la planta baixa amb I'espai public, i una relacié fluida amb els habitatges garantint el
principi d’'intimitat i separacié entre ells. No es preveu la construccié de cap planta soterrani.

Pel que fa la sostenibilitat ambiental, el projecte haura de complir els criteris establerts pel planejament i
la normativa ambiental vigent i garantir el compliment dels criteris de sostenibilitat del Protocol de
Sostenibilitat de 'AMB i 'IMPSOL, amb especial atencié a la reduccié de la demanda energética i de la
petjada ambiental de I'edifici.

PROPOSTA DE PARAMETRES D’ORDENACIO | US ORIENTATIUS SEGONS P.E

IMPSOL

Edificabilitat 3.901 m?st
Tipus d’ordenacio Volumetria especifica
Algada reguladora maxima Des del carrer Pere Calders — 14m

Des del carrer Casanova — 17,5m

*segons planol d’'ordenacié O-02.5 del Pla Especial

Us dominant Allotiament dotacional i altres allotiaments admesos en sols
qualificats com a sistema d’equipaments comunitaris, d’acord amb
la normativa vigent a cada moment.

Usos admesos Docent, assistencial, socio-cultural i administratiu.

Activitats complementaries: en PB s’admet comerg al detall i
restauraciéo amb un maxim del 10% del sostre implantat

Cossos volats D’acord amb el Pla Especial els cossos i elements volats podran a
un maxim de 1,80m.

*segons planol d’'ordenacié 0-02.5 del Pla Especial
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Planejament:

data 17 de febrer de 2003.

IMPSOL

data 26 de maig de 2014.

d’ordenacio fou

de 21 de gener de 2016.

expedient 2022/077846/M.

*Tot i el planejament vigent,

Planejament vigent Segons el Certificat de Régim Urbanistic:

a) El planejament vigent és el Pla general d’ordenacié de Corbera
de Llobregat. La Comissio d'Urbanisme de Barcelona, en sessié de
28 d’abril de 1999 acorda donar conformitat al Text refés de la
Revisié del Pla general d’ordenacié de Corbera de Llobregat,
trameés per I'’Ajuntament en compliment de I'acord, de Comissid
d’Urbanisme, d’aprovacio definitiva de 15 de juliol de 1998. La
revisio del planejament no és en curs.

b) La Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en la sessio
de 16 d'octubre de 2002, va acordar donar per complerta la
condicié d'eficacia assenyalada a I'acord, de 17 d'abril de 2002,
d'aprovacié definitiva del Pla parcial d'ordenacié del sector
denominat 5a area d'actuacio i ampliacié del nucli urba, i va acordar
publicar aquest acord al DOGC, a l'efecte de la seva executivitat
immediata. Aquest acord es va publicar en el DOGC num. 3823 en

c) La Comissié Territorial d’Urbanisme d’ambit metropolita de
Barcelona, en la sessi6 de 18 de mar¢ de 2014, va donar
conformitat al Text refés de la Modificacié de regulacié d’'usos de
les ordenances reguladores del Pla parcial del sector UA-5a, del
municipi de Corbera de Llobregat, en compliment de I'acord
d’aprovacié definitva de la Comissié Territorial d’Urbanisme
d’ambit metropolita de Barcelona de 25 de juliol de 2013, i va
acordar publicar aquest acord i les normes urbanistiques
corresponents al DOGC, a lefecte de la seva executivitat
immediata. Aquest acord es va publicar en el DOGC num. 6630 en

d) El text refés de les normes urbanistiques del Pla general

publicat integrament en el DOGC num. 4452 de 22 d’agost de
2005. Hi ha diverses modificacions de planejament d’articles de les
normes urbanistiques, entre les quals:
- Modificacié de la regulacié d'usos en sol urba de les
normes urbanistiques del Pla general publicada en el
DOGC num. 6631 de 27 de maig de 2014.
- Modificacié de les normes urbanistiques del Pla general en
matéria d’accessibilitat, publicada en el DOGC num. 7042

e) La Comissié de Territori de Catalunya, en la sessi6 de 19 de
setembre de 2022 va aprovar definitivament el Pla especial de
modificacié d’'usos d’equipaments publics Ep-B i EP-C del Pla
parcial del sector 5a area d'actuacié i ampliacié del nucli urba,

els parametres urbanistics i
d’ordenacio de I'edificacio seran d’aplicacié els determinats pel Pla
Especial Urbanistic (PEU) de marg 2026, actualment en
tramitacié. Esborrany adjuntat a la documentacié de concurs.
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Programa funcional

Habitatges Aproximadament 50 allotjaments dotacionals

(Reserva del 4% per habitatges adaptats)

Programa funcional Plantes tipus
- 100% habitatges i espais comuns complementaris
(80%2D i 10%3Di1D respectivament)

Planta baixa:
- Centre de Transformacié (amb accés directe des del carrer)
- Vestibuls i accessos habitatges
- Espais comunitaris o d'instal-lacions necessaris d’acord al
CTE o el decret d’habitabilitat
- Possibilitat d’espais comuns complementaris

- Habitatges
- Trasters
Tipologia genérica Pegca principal de cuina-menjador-estar
allotjaments Estances/habitacions sense jerarquia, de superficie no inferior a 12m?

1 cambra de bany

Espails exterior intermedi amb la suficient dimensié per ser utilitzat i
que permeti una certa relacié social

Es poden plantejar variacions a la tipologia descrita puntualment o
sempre que es raoni adequadament

Eficiéncia energética Compliment dels requeriments establerts per I'any 2030 del Protocol
de sostenibilitat de ’AMB
Optimitzacioé de sistemes passius i ventilacié creuada

IMPSOL

Observacions Previsi6 d’espai/s comuns complementaris d'Us flexible, amb
il-luminacié i ventilacié natural, d’'una superficie Gtil aproximada de 100
m2, que poden estar en planta baixa o distribuits per I'edifici i destinats
a usos com: bugaderia, biblioteca de les coses, habitacié satél-lit, etc.,

Possibilitat d’'usos col-lectius en coberta.

Previsié d’'un espai que permeti I'estesa de roba protegit de vistes
(individual o col-lectiu)

Incorporacio a la proposta de criteris de biohabitabilitat.

Documentacié

General Plec de requeriments BIM
Protocol de sostenibilitat de ’AMB
Guia de planols
Esquema de pressupost

Planejament Pla Especial redactat al mar¢ 2026

Topografic Aixecament topografic en CAD
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ANNEX PARCEL-LA A MATACAS 60 A SANT FELIU DE LLOBREGAT - LOT 2

Emplacament

Planol situacié S/E:

*Imatges sense valor normatiu
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Programa i normativa

seus valors arquitectonics i historics.

economiques existents al poligon.

IMPSOL

sobre la nau Matacas des de I'espai public.

d’inseguretat.

Bertrand.

preservar les visuals a la Nau Matacas comentades anteriorment.

El solar ubicat al municipi de Sant Feliu de Llobregat, té una geometria trapezoidal i allargassada en
sentit nord-sud i configura el front sobre el carrer Armenteres d’una gran illa industrial per la seva banda
est. Al nord, limita amb un tram de 40 m gairebé pla del carrer d’Anselm Clavé, a I'est amb un tram de
115 m sobre el carrer Armenteres, amb una pendent ascendent al voltant del 2,5%, al sud amb el canal
obert de la riera de Pahissa i a 'oest amb els sols industrials de Matacas. A la parcel.la adjacent, es troba
la nau Matacas, construida a I'any 1954 que, tot i no estar catalogada, hi ha voluntat de preservar pels

El terreny de l'interior del solar es configura amb dues plataformes longitudinals: La plataforma superior,
en contacte amb el front principal (carrer d’Armenteres), acull actualment dues naus preexistents, sense
Us i tapiades. La plataforma inferior, a uns 3 m per sota de la rasant del carrer d’Armenteres i en
continuitat amb els sols industrials adjacents, acull 'accés des del carrer d’Anselm Clavé, aixi com dos
grans parterres que contribueixen a organitzar les circulacions i algunes places d’aparcament.
Atesa la contiglitat amb el poligon industrial, i partint de la necessitat de garantir una convivéncia
adequada entre els diferents usos, les propostes hauran de mostrar una sensibilitat especial pel que fa
a les visuals, I'impacte acustic i la relacio entre els allotjaments i les activitats productives. En tot moment,
caldra assegurar la compatibilitat entre I'is d’allotjament dotacional i el manteniment de les activitats

El solar, qualificat d’equipament, representa una oportunitat per acollir una promocié d’allotjaments
dotacional en régim de lloguer, per donar resposta a la creixent demanda d’habitatge assequible i de
qualitat a Sant Feliu de Llobregat. També es pretenen incorporar espais publics de qualitat, creant
sinérgies amb I'entorn i amb I'emblematica Nau Matacas. Tot i aixi, cal tenir en compte que el poligon
Matacas manté activitat industrial a dia d’avui. Per aquest motiu, es preveu disposar d’'un element de
separacio entre I'ambit d’activitat i circulacié de vehicles del poligon i el solar destinat als allotiaments.
Les propostes del concurs hauran de definir el tractament d’aquest limit (tanca), conciliant la seguretat i
la privacitat tant de les activitats industrials com de les persones residents, i el manteniment de les visuals

Per garantir la seguretat de les persones usuaries dels espais lliures de la parcel-la, no es preveu que
I'accés rodat al poligon travessi aquest element de separacio. Tampoc es recomana adossar I'edificacio
a la tanca ni aproximar-hi excessivament els volums edificats. Caldra preveure una distancia suficient
que garanteixi unes condicions adequades d’habitabilitat, aillament al soroll, il-luminacié, ventilacio i
privacitat dels allotiaments. Aixi mateix, el tractament dels espais lliures situats entre els volums edificats
i el limit del poligon haura d'incorporar criteris d’accessibilitat, visibilitat i perspectiva de génere: la
separacié respecte de la tanca s’haura de resoldre com un espai segur i qualificat, evitant la formaci6 de
franges residuals, estretes, amb racons, manca de visibilitat o susceptibles de generar percepcio

Pel que fa a I'ordenacio6 de I'edificacio i dels espais lliures resultants, i d’acord amb la voluntat municipal
de preservar les visuals a la fagana principal de la nau Matacas, es recomana preveure al davant un
espai lliure d’edificacié i un tractament del limit que en permeti la contemplacié. Aquest espai tindra
vocacio de plaga civica i haura de posar en valor la presencia de la fagana de la nau, alhora que reforgar
les connexions amb els espais publics i els elements urbans de I'entorn, especialment el carrer
d’Armenteres (antic cami a Sant Joan Despi), la plaga del Vuit de Marg i I'antic recinte fabril de Can

En paral-lel al concurs, s’esta tramitant un Pla Especial Urbanistic, 'esborrany del qual s’ha incorporat a
la documentacié del concurs, i que determina els parametres de sostre i d’ordenacié de I'edificacié que
caldra seguir. Els parametres de I'ocupacio i de la separacié respecte de la Riera de Pahissa, es regiran
pels criteris establerts per I'Ajuntament explicitats més endavant en aquest plec.

La parcel.la disposa d’una superficie de 3.702 m? de sol. El Pla Especial determina una edificabilitat total
de 11.107 m? de sostre, aplicant I'lEN de 3,00m?st/m?s. Tot i que el PEU preveu una ocupacié maxima
del 100%, d’acord amb I’Ajuntament s’haura de considerar una ocupacié maxima del 65%, per tal de

Les condicions d’ordenacioé de I'edificacid es troben representades al planol 0O2.2 del Pla Especial. Es
tracta d’'un edifici amb una algada reguladora maxima de 34,00 m a partir del punt que marca el planol
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d’ordenacio. El Pla Especial també marca el limit de I'alineacié maxima sobre rasant, deixant un extrem
de la parcel-la limitant amb la Riera de Pahissa només edificable sota rasant. En relacié amb aquest limit,
el document d’aprovacio inicial del PEU preveu una separacié de 15 m. A peticio de I'’Ajuntament, aquesta
distancia podria reduir-se fins a 5 m, també amb I'objectiu de preservar les visuals i 'accés a la fagana
principal de la Nau Matacas.

T

Planta

Posicié de la tanca

El nombre d’habitatges maxim previst en el Pla Especial és situa entre 140-190; en qualsevol cas, d’acord
amb I'Ajuntament es pretén assolir aproximadament 150 allotjaments dotacionals, de manera que siguin
majoritariament de 60% 1D, 20% 2D i 20% 3D orientats a gent jove. El nombre d’allotjaments i el % d’'1D,
2D i 3D no és determinant, pero si que es valorara esgotar el sostre, la optimitzacié de la superficie util
de lloguer vs. la superficie construida i la qualitat del projecte resultant.

IMPSOL

Tots els habitatges hauran de ser versatils, flexibles i inclusius, incorporant criteris de perspectiva de
génere i complint la normativa vigent d’habitabilitat. Les unitats hauran de disposar, com a minim, d’'una
estanca principal de cuina-menjador-estar, habitacions de superficie no inferior a 12 m2 i una cambra de
bany. També es preveu destinar una part de la superficie a la creacié d’entre 4 i 10 agrupacions (clusters)
de 3 o 4 allotiaments d'1D cas, que comparteixin un espai comd complementari complint el Decret
50/2020 que sigui destinat a sala-cuina-menjador d’Us privatiu.

A més a més, es preveu la introduccié d’espais comuns complementaris (ECC) per a tota la comunitat,
complint el Decret 50/2020, a radé d’aproximadament 2m2/habitatge que poden distribuir-se per I'edifici i
allotjar diversitat d’'usos com: co-working, bugaderia, cuina comunitaria, habitacié satél-lit, etc.

La planta baixa preveu allotjaments i espais comuns complementaris, aixi com I'aparcament de bicicletes,
amb l'objectiu de reforgar el caracter urba del conjunt. També haura d’incorporar els espais comuns,
tecnics i d’instal-lacions exigits per la normativa i necessaris per al funcionament de I'edifici. La proposta
haura de resoldre amb especial cura els allotiaments situats en aquesta planta, tant pel que fa a les
condicions d’habitabilitat i de privacitat visual i acUstica respecte de I'activitat industrial del poligon, com
a la seva relacié amb I'espai public central previst davant de la fagana de la nau Matacas. En aquest
sentit, caldra evitar una exposicié excessivament directa dels espais residencials i incorporar les mesures
necessaries per compatibilitzar-ne la privacitat amb el caracter obert, civic i col-lectiu d’aquest espai.

Es fara la previsi6 d’'una planta soterrani d’aparcament amb un minim d’'una plaga per cada dos
habitatges, I'espai sobrant es podra optimitzar amb trasters. De la mateixa manera, es valorara el disseny
d’'un soterrani ventilat i il-luminat naturalment amb la voluntat d’obrir la possibilitat que en un futur es
pugui destinar a un altre Us. D’acord amb el PEU, també s’haura de preveure una plaga de bicicleta i/o
vehicles de mobilitat personal (VMP) per habitatge, en un espai segur i preferentment cobert.
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Pel que fa la sostenibilitat ambiental, el projecte haura de complir els criteris establerts pel planejament i
la normativa ambiental vigent i haura de garantir el compliment dels criteris de sostenibilitat del Protocol
de Sostenibilitat de ’AMB i 'IMPSOL, amb especial atencio a la reduccié de la demanda energetica i de
la petjada ambiental de I'edifici i als criteris d’infraestructura verda, confort higrotérmic i de reduccié de
lilla de calor en relacio a la urbanitzacio.

PROPOSTA DE PARAMETRES D’ORDENACIO | US ORIENTATIUS SEGONS P.E

Edificabilitat 11.107 mast
Tipus d’ordenacio Volumetria especifica
Algcada reguladora maxima 34,00 m (des del C/ Armenteres)

*segons planol d’ordenacié O-02.2 del Pla Especial

Us dominant Allotjament dotacional i altres allotiaments admesos en sols
qualificats com a sistema d’equipaments comunitaris, d’acord amb
la normativa vigent a cada moment.

Cossos volats D’acord amb el Pla Especial els cossos i elements volats podran a
un maxim de 1,80m.

*segons planol d’'ordenacié 0-02.2 del Pla Especial

Aparcament Minim 1 plaga d’aparcament per cada dos habitatges

IMPSOL

Previsié d’una plaga per VMP i/o bicicletes per habitatge en un
espai preferentment cobert.

Planejament:

Planejament vigent a) PLA ESPECIAL D’ORDENACIO URBANA DEL SECTOR
INDUSTRIAL DE ARMENTERAS-MATACAS (1989)
Expedient Ajuntament: PL-1987/05
Expedient Generalitat: 129967

b) MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM A LA XARXA VIARIA DEL
C. DE SANT JOSEP EN EL TRAM COMPRES ENTRE EL C. DE
RAMON Y CAJAL | EL C. ARMENTERES (2007)

Expedient Ajuntament: T0042007/01

Expedient Generalitat: 234180

*Tot i el planejament vigent, els parametres urbanistics de sostre i

d’ordenacié de I'edificacié es prendran del Pla Especial (redactat al
marg 2026) i dels estipulats per I'’Ajuntament.

Programa funcional

Habitatges Aproximadament 150 allotjaments dotacionals.

(Reserva del 4% per habitatges adaptats)

Programa funcional Plantes tipus
- 100% habitatges i espais comuns complementaris
(60%1D i 20% 2D i 20% 3D respectivament)
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Planta baixa:
- Centre de Transformacié (amb accés directe des del carrer)
- Vestibuls i accessos habitatges
- Espais comunitaris o d’instal-lacions necessaris d’acord al
CTE o el decret d’habitabilitat
- Possibilitat d’espais comuns complementaris
- Habitatges
- Trasters
- Aparcament bicicletes

Planta soterrani:
- Aparcament
- Trasters (opcional)
- Aparcament bicicletes

Tipologia genérica - Peca principal de cuina-menjador-estar
allotjaments - Estances/habitacions sense jerarquia, de superficie no inferior
a 12m2

- 1 cambra de bany

- Espails exterior intermedi amb la suficient dimensié per ser
utilitzat i que permeti una certa relacié social

- Es poden plantejar variacions a la tipologia descrita
puntualment o sempre que es raoni adequadament

Cluster genéric - Agrupacions de 3/ 4 allotiaments amb:
o Pecga principal que pugui contenir una cuina
minima tipus Kitchenet amb extractor
o Estanga i habitacié de superficies no inferior a
12m2
o 1 cambra de bany

IMPSOL

- Espai comu complementari compartit dels allotjaments del
cluster

- Espails exterior intermedi amb la suficient dimensié per ser
utilitzat i que permeti la relacié social

Eficiéncia energética Compliment dels requeriments establerts per I'any 2030 del Protocol
de sostenibilitat de TAMB

Optimitzacio de sistemes passius i ventilacié creuada

Observacions Previsi6 d’espai/s comuns complementaris d’Us flexible, amb
il-luminacid i ventilacié natural, d’'una superficie util aproximada de 300
m?2, que poden estar en planta baixa o distribuits per I'edifici i destinats
a usos com: bugaderia, biblioteca de les coses, habitacié satél-lit, etc.,

Possibilitat d’'usos col-lectius en coberta.

Previsié d’'un espai que permeti I'estesa de roba protegit de vistes
(individual o col-lectiu)

Disseny de I'espai public de la plaga Matacas, amb vocacié de plaga
civica i d’'acord amb els criteris del Protocol de Sostenibilitat de 'AMB,
incorporant també la connexié amb els espais publics propers, com el
carrer d’Armenteres —antic cami cap a Sant Joan Despi—, la placa
del 8 de Marg, I'antic espai fabril de Can Bertrand i altres ambits de
I'entorn.

Incorporacié a la proposta de criteris de biohabitabilitat.
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Documentacié

General Plec de requeriments BIM
Protocol de sostenibilitat de 'AMB
Guia de planols
Esquema de pressupost

Planejament Pla Especial redactat al marg 2026

Els parametres urbanistics de sostre i d’ordenacioé de I'edificacio es
prendran del Pla Especial i dels estipulats per I’Ajuntament.

Topografic Aixecament topografic en CAD

IMPSOL
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ANNEX PARCEL-LA OLORDA A SANT FELIU DE LLOBREGAT -LOT 3

Emplacament

Planol situacié S/E:
I & R -

IMPSOL

*Imatges sense valor normatiu
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Programa i normativa

= La parcel-la situada al ¢/ Carles Buigas 30, al municipi de Sant Feliu de Llobregat, dins del sector de Mas
= Lluhi, es troba en un entorn urba consolidat, amb preséncia d’equipaments i teixit residencial que

afavoreixen la seva integracio dins I'estructura urbana existent. La seva ubicacié permet establir relacions
== de proximitat amb serveis i infraestructures basiques, contribuint a la cohesio social i funcional de I'ambit.
El solar t¢ una geometria irregular que configura el front sobre el carrer del Marqués de Monistrol de l'illa
de I'lnstitut Olorda. La parcel.la limita al nord amb el carrer del Marqués de Monistrol i el Parc Europa, a
I'est amb el carrer de Clementina Arderiu, a I'oest amb el carrer de Carles Buigas i al sud amb la tanca
de I'Institut Olorda.

Actualment, els espais que donen al carrer de Carles Buigas acullen aparcament en superficie sota una
densa massa arboria, mentre que els espais situats a I'extrem oposat acullen un espai d’esbarjo per a
gossos. Els tres fronts del solar disposen de vials urbanitzats amb tots els serveis i arbrat. L'ambit manté
una relacié directa amb el Parc Europa i amb diversos equipaments publics situats en el seu entorn
immediat, entre els quals destaquen el Centre Civic Mas Llui, la Biblioteca Municipal, el Club de Nataci6é
i el Palau d’Esports.

El solar, qualificat d’equipament, representa una oportunitat per acollir I'is d’allotjament dotacional i oferir
habitatges en régim de lloguer donant resposta a la demanda d’habitatge assequible i de qualitat a Sant
Feliu de Llobregat i reservar en planta baixa un espai d’equipament municipal.

En paral-lel al concurs, s’esta tramitant un Pla Especial Urbanistic (PEU), esborrany del qual s’ha adjuntat
a la documentacié de concurs. Malgrat actualment no esta encara aprovat definitivament, d’acord amb
I’Ajuntament s’ha determinat que s’hauran de seguir els parametres urbanistics com I'edificabilitat, '’ARM
i la ocupacié maxima.

IMPSOL

La parcel-la disposa d’una superficie de 2.975 m? de sol. El Pla Especial determina una edificabilitat total
de 7.140 m? de sostre, aplicant I'index d’edificabilitat neta (IEN) de 2,40 m2st/m?s, i una ocupacié maxima
de 2.380 m?, equivalent al 80% de la superficie de la parcel-la.

Les condicions d’ordenaci6 de I'edificacié es troben representades al planol 002.2 del Pla Especial. Es
tracta d’'una ordenaci6 basada en dues peces edificables situades als extrems del solar, a banda i banda
del carrer del Marqués de Monistrol, amb I'objectiu de definir aquest front urba davant del Parc Europa i
resoldre I'encontre amb la tanca de I'Institut Olorda evitant la generacié d’espais residuals. L’algcada
reguladora maxima és de 27,00 m a la cota més baixa del terreny (Edifici A, esquerra), i 24,00 m a la
cota més alta (Edifici B, dreta), depenent del punt que marca el planol d’ordenacié en cada extrem de la
parcel.la. El Pla Especial també marca el limit de I'alineacié6 maxima sobre rasant.

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 619247 QQ7CV-80W6T-WHQ5L EBEDF5570EE6DE655BDD1089E9IDOE6245CBAE619) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento estd SIGNAT. Mitjangant el codi de verificaci
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El nombre d’habitatges maxim previst en el Pla Especial és situa entre 140-190; en qualsevol cas, d’acord
amb I'Ajuntament es pretén assolir aproximadament 90 allotjaments dotacionals, de manera que siguin
majoritariament 50% 1D i 50% 2D, admetent els de 3D quan la qualitat global del projecte ho requereixi.
El nombre d’allotjaments i el % d’1D i 2D no és determinant, pero si que es valorara esgotar el sostre, la
optimitzacio de la superficie util de lloguer vs. la superficie construida i la qualitat del projecte resultant.

Els habitatges, dirigits al public general, hauran de ser versatils, flexibles i inclusius, incorporant criteris
de perspectiva de genere i complint la normativa vigent d’habitabilitat. Les unitats hauran de disposar,
com a minim, d’'una estanca principal de cuina-menjador-estar, habitacions amb dimensions adequades
d’acord amb la normativa aplicable i una cambra de bany.

Es preveu la introduccié d’espais comuns complementaris (ECC), complint el Decret 50/2020, a rad
d’aproximadament 2 m? per habitatge, que poden distribuir-se per I'edifici i allotjar diversitat d’'usos com
ara bugaderia, cuina comunitaria, biblioteca de coses, habitacié satel-lit...

La planta baixa de I'Edifici A es destinara principalment a Us d’equipament, amb una superficie d’entre
800-1200 m?, sense especificar el programa a la fase de concurs. En cas que I'Ajuntament concreti el
programa durant la fase de projecte, I'equip redactor haura formalitzar-lo a la proposta. La planta baixa
de I'Edifici B sera d’'Us residencial, incloent allotiaments i espais comuns complementaris. Es recomana
sensibilitat en la relacié de la planta baixa amb I'espai public i amb els espais lliures resultants de
I'ordenacio, afavorint una relacié fluida amb els habitatges sense perdre el principi d’intimitat i separacio
entre ells. En ambdos edificis, a més, caldra contemplar els espais comuns i d’instal-lacions normatius i
vinculats a I'edifici.

Respecte els espais de la parcel-la no ocupats per I'edificacié hauran de concebre’s com a espais publics
oberts a la ciutadania. L’espai no edificable situat entre els edificis A i B s’haura de projectar de manera
que sigui compatible amb la previsié d’'un eventual futur accés a I'lnstitut Olorda. En aquest sentit, es
suggereix resoldre el desnivell topografic amb una logica de pujada que no impedeixi aquest possible
accés. A I'espai no edificable situat al sud de I'Edifici B, en contacte amb el carrer de Clementina Arderiu,
es suggereix plantejar un petit espai d’estada integrat amb el carrer, tenint en compte la proximitat d’un
centre educatiu. A la planta baixa de I'edifici B es pretén incloure espais que fomentin I'activitat urbana
aixi com Espais Comuns Compartits (ECC), aparcaments de bicicletes etc.. En relacié a I'arbrat existent,
se’n valorara la preservacié i, en cas que alguns exemplars no es puguin conservar, es promoura, en la
mesura del possible, la seva replantacio en espais propers.

IMPSOL

Es fara la previsié d’una planta soterrani d’aparcament respectant els limits de la petjada de I'edifici A en
planta baixa, amb un minim d’una plaga per cada dos habitatges (segons MPGM d’octubre de 2025).
L’espai sobrant de la planta soterrani es podra optimitzar amb trasters. Sempre que sigui possible, es
procurara la il-luminacié i ventilacié natural i no s’obviara la qualitat espaial.

També s’haura de preveure una plaga de bicicleta i/o vehicles de mobilitat personal (VMP) per habitatge,
en un espai segur i preferentment cobert segons expliciti la normativa vigent.

Pel que fa a la sostenibilitat ambiental, el projecte haura de complir els criteris establerts pel planejament
i la normativa ambiental vigent i haura de garantir el compliment dels criteris de sostenibilitat del Protocol
de Sostenibilitat de ’AMB i 'IMPSOL, amb especial atencié a la reduccié de la demanda energetica i de
la petjada ambiental de I'edifici.

PROPOSTA DE PARAMETRES D’ORDENACIO | US ORIENTATIUS SEGONS P.E

Edificabilitat 7.140 m? st
Tipus d’ordenacio Volumetria especifica
Alcada reguladora Des del carrer Carles Buigas — 27m

Des del carrer de Clementina Arderiu — 24m

*segons planol d’'ordenacié 0-02.2 del Pla Especial
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Us dominant Allotjiament dotacional i altres allotiaments admesos en sols
qualificats com a sistema d’equipaments comunitaris, d’acord amb
la normativa vigent a cada moment.

Usos compatibles A plantes pis Unicament allotjament dotacional

A la planta baixa de [I'Edifici A es permet I'is comercial i
d’equipament, mentre que a I'Edifici B I'ls permes és Unicament
residencial

A planta baixa i plantes pis d’ambdos edificis també es permeten
aquells usos directament vinculats amb I'Gs dominant i amb la
funcio concreta de dotacié per a la residencia o habitatge. Com a
Us complementari es permeten espais comuns complementaris
(segons Decret Llei 50/2020).

A la planta soterrani de [I'Edifici A només s’admet I'Us
d’aparcament.

Cossos volats D’acord amb el Pla Especial els cossos i elements volats podran a
un maxim de 2,00m.

*segons planol d’ordenacié O-02.2 del Pla Especial

Aparcament Previsié d’una plaga d’aparcament per cada dos habitatge en una
planta soterrani respectant els limits de la petjada de I'edifici.*

Previsié d’'una plaga per VMP i bicicletes per habitatge en un espai
preferentment cobert.

Planejament

Planejament vigent (Segons el Certificat de Regim Urbanistic):

Pla General Metropolita (PGM), aprovat definitivament en data
14/07/976, publicat en data 19/07/976.

Modificacid del Pla General Metropolita al Sector Mas Lluhi,
aprovada definitivament en data 28/12/1993, publicada en data
31/01/1994.

Pla parcial d'ordenacié del sector d'urbanitzacié prioritaria Mas
Lluhi, aprovat definitivament en data 14/07/976, publicat en data
19/07/976.

Modificacioé del Pla parcial del sector d'urbanitzacié prioritaria del
Mas Lluhi, aprovada definitivament en data 22/12/1994, publicat en
data 24/01/1995.

*Tot i el planejament vigent, els parametres urbanistics i
d’ordenacié de I'edificacié seran d’aplicacié els determinats pel Pla
Especial Urbanistic (PEU) d’abril 2026, actualment en tramitacio.
Esborrany adjuntat a la documentacié de concurs.

Programa funcional

Habitatges Aproximadament 90 habitatges
(Reserva del 4% per habitatges adaptats)

Programa funcional Plantes tipus:
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- 100% habitatges i espais comuns complementaris
(40-50% 1D i 60-50% 2D)

Planta baixa:

- Centre de Transformacio (amb accés directe des del carrer)

- Vestibuls i accessos habitatges

- Edifici A (gran): Equipament d’entre 800 i 1200 m2, sense
determinacié prévia de programa concret.

- Edifici B (petit): Allotjiaments

- Espais comunitaris o d’instal-lacions necessaris d’acord al
CTE o el decret d’habitabilitat

- Possibilitat d’espais comuns complementaris

- Aparcament de bicicletes (pot anar a PB, soterrani o delimitat
en el plantes superiors, o dins I'habitatge).

- Possibilitat d’habitatges

- Trasters

Planta soterrani:
- Aparcament (Petjada edifici A)
- Trasters (opcional)
- Espais instal-lacions
- Aparcament de bicicletes

Tipologia genérica Peca principal de cuina-menjador-estar

allotjaments Estances/habitacions sense jerarquia, de superficie no inferior a 12m?
1 cambra de bany
Espails exterior intermedi amb la suficient dimensio per ser utilitzat i
que permeti una certa relacié social
Es poden plantejar variacions a la tipologia descrita puntualment o
sempre que es raoni adequadament

IMPSOL

Eficiéncia energética Compliment dels requeriments establerts per I'any 2030 del Protocol
de sostenibilitat de TAMB
Optimitzacié de sistemes passius i ventilacié creuada

Observacions Previsi6 d’espai/s comunitaris d’Us flexible, amb il-luminacié i
ventilacié natural, d'una superficie Util aproximada de 200 m?, que
poden estar en planta baixa o distribuits per I'edifici i destinats a usos
com: bugaderia, biblioteca de les coses, habitacio satél-lit, etc.
Possibilitat d’'usos col-lectius en coberta.

Previsié d’un espai que permeti I'estesa de roba protegit de vistes
(individual o col-lectiu) d’acord amb la normativa corresponent.
Incorporacié a la proposta de criteris de biohabitabilitat.

Documentacié

General Plec de requeriments BIM
Protocol de sostenibilitat de TAMB
index de Planols
Esquema de pressupost
Normativa: Decret 50/2020 i Circular informativa 8 de 'AHC

Planejament Pla Especial redactat a I'abril de 2026 pendent d’aprovacio.

Els parametres urbanistics de sostre i d’ordenacioé de I'edificacio es
prendran del Pla Especial.

Topografic Aixecament topografic en CAD

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 619247 QQ7CV-80W6T-WHQ5L EBEDF5570EE6DE655BDD1089E9IDOE6245CBAE619) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento estad SIGNAT. Mitjancant el codi de verificacié
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ANNEX PARCEL-LA CARMEN CONDE AL CARRER CARMEN CONDE 10 A VILADECANS - LOT 4

Emplacament

Planol situacié S/E:

IMPSOL

*Imatges sense valor normatiu
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Programa i normativa

La parcel.la situada al carrer de Carmen Conde num. 10, dins de 'ambit del Sector Llevant del municipi
de Viladecans, s’integra en un sector de desenvolupament residencial consolidat mitjangant planejament
derivat, amb preséncia d’habitatge protegit i una estructura urbana definida per una ordenacié de
volumetria especifica. Aquesta condicié garanteix la integracié del futur edifici en un entorn urba planificat
amb criteris de mixtura funcional i continuitat urbana, envoltada per una amplia oferta d’equipaments
publics tant educatius, esportius, sanitaris com culturals. Aquesta localitzacié afavoreix la integracio
social i funcional del futur edifici en el teixit urba de la ciutat.

La proposta contempla la construccié d’un nou edifici d’habitatges de proteccié oficial en régim de lloguer
per donar resposta a la creixent demanda d’habitatge assequible i de qualitat a Viladecans, dins del marc
del planejament vigent del Sector Llevant.

La parcel.la disposa d’'una superficie de 1047,73 m? de sol, segons cadastre, i una edificabilitat total de
8847,73 m? de sostre. D’aquests sostre, 7930,97 m? es destinen a us predominant d’habitatge plurifamiliar
de proteccid publica, i un minim obligatori de 916,77 m? a Us comercial especial, d’acord amb la normativa
del planejament derivat.

Es tracta d’un edifici amb ordenacié de volumetria especifica en la modalitat de configuracio flexible, amb
un nombre maxim de plantes de PB+10 i una algada reguladora maxima de 35,90 m, segons el planol
d’ordenacié O-09.1 i la normativa del Pla parcial del Sector Llevant.

El nombre maxim d’habitatges previst €s de 109 unitats, distribuides segons les diferents modalitats de
proteccid: habitatge de régim especial (14), general (68) i concertat (27), d’acord amb el planejament
vigent.

En qualsevol cas, es pretén assolir entre 100-109 habitatges de manera que els habitatges siguin
majoritariament de 2D (80%) i en menor mesura d’1D i de 3D (10% aprox. de cada) prioritzant en I'encaix
la qualitat global del projecte. Es valorara positivament esgotar el sostre, la densitat d’habitatges i,
optimitzar la superficie Util vs. la superficie construida vs. resultant.

IMPSOL

Tots els habitatges hauran de ser versatils, flexibles i inclusius, incorporant criteris de perspectiva de
geénere i complint la normativa vigent d’habitabilitat. Les unitats hauran de disposar, com a minim, d’'una
estanga principal de cuina-menjador-estar, habitacions de superficie no inferior a 12 m? i una cambra de
bany.

La planta baixa podra destinar-se a Us residencial, comercial i d’equipament, aixi com a espais
comunitaris i instal-lacions vinculades a I'edifici. S’admeten usos complementaris compatibles amb
I'habitatge i espais comuns segons la normativa del planejament. Es recomana sensibilitat en la relacio
de la planta baixa amb I'espai public i una relaci6 fluida amb els habitatges, sense perdre el principi
d’intimitat i separacio entre ells.

Independentment, es preveu que I'edifici compti aproximadament amb uns 200 m? destinats a Espais
comuns Complementaris amb certa flexibilitat tals com bugaderia, cuina comunitaria biblioteca de coses,
espai de coworking, habitacio satel-lit,...

D’acord amb I'Ajuntament, es preveu la construccié d’una planta soterrani destinada principalment a
aparcament, trasters i instal-lacions. Es procurara minimitzar I'impacte d’aquesta planta soterrani
proposant un disseny amb criteris de flexibilitat i permetent possibles canvis d’Us futur. Sempre que sigui
possible, es procurara la il-luminacio i ventilacié natural i no s’obviara la qualitat espaial.

L’ocupacié de la parcel-la podra arribar fins al 100% en planta baixa i soterrani, i fins al 80% en plantes
pis, d’acord amb les determinacions del planejament i els planols d’ordenacioé. L’espai no edificat haura
de destinar-se a zones enjardinades i espais lliures d’us comunitari, integrats en el projecte global.

Els cossos sortints i elements volats es regiran per la normativa del planejament, amb aplicacio de l'article
230 de les NNUU del PGM, i la resta de disposicions especifiques del Pla parcial del Sector Llevant.

Tant en I'edificacié com en la urbanitzacié de I'entorn immediat s’hauran de complir les determinacions
ambientals del planejament derivat, incloent la gestio de residus, la integracié de vegetacio existent i les
infraestructures de servei.

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 619247 QQ7CV-80W6T-WHQ5L EBEDF5570EE6DE655BDD1089E9IDOE6245CBAE619) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento estd SIGNAT. Mitjangant el codi de verificaci
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/A AMB

IMPSOL

A banda, s’haura de preveure dues places de bicicleta i/o vehicles de mobilitat personal (VMP) per
habitatge, a rad de 2m2 de superficie Util per habitatge, en un espai segur, en planta baixa o planta
soterrani segons explicita la normativa vigent del sector.

Pel que fa la sostenibilitat ambiental, el projecte haura de complir els criteris establerts pel planejament i
la normativa ambiental vigent i haura de garantir el compliment dels criteris de sostenibilitat del Protocol
de Sostenibilitat de '’AMB i 'IMPSOL, amb especial atencié a la reduccié de la demanda energética i de
la petjada ambiental de I'edifici.

CERTIFICAT DE REGIM URBANISTIC

Edificabilitat 8.847,73 m3st totals, dels quals un maxim de 7.930,97 m?2st
destinats a Us d’habitatge plurifamiliar de proteccidé publica
(1.982,74 m? HPO concertat, 4.956,85 m? HPO régim general i
991,37 m* HPO régim especial) i un minim de 916,77 m?st destinats
a Us comercial especial, segons la Modificacid puntual del Pla
parcial del Sector Llevant.

*Consultar planol d’ordenacié 0-09.1

Tipus d’ordenacio Segons alineacions del vial

Numero maxim de plantes PB + 10PP
*segons planol d’ordenacioé O-09.1

Us dominant Habitatge plurifamiliar de proteccié publica en clau 18*-R-HP

Usos compatibles Planta baixa i plantes pis: habitatges de proteccié publica i com a
us complementari es permeten espais comuns complementaris, tal
com es defineixen al Decret Llei 50/2020.

Planta soterrani: Us de magatzem i/o aparcament

Cossos volats Pels cossos i elements sortints sera d’aplicacié allo determinat a
I'article 230 apartat Ill de les NNUU del PGM pel tipus d'ordenacié
d'edificacioé segons alineacions de vial

Aparcament Segons consens amb Ajuntament es preveu la construccié d’'una
unica planta soterrani destinada principalment a aparcament.

*Preval I'acord amb I’Ajuntament en relacié a que explicita el C.R.U
respecte I'aparcament, en tant que es possible reduir les reserves
d’aparcament d’acord amb Disposicié addicional Vint-i-vuitena
(Text Refos llei d’urbanisme) Dotacié de places d'aparcament en
I'habitatge de proteccié publica de lloguer i en ['allotiament

dotacional.
Planejament:
Planejament vigent Pla General Metropolita

Modificacié puntual del Pla parcial del Sector Llevant, aprovada
definitivament el 04/11/2015 i publicada al DOGC 29/12/2015

Projecte d’urbanitzacié aprovat 17/08/2018 (executat)

Projecte de reparcel-lacié aprovat 18/09/2018 i inscrit 15/03/2019

pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adreca web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad:
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/N AMB  IMPSOL

Programa funcional

Habitatges Entre 100-109 habitatges de proteccié publica (amb un maxim de 109
- 14 de regim especial, 68 de regim general i 27 de régim concertat)

(Reserva del 4% per habitatges adaptats).

Programa funcional Plantes tipus
- 100% habitatges i espais comuns complementaris
(aproximadament: 80%2D, 10% 1D i 10%3D)
Planta baixa:
- Centre de Transformacié (amb accés directe des del carrer)
- Vestibuls i accessos habitatges
- Espais comunitaris o d’instal-lacions necessaris d’acord al
CTE o el decret d’habitabilitat
- Possibilitat d’espais comuns complementaris
- Aparcament de bicicletes, 2 per habitatge (pot anar a PB o
planta soterrani).
- Habitatges i/o trasters
Planta soterrani
- Aparcament
- Trasters (opcional)
- Aparcament de bicicletes, 2 per habitatge (pot anar a PB o
planta soterrani).

Tipologia genérica Peca principal de cuina-menjador-estar

allotjaments Estances/habitacions sense jerarquia, de superficie no inferior a 12m?
1 cambra de bany
Espails exterior intermedi amb la suficient dimensié per ser utilitzat i
que permeti una certa relacié social
Es poden plantejar variacions a la tipologia descrita puntualment o
sempre que es raoni adequadament

IMPSOL

Eficiéncia energética Compliment dels requeriments establerts per I'any 2030 del Protocol
de sostenibilitat de TAMB
Optimitzacié de sistemes passius i ventilacié creuada

Observacions Previsié d’espais comuns complementaris (ECC) d’Us flexible, amb
il-luminacio i ventilacio natural, d’una superficie util aproximada de 200
m?2, que poden estar en planta baixa o distribuits per I'edifici i destinats
a usos com: bugaderia, biblioteca de les coses, habitacié satél-lit, etc.,

Possibilitat d’'usos col-lectius en coberta.

Previsié d'un espai que permeti I'estesa de roba protegit de vistes
(individual o col-lectiu)

Incorporacio6 a la proposta de criteris de biohabitabilitat.

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 619247 QQ7CV-80W6T-WHQ5L EBEDF5570EE6DE655BDD1089E9IDOE6245CBAE619) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El documento estd SIGNAT. Mitjangant el codi de verificaci
pot comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats en I'adreca web: https://verificador.amb.cat/verificadorDocumento/home?codigo_entidad:
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— Documentacié

] General Plec de requeriments BIM
— Protocol de sostenibilitat de TAMB
—_— Guia de planols

— Esquema de pressupost

Planejament Certificat de regim urbanistic

Topografic Aixecament topografic en CAD

IMPSOL
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