Expedient nim.: 129/2026

Informe dels Serveis Técnics

Procediment: Alienacié de Béns

Assumpte: C/de Dalt nimero 5 i Carrer Major, nUmeros 9i 11, de PLANDOGAU
Document signat per: Serveis Tecnics

INFORME DELS SERVEIS TECNICS MUNICIPALS

En relacio amb I'expedient nim. 129/2026 i a la vista dels seguents antecedents:
L'Ajuntament d’Oliola és propietari de la segiient finca
1.- DESCRICIO: URBANA
A) FINCA 364:
Referéncia cadastral: 1467907CG5316N0001RG
Aquest bé esta inscrit en el Registre de la Propietat de Balaguer, en el Tom
3440, Llibre 33, Fulla 111, Inscripci6 10.

Consta en l'inventari de béns municipal aprovat per acord de Ple de data 29 de desembre de
2023 amb el numero 28.

Aquesta finca actualment esta desocupada i no compleixen una funcié especifica ni és
previsible la seva utilitzacié en un futur proper, considerant convenient per a I'Entitat Local la
seva alienacié.

L'Alcalde d’'Oliola, en data 14-07-2025 disposa incoar I'expedient d’alineacié pel mecanisme de
subhasta publica mitjancant expedient ordinari i procediment obert de la finca.

Aquest Servei Técnic del Consell Comarcal de la Noguera, en compliment d'allo demanat per
'Ajuntament d’Oliola, emet el seglent,

INFORME

PRIMER. Descripcié completa del bé

En data 30 de setembre de 2020 es va emetre informe sobre 'estat de I'immoble existent en la
referéncia amb la conclusié que estava en estat de ruina.

En data 23 de mar¢ de 2021, I'Ajuntament adquireix (junt amb altres finques) a la senyora LIDIA
ABELLANA MIR aquesta finca, amb les segiients dades registrals:

Fecha: 02/07/2026
FINCA DE OLIOLA N°: 364
C.R.U.: 250010011150613

DATOS REGISTRALES
Tomo: 3440 Libro: 33 Folio: 111 Inscripcién: 10

DESCRIPCION

FINCA URBANA: CASA, sita en el pueblo de Plandogau, distrito municipal
de Oliola, calle de Dalt, numero cinco, compuesta de bajos con bodega y

Ol 129-26_2 Valoracié finca Plandogau 1/10

(2]
[}
z
=
Zz
o
©
—
[T
X
]
a
©
[T
N~
g
(2]
=
s
w
-
7]
X
=
[}
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)

=
[0
Q
ie]
(5}
©
£
L2
£
£
e}
©
Q
<
i)
S
1)
s
=
e}
o
©
L
=
3]
>

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 10




lagar, de un piso y desvan, de superficie construida seiscientos
dieciocho metros cuadrados, con wuna total superficie de solar de
trescientos sesenta y un metros, ochenta decimetros cuadrados, teniendo
ademds anexo en la parte de mediodia un corral, de superficie doscientos
cuarenta metros cuadrados. Linda, en junto: por la derecha entrando,
Jordi Call Novau; por la izquierda, en parte con Albert Bajona Calveres
y en parte con finca segregada; y por la espalda, Miguel Junyet Armengol
y Maria Luisa Riera Jordana. Tiene asignada 1la referencia catastral
1467907CG5316NOOO1RG. No estd coordinada graficamente con Catastro.
Tiene a su favor unas servidumbres de luces y vistas y de paso.

- Referencia catastral: 1467907CG5316N0O001RG

A —— DeLCATASTRG Referencia catastral: 1467907CG5316N0001RG
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 352 m2
Participacién del inmueble:

Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CL DE DALT-PLANDOG
25748 OLIOLA [LLEIDA]

Clase: URBANO %
Uso principal: Industrial |
Superficie construida: 730 m2
Afio construccion: 1900

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
ALMACEN 1-1101 3
ALMACEN 100101 301
ALMACEN 1101701 301
ALMACEN 102101 a3

Altres circumstancies rellevants:

Donat I'estat ruinds de 'lmmoble I'’Ajuntament va contractar I'arquitecta ANNA
SERRA VALLS per a fer el projecte d'obra d’enderroc i la direcciéo d’'obra i al
contractista JOAN PARIS FREIXES per realitzar I'enderroc, adequacio de les
mitgeres i tancament del solar resultant.
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Topografic d'abans de I'enderroc:
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En data 2 de juny de 2020 es va emetre certificat que els treballs d’enderroc
s’han executat conforme al projecte aprovat i a la normativa vigent, i que
I'edificacid ha estat totalment enderrocada segons el projecte, quedant la finca
com tota com a pati excepte per una petita construccié en la cantonada sud-est
que permet I'accés a la casa de Jordi Call des del Carrer de Dalt.

Actualment la finca es troba completament enderrocada, amb les mitgeres

tractades i pavimentat amb tot-u el sol i tancat amb malla galvanitzada la
facana.

Fotos estat actual:
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Mitgera Nord (Albert Bajona):
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Mitgera sud (Jordi Call):

de Jordi Call):
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Ramal Nord del Carrer de Dalt i porxo de pas al Carrer Major, 9 (Carrer de
Dalt, 5) per sota de la ref. Cadastral 14679002CG5316N001TG (Miquel
Junyent):
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L’Ajuntament no necessita aquesta finca patrimonial, pero vol resoldre una
antiga servitud de pas i també donar sortida des del Carrer de Dalt fins el
Carrer Major per permetre una millor accessibilitat ja que actualment el Carrer
de Dalt sols té accés amb escales per la banda est i es vol donar sortida per la
banda oest fins el Carrer Major.

Sense modificar les NSPM, i donat que ara la propietat és de I'Ajuntament
d’'Oliola, ja es pot permetre ara mateix el pas i inscriure al Registre de la
Propietat la servitud d’'un pas cobert per la banda sud de la finca, sols en la
planta baixa, com un porxo de la mateixa amplada que el carrer de Dalt. El
Carrer de Dalt té una amplada de 2,50 m que es va estrenyent fins a 1,85
metres Utils de pas on ara hi ha la porta del nim. 9 del Carrer Major (referéncia
cadastral 1467908CG5316N0001DG, de Jordi Call). Es proposa des d’aguest
punt anar eixamplant fins a una amplada de 2,50 m utils de pas en la facana
del Carrer major.

Aixo resol la servitud de pas a la casa de Jordi Call, ndm. 9 del c/ de Dalt (nam.
13 del Carrer Major) i es dona sortida accessible a la resta de cases del Carrer
de Dalt sense perdre gaire edificabilitat (excepte els 38 m2 en la planta baixa
gue serien pas cobert, sota portal o pas sota casa).
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Aquesta servitud de pas cal inscriure-la en el Registre de la Propietat abans de
realitzar I'alienacio del solar per que es respecti quan es vulgui edificar el nou
edifici corresponent al Carrer Major 9-11. També cal regularitzar les finques al
Cadastre i Registre amb les seves coordenades georefrenciades.

La parcel-la és urbana, sense edificacio, i pot ser solar. Entre mitgeres amb
accés a nivell del Carrer Major i també amb accés a nivell del carrer de Dalt
numero 5, a traves d'un pas cobert per la planta baixa de la referéncia
cadastral 1467902CG5316N0001TG de Miquel Junyent. | també amb facana al
ramal sud del Carrer de Dalt.

La fagana principal, amb orientacié oest, correspon al Carrer Major, nimeros 9 i
11. Limita al nord amb Albert Bajona Calveres, ref. Cadastal:
1467901CG5316N0001LG.

A l'est limita amb Miquel Junyent Armengol, ref. 1467902CG5316N0001TG i
amb carrer de Dalt mitjangcant un pas cobert; i amb la ref. Cadastral
1467906CG5316N0001KG de Rosa Calveres Badia i altres.

Al sud limita amb Jordi Call Novau, ref. Cadastral 1467908CG5316N0001DG.,

28 201
T
ALBERT BAJONA CALVERES

GreaenPB 3287851
etro 732035

enelpunto X=351330.9375 Y=4680%69.8175 Z= 0.0000
enelpunto X=351308.1475 Y=4636574.0175 2= 0.0000
enel punko X=36130B.5076 Y=4638677.8176 2= 0.0000
enelpunko X=261336.3376 Y=16368621 4276 2= 0.0000
enelpunko X=261320.3376 Y=4636680.3276 Z= 0.0000
endpunko X=351305.3575 Y=4630670.6076 2= 0.0000
analpunt X=351315.0975 Y=46365804475 Z= 0.0000
enelpunty X=351310.7885 Y=4B36560.3844 Z= 0.0000
enelpunty ¥=351317.2985 Y=4B36574.76830 2= 0.0000
enelpunto ¥=351317.0651 Y=4A36564 0377 7= 00000
en el punto X=351332.9875 Y=4636562.7075 2= 0.0000
enelpunto X=351333.4475 Y=4636562.7875 Z= 0.0000
enelpunfo X=351300.4475 Y=4656562.6275 2= 0.0000
enelpunto X=351330.1875 Y=4636563.5675 2= 0.0000

drsa on PB. 38.5802
3760692

enel purlo X=3513384475 Y=4636562.7875 Z= 0.0000
enelpunto X=361332.0876 Y=I838682.7076 Z= 0.0000
enelpunto X=351317.0575 Y=4838584.0375 Z= 0.0000
enelpunto X=351316.9975 Y=4630561.4515 Z= 0.0000
ene|punto X=351223.3117 Y=1030581.0008 Z= 0.0000
an el punto X=361332.3976 =1636660.5076 Z= 0.0000

drea 1022210
perimetro 47 5898
o el punto ¥=351330.3975 Y=4638500.5675 2= 0.0000
en el punto A=361320.117 Y=4626561.06688 2= 0.0000
on ol pUta ¥=351323.3975 Y=4R96581.0675 2= 0.0000
£ 8l pUto #=351316.9975 Y=46365614975 2= 0.0000
enelpunto X=351316.9375 Y=4636559.6275 Z= 0.0000
analpunta X=3E1316.9176 Y=4626550.6276 Z= 0.0000
en el purta X=361316.8250 Y=4G3B55T 5875 2= 0.0000
e el puito X=351316.5070 Y=4638555.02T5 2= 0.0000
en el punto #=351321 8670 Y=IGIE54 8675 2= 00000
on el punto ¥=35132.7710 Y=AGUEEAA8T5 2= 00000
£ 8l pUto X=361323.7470 Y=4G38554 3975 2= 0.0000
#n el puto H=351529.7070 Y=46385538775 2= 0.0000
anelpunte X=361324.6570 Y=4626550.7476 Z= 0.0000
enelpunto X=351328.2970 Y=4638550.2475 2= 00000
anal punto #=361328.4275 Y=4898E55.8076 2= 00000

‘ enelounta X=351332.0475 Y=483REEE.A07E Z= 0.0000
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Classificacio i qualificacié del sol:

Sol Urba. Qualificat amb la Clau 1a, Casc Antic del Nucli de Plandogau,
subzona de volums a conservar.

El solar no esta inclos en cap sector de Planejament o Poligon d’actuacié
urbanistica, perdo haura de respectar la servitud de pas del Carrer de Dalt al
Carrer major.

Caldra donar tractament de fagana a totes les actuals mitgeres que no quedin
cobertes per la nova edificacié que es faci.

En el subsol de I'edifici poden haver-hi cellers, cups, passos i estructures de
fonamentacié que poden ser aprofitades o cal considerar per les seves
implicacions estructurals.

Els actuals vials que limiten amb la finca tenen pavimentada la calgada, no hi
ha vorera per ser plataforma Gnica; i disposen dels serveis basics d’aigua,
clavegueram enllumenat public, i de possibilitat d’escomeses i connexions a la
parcel-la.
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El projecte que es vulgui fer en aquesta parcel-la haura de mantenir en la seva
essencia el volum preexistent abans de I'enderroc (730 m?2) i que figura en el
planejament actual i en tot cas les caracteristiques especifiques dels edificis
dels nuclis vells. En la facana al Carrer Major, es permet formular en la planta
sotacoberta un terrat cobert. La planta baixa es completament edificable
excepte en el pas cobert.

Cal acabar la urbanitzacié del pas cobert (paviment i tractament de les facanes
i sostre i disposicié d’enllumenat public connectat a la xarxa municipal. Fins que
aixo no es faci la finca no tindra la consideracio de solar.

SEGON. Valoracio

Previ reconeixement i estudi dels béns, i en consideracio als preus actuals al
mercat i altres circumstancies que concorren en ells, i a la vista de les
caracteristiques, ubicacio i estat de conservacio i les altres consideracions del
punt anterior, i tenint en compte els preus de mercat, el valor en venda del bé
seria conforme a la seguent valoracio:

Edificabilitat del solar:

L'edificabilitat existent abans de I'enderroc eren 730 m2 de sostre. Deixant el
pas en PB baixa en 38,58 m2 resultant una edificabilitat maxima de 691,42
m?st.

El valor de repercussio del sostre edificable (€/m2st edificable), en municipis
petits de la Noguera sovint es troba aproximadament entre 55 i 150 €/m?2
edificable, depenent del mercat local i de la tipologia de promocio.

Plandogau és un nucli petit d’'un petit municipi. Es desconeix la tipologia de la
promocio i Us que s’hi vulgui fer perd com és tracta d’obtenir un valor per a
sortir a subhasta partim d’'un valor baix per assegurar la concurrencia.

Amb un valor de repercussio estimat de 55 €/m2 obtenim una valoracio de
691,42 m?st x 55 €/m? = 38.028 €

Que representa una repercussio del valor del sol de 108.03 €/m2 de parcel-la.

D'aquesta forma, el valor total de la taxacié del bé descrit en aquest informe
ascendeix a la quantitat de TRENTA-VUIT MIL VINT-I-VUIT euros.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
Oliola, a data de la signatura electronica
Josep Rull Grau

Arquitecte comarcal

Ol 129-26_2 Valoracié finca Plandogau 10/10

(2]
(22}
z
=
Zz
x
©
—
[T
X
]
a
©
[T
N~
g
(2]
=
s
w
-
7]
X
=
[}
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)

=
[0
Q
ie]
(5}
©
£
L2
£
£
e}
©
Q
<
i)
S
1)
s
=
e}
o
©
L
=
3]
>

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 10




	INFORME DELS SERVEIS TÈCNICS MUNICIPALS

