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AJUNTAMENT DE SANT MIQUEL DE CAMPMAJOR

Expedient num.: X2026000198

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L'EXPEDIENT DE CONTRACTACIO DE
L’OBRA DE REHABILITACIODE L'ANTIGA FLECA PER A DESTINAR-LA
A EQUIPAMENT

1.- INTRODUCCIO I DESCRIPCIO DE LA SITUACIO ACTUAL:
L'’Ajuntament de Sant Miquel de Campmajor, té la voluntat de rehabilitar
I'edifici per dotar el poble d’'un espai multiserveis i de socialitzacio, per tal
d’oferir més serveis als vilatans i als visitants. Alhora es vol donar una
segona vida a un edifici que actualment es troba abandonat i en desus,
millorant-ne la seva imatge i la de I’'entorn proper.

En data 7 de marg de 2025 I'Ajuntament de Sant Miquel de Campmajor
encarrega als Serveis Tecnics del Consell Comarcal del Pla de I'Estany la
redaccié del projecte de rehabilitacié de I'antiga Fleca per destinar la planta
baixa a equipament public. Previ a la redaccid del projecte, I'Eduard Fusté
Bosch, arquitecte dels serveis tecnics del Consell Comarcal del Pla de
I'Estany redacta una memoria valorada de I'actuacié per poder sol:licitar
subvencié a la convocatoria del PUOSC 2025-2029. L'actuacid va rebre la
subvencié sol-licitada i es redacta el Projecte Basic i Executiu de
rehabilitacié de I'antiga fleca per destinar la planta baixa a equipament
public, redactat per I'arquitecte técnic Josep Ruhi Serra.

El projecte va ser aprovat inicialment per Decret d’Alcaldia numero
2026DECR000124 de data 29 d’abril de 2026, fet que es fa fer public
mitjangant edicte al BOP de Girona numero 85 de 6 de maig de 2026.
Ates que durant el termini d’exposicid publica, no es van presentar
al-legacions ni reclamacions al respecte, la resolucié d’aprovacié inicial va
guedar elevada a definitiva, fet que es va fer public mitjancant edicte
d’aprovacié definitiva publicat al BOP de Girona nimero 120 de 25 de juny
de 2026 i al DOGC numero 9702 de 7 de juliol de 2026.

2.- OBJECTE DEL CONTRACTE I ANALISI TECNICA:

La intervencid té com a objecte la consolidacié estructural de l'edifici
existent, conservantla volumetria i rehabilitantintegralmentla planta baixa
per tal de implantar un espai multiserveis, amb agrobotiga, punt
d’informacid, bar i espai civic.

D’acord amb el Projecte aprovat, les principals actuacions que es portaran a
terme per tal de implantar els usos proposats seran les segients:

-Treballs d’enderroc

-Consolidacio estructural. Amb |'enderroc de cobertes i forjat, caldra
consolidar les facanes i la paret ceramica de carrega de la planta primera.

-Nova estructura. Es realitzara de nou les cobertes i el forjat intermig.
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-Nova distribucié planta baixa.

-Modificacions de faganes. S’‘obriran noves obertures i se’n modificaran
d’existents peradaptar-se a les noves necessitats. Es tapiaran les obertures
(o parts) que no s’adeqlien a la noves necessitats.

-Es construira una nova escala exterior per accedir a la planta primera,
independitzant la utilitzacié futura de I'equipament en planta baixa.

-Adequacié interior. S'actuara a limmoble per tal de poder assolir les
condicions de confort exigides (impermeabilitzacions, aillaments,
instal-lacions, acabats...).

3.- ANALISI ECONOMICA

a) Pressupost base de licitacid i Valor estimat:

El pressupost d’execuciéo material és de 305.576,77 € i el pressupost base
de licitacio és 440.000 €, considerant el 21% d'IVA i el 19% de despeses
generals i benefici industrial.

El valor estimat, per tant, sera de 363.636,36 €, IVA 21% no inclos, per
considerar que no hi ha prorroga del contracte ni previsié de modificacid
contractual.

b) Estabilitat pressupostaria i sostenibilitat financera:

El principi de sostenibilitat financera, entés com la capacitat de finangament
dels compromisos de despesa presents i futurs dins dels limits de deficit,
deute public i morositat de deute comercial, engloba tant el deute financer,
com el deute comercial.

Referent a aix0 ha d'assenyalar-se en aquest punti quant al deute financer,
gue NO ha estat necessari formalitzar una operacié de crédit per financar la
contractacié referida; compleix el principi de prudéncia financera i,
finalment, NO incrementa el volum de deute viu juntament amb la resta
d'operacions vigents de la Corporacid.

En relacié amb el deute comercial, els compromisos de despesa generats
per aquesta contractacié es faran en compliment el periode mitja de
pagamenta proveidors i les disposicions previstes en el Pla de Tresoreria de
I'entitat.

4.- ANALISI DEL PROCEDIMENT

A la vista de les caracteristiques i de l'import del contracte es proposa
I'adjudicacié mitjancant procediment obert simplificat.

En contractes d'obres de valor estimat igual o inferior a 2.000.000 €,
I'dorgan de contractacié podra acordar la utilitzacié del procediment obert
simplificat que es recull en l'article 159 de la LCSP.

Termini de durada: la durada de les obres objecte del contracte s'estableix
per a un periode de 12 mesos.
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5.- CRITERIS D'ADJUDICACIO )
Criteris_quantificables mitjancant l’aplicacié de formules (Sobre Unic): fins
a 100 punts

Els criteris que serviran de base a l'adjudicacié son:
1.) Preu amb una puntuaciéo maxima de 75 punts.

L'oferta amb la maxima baixa tindra 75 punts. La resta d’ofertes es
valoraran d’acord amb la formula seglent:

p,—pom

P; = punts de l'oferta i

P = punts del criteri preu

0; = preu de l'oferta i

O, = preu de la millor oferta

2.) Ampliacio del termini de garantia, a rad de 1 punt per cada any
addicional de garantia (amb una puntuacié maxima de 5 punts).

El punts addicionals s’entendran per anys complerts, de data a data.

El comput dels anys addicionals oferts computara a partir de la finalitzacio
del termini legal de garantia d’'un any establert en el plec de clausules.

Per tenir la maxima puntuacié (5 punts) haura d’oferir 5 anys addicionals de
garantia.

3.) Millores al projecte de rehabilitacié, document descriptiu de les
millores del projecte, que s’‘annexa als plecs (amb una puntuacié maxima
de 20 punts):

3.a) valorada en 6 punts

Millora 1. Millora acabat exterior facanes cos principal, valorada en
5.259,69 € (IVA no inclos)

3.b) valorada en 5 punts

Millora 2. Millora paviments exteriors, valorada en 5.585,56 € (IVA no
inclos)

3.c) valorada en 7 punts

Millora 3. Millora acabat sostre de fusta, (valorada en 1.918,11 € IVA
no inclos) i

Millora 4. Millora prestacions acustiques, (valoradaen 2.893,34 € IVA
no inclos) valorades en 4.811,45 € (IVA no inclos)
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3.d) valorada en 2 punts
Millora 5. Millora de |'escala exterior, valorada en 3.305,93 € (IVA no

inclos)

6.- CONCLUSIONS

Es proposa la tramitacid de |'expedient per la licitacié del contracte
administratiu de les obres de rehabilitacié de I'antiga fleca per destinar la
planta baixa a equipament, per procediment obert simplificat d’acord amb

els criteris d’adjudicacié exposats.
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