\'

Risc Valor

INFORME DE VALORACION

Inmueble:  VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA
Solicitante: FUNDACIO LA MARATO DE TV3

Direccion: Calle MANOLO HUGUE, N° 8§,
08182 - SANT FELIU DE CODINES (BARCELONA)

Expediente: 007231 - 26

Referencia: RISC 186/26

Risc Valor, S.A., Sociedad de Tasacion, con domicilio social en Barcelona, Avda. Josep Tarradellas, 123-127, 5° B
fue inscrita el 25 de mayo de 1994, con el n° 4456 en el Registro de Entidades Especializadas en Tasacién a
cargo del Banco de Esparia. (Homologada segun Real Decreto 775/97) y numero de identificacion fiscal A-60509650.



INFORME DE VALORACION
Calle MANOLO HUGUE, N° 8
08182 - Sant Feliu de Codines - Barcelona

EXPEDIENTE 007231 - 26

INDICE GENERAL DEL INFORME

PORTADA oo 1
1 SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD . ..ooooooo oo 5
2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION. ....ooooo oo 5
3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION........ oo 6
4. LOCALIDAD Y ENTORNO....oooo oo 6
5. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO.......oooooo oo 7
6. DATOS DEL EDIFICIO. oo 8
7. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION.....ocooooo oo 9
8. DESCRIPCION URBANISTICA .ooooo oo 10
9. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION. ... 10
10. ANALISIS DE MERCADO ... 11
11, DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS .....oooooooo oo 11
12. VALORES DE TASACION ......o oo 16
13. CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS ..o 16
14. OBSERVACIONES. ... oo 16
15. FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS.....oooooo oo 17

CERTIFICADO oo 18

INDICE DE ANEXOS (EXIGIDO NORMATIVA) ....ooooo oo 21

Pagina 1de 16



B A CH A D A e 22
SALON=COMEDOR. ... 22
A L A e 23
COUIN A et 23
BAN D e 2
4
BANO
................................................................................................................................................................................ 2

DORMITORIO 4

DORMITORIO e 25
DORMITORIO . 25
GA R AIE e 26
VISTA EXTERIOR ..t 26
VISTA EXTERIOR L. e 27
VISTA EXTERIOR ..t 27
VISTA EXTERIOR L.t 28
VISTA EXTERIOR ..t 28
VISTA EXTERIOR L. 29
PLANO EMPLAZAMIENTO. ... 29
PLANO  SITUATION . .o 30
PLANO URBANISTICO . .. 31
PLANO URBANISTICO ... e 32
PLANO URBANISTICO . .. 33
RO e 3

4
NOTA SIMPLE

................................................................................................................................................................................ 35
NORMATIVA URBANISTICA

................................................................................................................................................................................ 36

INFORMACION URBANISTICA

Pagina 2 de 16



v
EXPTE: 007231- 26

................................................................................................................................................................................ 4

NORMATIVA URBANISTICA

CATASTRO e 4
5
................................................................................................................................................................................ 4
6
................................................................................................................................................................................ 4
9

Pagina 3 de 16



v
EXPTE: 007231- 26

1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

1.1. SOLICITANTE

Entidad solicitante: CLIENTES PARTICULARES, Oficina [00071]

Persona solicitante: FUNDACIO LA MARATO DE TV3

Direccion: Cl/ORIOL MARTORELL.NR Poblacion: SANT JOAN DESPI
NIF: G61209706 CP.: 08970

1.2. FINALIDAD LEGAL DE LA TASACION
VALOR DE MERCADO.

Valoraciéon ~ de fincas como asesoramiento para determinar el valor de mercado, siendo vaélido Unica vy
exclusivamente para la finalidad expresada anteriormente y no siendo susceptible de uso distinto  sin
autorizacion expresa de RISC VALOR, S.A.

1.3. OBSERVACIONES AL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE VALORACION
La presente valoracion se ha realizado conforme a las exigencias de la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de
Marzo (BOE 09.04.2003), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para

ciertas finalidades financieras (revisada por la EHA/3011/2007 de 4 de octubre y la EHA/564/2008 de 28 de febrero
y ECM/599/2025 de 10 de junio de 2025).

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

2.1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

2.2. ESTADO DEL INMUEBLE
Terminado

2.3. DIRECCION

Calle MANOLO HUGUE, N° 8

LINDES: al Norte, en linea de cuarenta metros, con Jaime Palou Monso; al Sur, en linea de cuarenta y cuatro
metros noventa centimetros, con herederos de Nicomedes Ullar; al Este, en linea de diecisiete metros  treinta
centimetros, con Marfa Nieves Oliver y dofia Nuria Grau Oliver; y al Oeste, en linea de dieciséis metros  veinte
centimetros, con Pedro Moratones Masoliver y paraje Gurugu.

En la documentacién aportada no consta la Referencia catastral, siendo esta 0252318DG3105S0001KR, no
presentando dudas sobre su identificacion.

MUNICIPIO

08182 SANT FELIU DE CODINES (Barcelona)

2.4. DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad n° 2 de GRANOLLERS

Elemento Finca Registral Tomo Folio Libro Inscripcion Idufir
Vivienda Unifamiliar 1067 997 145 26 n 08078000421400
Aislada
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® IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA

Elemento Finca Registral Referencia Catastral

Vivienda Unifamiliar Aislada 1067 0252318DG3105S0001KR

Los datos registrales pertenecen a la Nota Simple con fecha 25 de Julio 2024.

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

3.1. COMPROBACIONES REALIZADAS

Correspondencia con finca registral

Régimen proteccion publica

Comprobacién Planeamiento Urbanistico

Servidumbres visibles

Estado de ocupacion, uso y explotacion

Estado de conservacion aparente

Régimen Proteccion Patrimonio Arquitecténico
Correspondencia con finca catastral

No existe procedimiento de expropiacion

No existe Plan o Proyecto de expropiacion

No existe Resolucion Administrativa que pueda dar lugar a Expropiacion
No hay incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiacion

3.2. DOCUMENTACION UTILIZADA
Plano de situacion

Plano urbanistico

Croquis del inmueble

Reportaje fotografico
Documentacion catastral
Planeamiento urbanistico vigente

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

4.. LOCALIDAD

e TIPO DE NUCLEO

TIPO DE NUCLEO: Municipio independiente de la comarca del Vallés Oriental, en la provincia de Barcelona, en
Catalunya.

DEPENDENCIA DE OTROS NUCLEOS: No existe.

® OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

NIVEL DE RENTA El nivel de renta de la poblacion es medio

OCUPACION LABORAL La poblacién se ocupa mayoritariamente en las labores propias de la actividad del  ntcleo,
como son el pequefio comercio y el turismo.

® POBLACION

Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2025: 6.827 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padrén de 2025, es: Creciente
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® EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

EVOLUCION DE LA POBLACION: La tendencia, respecto al padron de 2025, es creciente.

DENSIDAD DE LA POBLACION: La superficie del municipio es de 15 Km2, teniendo una densidad de 455,13
habitantes/ Km2 en el afio 2025.

4.2. ENTORNO

® DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

CARACTER PREDOMINANTE: Residencial.

ORDENACION: Viviendas unifamiliares aisladas y adosadas.
ANTIGUEDAD: Media.

CALIDAD DE LAS EDIFICACIONES: Media.
CONSOLIDACION: Alta.

NIVEL DE RENTA: Media

e CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

PAVIMENTACION: Asfaltado de viales y pavimentado de aceras.

SANEAMIENTO: Dispone de red general de alcantarillado.

ALUMBRADO PUBLICO: Dispone de alumbrado publico.

ABASTECIMIENTO DE AGUA: Suministro mediante red general de abastecimiento de agua.

SUMINISTRO ELECTRICO: Suministro eléctrico mediante compafifa.

CALIDAD INFRAESTRUCTURAS: La calidad de las infraestructuras es media.

ESTADO DE CONSERVACION: Las infraestructuras de la via publica de acceso al inmuble presentan un estado  de
conservacion bueno.

® EQUIPAMIENTO

COMERCIAL: Suficiente, existe equipamiento bésico de todo tipo.

ASISTENCIAL: Suficiente, existen ambulatorios en el entorno proximo.

DEPORTIVO/LUDICO: Suficiente, existen equipamientos deportivos basicos, tanto de gestién publica  como
privada.

ESCOLAR: Suficiente, existen escuelas tanto de primaria como de secundaria en el entorno préximo.

ZONAS VERDES: Suficiente, existen suficientes parques y jardines en relacion a la poblacion existente.

APARCAMIENTO: Suficiente, existen suficientes plazas de aparcamiento, entre garajesy viales, para el nivel de
vehiculos existente.

® COMUNICACIONES

METROPOLITANO: No existe.

AUTOBUSES: Lineas de autobuses urbanos e interurbanos.

FERROCARRIL: No tiene estacion propia, pero si dispone de estaciones Cercanias relativamente proximas, siendo
las mas utilizadas:

- Llinars del Vallés (R2)

- Montcada i Reixac (R2/R3/R4)

AEROPUERTO: No dispone de aeropuerto siendo el mas cercano el de Barcelona-El Prat.

CARRETERAS DE ACCESO: C-59, C-17, C-58, C-33, BV-50T1, N-150.

5. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
5.1. SUPERFICIES

MEDICION CATASTRAL REGISTRAL PROYECTO ADOPTADA
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MEDICION CATASTRAL REGISTRAL PROYECTO ADOPTADA
729 m? 700,5 m? --- 700,5 m?

5.2. DESCRIPCION
MORFOLOGIA. Parcela de forma poligonal.

DESCRIPCION DEL TERRENO. La superficie del terreno no se describe en el presente informe ya que se trata  de
un elemento de una division horizontal. (Articulo 70.2. Orden ECO/805/2003).

5.3. INFRAESTRUCTURAS
INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. Se trata de un terreno urbano consolidado y completamente urbanizado sin
infraestructuras pendientes de ejecucion.

6. DATOS DEL EDIFICIO

6.1. DIRECCION DEL EDIFICIO

Calle MANOLO HUGUE, N° 8

LINDES: al Norte, en linea de cuarenta metros, con Jaime Palou Monsd; al Sur, en linea de cuarenta y cuatro
metros noventa centimetros, con herederos de Nicomedes Ullar; al Este, en linea de diecisiete metros  treinta
centimetros, con Marfa Nieves Oliver y dofia Nuria Grau Oliver; y al Oeste, en linea de dieciséis metros  veinte
centimetros, con Pedro Moratones Masoliver y paraje Gurugu.

En la documentacién aportada no consta la Referencia catastral, siendo esta 0252318DG3105S0001KR, no
presentando dudas sobre su identificacion.

08182 - SANT FELIU DE CODINES
BARCELONA

6.2. DESCRIPCION DEL CONJUNTO O EDIFICIO
TIPOLOGIA: Vivienda unifamiliar aislada.

N.° DE PLANTAS SOBRE RASANTE: 1

N.° DE PLANTAS BAJO RASANTE: O

USO PREDOMINANTE: Residencial.

ESTADO DEL EDIFICIO: Terminado.

6.3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

CIMENTACION: Desconocida.

ESTRUCTURA: Porticos y forjados de hormigdn armado.

CERRAMIENTOS EXTERIORES: Fébrica de ladrillo enfoscado - pintada y ladrillo visto.
CUBIERTA: Cubierta inclinada de teja ceramica.

6.4. CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

ESTADO ACTUAL CATEGORIA CALLE CALIDAD EDIFICIO PORTERIA

De Origen Secundaria Media No

ZONAS COMUNES ANO CONSTRUCCION ANO REHABILITACION PLANTA BAJO RASANTE
No 1974 0 0
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ANTIGUEDAD ASCENSORES COORDENADAS UTM PLAN. SOBRE RASANTE

DE 50 A 100 ANOS 0 x: 2.160870000 1
y: 41.684680000

7. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

7.1. DISTRIBUCION
Planta Baja La vivienda se distribuye en: Recibidor, salén comedor, cocina, tres
dormitorios, dos bafios, distribuidor y garaje.

7.2. SUPERFICIES (m?)

Util Constru Cccc R Parcela Constru

USO CONSIDERADO Registral Comprob. Comprob. Comprob. Comprob. Catastral Catastral Adoptada

Vivienda Unifamiliar Aislada 97,63 88,97 106,76 106,76 1,20 729,00 195,00 88,97

La superficie registral es de:
Sup. sin definir: 97,63 m?2

La vivienda consta de una Planta Semisdtano donde se ubica el Garaje, con una superficie Util de 35,24 m2, la cudal
no esta refleja en la documentacion registral, habiéndose valorado dentro de las muestras de homogeneizacion.
Se observa discrepancias entre la superficie registral con la catastral y comprobada.

7.3. ACABADQOS DEL ELEMENTO
e RESIDENCIAL AISLADO

PLANTA BAJA PAVIMENTOS PARAMENTOS VERTICALES TECHOS
Salén comedor Baldosa ceramica Pintura Pintura
Cocina Baldosa ceramica Alicatado Pintura
Dormitorios Terrazo Pintura Pintura
Bafios Baldosa ceramica Alicatado Pintura

CARPINTERIA EXTERIOR:
Aluminio lacado blando con vidrio doble y persianas.

CARPINTERIA INTERIOR:
Madera chapada y barnizada.

7.4. INSTALACIONES ESPECIFICAS

AGUA CALIENTE Y CALEFACCION. El inmueble dispone de caldera de gasoil para el servicio de agua  caliente
sanitaria y calefaccion con distribucién mediante radiadores.

CLIMATIZACION. No dispone.

FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS. El inmueble dispone de conexion a la red publica de suministro de
agua, con instalaciones estandares de distribucién de agua fria y caliente, con aparatos sanitarios de  porcelana
vitrificada de calidad estandar.

PORTERO AUTOMATICO. No dispone. Hay timbre.
SEGURIDAD. Dispone de alarma.
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OTROS:. Dispone de alarma.

7.5. ESTADO ACTUAL
* SITUACION ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION: Estado de conservacién acorde a la antigtiedad de la finca.

OBSERVACION: La comprobacion del estado del inmueble se limitd a una inspeccién ocular, sin ensayos
especificos que tengan por objeto investigar el estado de la estructura, vicios ocultos o patologias de  cualquier
indole que pudiesen existir, ni es objeto de este estudio el analisis de las obligaciones de Inspeccion Técnica de  la

Edificacion (ITE), si las tuviera o fuera necesario que dispusiera de esta.

e ANTIGUEDAD

USO CONSIDERADO ANO CONSTRUCCION ARNO REHABILITACION Uso Ppal./Vida util

Vivienda Unifamiliar Aislada 1974 --- Residencial/100

8. DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO VIGENTE. Plan de Ordenacion Urbanistica Municipal (POUM) de Sant Feliu de Codines
CLASIFICACION DEL SUELO. Se trata de un suelo urbano consolidado.

CALIFICACION URBANISTICA:. Clave 3b. Densificacion en ordenacion abierta Subzona de intensidad 1.
R6. Residencial, viviendas aisladas y adosadas.

USO CARACTERISTICO. Vivienda unifamiliar aislada.

PARAMETROS URBANISTICOS:. Clave 3b.

- Altura maxima: 8,50m.

- Lindes: 3,00m.

- Ocupacion: 40%

- Edificabilidad: 0,60m2t/m2s
- Fachada minima: 15,00m.

- Parcela minima: 400 m2

OBSERVACIONES:. El inmueble cumple con las normativas vigentes no teniéndose constancia de
urbanistica y estimandose ejecutado con las pertinentes autorizaciones a la fecha de su edificacion.

9. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

afectaciones

9.1. TENENCIA Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) : DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:
Propietario:

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 50,00

% Propiedad: 50,00. Pleno Dominio
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
Propietario:

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 50,00

% Propiedad: 50,00. Pleno Dominio

Ocupado: No

Destino previsto: Desconocido
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10. ANALISIS DE MERCADO

10.1. OFERTA

ANALISIS DE LA OFERTA: Existe poca oferta de viviendas tanto en el mercado primario como especialmente en el
mercado secundario.

EVOLUCION DE LA OFERTA: : La oferta de viviendas en el entorno préximo ha experimentado una ligera
tendencia creciente en los Ultimos afios, con incrementos interanuales similares y superiores al IPC. Actualmente,  la
tendencia es la estabilidad de los precios.

10.2. DEMANDA
ANALISIS DE LA DEMANDA: La demanda de viviendas es de tipo medio.

10.3. INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER
INTERVALOS DE VARIACION: El intervalo de variacién zonal para viviendas de similares caracteristicas oscila  entre
1.200 €/m?y 1.500 €/m?.

10.4. EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

GRADO DE RENOVACION ZONAL: Se han producido renovaciones puntuales, rehabilitaciones y sustitucién — de
edificaciones por nuevas promociones.

DESARROLLO URBANISTICO PREVISTO: Se trata de suelo urbano consolidado. No se prevén actuaciones no
contempladas en el planeamiento vigente que alteren la oferta actualmente existente.

MEJORAS EN INFRAESTRUCTURAS: No se prevén mejoras substanciales en las infraestructuras existentes, dado
el buen estado de las mismas.

11. DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

La Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de Marzo (BOE 09.04.2003), sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras (revisada por la EHA/3011/2007 de 4 ~ de
octubre y la EHA/564/2008 de 28 de febrero y ECM/599/2025 de 10 de junio de 2025), contempla los métodos de
valoracién que se deben aplicar para la determinacion del valor de tasacion de un inmueble dentro del ambito  de
aplicacién de la citada Norma.

A continuacion se efectla la valoracion particularizada del inmueble objeto de estudio, al efecto de determinar  su
valor actual de tasacion, mediante la aplicacion de los métodos pertinentes.

11.1. VALOR DE REPOSICION

El Método del valor de reposicion permite calcular el valor de reemplazamiento-reposicion bruto o neto de  toda
clase de edificios y elementos de edificios, en proyecto, en construccién o rehabilitacion, o terminados.  Incluso
para las hipotesis de terminacion del edificio.

VALOR DE REPOSICION BRUTO (V.R.B):
V.RB = Suelo + Construccion + Gastos Necesarios = S + C + Gn
El V.RB de un inmueble se determinard sumando al valor de mercado del terreno en el que esta edificado, el de

cada uno de los gastos necesarios para edificar, en dicha fecha un inmueble de dichas caracteristicas  (capacidad,
uso, calidad, etc.) pero en el que se utilice tecnologfa y materiales de construccion actuales.
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VALOR DE REPOSICION NETO (V.RN):
V.R.N = Suelo + Construccion + Gastos Necesarios - Depreciacion = S + Ccc + Gn - D
El V.RN es aplicable exclusivamente a los edificios o elementos de un edificio terminado. Su determinacion  se

realizard deduciendo del V.R.B, calculado de acuerdo con lo dispuesto anteriormente, la depreciacion fisica vy
funcional de la edificacion.

¢ CALCULO DE REPERCUSION DEL SUELO POR METODO RESIDUAL ESTATICO ABREVIADO NORMATIVA (€/m?)

Para el célculo de la repercusion se ha adoptado la superficie construida con partes comunes comprobada  para
Vivienda Unifamiliar Aislada.

VALOR COSTE GASTOS GASTOS GASTOS BENEFICIO
MERCADO CONSTRUC. NECESARI. FINANC. PROMO. PROMOTOR REPERC.
USO CONSIDERADO (€/m?) (€/m?) (€/m?) (€/m?) (€/m?) (%) (€/m?)
Vivienda Unifamiliar 2.050,00 936,00 187,20 61,50 41,00 18 455,30
Aislada

e CALCULO DEL VR (¢/m?
METODO DEL COSTE

Para el célculo del método de coste se ha adoptado la superficie construida con partes comunes ~ comprobada
para Vivienda Unifamiliar Aislada.

USO CONSIDERADO REPERC(1) C.CONST. G.NECES. E.RECUP. %Df+fu %D ER VRBf/VRN
(€/m?) (€/m?) (€/m?) (€/m?) (%) (%) (€/m?)
Vivienda Unifamiliar Aislada 455,30 936,00 187,20 --- 52,0 --- 994,44

(1) Repercusion del suelo obtenida a través del método Residual Estatico abreviado normativa.

11.2. VALOR DE MERCADO
CONCEPTO DE VALOR DE MERCADO: "Es el valor de transaccion entre un libre comprador y un libre  vendedor,
teniendo ambos conocimiento de todos los actos pertinentes y sin actuar, en ningun caso, bajo presion indebida"

e METODO DE COMPARACION
Este método esta basado en el principio de sustitucién y permite determinar el valor de mercado de toda Icase
de inmuebles. Su aplicacion requiere:

1° Establecer las cualidades y caracteristicas del inmueble tasado que influyan en su valor. En el caso de edificios  de
caracter histérico o artistico, para establecer dichas cualidades y caracteristicas, se tendra en cuenta, ademas, el
valor particular de los elementos de la edificacién que le confiere ese caracter.

2° Analizar el segmento del mercado inmobiliario relativo a los inmuebles comparables, por localizacion, uso vy
tipologfa, al que se valora y, baséndose en informaciones concretas sobre transacciones reales y ofertas  firmes
(apropiadamente corregidas en su caso), obtener precios de compraventa al contado de dichos inmueblesen  la
fecha de la tasacion.

30 Seleccionar de la informacién obtenida una muestra representativa de los precios de los  inmuebles
comparablesal que se valora (corrigiendo o desechando las desviaciones producidas por los precios anormales o
datos no comparables), y homogeneizar los precios unitarios de los elementos de la muestra conel  inmueble
objeto de tasacion, atendiendo a lafecha de los datos seleccionados vy a las diferencias o analogias  observadas
entre las caracteristicas (superficie, tipologia, y antigliedad de la edificacién, entorno, condiciones de pago o
cualesquiera otras relevantes) de aquellos inmuebles vy las del inmueble a tasar.

4° Asignar el valor del inmueble, neto de gastos de comercializacion, en funcion de los precios  homogeneizados,
previa deduccion de las servidumbres y limitaciones del dominio que recaigan sobre aquély que no hayan sido
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tenidas en los pasos precedentes.

e RESIDENCIAL AISLADO

Para la homogeneizacion se ha adoptado la superficie util comprobada.

Para la homogeneizacion se ha utilizado el valor unitario.

Se ha adoptado la misma ponderacién para todos los testigos selecionados el tener todos un porcentaje de
similitud muy alto.

e COMPARABLES (€/m?)

m2 Util m2CCC Valor Valor Tipo Comisién  Dto.

Tipologia Fuente Visitado Referencia catastral (Estimada) (Estimada) R ofertado  adoptado Fuente Intermed. Negoc.

Aislado https://www.ide No 0160106DG3106S00011Z 167,45 197,00 1,18 280.000,00 263.200,00 Portal de --- ---
alista.com/inmu Internet

eble/11078324

‘ w
@

m2 Uil m2CCC Valor Valor Tipo Comisiéon  Dto.
Tipologia Fuente Visitado Referencia catastral (Estimada) (Estimada) R ofertado  adoptado Fuente Intermed. Negoc.
Aislado https://www.ide No 0354541DG3105S0001HR 170,00 200,00 1,18 285.000,00 267.900,00 Particular
alista.com/inmu
eble/10618893

‘ \

mz Util m2CCC Valor Valor Tipo Comision  Dto.

Tipologia Fuente Visitado Referencia catastral (Estimada) (Estimada) R ofertado  adoptado Fuente Intermed. Negoc.

Aislado https://www.ide No 0058607DG3105N0001RL 180,20 212,00 1,18 209.000,00 196.460,00 Portal de EEEEEE
alista.com/inmu Internet

eble/11094064

‘
=

m2 Util m2CCC Valor Valor Tipo Comisién  Dto.

Tipologia Fuente Visitado Referencia catastral (Estimada) (Estimada) R ofertado  adoptado Fuente Intermed. Negoc.

Aislado https://www.ide No 0660304DG3106S0001RZ 214,20 252,00 1,18 310.000,00 291.400,00 Portal de .- .-
alista.com/inmu Internet

eble/11076903

‘ \‘
N

m2 Util m2CCC Valor Valor Tipo Comisién  Dto.

Tipologia Fuente Visitado Referencia catastral (Estimada) (Estimada) R ofertado  adoptado Fuente Intermed. Negoc.

Aislado https://www.fot No 0458433DG3105N 136,00 160,00 1,18 215.000,00 202.100,80 Portal de --- ---
ocasa.es/es/co Internet

mprar/vivienda/
sant-feliu-de-co
dines/sant-feliu
-de-codines/18

6355719/d

m2 Uil m2CCC Valor Valor Tipo Comisién  Dto.
Tipologia Fuente Visitado Referencia catastral (Estimada) (Estimada) R ofertado  adoptado Fuente Intermed. Negoc.
Aislado https://www.ide No 0660304DG3106S0001RZ 214,20 252,00 1,18 310.000,00 291.400,00 Portal de --- ---
alista.com/inmu Internet
eble/11076903
7/

e CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION. RESIDENCIAL AISLADO

TO1 T02 TO3 TO4 TO5 T06

TASACION 0300326300086 0300326300087 0300326300089 0300326300090 0300326300091 0300326300094

Concepto Datos| Datos Coef.H, Datos Coef.H| Datos Coef.H,| Datos Coef.H, Datos Coef.H. Datos Coef.H.

Superficie 88,97 m3 167,45 1,00 170,00 1,00, 180,20 1,001 214,20 1,00 136,00 1,00 214,20 1,00
m? m? m? m? m? m?
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TO1 T02 T03 TO4 T05 T06
TASACION 0300326300086 0300326300087 0300326300089 0300326300090 0300326300091 0300326300094
nfraestructura de la --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00 - 1,00 --- 1,00 --- 1,00
Parcela
Antigliedad del Edificio 1974 1992 1,00] 1980 1,00 1958 1,10] 1972 1,00] 1996 1,00] 1996 1,00
Superficie de la Parcela m3 m? 1,00 m? 1,00 m? 1,00 m? 1,00 m? 1,00 m? 1,00
Anexos --- 1,00} --- 1,00 --- 1,00 --- 1,00] --- 1,00] --- 1,00
Otros --- 1,00] --- 1,02 --- 1,00] --- 1,00] --- 1,00] --- 1,00
TOTAL 1,00 1,02 1,10 1,00 1,00 1,00
Ponderacion 10 10] 10| 10 10 10
alor considerado 1.571,81 1.575,88] 1.090,23] 1.360,41 1.486,04] 1.360,41
Coef. homogeneizacion 1,00} 1,02 1,10| 1,00} 1,00] 1,00
alor homogeneizado 1.430,89 1.571,81 1.607,40 1.199,25 1.360,41 1.486,04] 1.360,41

e VALOR DE MERCADO (€/m?)
METODO DE COMPARACION

USO CONSIDERADO V.HOMOG. D.REALES E.RECUP. D.FUNCI. K V.MERCADO
Vivienda Unifamiliar 1.430,89 --- --- --- 1,199 1.430,89
Aislada

11.3. OTROS METODOS

USO CONSIDERADO METODO

Vivienda Unifamiliar Aislada 88,97 --- --- 108.210,34

El encargo de tasacion se corresponde con la determinacion del valor de subasta del pleno dominio del  inmueble.
Estas circunstancias conllevan que NO se cumplan con las prescripciones de determinacion del valor de mercado
definido en el Articulo 4 de la Orden ECO/805/2003, estableciéndose de la siguiente manera:

"Valor de mercado o venal de un inmueble (VM). Es el precio al que podria venderse el inmueble, mediante
contrato privado entre un vendedor voluntario y un comprador independiente en la fecha de la tasacién en el
supuesto de que el bien se hubiere ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del  mercado
permitieren disponer del mismo de manera ordenada y que se dispusiere de un plazo normal, habida cuenta  de
la naturaleza del inmueble, para negociar la venta.

Ante esta tesitura, el valor de la subasta se encontrarfa dentro del supuesto de reduccién establecido por  la
Orden ECO/805/2003 de determinacion del Valor Hipotecario:

"Valor hipotecario o valor a efecto de crédito hipotecario (VH). Es el valor del inmueble determinado por  una
tasacion prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los  aspectos
duraderos a largo plazo de esta, las condiciones del mercado normales vy locales, su uso en el momentode  la
tasacion y sus usos alternativos correspondientes.”

En vista a esas circunstancias, se establece que el valor de mercado por comparacion requiere un ajuste de  su
valor equivalente al 15 % descrito en la Orden ECO/805/2003 por inculcarse los principios de libre mercadoy la
consecuente minusvaloracion del activo. Por tanto, estableciéndose un valor de mercado ajustado del  pleno
dominio de la finca en el valor de 127.306,28 € y el valor de SUBASTA en el importe de 108.210,34 €.
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11.4. RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

FINCA USO CONSIDERADO COSTE
1067 Vivienda Unifamiliar 106.166,41
Aislada

COMPARACION

127.306,28

OTRO
METODO

108.210,34

SUELO

48.607,83

SEGURO

78.698,45
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12. VALORES DE TASACION

USO CONSIDERADO M SUPERF. V.ADOPTADO V.UNIDAD V.AGRUPACION
(m?) (€/m?) (€) (€)
Vivienda Unifamiliar Aislada ~ OM 88,97 1.216,26 108.210,34 108.210,34
TOTAL 108.210,34 €
Método (M):

(OM): Otro método

Asciende el valor de la tasacién a la expresada cantidad de: 108.210,34 € (CIENTO OCHO MIL DOSCIENTOS DIEZ
EUROS CON TREINTA Y CUATRO CENT.))

Valor minimo a cubrir por el seguro ... 78.698,45 €

13. CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

13.1. CONDICIONANTES

Aportacién de Certificacion registral. Se CONDICIONA esta tasacion a la aportacion de la documentacion legal
exigida en el articulo 8 de la Orden Ministerial ECO/805/2003 de 27 de marzo (BOE 09.04.2003), sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para fines financieros (revisada por la~ EHA/3011/2007
de 4 de octubre y la EHA/564/2008 de 28 de febrero), al haberse aportado una Nota Simple Informativa sin la
vigencia exigida.

13.2. ADVERTENCIAS GENERALES

Se ADVIERTE que no se ha aportado el certificado de eficiencia energética, conforme a lo exigido por la Orden

ECO/805/2003, de 27 de marzo, y sus posteriores modificaciones mediante la Orden EHA 3011/2007, de 4 de
octubre, y la Orden ECM/599/2025, de 10 de junio.

Se ADVIERTE que la descripcion registral no incluye la referencia catastral de la finca, no se duda sobre  su

identificacion al delimitarse con los lindes de la finca, a pesar de ello se recomienda la inclusion de la referenciay su
coordinacion con el Catastro.

14. OBSERVACIONES

Observaciones: Se observa que en la documentacion registral no consta el niUmero de referencia catastral ~ siendo
este 0252318DG3105S0001KR.

En la documentacion registral consta como carga al Derecho de opcion de compra a favor de Banco de Sabadell.

El presente encargo se corresponde con la necesidad de establecer el valor de Subasta del inmueble, al no
cumplirse con las condiciones de comercializacion del activo que requiere la aplicacion del método de
comparacion se estima aplicable las condiciones de ajuste del mercado del 15 % descrito en la  Orden
ECO/805/2003 por inculcarse los principios de libre mercado y la consecuente minusvaloracion del activo.  Por
tanto, estableciéndose un valor de mercado ajustado del pleno dominio de la finca en el valor de 127.306,28 €y el
valor de SUBASTA en el importe de 108.210,34 €.

JUICIO CRITICO: Se valoran en el presente informe una vivienda unifamiliar aislada. Construido en el afio 1974
segun catastro,
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De acuerdo con la normativa vigente, se ha elegido el menor de los posibles valores unitarios parala unidad
Vivienda Unifamiliar Aislada.

El valor elegido ha sido el obtenido por el método de: Otro método.

El valor de comparacion obtenido por el método de comparacion asciende a: 127.306,28€.

e OTROS TECNICOS

15. FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe se emite con fecha 25 de Marzo de 2026 y consta de 16 paginas mas 28 paginas de anexos
Fecha limite de validez: 25 de Septiembre de 2026
El inmueble ha sido visitado por Ultima vez el 25/03/2026

Tasador Firma del Representante de Risc Valor, S.A.

_B Firmado digitalmente

. por I
H p Alﬁl,mw, MIGUEL MIGUEL I (R:
_ (R A60509650)
* Fecha: 2026.03.25

— A60509630) - N

Arquitecto Técnico Representante de Risc Valor, S.A.
Col. N° 10669, C.O.A.AT.E.E de Barcelona

16. DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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CERTIFICADO DE TASACION

Risc Valor, S.A., Sociedad de Tasacién, con domicilio social en Barcelona, Avda. Josep Tarradellas, 123-127, 5° B fue
inscrita el 25 de mayo de 1994, con el n°4456 en el Registro de Entidades Especializadas en Tasacion a cargo del
Banco de Espariia. (Homologada segun Real Decreto 775/97) y nimero de identificacion fiscal A-60509650.

CERTIFICA
Que, D. _ ARQUITECTO TECNICO, ha realizado para esta sociedad el informe
de tasacion solicitado por CLIENTES PARTICULARES a instancias de FUNDACIO LA MARATO DE TV3,

referenciado con n° 007231 - 26 cuya redaccién se ajusta a la presente normativa de valoracion de  bienes
inmuebles segin Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoraciéon de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003 (revisada
por la EHA/3011/2007 de 4 de octubre y la EHA/564/2008 de 28 de febrero y ECM/599/2025 de 10 de junio de
2025), y obtenido el valor de tasacion como resultado de aplicar establecido en dicha normativa de acuerdoa la
finalidad prevista como VALOR DE MERCADO del Vivienda Unifamiliar Aislada en Calle Manolo Hugue, N° 8 de
Sant Feliu de Codines , Barcelona y cuyos datos registrales conocidos del Registro de la Propiedad n°® 2
GRANOLLERS, son detallados a continuacion

ELEMENTO Finca Tomo Libro Folio Inscripcion Idufir

Vivienda Unifamiliar Aislada 1067 997 26 145 11 08078000421400

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

ELEMENTO Finca Registral Referencia Catastral

Vivienda Unifamiliar Aislada 1067 0252318DG3105S0001KR

Visitada el dia 25 de marzo de 2026, se encuentra actualmente en desuso y a fecha de hoy, tiene un valor de
tasacion que asciende a la cantidad de:

108.210,34 € (CIENTO OCHO MIL DOSCIENTOS DIEZ EUROS CON TREINTA Y CUATRO CENT.)

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (£)

FINCA USO CONSIDERADO M. COSTE COMPARACION OTROS SUELO Y c]V]1{e]
METODOS
1067 Vivienda Unifamiliar 106.166,41 127.306,28 108.210,34 48.607,83 78.698,45
Aislada
FINCA DENOMINACION S.UTIL S.ADOPTADA VALOR
1067 Vivienda Unifamiliar Aislada 88,97 m? 88,97 m? 108.210,34 €
TOTAL 108.210,34 €
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De estas cantidades habra que deducir, en su caso, cuantas cargas y gravamenes de procedencia econémica
pudieran recaer sobre el inmueble.

Valor minimo a cubrir por el seguro ... 78.698,45 €
Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:
Propietario:

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 50,00

% Propiedad: 50,00. Pleno Dominio
DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:
Propietario

Tipo de Propiedad: Pleno Dominio
% Propiedad real: 50,00

% Propiedad: 50,00. Pleno Dominio

CONDICIONANTES

Aportacién de Certificacion registral. Se CONDICIONA esta tasacion a la aportacion de la documentacion legal
exigida en el articulo 8 de la Orden Ministerial ECO/805/2003 de 27 de marzo (BOE 09.04.2003), sobre normas de
valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para fines financieros (revisada por la EHA/3011/2007
de 4 de octubre y la EHA/564/2008 de 28 de febrero), al haberse aportado una Nota Simple Informativa sin la
vigencia exigida.

ADVERTENCIAS GENERALES

Se ADVIERTE que no se ha aportado el certificado de eficiencia energética, conforme a lo exigido por la Orden
ECO/805/2003, de 27 de marzo, y sus posteriores modificaciones mediante la Orden EHA 3011/2007, de 4 de
octubre, y la Orden ECM/599/2025, de 10 de junio.

Se ADVIERTE que la descripcion registral no incluye la referencia catastral de la finca, no se duda sobre  su
identificacion al delimitarse con los lindes de la finca, a pesar de ello se recomienda la inclusion de la referenciay su
coordinacion con el Catastro.

OBSERVACIONES

Observaciones: Se observa que en la documentacion registral no consta el nimero de referencia catastral ~ siendo
este 0252318DG3105S0001KR.

En la documentacion registral consta como carga al Derecho de opcion de compra a favor de Banco de Sabadell.

El presente encargo se corresponde con la necesidad de establecer el valor de Subasta del inmueble, al  no
cumplirse con las condiciones de comercializacion del activo que requiere la aplicacion del método de
comparacion se estima aplicable las condiciones de ajuste del mercado del 15 % descrito en la  Orden
ECO/805/2003 por inculcarse los principios de libre mercado y la consecuente minusvaloracion del activo.  Por
tanto, estableciéndose un valor de mercado ajustado del pleno dominio de la finca en el valor de 127.306,28 €y el
valor de SUBASTA en el importe de 108.210,34 €.

JUICIO CRITICO: Se valoran en el presente informe una vivienda unifamiliar aislada. Construido en el afio 1974
segun catastro,

De acuerdo con la normativa vigente, se ha elegido el menor de los posibles valores unitarios parala  unidad
Vivienda Unifamiliar Aislada.

El valor elegido ha sido el obtenido por el método de: Otro método.

El valor de comparacién obtenido por el método de comparacion asciende a:  127.306,28€.
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Este certificado consta de 3 paginas numeradas de la 1ala 3 y no tendra validez si carece de la firma o

sello del técnico facultativo.

Este certificado de tasacion es un documento independiente a modo de resumen del informe de tasacion

compuesto por 16 paginas méas 28 paginas de anexos.

Fecha limite de validez: 25 de Septiembre de 2026
Fecha de emision: 25 de Marzo de 2026

Tasador

H. Meivandre.

I - QUITECTO TECNICO

N° de Colegiado: 10669

Firma del Representante de Risc Valor, S.A.
I

digitalmente por
MIGUEL I \\IGUEL
(R:

. R
| (R: A60509650)
A60509650) fifha@: 2026.03.25

vigue: I

Representante de Risc Valor, S.A.

Pagina 3de 3



Vv
EXPTE: 007231 - 26

ANEXOS
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DOCUMENTACION GRAFICA
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Calle MANOLO HUGUE, N° 8 de Sant Feliu de Codines (Barcelona)
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DOCUMENTACION GRAFICA

COCINA

Calle MANOLO HUGUE, N° 8 de Sant Feliu de Codines (Barcelona)
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DOCUMENTACION GRAFICA

Calle MANOLO HUGUE, N° 8 de Sant Feliu de Codines (Barcelona)
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DOCUMENTACION GRAFICA

DORMITORIO

DORMITORIO

Calle MANOLO HUGUE, N° 8 de Sant Feliu de Codines (Barcelona)
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DOCUMENTACION GRAFICA

Calle MANOLO HUGUE, N° 8 de Sant Feliu de Codines (Barcelona)

Pagina 5



v
EXPTE: 007231- 26

DOCUMENTACION GRAFICA

Calle MANOLO HUGUE, N° 8 de Sant Feliu de Codines (Barcelona)
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DOCUMENTACION GRAFICA

VISTA EXTERIOR

Calle MANOLO HUGUE, N° 8 de Sant Feliu de Codines (Barcelona)
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DOCUMENTACION GRAFICA
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VISTA EXTERIOR

Calle MANOLO HUGUE, N° 8 de Sant Feliu de Codines (Barcelona)
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DOCUMENTACION APORTADA

PLANO EMPLAZAMIENTO

Gl ANTEUd o

95
Barrane ¢, 5
@S0ty = ;7
i

&
&
&
GFaba P
w\,‘g\lﬂa”mp &
[c]
Q Farmacia Mireia
U, G
i %) o 0 Feu Espaiiol
M, %
"o, G
He 4 2 2
", %, £ H
by f $
3 o
2 5 =
$ 5
ISFO1 EBAR @) & S
Sant Feliu Grand a’“‘
& (c=]
&
8
® ¥ ]
g 5
E Immobiliaria Finques =
E | S
2 Vila Valls Sant Feliu o £
g Supermercado C-59 €, 8
A
a
[N e
8, 2
P
£
g
3
£

2

E

2 @
%
%
3

Pagina 9



EXPTE: 007231- 26
DOCUMENTACION APORTADA

PLANO SITUACION
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DOCUMENTACION APORTADA

PLANO URBANISTICO
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DOCUMENTACION APORTADA

PLANO URBANISTICO

-Moli
del'Ullar

Escala 1:2000 (a DIN-A4) MUC. Mapa de valor informativo

Fecha impresién: 23/03/2026
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DOCUMENTACION APORTADA

PLANO URBANISTICO

Escala 1:2000 (a DIN-A4) MUC. Mapa de valor informativo Fecha impresidn: 23/03/2026
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DOCUMENTACION APORTADA
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DOCUMENTACION APORTADA

NOTA SIMPLE

Registrador‘es INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
JOSE MANUEL MUNOZ RONCERO

Registrador de la Propiedad de GRANOLLERS-DOS

AVINGUDA SANT ESTEVE, 88, BAJOS LOCAL 2
08402 - GRANOLLERS (B}
Teléfono: 938795558
Fax: 38795755
Comeo electronico: gr. ish

g delapropi -org

correspondiente a la solicitud formulada por:

con DNI/CIF: [

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F46CP38T2
(Citar este identificador para cualguier cuestion

relacionsds con esta nota simple)
Su referencia:

0L TR AR WM. REGISTRADORES ORG
C.5.V.: 2080782843290F23

Pag. 1 de 4
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DOCUMENTACION APORTADA

NOTA SIMPLE

Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
EXPEDIDA A INSTANCIA DE FRANCESC ¥AVIER BESCOS CASADEMUNT

E

0 b
m 0 "

5]
In

FECHA DE EMISION: 25/07/2024 16:02:21
FINCA DE Sant Feliu de Codines N°: 1087
cODIGO REGISTRAL UNICo: D8078000421400

DESCRIPCION DE LA FINCA

ina
1a parce

TITULARIDADES

4
indiwvisa

pleno

T de una mitad
de -fecha 1

de una mitad indiwvisa

/85, por el notaria

WWW. REGISTRADORES.ORG Pap. 2 de 4

Pagina 16



v
EXPTE: 007231- 26 R
DOCUMENTACION APORTADA

NOTA SIMPLE

Registradores INFORMACION REGISTRAL

ASAS, que motivd, en fecha 14/04/19%85 , la inscripecién 112, al folie 145, del

CARGAS DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas
CARGAS FROFPIAS

E=ztd afscta zl DERECHO DE OPCION DE COMPRA s favor de Banco de Sabadell,
plaz ¥ ! i

de cuatro afics contados P i 1

o

EL PLAZO PARA EL EJERCICIO DE DICHO DERECHO DE COMPRA ESTA CADUCADO, SI BIEN NO
CONSTA EXPRESAMENTE CANCELADO EN EL REGISTRO.

ASIENTOS VIGENTES

NO hay documentos pendientes de despacho.

iocumento han 3idc incox

erasd que s lievan en 1

0L TR AR WM. REGISTRADORES ORG BA e
C.5.V.: 2080782843290F23
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DOCUMENTACION APORTADA

NOTA SIMPLE

Registfadores INFORMACION REGISTRAL

Registrador.

b)

del Registroc.

Este documento incorpora un sello electrdnico para garantizar su origen e integridad creads por el
REGISTRO PROPIEDAD DE GRANOLLERS 2 a dia weinticince de julic del dos mil weinticuatro.

AR

C 2 2080782843290F29

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores._org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un decumento electrénice. El Codige Segure de
Varificacion permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archives
electrénicos del o&rgane u organisme pablico emiascr. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por mediocs electronices y Ei d elactrinicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre gue incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de wverificacién gue permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archives electrdinicos del &rganc u Organisme piblice emiser. (Art. 27.3 de la Ley
3%/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Pablicas.).

0L TR AR | WWWREGISTRADORES ORG PA £ UER
C.5.V.: 2080782843290F23
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Ajuntament de Sant Feliu de Codines

Modificacié Normes Subsididries de
Plane jament
Usos Admesos Zona 3 b (Residencial)

of Vi, 1 / Eanl Feliv de Codives 0B162 | Tel 93 B66 27 68 | Fax 93 86C 26 34 | E-mail: stlelivcB@diba.es
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Ajuntament de Sant Feliu de Codines

MODIFICACIO NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT
USOS ADMESOS ZONA 3B (RESIDENCIAL)

INTRODUCCIO

En relacid a la sollicitud presentada pel Sr. Jacint Pont i Canal, en nom i
representacié de JAMANOLA, S.L, interessant la possibilitat d'installar una
residéncia geriatrica en un solar situat al carrer Doctor Zamenhof de Sant Feliu de
Codines i a instancies de ['Alcaldia i la Regiduna d'Obres es tramita aquest
expedient per la modificacié puntual que es proposa, redactada per aquests
serveis técnics municipals, | que consisteix en ampliar I'Gs residencia a la zona de
densificacio en ordenacit oberta, subzona d'intensitat Il -clau 3b-.

PROPOSTA DE MODIFICACIO

Aquesta ampliacié consistira en la incorporacié de I'Us residencia en la modalitat
de col.lectiva i d'hosteleria.

« Enlazona 3, els usus admesos son els que es relacionen en els arlicles
119, 121,123 i 1255 de les NNSS de planejament, referents a les
subzones a, b, ¢ i d respectivament.

« En referéncia a les subzones a, b, i ¢, els usos admesos son els
d'habitatge, Comercial, Oficines, Sanitari, religiés i Cultural, Recreatiu,
Esportiu i Industrial. En referéncia a la subzona d, els usos admesos son
els establerts per la zona de densificacié segons alineacié al vial, llevat
I'is industrial que només s'admet en la primera categoria

= En referéncia al us afectat per aquest document de modificacic de
Normes, I'Gs Sanitari, la normativa és la que és transcriu literalment:
“..Dispensarnis de Bami..,” en les subzones 3 a, b i c, mentre que en la
subzona d, i remeten-nos als articles 110.8, 112.7 i 114.6 comesponents
a les subzones 2 a, b i ¢ respectivament, els usos sanitaris queden
definits literalment d'aquesta manera: “..Residencia collectiva i
hosteleria, assistencial, educatiu, sanitan, religios, culfural i oficines,
s'admeten en qualsevol situacid...”.

+ La zona en densificacio oberta, és el model establent per aquestes
normes per al creixement del nucli urba, i com del que es dedueix dels
usos admesos, en general, en quasi totes les zones residencials
d'aquest municipi, usus de residéncia collectiva, aquesta tipologia és
admisible | compatible amb [I'habitatge, caldria acceptar la seva
implantacié en el futur teixit urba, tal com es despren del document
técnic original de proposta de madificacia-da-

(R@ ek [:
Comiuié o' Urbanizme do Borcalons
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« En qualsevol cas, aquests usus que es plantejen per la seva admissit en
les zones de densificacié oberta, no poden quedar separats de la resta
de zones, com a qualificacio diferenciada, ja que aleshores, el perill de
formacio de nuclis especifiocs podria conduimos a la creacio de barris
especiafilitzats en edats concretes, | en consequéncia es podrien
formular situacions de caractyer marginal. Aquestes activitats son
compatibles amb el teixit urba d's principal d’habitatge, i entenc que es
aconsellable la seva implantacié en aquests nuclis, per tal d'evitar les
situacions abans exposades. Cal cosir la ciutat, i només amb la
implantacié d'equipaments compatibles amb [I'habitatge, és pot
aconseguir aquest objectiu, allunyant d'aguesta manera la formacié de
barris o ciutats dormitori.

« FEl document técnic original, si bé recullia 'esperit de la modificacio, amb
la inclosié del redaciat de l'article 47, apartat R3 de les Normmes
Subsidiaries de Planejament, caldria complenetar-lo amb les condicions
especifiques i permenoritzades per a la seva edificacio, atenent a les
al legacions formulades | en benefici de la preservacié d'una raonable
intimitat en vers de les parcel.les veines, i a l'nversa, i d'aquesta manera
I'articulat referent als usos admesos en la zona 3 que es preten modificar
quedaria de la seglent manera;

Articles 119, 121,123 de les NNSS de planejament, referents a les
subzones a, b, ¢ respectivament.
“ ..Residencia collectiva i hostelena, assistencial, educativ, sanitan,
religios, cultural i oficines, s'admeten en qualsevol sifuacio...” .

Condicions d'edificacio:

1. Parcel.la minima 800M2

2. Edificabilitat: 0,30M25/M28. (métre quadrat de sostre per mélre

quadrat de sdl).

3 Ocupacité maxima 20%

4. Separacions a vial 10M

5. Separacions a altres limits 5M.

« Aquest articulat caldria complementar-lo amb el redactat corresponent a

V'art 47, apartat R3 de les Normes Subsidiaries de Plenejament, el qual
es transcriu literalment.
* Residéncia col.lectiva i hostelenia. Es I'is que cormespon als edificis
que serveixen d'allotjaments comunitans com resideéncies, convents, llars
de vells, de matrimonis o de joventul, | l'alfotjament temporal per a
transeiints com hotels, apart-hotels, motels, | en general tots els del ram
d'hostelena destinats a allotjament...”

« En resum, el creixement d'aquesta ciutat compren un creixement integral
de la mateixa, desde els usos d'habitatge, fins als comercials,

of Vic, 1/ Sanit Fallu do Codines OB182 |/ Tel, U3 868 27 B8 / Fax 93 886 _f § 8T i Rlioobriaiag Lo | L payss 4 zise

oriat

]
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assistencials, etc, sempre i guan siguin compatibles amb I'ds principal
d'habitatge. Qualsevol seleccié per motius aliens a [expressa
compatibilitat amb I'is de I'habitatge seria discriminatori, i possiblement
condicionaria el creixement liure, amb la formunlacié de sectors
especifics | marginals.

« El redactat ditim dels arficles 119, 121,123 i 1255 de les NNSS de
planejament, referents a les subzones a, b, ¢ i d respectivament
quedaria literalment de la segiient manera:

Art. 119, 121 123 NNSS.

Condicions d'us.
En aquesta subzona s'admeten els usus seglents:

a) Habitatge. Es permet I'habitatge unifamiliar aillat i en filera

b) Comercial. Es poden autoritzar comergos i locals de
serveis destinats a cobrir les necessitats quotidianes, fins
a una superficie de dos-cents cinquanta métres quadrats
(250M2).

c) Oficines. S'admeten fins a un maxim de vint-i-cinc per
cent (25%) de la superficie de sostre edificable a cada
parcel.la. S'admeaten els despatxos professionals sense
fimitacio.

d) Sanitari. Dispensaris de bam

e) Religids i Cultural. S'admet.

f) Recreatiu. S'admet en locals tancats amb un limit maxim
de dos-cents métres quadrats (200M2) per establiment o
instal lacio.

0) Esportiv. S'admet.

h) Industrial. S'admeten Gnicament les industries de
categoria primera reduida a pelits tallers artesanals.

i) Rasidencia colectiva i hosteleria.

S'admet en les segients condicions d'edificacio:
1. Parcel.la minima 800M2
2. Edificabilitat:0,30M25/M2S.(m2 de sostre per m2
de sol}.
3. Ocupacié maxima 20%
4. Separacions a vial 10M

Separacions a alfres limits 5M.
Sant Feliu de Codines, a;24 de maig de 1999 ﬂ
Is técnics rnumcrpals/ Al |
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N Generalitat de Catalunya
) Departament de Territori
{ i Sostenibilitat

Informacié Urbanistica
Coordenades UTM: 430177,17 - 4615099 28

Municipi 08210 Sant Feliu de
Codines

Classificacio
Codi Ajuntament suc
Codi MUC suc Sal urba

Qualificacio
Codi Ajuntament 3b Densificacio en ordenacio oberta. Subzona d'intensitat ||
Codi MUC R6 Residencial, Habitatges aillats o adossats

Planejament territorial
Pla territorial metropolita de Barcelona

Planejament general

Expedient Tipus

2010/41406/B Pla territorial general

2018/67068/C Pla director urbanistic

1989/387/B Normes subsidiaries tipus a i tipus b
2011/43550/B Madificacid normes subsidiaries
Cadastre

Referencia Cadastral: 0252302DG3105S
PS LES OLIVERES 11 SANT FELIU DE CODINES (BARCELONA)
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Capitel quart

ZONA DE DENSIFICACIO EN ORDENACIO OBERTA (Clau 3)

ATL.

AT L.

2.~

115 Definicib.
Comprén els sectors de creixement on es proposa la
densificacid d'acord amb les pautes d'ordenacid amb
edificacid aillada,
116  Subzones
A la zona de densificacid en ordenacidé oberta, s'es-
rableixen diferents subzones que responen a diferents
parcel.lacions i intensitats d'edificacid. Aquestes
subzones sbn:
Subzona d'intensitat I (Clau 3a)
Subzona d'intensitatr 1I {Clau 3b)
Subzona d'intensitatr III (Clau 3c)
Subzona d'intensitact IV (Clau 3d)

iy 7 4 Disposicions comunes a les subzenes
Tipus d'ordenacid.
A totes les subzones els tipus d'ordenacid aplicable
és el d'edificacid aillada.
Agrupacions.

A totes les subzones es podran ordenar les edifica-
cions en agrupacions d'habictatges, amb les segﬁon:
limitacions a fi de mantenir )l'aspecte general d'e

dificecid aillada:
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SUBZONA D'INTENSITAT ITI (CLAU 3b)

Art. |70 Parametres especifics d'ordenacio.

1.- Parcel.la minima edificable.

La superficie minima que ha de rtenir la parcel.la
perqué es pugui autoritzar l'edificacidé es fixa
en 400 m*.

2.- Intensitat d'edificacio.

L'index d'intensitat d'edificacié neta per par
cel.la es fixa en 0,6 m st/n’s. (metres guadrats

de sostre per metres quadrats de parcel.la).

3.- Fagana o smplada minima.

La longitud de facana que com a minim han de te-

nir les parcel.les es fixa en guinze metres (15

Brs. ).

Separascions minimes.

Les separacions minimes de 1l'edificacidé o edifi-
cacions principals a 1'alineacidé del vial sera

de tres metres (3 mts.).

La separacib respecte a les partions de la par-

cel.la seran de tres metres (3 mts.).

5.— Qcupacido maxima de parcel.la.

L'ocupacid méxima de la parcel.la incloses les edi-

ficacions complementaries, en aqueésta subzona s'ea-

tahleix en el quaranta per cent (40%).
.- Intensitat d'edificécid complementiria,

L'index d'intensitat d'edificacidé complementaris
es fixa en 0,10 m’st/m’s amb un madxim de 50 mts.

quadrats per unitat de residéncia.
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metres, corresponents a planta baixa, una planta

pis i golfes.

Art. 121 Condicions d'(s

En aquesta subzona s'admeten els usos seguents:

a) Habitatge.
Es permet 1'habitatge unifamiliar aillat i en

filera.

b) Comercial

Es poden autoritzar cemergos i locals de ser-
veis destinats a cobrir les pecessitats quo—
tidianes, fins a una superficie de dos-cents

cinquanta metres quadrats (250 m’).

c) Oficines.

S'admeten fins @ un maxim de vint-i-cinc per
cent (25%) de la superficie de sostre edifi-
cable a cada parcel.la. S'admeten els despat-
xos professionals sense limitacié.

e) Sanitari

Dispensaris de barri

f) Relipibs 1 cultural

S'admet.

g} Recreatiu

S'admet en locals tancats amb un limit maxim de
dog cents metres quadrats (200 m*) per establi-

ment o instal.lacid.

h) Lsportiu

S'admer.

i) Industrial

%
' - . + - A N CE :
§'admeten Cnicement les 1ndusLn*Fg dei gdfepo
£ < L o : . BN
ria primera reduvida a petits taficgs arrgsansls,
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CATASTRO

VICEPRESIDENCIA secreTaRi pE E5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENOA
e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
ﬂ DEHACIENDA e T Referencia catastral: 0252318DG3105S0001KR
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Ll Sup?r-ﬁcie.g"léil 729 m2
CL MANOLO HUGUE 8 Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo: Parcela construida sin division horizontal
(8182 SANT FELIU DE CODINES [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 195 m2
Afio construccién: 1974

CONSTRUCCION

Destino, Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
APARCAMIENTC BT L
VIVIENDA 10001 105
SOFORT. 50% 100102 1
DEPGRTMO 1003 3

3 erEs

4515080

430 260 Comduraas U TH Mt

Escala:
kN

Este documento no s una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes | 24 de Marzo de 2026
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