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Expedient: 2025/12315
Assumpte: CONCESSIO OBRA PUBLICA PER A L'AMPLIACIO | GESTIO DE LA FUNDACIO GAMON
MEDINA

Tramit: Informe juridic inici contractacio

INFORME DE SECRETARIA

|.- Fonamentacio de ’emissio de I'informe.

Aquest informe s’emet per part del secretari (accidental en aquest cas per abséncia del titular) de
'Ajuntament, en Us de la seguent habilitacié normativa:

1.- Com s’indicara, la Fundaci6 Gamon-Medina (en endavant, la Fundacio), té la consideracio de
poder adjudicador sotmesa a la regulacié que, en materia de contractacié publica es conté
essencialment a la vigent Llei de Contractes de les Administracions Publiques (en endavant,
LCSP) 9/2017, de 8 de novembre, i normativa de desenvolupament.

En aquest ordre de coses, l'article 3.1.e) punt 2n de la LCSP, considera que formen part del sector
public les fundacions publiques entre les quals, s’inclouen aquelles en les que el seu patrimoni
estigui integrat en més de un 50% per béns o drets aportats o cedits per subjectes integrats en el
sector public amb caracter permanent.

En el cas de la Fundacid, els béns que constitueixen el patrimoni fundacional van ser aportats per
'Ajuntament de Calonge i Sant Antoni.

2.- La Disposicié Addicional Tercera Punt 8, paragraf primer, de la LCSP preveu que: “Els
informes que la Llei assigna als serveis juridics els ha d'evacuar el secretari. També és preceptiu
linforme juridic del secretari en l'aprovacié d'expedients de contractacié, modificacid de
contractes, revisi6 de preus, prorrogues, manteniment de l'equilibri econdmic, interpretacio i
resolucié dels contractes. Correspon també al secretari coordinar les obligacions de publicitat i
informacié que estableix la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de transparéncia, accés a la
informacio publica i bon govern.”

Quant a aquesta darrera remissié normativa, en 'ambit de Catalunya a més, s’ha de tenir en
compte la Llei 19/2014, de 29 de desembre.

3.- L’article 3.3.h) del Reial Decret 128/2018, que regula el Régim juridic dels funcionaris
d’Administracio Local amb habilitacié de caracter nacional, preveu, dins la funcié d’assessorament
legal preceptiu, I'emissio d’'informes quan aixi s’estableixi a la legislacié sectorial.

El que subscriu es troba en funcions de secretari accidental de la Corporacié en mérits de la
delegacié continguda al Decret de I'Alcaldia numero 2026/3761, de 17 de juliol, sense que en
aquestes circumstancies sigui aplicable, per no donar-se el suposit determinant, el que preveu
larticle 28.3 dels Estatuts de la Fundacié segons el qual “quan es produeixi un relleu en la
secretaria el traspas s’haura de documentar amb la signatura del secretari entrant i del sortint,
relacionant tota la documentacié que és objecte de traspas”.

4.- Els estatuts pels quals es regeix la Fundaci6 estableixen:
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4.1- A l'article 28.1, que el carrec de secretari de la Fundacié recau en el secretari de ’Ajuntament
de Calonge i Sant Antoni i en tant que secretari no patrd, assisteix a les reunions del Patronat amb
veu i sense vot.

4.2.- A l'article 28.2 lletra f), que una funcio del secretari és la de “assessorar i donar suport técnic
als organs de govern de la Fundaci¢”.

Il.- Objecte de I'informe.

Aprovacié de I'expedient de contractacié de la concessié d'obra publica per a 'ampliacio i gestio
de la Fundacié Gamén-Medina a la vista de la documentacié integrada a I'expedient.

I1l.- Antecedents.

Succintament i d’acord amb el contingut dels expedients 2017/1284 (Fundacié Gamdn-Medina) i
2025/12315 (concessio obra publica per a 'ampliacié i gestio de la Fundacid).

1.- El Patronat de la Fundaci6 va adoptar en sessi6 ordinaria de data 20 de novembre de 2025 un
acord que, transcrit en la seva part expositiva i dispositiva diu (el subratllat és de qui subscriu):

“El 5 de setembre de 2025 (ENTRA-2025-19097) el senyor Jordi Marcé Puigvert, en representacié de la
mercantil Jordi Marcé Arquitectes International, SL, i a peticié de la mercantil Cala Gogo, SL, presenta una
iniciativa privada d’estudi de viabilitat per a una concessié d’obra publica relativa a la rehabilitacio i ampliacio
de les instal-lacions de la Fundaci6 Gamdén Medina (en endavant, la Fundacio) i la seva gestid, situades a
lavinguda Andorra, 4, de Sant Antoni de Calonge, d’acord amb l'article 247 de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de contractes del sector public (en endavant, la LCSP).

A aquesta instancia s’adjunta I'avantprojecte arquitectonic elaborat per Jordi Marce Arquitectes International,
SL, i 'estudi de viabilitat econdmica i técnica redactat per C4T Tourism Business Builders, en representacio
del Grup Sénia — Cala Gogo Internacional, en qualitat de promotor de la proposta. El representant sol-licita
que la documentacio sigui tinguda per presentada i s’inicii, amb caracter confidencial fins a la seva eventual
informacio publica, el procediment previst a 'article 247 de la LCSP.

El 14 de novembre de 2025 (ENTRA-2025-24571) el mateix representant aporta documentacié
complementaria en suport digital, consistent principalment en una ampliacid i revisié de I'avantprojecte i
material técnic addicional vinculat a I'estudi de viabilitat, i sol'licita que aquesta documentacié sigui
incorporada a I'expedient als efectes de continuacid del procediment. En aquesta documentacio
complementaria, el redactor de I'avantprojecte reformula I'objecte de l'actuacid, que passa de descriure’s
com una millora de les instal-lacions amb construccié d’'un edifici nou a un plantejament basat en la
rehabilitacio dels edificis existents, 'ampliacié amb espais expositius i auditori/sala polivalent i el tractament
paisatgistic del conjunt de la finca, de manera que el futur estudi de viabilitat haura de circumscriure’s a
aquest nou abast material.

El 16 de novembre de 2025 el secretari municipal, en la seva condicié de secretari de la Fundaci6, ha emés
informe juridic relatiu a la iniciativa presentada, en el qual s’efectua una valoraci6 juridica preliminar de la
viabilitat de tramitar la proposta com a concessio d’obra publica d’iniciativa privada, d’acord amb els articles
247 i concordants de la LCSP i amb el regim fundacional aplicable. L’informe conclou en sentit de viabilitat
juridica preliminar i condicionada, i proposa una sequéncia d’actuacions basada, entre d’altres, en:
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. una
validacio preliminar per part del Patronat, sense aprovacié material del projecte ni reconeixement de drets al
promotor;

'enca
rrec d’'un informe independent juridic, economic-financer i institucional;
. la
posterior informacié publica de I'estudi de viabilitat, d’acord amb l'article 247.3 de la LCSP, i
. la

sol-licitud d’autoritzacié prévia del Protectorat de Fundacions, en aplicacié de l'article 333-1.6.c) del Llibre
tercer del Codi Civil de Catalunya i I'article 10.d) de la Llei 21/2014, de 29 de desembre, del protectorat de
les fundacions i de verificacié de l'activitat de les associacions declarades d'utilitat publica (en endavant, la
LPF).

Analitzada la documentacié presentada el 14 de novembre de 2025 (ENTRA-2025-24571), i vist I'informe
juridic emeés el 16 de novembre de 2025, el Patronat, amb el vot favorable dels senyors Jordi Soler i Casals,
Albert Ros Mercader, Alberto Mas Vila i Carlos Espejo Lépez, adopta els segiients acords:

Primer. Prendre rad i validar preliminarment la documentacié presentada per la mercantil Cala Gogo, SL,
tenint-la per formalment admesa a tramit, d’acord amb larticle 247.5 de la LCSP, sense que aquesta
validaci6 comporti aprovacié del contingut del projecte, ni conformitat material amb les solucions
arquitectoniques, funcionals o economiques proposades, ni reconegui cap dret d’adjudicacié preferent o
expectativa legitima al seu promotor, limitant-se exclusivament a habilitar la continuacié de la tramitacié
administrativa prevista legalment.

Segon. Encarregar la realitzacié d’un informe independent relatiu a I'estudi de viabilitat, limitant el seu
objecte al nou abast definit en la documentacié tecnica complementaria aportada el novembre de 2025
basat en la rehabilitacio dels edificis existents, I'ampliacié amb espais expositius i auditori/sala polivalent i el
tractament paisatgistic del conjunt de la finca’, amb I'objectiu d’analitzar, amb criteris técnics i juridics
objectivables, la suficient fonamentacié de la iniciativa presentada i la seva adequacié al marc de l'article
247 de la LCSP, aixi com els principals parametres juridics, economico-financers i operatius que permetin
valorar el seu eventual interés public.

Tercer. Un cop emés l'informe, sotmetre I'estudi de viabilitat a informacié publica pel termini d’'un mes,
conforme a l'article 247.3 de la LCSP.

Quart. Finalitzat el tramit d’informacio publica, sol-licitar al Protectorat I'autoritzacié prévia requlada a l'article
333-1.6.c) del Llibre tercer del Codi Civil de Catalunya, en relacié amb [l'article 10.d) de la LPF.

Cinqué. Notificar aquesta resolucié a la mercantil Cala Gogo, SL, com a promotora de la iniciativa, i al
senyor Jordi Marcé Puigvert, en representacié de la mercantil Jordi Marce Arquitectes International, SL, als
efectes oportuns.»

2.- El 27 d’octubre de 2025 i per tant, amb caracter previ a 'adopci6 de I'acord del Patronat citat
en el punt anterior i com a primera valoracio técnica urbanistica de la documentacioé presentada
per la mercantil promotora de la iniciativa privada per a la licitacié del contracte de concessio
d’'obres pretesa, el cap de la Unitat d’Urbanisme i Obres emet informe técnic d’idoneitat
urbanistica (expedient nimero 2025/11165) en relacié amb I'avantprojecte d’ampliacio i millora de
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les instal-lacions de la seu de la Fundacid, situades als immobles de I'avinguda Andorra, 4-6, de
Sant Antoni de Calonge.

L’'informe analitza la documentacié presentada en el marc de la iniciativa privada d’estudi de
viabilitat datada al juliol de 2025.

De la documentacio técnica i de l'analisi urbanistica continguda a linforme es desprenen les
conclusions seguents:

a) Que les dues parcel-les integrades en l'ambit de l'avantprojecte tenen la classificacio
urbanistica de sol urba, amb qualificaci6 de Sistema d’Equipaments Comunitaris,
Cultural/sociallreligiés (codi E4), d’acord amb el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de
Calonge, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona el 14 de febrer
de 2013 i publicat el 30 d’abril de 2013.

b) Que la Comissi6é Territorial d’'Urbanisme de Girona reconeix, el 30 d’abril de 2019, la vialitat
existent del carrer Serra del Corb, que separa les dues finques objecte de I'avantprojecte, amb
gualificacié urbanistica X3.

¢) Que en la sessi6 de 21 de gener de 2021 la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Girona aprova
definitivament el Pla director urbanistic de revisié dels sols urbans no sostenibles del litoral gironi
(PDURSNS-LG), d’aplicacio directa a I'ambit.

d) Que el Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC), i en concret el seu article 20.2,
exigeix I'aportacio d’un estudi paisatgistic per a actuacions com la projectada.

e) Que la proposta arquitectonica presentada s’articula en quatre peces principals:

¢ Una nova edificacié6 museistica, amb zona d’exposicio, auditori, pinacoteca, tallers i jardi
d’escultures.

e La casa principal, destinada a usos complementaris museistics i institucionals (residéncia
d’artistes convidats, espais de recepcid, oficines, tallers, botiga-cafeteria i altres usos
compatibles), preservant-ne els valors arquitectonics.

e Una zona de Land Art a tocar del litoral, incloent-hi una lamina d’aigua i instal-lacions
artistiques.

e Una zona d’aparcament de 4.831 m2.
f) Que, d’acord amb la normativa urbanistica aplicable, 'avantprojecte compleix els parametres
d’edificabilitat, ocupacié maxima, nombre de plantes, alcada reguladora, separacions i requisits
vinculats a pendents, volumetria i integracié paisatgistica, aixi com el nombre minim de places
d’aparcament.

g) Que, tanmateix, l'informe estableix condicions i advertiments técnics que hauran de ser
integrats en una eventual fase de desenvolupament del projecte:

o La necessitat d’aportar estudi paisatgistic complet, d’acord amb el PDUSC.
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e L’obligacié que els cantells de I'edifici museistic no siguin de color blanc, per garantir-ne la
integracié ambiental.

o El compliment del limit de 1.670 m? maxims de superficies impermeables (lamina d’aigua,
paviments i aparcament), d’acord amb el PDURSNS-LG.

L’'informe conclou que l'avantprojecte s’ajusta a les determinacions urbanistiques vigents i que,
sense perjudici de les prescripcions i condicionants assenyalats, pot considerar-se idoni als
efectes de continuar amb la tramitacio prevista a l'article 247 de la LCSP.

3.- L’informe independent citat en el Punt Segon de I'acord del Patronat de la Fundacié de 20 de
novembre de 2025, va ser entregat per la Sra. Susanna Cané Pérez el 12 de gener de 2026.

4.- La informacio publica d’'un mes de I'estudi de viabilitat citada en el Punt Tercer del mateix acord
del Patronat, es va efectuar entre el 19 de gener i el 19 de febrer de 2026 sense que es
presentessin al-legacions segons diligencia del secretari de data 20 de febrer de 2026 (exp.
2025/12315).

5.- La peticié d’autoritzacié al Protectorat de Fundacions prevista al Punt Quart del mateix acord
del Patronat, es va realitzar el 20 de febrer de 2026.

6.- El President Executiu de la Fundacio i Alcalde de I'Ajuntament, en la seva Resolucié 1/2026
d’11 de mar¢ de 2026, va ordenar sotmetre al tramit de informacié publica de un mes previst a
l'article 248.3 de la LCSP, I'avantprojecte de les obres corresponents a la iniciativa de concessié
d’obra publica relativa a la rehabilitacié, ampliacio i gestié de 'equipament cultural de la Fundacié,
com a tramit previ a la seva aprovacio per part de ’Administracio concedent examinades, si escau,
les al-legacions formulades en aplicacio de I'article 248.4 de la LCSP.

7.- El precitat tramit de informacioé publica va tenir lloc mitjangant edicte publicat al BOP de Girona
namero 55 de 20 de marg de 2026, i simultaniament al tauler d'anuncis electronic de I'Ajuntament,
gue actua, transitdriament, com a suport institucional de les publicacions de la Fundacio, a fi que
gualsevol persona interessada pogués formular les observacions que considerés oportunes sobre
la ubicacio i les caracteristiques de les obres projectades.

L’exposicié publica es va realitzar dins el termini comprés entre el 20 de marg i el 20 d’abril de
2026, ambdéds inclosos, i durant el mateix es van presentar dos escrits d’al-legacions segons
consta per certificacié del secretari de data 21 d’abril de 2026.

8.- Les anteriors al-legacions i I'aprovacié de I'avantprojecte d’obres es va realitzar per part del
Patronat de la Fundacié mercés a I'acord adoptat en sessio ordinaria de data 6 de juliol de 2026
(Punt 7 de l'ordre del dia de la sessid) el qual, transcrit en la seva part dispositiva diu (el subratllat
és de qui subscriu):

“Primer. Desestimar integrament I'escrit d'al-legacions presentat per la senyora Maria de la Cruz Guerrero
Casamian, en la seva condicié de regidora i portaveu del grup municipal SOM Calonge i Sant Antoni, el 13
d'abril de 2026 (ENTRA-2026-8180), en el marc del tramit d'informacioé publica de l'avantprojecte de les
obres corresponent a la iniciativa de concessi6 d'obra publica relativa a la rehabilitacié, ampliacié i gestié de
I'equipament cultural de la Fundacié Privada Gamén-Medina (expedient nUmero 2025/12315), pels motius i
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fonaments juridics que consten a l'informe juridic de 21 d'abril de 2026 que serveix de motivacio als presents
acords i que s'hi incorpora per referéncia als efectes previstos a l'article 88.6 de la LPACAP.

Segon. Estimar parcialment l'escrit d'al-legacions presentat conjuntament per la senyora Esther Loaisa
Dalmau i el senyor Joan Molla Callis, el 20 d'abril de 2026 (ENTRA-2026-8897), en el marc del mateix tramit
d'informacio publica, en els termes segtients:

a) Reconeixer la condicié de persones interessades, a tots els efectes legals, a la senyora Esther Loaisa
Dalmau i al senyor Joan Molla Callis, de conformitat amb I'article 4.1.c) de la LPACAP, amb els drets que els
reconeixen els articles 53 i concordants de la mateixa norma.

b) Incorporar a I'expedient, com a element orientador per a les fases posteriors del procediment, les
observacions substantives formulades sobre el caracter patrimonial, historic i identitari de la finca coneguda
com a «Putxet de la Cadira», aixi com el treball historiografic titulat Calonge i Sant Antoni: Estiuejants a
Treumal (1889-1936), publicat a la Revista del Baix Emporda namero 78 (setanta-vuit), de setembre de
2022, pagines 69 a 71, de manera que els estandards de qualitat i les condicions tecniques exigibles en la
preparacio dels plecs reguladors de la futura concessid i en el desenvolupament del projecte arquitectonic
definitiu incorporin explicitament el respecte a aquest caracter.

c) Desestimar les restants peticions formulades a I'escrit, amb I'abast i pels motius que consten a l'informe
juridic de 21 d'abril de 2026.

Tercer. Aprovar l'avantprojecte de les obres corresponent a la iniciativa de concessié d'obra publica relativa
a la rehabilitacié, ampliacié i gestié de l'equipament cultural de la Fundacié Privada Gamén-Medina,
presentat per la mercantil Jordi Marcé Arquitectes International, SL, a peticié de la mercantil Cala Gogo, SL,
de conformitat amb l'article 248.4 de la LCSP.

Quart. Fer constar expressament que l'aprovacid de l'avantprojecte acordada al punt anterior té caracter
preparatori i no comporta, en cap cas, I'aprovacié del projecte definitiu de les obres, la determinacié del
model contractual definitiu, la declaracié formal d'interés public de la iniciativa ni I'atorgament de cap dret
d'adjudicaci6 preferent o expectativa legitima al seu promotor, i resta condicionada, en tot cas, a I'obtencid
de l'autoritzacid prévia del Protectorat requlada a l'article 333-1.6.c) del Llibre tercer del CCCat, en relacié
amb l'article 10.d) de la LPF, actualment en tramitacié davant |I'0rgan competent.

Cinqué. Notificar aquests acords a la senyora Maria de la Cruz Guerrero Casamian, a la senyora Esther
Loaisa Dalmau i al senyor Joan Molla Callis, en la seva condici6é de persones interessades compareguts al
tramit d'informacié puablica, amb indicacié dels recursos que hi escauen, aixi com a la mercantil Cala Gogo,
SL, com a promotora de la iniciativa, i al senyor Jordi Marcé Puigvert, en representacio de la mercantil Jordi
Marce Arquitectes International, SL, com a redactor de I'avantprojecte, als efectes oportuns.

Sisé. Continuar la tramitacié de I'expedient numero 2025/12315 d'acord amb la seqiiéncia procedimental
prevista a la legislaci6 aplicable, restant l'inici de la licitacid supeditat a I'obtencié de l'autoritzacié del
Protectorat i a I'adopcié dels acords preparatoris subseguents per part del Patronat.”

9.- El 29 de maig de 2026 la Presidencia de la Fundacio adreca al Protectorat de Fundacions una
primera comunicacioé relativa a l'operacio projectada. En reunié mantinguda el 9 de juny de 2026
amb representants del Protectorat, aquests manifesten la conveniéncia que la sol-licitud
d'autoritzacié incorpori una motivacio reforcada sobre la finalitat de la concessid, els compromisos
assumits per cadascuna de les parts i l'alineacié de l'activitat economica amb les finalitats
fundacionals.
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10.- Per donar compliment a aquest criteri del Protectorat, el Patronat de la Fundacid, en la
mateixa sessid ordinaria de data 6 de juliol de 2026 (Punt 8 de l'ordre del dia de la sessid) va
adoptar un acord el qual, transcrit en les seves consideracions juridiques i en la part dispositiva diu
(el subratllat és de qui subscriu):

“CONSIDERACIONS JURIDIQUES

1. D'acord amb l'article 333-1.6.c) del llibre tercer del Codi civil de Catalunya (en endavant, el CCCat), en
relaci6 amb l'article 10.d) de la Llei 21/2014, de 29 de desembre, del protectorat de les fundacions (en
endavant, la LPF), els actes de disposici6, gravamen o administracié extraordinaria sobre béns rebuts
d'institucions publiques o adquirits amb fons publics requereixen l'autoritzacié prévia del Protectorat. Atés
l'origen public del patrimoni fundacional, descrit en el fet 1, la concessié projectada constitueix un acte
d'administracié extraordinaria subjecte a aguesta autoritzacié. En consequencia, l'autoritzacié del Protectorat
constitueix un requisit previ necessari per a la plena eficacia juridica de I'operacié i per a la validesa dels
actes posteriors que se'n derivin.

2. El Patronat és I'0rgan de govern de la Fundaci6 (article 20.1 dels Estatuts). De conformitat amb ['article
20.2, lletres d) i h), dels Estatuts, no s6n delegables ni els actes de disposicié sobre béns de valor superior a
una vintena part de l'actiu fundacional ni aquells que requereixen l'autoritzacié del Protectorat, de manera
gue la_competéncia correspon necessariament al ple del Patronat i no a la Comissié Executiva ni a la
Presidéncia. Aixi mateix, atés el caracter d'administracié extraordinaria de l'operacié i la seva incidéncia
sobre béns immobles durant un periode de quaranta anys, es considera procedent, per prudéncia
institucional i per garantir la validesa de l'acord, adoptar-lo amb el guorum qualificat de les dues terceres
parts de tots els membres del Patronat previst a l'article 21.4 dels Estatuts per als actes de disposicié del

patrimoni.

3. L'operacié encaixa materialment en la concessio d'obra publica de l'article 14 de la LCSP, en integrar
I'execucio de l'obra i la seva explotacié amb assumpci6 efectiva del risc operacional pel concessionari. La
Fundacié, com a entitat del sector public institucional sotmesa a la influéncia dominant de I'Ajuntament, té la
condici6 de poder adjudicador que no és administracié publica (article 3.3.b) de la LCSP), per la qual cosa la
licitacié posterior es regira pels principis i procediments de la LCSP. Convé precisar que l'autoritzacié que
ara se sol-licita habilita I'exercici de l'activitat econdmica i I'acte d'administracié extraordinaria sobre el
patrimoni fundacional, sense perjudici que la licitacié constitueixi una fase ulterior i diferenciada.

4. Aquest és l'extrem nuclear de la sol-licitud. L'article 333-6 del CCCat imposa la destinacié permanent dels
béns fundacionals al compliment efectiu de les finalitats, i I'article 16.b) dels Estatuts obliga els patrons a
conservar_els béns i mantenir-ne la rendibilitat. En l'estat actual, la finca roman tancada al public, la
col-leccié no és visitable i presenta riscos de deteriorament documentats (humitats, condicions ambientals
inadequades, manca de manteniment), i la Fundacié no disposa de mitjans materials ni personals per
rehabilitar I'equipament ni explotar-lo. L'alternativa de mantenir la gestié directa en les condicions actuals
comportaria la persistéencia de la situacié d'infrautilitzacié del patrimoni fundacional i dificultaria el
compliment efectiu dels fins d'interés general perseguits pels fundadors. En aquest context, la concessié no
€s només compatible amb les finalitats fundacionals, siné que constitueix el mitja idoni i necessari per fer-les
efectives, evitant la seva inactivitat i el risc d'incompliment del deure de conservacio.

La correspondéncia entre les prestacions de la concessio i les finalitats estatutaries és la segient: la
rehabilitacié i conservacié de I'equipament i de la Casa Gamon-Medina, aixi com la creacié d'un nou espai
museistic amb zona d'exposicid, auditori i pinacoteca, donen compliment a l'article 6.a) (conservar, exhibir i
difondre el patrimoni artistic mitjancant la figura museistica); la programacio cultural, els tallers i les activitats
educatives realitzen les finalitats dels apartats c), d), f), g) i h) de l'article 6; la residéncia d'artistes i els
intercanvis donen cobertura a l'apartat e); I'obertura efectiva al puablic materialitza la finalitat de difusio i
d'interés general que inspira tot el conjunt estatutari; i el canon afecte a la conservacidé i ampliacié de la
col-leccié executa de manera directa l'article 6.b) (mantenir la unitat del patrimoni i ampliar-lo amb
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l'adquisicié de noves obres d'art). Ara bé, perqué aquesta alineacio sigui inequivoca davant del Protectorat,
I'acord ha de garantir expressament la primacia de la funcié museistica i el caracter instrumental i subordinat
dels usos complementaris (restauracio, espais d'allotiament vinculats a la residéncia artistica, activitats
experiencials), de manera que en cap cas puguin desplacar el centre de gravetat cultural de I'equipament ni
convertir la Fundacié en un instrument d'activitats principalment mercantils o turistiques.

Analitzada la proposta de la Presidéncia, el Patronat, per unanimitat dels membres assistents, adopta els
acords seguents:

Primer. Sol-licitar al Protectorat de Fundacions de la Generalitat de Catalunya l'autoritzacid prevista a
l'article 333-1.6.c) del Llibre tercer del CCCat, en relacié amb l'article 10.d) de la LPF, per a l'exercici d'una
activitat economica consistent en la licitacié d'una concessié d'obra publica destinada a la rehabilitacio,
ampliacié i gestido de l'equipament cultural de la Fundaci6, deixant constancia expressa dels extrems
seguents:

a) Objecte i voluntat de I'operacid. La concessié té per objecte I'execucid, financament, rehabilitacid,
ampliacié, conservacié, manteniment i explotacié integral de I'equipament cultural de la Fundacié, incloent-hi
la redaccio dels projectes tecnics, I'execucié de les obres, la conservacié de les instal-lacions i la prestacio
dels serveis necessaris per al seu funcionament. La voluntat de la Fundaci6é, en coheréncia amb l'interés
municipal, és activar un patrimoni avui tancat i en risc, transformar-lo en un equipament cultural de
referéncia obert al pablic i garantir-ne la sostenibilitat sense comprometre recursos fundacionals propis, atés
gue la Fundacié no disposa de mitjans materials ni personals per fer-ho directament.

b) Justificacié de linterés general. L'operacié respon a una necessitat acreditada: la _preservacié de la
col-lecci6 Gamoén-Medina i dels jardins, la posada en valor i I'obertura publica d'un bé patrimonial actualment
inaccessible, i el compliment efectiu del deure de conservacié que l'article 16.b) dels Estatuts imposa al
Patronat i del principi de destinacié permanent dels béns als fins (article 333-6 del CCCat).

c) Alineacié amb les finalitats fundacionals. El Patronat declara expressament que la concessid projectada
constitueix un instrument juridic i econdmic directament orientat al compliment de les finalitats fundacionals
recollides a l'article 6 dels Estatuts, atés que permetra la rehabilitacid, conservacié, ampliacié i posada en
valor del patrimoni immobiliari de la Fundacid, la preservacid, exhibicié i difusié publica de la col-leccié
artistica Gamén-Medina, la creacié d'un equipament museistic i cultural estable, la promocié d'activitats
culturals, educatives, formatives i de divulgacid, el foment de la creacié artistica i dels intercanvis culturals,
aixi com l'increment del patrimoni artistic de la Fundacié mitjancant la reinversié de I'aportacié concessional
en la conservaci6 i ampliacié de la col-leccié. En particular, I'article 6.i) dels Estatuts preveu expressament
gue la finca del «Putxet de la Cadira», objecte de la concessio, es pugui destinar a la recepcié o estada de
personalitats del mén politic, social o cultural i a altres actes protocol-laris, previsio estatutaria amb la qual
I'Gs de residencia temporal d'artistes i personalitats convidades previst a I'avantprojecte s'alinea de manera
directa i nominal. En conseqiiéncia, el Patronat considera que I'activitat economica objecte de la concessid
té caracter estrictament instrumental respecte de les finalitats fundacionals i que la seva execucio
constitueix el mitja més adequat per garantir-ne el compliment efectiu, permanent i sostenible, sense
desvirtuar la naturalesa juridica ni la destinacié d'interés general del patrimoni fundacional. Aixi mateix, el
Patronat manifesta que la funcié museistica, cultural i de difusié del patrimoni constitueix I'eix essencial de
l'equipament, de manera que qualsevol Us complementari, inclosos els serveis de restauracié, allotiament
vinculat a programes de residéncia artistica o altres activitats accessories, haura de mantenir en tot moment
un caracter subordinat, instrumental i compatible amb aquella finalitat principal, sense poder-ne alterar la
naturalesa ni desplacar-ne el centre de gravetat.

d) Garanties de preservacio de les finalitats fundacionals i de control de l'activitat. EI Patronat ha vetllat
perqué els plecs reguladors de Ia licitacié incorporin les condicions necessaries per garantir el control efectiu
de la Fundacié sobre el compliment de les finalitats fundacionals, i en particular constata que aquests
recullen: el régim de conservaci6 i restauracié de la col-leccié artistica, amb taxacié pericial periodica i Pla
de Conservacié Preventiva annex; un calendari minim d'obertura al public de cent seixanta-vuit dies I'any; la
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reinversié dels ingressos que corresponqguin a la Fundacié en les finalitats fundacionals; i les facultats de
direccid, sequiment, inspeccid i control que corresponen a la Fundacié com a organ de contractacio.

e) Durada. La concessi6 tindra una durada de guaranta anys, termini justificat per I'import de les inversions
gue ha d'assumir el concessionari, la necessitat d'amortitzar-les i I'obtencié d'una remuneracié raonable,
d'acord amb I'estudi de viabilitat incorporat a I'expedient i dins els limits de l'article 29.6 de la LCSP.

f) Regim econdmic. El concessionari assumira integrament el risc operacional derivat de I'explotacié de la
concessio, aixi com el finangament de les obres, la seva execuci6, conservacio, manteniment, explotacio i la
resta de despeses inherents al contracte, sense que la Fundacié assumeixi cap obligacié de finangament ni
garanteixi I'equilibri econdmic de la concessié fora dels suposits expressament previstos per la legislacio de
contractes del sector public. Com a contraprestacio pel dret d'explotacié de I'equipament, el concessionari
satisfara anualment a la Fundacié una aportacié dineraria certa, amb un import minim obligatori de sortida
de quinze mil euros (15.000,00€) anuals, quantia que constitueix el llindar minim exigible a totes les
persones licitadores i que Unicament és susceptible de millora a 'alca, en aplicacié del criteri d'adjudicacié
avaluable de forma automatica previst als plecs reguladors de la licitacié (aportacioé al Fons de Millora de la
Fundacié, puntuable fins a trenta punts segons la formula P=OAVxMP/MAOQO). Els ingressos obtinguts per
aguest concepte quedaran integrament afectats al compliment de les finalitats fundacionals i es destinaran
preferentment a la conservacié, restauracio, catalogacid, investigacid, difusié i ampliacié de la col-leccié
artistica de la Fundacid, a l'increment del seu patrimoni mitjancant I'adquisicié de noves obres d'art, i al
financament de beques de residéncia artistica i d'activitats culturals i educatives, en compliment del que
disposen els Estatuts.

g) Justificaci6 de la proporcionalitat de la contraprestacié. El Patronat ha tingut a la vista l'informe
independent sobre la viabilitat econdmica incorporat a I'expedient, del qual resulta que la quantia minima
fixada, considerada conjuntament amb la resta de contraprestacions gue la concessié comporta per a la
Fundacié (reversié gratuita de la totalitat de les obres i instal-lacions a I'extincié del contracte, rehabilitacio i
ampliacié de I'equipament, amb una inversié estimada de tres milions d'euros (3.000.000,00€) IVA exclos,
integrament a carrec del concessionari, i absencia de tota obligaci6 de financament o de garantia de
rendiment a carrec de la Fundacio), resulta proporcionada al valor dels drets cedits i no comporta cap lesid
del patrimoni fundacional, sense perjudici que el mecanisme competitiu de licitacié, mitjancant el criteri
d'adjudicacié esmentat a la lletra f), n'incentivi la millora efectiva a l'al¢ca.

h) Facultats de la Fundacié. Corresponen a la Fundacio la titularitat dominical permanent dels béns, la
potestat de direccid, seguiment i control de I'execucid del contracte, I'aprovacié dels instruments contractuals
i la percepci6 de l'aportacio anual. Assumeix l'obligacid de vetllar perque l'activitat del concessionari s'ajusti
de manera permanent a les finalitats fundacionals i al respecte del patrimoni historic, arguitectonic i artistic.

i) Drets i obligacions del concessionari. El concessionari tindra dret a explotar I'equipament cultural en els
termes que resultin de la concessi6 i a percebre els rendiments derivats de la seva explotacio, assumint
integrament el risc operacional propi del contracte. En contraprestacio, quedara obligat a redactar els
projectes tecnics necessaris, executar i finangar les obres, conservar i mantenir els immobles i les
instal-lacions, prestar els serveis objecte de la concessio, satisfer I'aportacié anual a favor de la Fundacio i
complir totes les obligacions derivades de la legislacié aplicable i dels plecs reguladors. Aixi mateix, haura
de garantir en tot moment la preservacio dels valors historics, arquitectonics, culturals i artistics dels béns
fundacionals, respectar la primacia de la funcié museistica i cultural de I'equipament, facilitar I'exercici de les
facultats de direccio, inspecci6 i control de la Fundaci6 i desenvolupar l'activitat de manera plenament
compatible amb les finalitats fundacionals recollides als Estatuts.

j) Titularitat i reversié. La titularitat dominical dels immobles, de les obres d'art i de la resta de béns
integrants del patrimoni fundacional romandra en tot moment en la Fundacio. Totes les obres, instal-lacions i
millores executades reverteran gratuitament a favor de la Fundacié a l'extincid de la concessié, lliures de
carregues i en correcte estat de conservacio.
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k) Garanties d'integritat i neutralitat. La condicié de promotora de la iniciativa de la mercantil Cala Gogo, SL,
no genera cap dret preferent d'adjudicacio més enlla de l'avantatge taxat a l'article 247.5 de la LCSP, i la
licitacidé es tramitara amb plena obertura, concurréncia i neutralitat, amb les salvaguardes necessaries en
materia de conflictes d'interés i sense biaixos que afavoreixin cap operador del seu entorn.

Segon. Fer constar que el present acord s'adopta pel ple del Patronat, com a drgan competent i indelegable
d'acord amb l'article 20.2, lletres d) i h), dels Estatuts, amb el quorum qualificat de dues terceres parts
previst a l'article 21.4.

Tercer. Facultar el president de la Fundacié perqué dugui a terme totes les actuacions necessaries per a
I'obtencié de l'autoritzacié del Protectorat i, una vegada obtinguda, impulsi la preparacié i aprovacié dels
documents de la licitacid, d'acord amb la LCSP i amb els acords que adopti el Patronat.”

11.- El 15 de juliol de 2026, el Protectorat requereix a la Fundacié I'aportacié de documentacié
complementaria justificativa dels extrems que conté el precitat requeriment, per considerar
insuficient 'aportada als efectes d’obtenir I'autoritzacio per a la contractacié de la concessié d’obra
publica projectada.

12.- El 31 de juliol de 2026 es tramet al Protectorat la segiient documentacio:

1.- Certificat de I'acord adoptat pel Patronat de la Fundaci6 Gamén-Medina, reunit en sessid
ordinaria de data 6 de juliol de 2026, en relacié al punt numero 8 de I'ordre del dia de la sessi6 que
portava per titol: “Aprovacié de la sol-licitud d’autoritzacié al Protectorat de Fundacions de la
Generalitat de Catalunya per a I'exercici d’'una activitat econdmica consistent en la licitacié d’'una
concessio d’obra publica destinada a la rehabilitacid, ampliacio i gestié de I'equipament cultural de
la Fundaci6é Privada Gamon-Medina.”

2.- Respecte dels documents anomenats “Analisi Viabilitat Projecte” (que és l'informe independent
entregat el 12 de gener de 2026 i realitzat a 'empara del Punt Segon de l'acord del Patronat
adoptat en sessi6 de data 20 de novembre de 2025), es trameten novament. Figuren adjunts a la
instancia de presentacié dels mateixos que conté, amb codi segur de verificacié (csv), la data i la
persona que els signa.

13.- En data 21 d’agost de 2023 s’incorporen al present expedient de licitacié del contracte de
concessido dobra publica 2025/12315 la memoria justificativa de l'expedient, el Plec de
prescripcions técniques (en endavant, PPT) i el Plec de clausules administratives particulars (en
endavant, PCAP).

Als anteriors antecedents els sén aplicables els seglients

IV.- Fonaments

IV.A.- Normatius.

Essencialment:

El contracte es regeix, a més de per la LCSP 9/2017, de 8 de novembre, per la normativa que es
relaciona a continuacio:
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a).- El Reial decret 817/2009, de 8 de maig, pel qual es desenvolupa parcialment la Llei 30/2007,
de 30 d’'octubre, de contractes del sector public, en tots aquells aspectes que no s’oposi a la
LCSP.

b).- El Decret Llei 3/2016, de 31 de maig, de mesures urgents en matéria de contractacio publica.

c).- El Reial decret 1098/2001, de 12 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament General de la Llei
de Contractes de les Administracions Publiques, en tot alldo no modificat ni derogat per les
disposicions esmentades anteriorment.

d).- La Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del régim local.

e).- El Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel que s’aprova el Text refés de la Llei 8/1987
Municipal i de Régim Local de Catalunya.

f).- El Decret 107/2005, de 31 de maig, de creacié del Registre Electronic d'Empreses Licitadores
de la Generalitat de Catalunya (en endavant, el RELI).

g).- La Llei 3/2004, de 29 de desembre, per la que s'estableixen mesures de lluita contra la
morositat en les operacions comercials.

h).- La Llei 11/2013, de 26 de juliol, de mesures de suport a I'emprenedor i d’estimul del
creixement i de la creacié d’ocupacio.

i).- La Llei 25/2013, de 27 de desembre, d'impuls de la factura electronica i creacié del registre
comptable de factures en el sector public.

J)-- El Reial decret 55/2017, de 3 de febrer, pel qual es desplega la Llei 2/2015, de 30 de marc, de
desindexacio de I'economia espanyola.

k).- La Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu comu de les Administracions
Publiques.

[).- La Llei 26/2010, de 3 d'agost, de Regim juridic i de Procediment de les Administracions
Publiques de Catalunya.

m).- La Llei 29/2010, de 3 d'agost, de I'is dels mitjans electronics al sector public de Catalunya.

n).- El Reglament (UE) 2016/679 del Parlament Europeu i del Consell, de 27 d’abril de 2016,
relatiu a la proteccio de les persones fisiques pel que fa al tractament de les dades personalsi a la
lliure circulacié d’aquestes dades i pel qual es deroga la Directiva 95/46/CE (Reglament general de
proteccio de dades).

0).- La Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre, de proteccié de dades personals i garantia dels
drets digitals.

p).- L’Ordre VEH/172/2017, de 25 de juliol, d'aprovacié de les aplicacions de la Plataforma de
serveis de contractacié publica i del Sobre digital.
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g).- Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, que aprova el Text Refds de la Llei Reguladora
de les Hisendes Locals (TRLRHL).

Addicionalment, també es regeix per les normes aplicables als contractes del sector public en
'ambit de Catalunya i per la seva normativa sectorial que resulti d’aplicacio.

De forma supletodria al contracte li resulten d’aplicacio les normes de dret administratiu i, en el seu
defecte, les normes de dret privat.

De manera directa, al present contracte de concessié d’obra publica i per raé de la naturalesa del
poder adjudicador no administracié publica (PANAP) que és el patronat d’'una fundacio, se li
apliquen les seglients normes de dret privat:

a).- La Llei del Parlament 4/2008, de 24 d’abril, del Llibre Tercer del Codi Civil de Catalunya,
relatiu a les persones juridiques.

b).- La Llei del Parlament 21/2014, de 29 de desembre, del protectorat de fundacions i verificacio
de l'activitat de les associacions declarades d'utilitat publica.

c).- Els Estatuts de la Fundacio Gamon-Medina

IV.B.- Argumentals.

IV.B.1.- Es donen per reproduits els fonaments legals i arguments juridics que resulten dels
informes del secretari de la Fundacié de dates 16 de novembre de 2025 i 21 d’abril de 2026.

No obstant aquesta remissié genérica, es porta ara concretament a col-lacié que:

1.1.- De linforme de 16 de novembre de 2025, destacar als efectes del present les seglents
consideracions juridiques (el subratllat és de qui subscriu):

1.1.1.- Pel que fa al concepte i régim juridic del contracte de concessié d’obra publica.

()

La concessio d’obra publica s’emmarca en el régim de la LCSP, que tipifica els contractes de construccio
d'obres i de concessio i en delimita la naturalesa juridica (articles 13, 14 i 15 LCSP), aixi com el régim
especial de les concessions (titol especific, arts. 247 i seglients). D’acord amb aquest marc:

a) Concepte

Té la consideracié de concessié d’obra publica el contracte mitjangant el qual el poder adjudicador atribueix
a un operador econdomic la redaccié del projecte, execucié i conservacié d’una obra -0, si escau, Unicament
la seva execucié i conservacié- i li transfereix el dret d’explotar-la, bé en exclusiva o no, com a
contraprestacio principal, amb o sense pagament addicional per part de I'’Administracio. L'element definitori
nuclear és la transferencia efectiva del risc operacional al concessionari, entenent-se com a tal la possibilitat
d’assumir pérdues vinculades a les vicissituds del mercat, en els termes de la LCSP i de la Directiva
2014/23/UE. En consequéncia, el concessionari assumeix lI'exposicid al risc de demanda o d’oferta de
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manera que, en condicions normals d’explotacid, no esta garantit que recuperi la totalitat de la inversio ni els
costos d’explotacio.

b) Risc operacional

El risc operacional pot derivar de la demanda, de la subministracié o operacio, o d'ambdues dimensions. No
és suficient una mera assignacié contractual formal del risc: cal que la posicié economica del concessionari
varii realment respecte dels riscos de mercat, sense garanties publiques o compromisos de compensacio
automatica que n’assegurin la recuperacié integra. Aquest trasllat de risc constitueix la linia divisoria
essencial entre la concessid d’obra publica i el contracte d’'obres amb pagament pressupostari, on el
contractista no assumeix risc de mercat siné Unicament obligacions d’execucié.

c) Régim juridic essencial

. Prest
acié principal: execucié de l'obra definida al projecte aprovat i, si escau, el seu
manteniment; I'explotacié constitueix la contraprestacio principal, a través de tarifes a
usuaris, ingressos d’explotacié o un model mixt amb aportacions publiques, sempre
compatibles amb el principi de risc i ventura.

. Durad
a: limitada al temps estrictament necessari per amortitzar les inversions i obtenir una
remuneracio raonable, dins els limits de l'article 29 de la LCSP, i degudament motivada
sobre la base dels parametres economics i de demanda que figurin a la memoria i a
I'estudi de viabilitat.

° Régl
m economic: estructura d’ingressos definida als plecs (tarifes, canons, ingressos
accessoris), amb mecanismes de seguiment, control i revisié periodica previstos a la
LCSP i als plecs, en particular els articles 270 i segients relatius a la restauracié de
I'equilibri econdmic.

. Regi
m patrimonial: afectacié dels béns necessaris a I'execucié de I'obra i, si escau, reversio
al poder adjudicador en finalitzar la concessio, en els termes que estableixin la LCSP i
els plecs, assegurant I'adequat estat de conservacio i la substitucié dels elements
amortitzats.

. Modifi
cacions i reequilibri: Gnicament en els suposits taxats i amb el respecte estricte al
principi de risc i ventura i als limits de la LCSP, per circumstancies imprevisibles o raons
d’interés public degudament motivades.

. Contr
ol public: potestats de direcci6, inspeccio i sancié del poder adjudicador, incloent-hi
obligacions de servei public, indicadors de qualitat, penalitats i, si escau, la resolucio
anticipada per incompliment.

d) Encarrec competencial i naturalesa del poder adjudicador
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L’aplicabilitat del régim de concessidé exigeix verificar préviament la condicié6 de poder adjudicador de la
Fundacié (article 3 de la LCSP), i, si escau, el seu encaix com a poder adjudicador no administracié publica
(en endavant, el PANAP), en tant que entitat integrada dins el sector public institucional i subjecta al control
o influencia dominant d’'una administracié publica. Aquesta qualificacid determina el régim procedimental
aplicable (publicitat, licitacid, criteris d’adjudicacio i transparencia) i I'obligacié de respectar el regim especific
del titol V de la LCSP i les normes de control financer i de tutela pablica.

e) Régim competencial de la Fundacié com a poder adjudicador i relacié funcional amb I’Ajuntament

La Fundaci6é es configura juridicament com una entitat del sector public institucional local, atesa la seva
vinculacioé organica i funcional amb I’Ajuntament, que n’és fundador i principal aportant patrimonial.

Aquesta circumstancia determina que la Fundacié pugui qualificar-se com a PANAP, d’acord amb l'article
3.3.b) de la LCSP, que inclou dins aquesta categoria aquelles entitats dotades de personalitat juridica propia
que:

. hagin
estat creades per satisfer necessitats d’interés general que no tinguin caracter industrial o mercantil,

. estigu
in financades majoritariament per una Administracié publica o per altres entitats del sector public, o
bé que aquestes en controlin la gestié o designin més de la meitat dels membres del seu organ de
govern.

En el cas present, la Fundacié compleix cumulativament aquests requisits:

. Finalit
at: les seves activitats (gestid patrimonial i cultural, difusié artistica i promocié cultural local)
responen a interessos publics no mercantils.

. Finan
¢ament i control: la totalitat del patrimoni fundacional prové de béns de titularitat pablica aportats per
'Ajuntament, que n’exerceix una influéncia dominant a través del nomenament de representants
municipals al Patronat i de I'aprovacié dels seus pressupostos i programes anuals.

La doctrina consolidada de la Junta Consultiva de Contractacié Administrativa de I'Estat (Informe 41/2011,
2/2016 i 31/2020, entre d’altres) i de la JCCA de Catalunya (Informe 2/2019) estableix que, en aquests
casos, la fundacio esta sotmesa al régim de contractacio publica, com a poder adjudicador no administracié
publica, quan:

e rep fons publics o gestiona patrimoni d’origen public;
e desenvolupa funcions d’interés general assignades per una Administracié fundadora;

e I'’Administracio exerceix sobre ella un control funcional o estructural suficient per influir decisivament
en les seves decisions estratégiques o contractuals.
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En consequléncia, la Fundacid, en projectar o licitar una concessié d’obra publica, haura d’aplicar el régim
procedimental propi dels PANAP, previst al titol | del llibre tercer de la LCSP, amb els principis de publicitat,
concurrencia, transparencia i igualtat, i sense perjudici de I'autoritzacié prévia del Protectorat de Fundacions
pel que fa als actes d’administracié extraordinaria sobre béns d’origen public.

Aquest régim dual (LCSP + tutela fundacional) obliga a establir mecanismes de coordinacié entre el
Patronat i 'Ajuntament, especialment en la fase preparatoria i d’aprovacié de documents contractuals, per
garantir la coheréncia institucional, la tracabilitat de les decisions i la correcta fiscalitzacido publica de
I'operacio.

f) Principis rectors

La preparacio i adjudicacio de les concessions d’obra publica s’han d’ajustar als principis de llibertat d’accés
a les licitacions, publicitat i transparéncia, no discriminacié, igualtat de tracte i proporcionalitat, d’acord amb
l'article 1 de la LCSP, aixi com al principi d’integritat i de bona administracié. En especial, s’ha de garantir
una definicio clara i precisa de I'objecte del contracte (obra i explotacid), la tracabilitat del risc cap al
concessionari i la proporcionalitat entre inversié, durada i fluxos d’'ingressos, assegurant que la distribucié de
riscos, costos i beneficis respon a criteris d’eficiéncia i d’interés public.

En sintesi, la concessi6 d’obra publica és un contracte d’execucié i gestié unitaris basat en I'assumpcio real
de risc operacional per part del concessionari, en qué la contraprestacio principal és I'explotacié de I'obra
executada. Qualsevol arquitectura economica o de durada que desvirtui aquesta transferencia efectiva de
risc o garanteixi de facto la recuperaci6 integra de la inversié desnaturalitza la figura concessional i obligaria
a articular I'actuacio a través d’altres tipologies contractuals previstes a la LCSP, com el contracte d’obres o
de serveis.

()"

1.1.2.- En relaci6 a la capacitat de la Fundacié per contractar.

“(...)

D’acord amb I'article segon dels Estatuts de la Fundacié, aquesta té personalitat juridica propia i gaudeix de
plena capacitat d’obrar i realitzar tot el que calgui dins I'ordre juridic i econdmic per a I'acompliment dels
seus fins.

La capacitat contractual de la Fundacié deriva directament de la seva personalitat juridica fundacional,
reconeguda pel Llibre tercer del Codi civil de Catalunya (en endavant, el CCCat), relatiu a les persones
juridiques, que determina que les fundacions poden adquirir, posseir, administrar, alienar i gravar béns de
tota mena, aixi com contreure obligacions i celebrar tota mena d’actes i contractes, sempre que siguin
necessaris o convenients per assolir les finalitats fundacionals i no vulnerin la voluntat dels fundadors.

Ara bé, aquesta capacitat no és absoluta, siné funcionalment limitada al compliment dels fins fundacionals i
sotmesa a la tutela del Protectorat de Fundacions de la Generalitat de Catalunya, en exercici de les funcions
de supervisio que li atribueix l'article 10 de la Llei 21/2014, de 29 de desembre, del protectorat de les
fundacions i de verificacié de I'activitat de les associacions declarades d’utilitat publica (en endavant, la
LPF). En concret, el seu apartat d) estableix que correspon al Protectorat «autoritzar els actes per als quals
el llibre tercer del Codi civil de Catalunya estableix aquesta modalitat de supervisié», és a dir, tots aquells
suposits en qué la legislacié civil exigeix una autoritzacié prévia per garantir la correcta administracio del
patrimoni fundacional i la proteccié de I'interés fundacional.

En particular, I'article 333-1 del Llibre tercer del CCCat estableix que els actes d’alienacié o gravamen de
béns immobles, establiments mercantils o béns mobles amb un valor de mercat superior a quinze mil euros
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(15.000,00€) s’han de comunicar préviament al Protectorat abans de la seva execucio, i que si el valor de
'operacié supera els cent mil euros (100.000,00€) o el vint per cent (20 %) de l'actiu fundacional, el Patronat
ha de presentar una declaracié responsable davant el Protectorat en qué acrediti que l'operacio és
beneficiosa per a la Fundacio, aportant un informe técnic independent que n’acrediti la viabilitat econdmica i
de mercat.

Tanmateix, més enlla d’aquest régim general, 'apartat 6 del mateix article 333-1 disposa que l'autoritzacio
prévia del Protectorat és necessaria per dur a terme actes de disposicid, gravamen o administracié
extraordinaria en determinats suposits, entre els quals s’inclou -lletra c)- el cas que els béns o drets objecte
de disposicié s’hagin rebut d’institucions publiques o s’hagin adquirit amb fons publics.

En el present cas, la finca fundacional va ser adquirida per I’Ajuntament mitjancant donacié i posteriorment
posada a disposicié de la Fundacié en el moment de la seva constitucié, de manera que els béns sobre els
quals es projecta la concessié tenen origen public. Conseglientment, la concessidé d’obra publica que se’n
derivaria pot qualificar-se juridicament com un acte d’administracié extraordinaria sobre béns rebuts d’'una
institucié publica, la qual cosa activa el régim d’autoritzacid prévia previst a I'article 333-1.6.c) del Llibre
tercer del CCCat.

Aixi doncs, qualsevol contracte de concessié dobra publica sobre la finca fundacional requereix
l'autoritzacio expressa i prévia del Protectorat de Fundacions, atesa la naturalesa publica dels béns afectats
i el caracter extraordinari de I'acte. Aquesta autoritzacié constitueix requisit previ i indispensable per a la
validesa de I'operacid, i la seva omissié podria determinar la nul-litat de ple dret de I'acte o contracte,
d’acord amb l'article 336-3 del Llibre tercer del CCCat.

En consequencia, la capacitat de contractar correspon formalment a la Fundacié com a persona juridica,
pero I'exercici efectiu d’aquesta competéncia recau en el Patronat, com a organ responsable de la direccio,
gestié i representacio de la Fundacié. Qualsevol decisié que impliqui compromisos econdmics o juridics
significatius haura d’ajustar-se als instruments de planificacid i control que el mateix Patronat aprovi
(pressupost, memoria econdmica i programa anual d’activitats) i, si escau, obtenir I'autoritzacié prévia del
Protectorat quan la naturalesa de 'acte aixi ho exigeixi.

A més, si la Fundacié actua com a PANAP en el sentit de I'article 3.3 de la LCSP, és a dir, com a entitat del
sector public institucional sotmesa a control dominant d’'una Administracid Publica, la seva contractacid
queda subjecta als principis i procediments previstos a la LCSP. En aquest cas, el Patronat haura d’adoptar
els acords de licitacio i adjudicacio conforme al titol V de la LCSP (articles 247 i sequents) i designar una
persona responsable del contracte, garantint l'aplicacié dels principis de publicitat, concurréncia i
transparéencia.

En sintesi, la Fundacié té plena capacitat juridica per contractar, pero la seva competéncia per fer-ho:

e Resideix en el Patronat, com a organ col-legiat de govern.

e Esta condicionada al respecte dels fins fundacionals i de la voluntat dels fundadors.

o Esta sotmesa a 'autoritzacio prévia del Protectorat de Fundacions d’acord amb els articles 10.d) de
la LPF i 333-1.6.c) del Llibre tercer del CCCat, quan afecti béns o recursos d'origen public o
essencials per a la Fundacio.

e Pot quedar subjecta a la LCSP si es verifica la seva condici6 de poder adjudicador, amb les
consequeéncies procedimentals i de transparéncia inherents.
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BE

1.2- Respecte de l'informe de 21 d’abril de 2026, portem a col-lacié el paragraf comprés a la lletra
c) de lapartat 11.3.1.1 quan diu que: “(...) Tal com ja es va raonar a l'informe juridic de 16 de
novembre de 2025, l'autoritzacié del Protectorat constitueix un requisit previ i indispensable per a
la validesa definitiva de qualsevol acord de contractacid o disposicid sobre els béns fundacionals,
perd no per al desenvolupament de les fases previes d'instruccio, publicitat i aprovacié
d'instruments preparatoris com és I'avantprojecte objecte del present procediment (...)"

IV.B.2.- Aixi mateix, ens remetem a les Consideracions juridiques i al contingut dels punts de la
part dispositiva de l'acord del Patronat adoptat en sessié ordinaria de data 6 de juliol de 2026
transcrit a I'antecedent n°® 10.

IV.B.3.- Objecte de la concessio d’obra publica projectada.

El contracte concessional té per objecte la rehabilitacio, ampliacio i gesti6 o explotacié de la
Fundacié Gamoén-Medina

IV.B.4.- Caracter i definicio del contracte de concessié d’obra publica.

B.3.1.- Caracter. La concessio té caracter de contracte administratiu conforme a l'article 25.1.a)
de la LCSP, i pel que fa a la seva qualificacio, I'article 12.1 LCSP diu que els contractes d’obres,
de concessio d’'obres, concessid de serveis, subministrament i serveis que celebrin les entitats
pertanyents al sector public es qualificaran d’acord amb les normes de la Seccié 12 del Capitol Il
del Titol Preliminar de la LCSP (articles 12 a 18).

B.3.2.- Definicid. Entre aquests preceptes, l'article 14 de la LCSP defineix aquest contracte dient
que:

1. La concessi6 d'obres és un contracte que té per objecte que el concessionari dugui a terme algunes de
les prestacions a qué es refereix l'article anterior, incloses les de restauracio i reparacié de construccions
existents, aixi com la conservacio i el manteniment dels elements construits, i en el qual la contraprestacio a
favor d'aquell consisteix o bé Unicament en el dret a explotar I'obra en el sentit de l'apartat quart seglient, o
bé en aquest dret acompanyat del de percebre un preu.

2. El contracte pot comprendre, a més, el contingut seguient:

a) L'adequacid, reforma i modernitzacié de I'obra per adaptar-la a les caracteristiques tecniques i
funcionals requerides per a la prestacio correcta dels serveis o la realitzacid de les activitats
economiques a les quals serveix de suport material.

b) Les actuacions de reposicio i gran reparacié que siguin exigibles en relacié amb els elements que
ha de reunir cadascuna de les obres per mantenir-se apta a fi que els serveis i les activitats als quals
aquelles serveixen es puguin desenvolupar adequadament d'acord amb les exigencies economiques i
les demandes socials.
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3. El contracte de concessio d'obres també pot preveure que el concessionari estigui obligat a
projectar, executar, conservar, reposar i reparar aquelles obres que siguin accessories o estiguin
vinculades amb la principal i que siguin necessaries perque aquesta compleixi la finalitat
determinant de la seva construccié i que permetin el seu millor funcionament i explotacid, aixi com
a efectuar les actuacions ambientals relacionades amb aquestes que s'hi prevegin. En el suposit que
les obres vinculades o accessories puguin ser objecte d'explotacid o aprofitament economic, aquests
corresponen al concessionari conjuntament amb I'explotacio de I'obra principal, en la forma que
determinin els plecs respectius.

4. El dret d'explotacid de les obres, a qué es refereix I'apartat primer d'aquest article, ha d'implicar la
transferéncia al concessionari d'un risc operacional en I'explotacié de les obres esmentades que
abraci el risc de demanda o el de subministrament, o tots dos. S'entén per risc de demanda el que es
deu a la demanda real de les obres o serveis objecte del contracte, i risc de subministrament el
relatiu al subministrament de les obres o serveis objecte del contracte, en particular el risc que la
prestacid dels serveis no s'ajusti a la demanda.

Es considera que el concessionari assumeix un risc operacional quan no estiqui garantit gue, en
condicions normals de funcionament, aguest pugui recuperar les inversions efectuades ni cobrir els
costos en qué hagi incorregut com a consegiiencia de I'explotacié de les obres que siguin objecte de

la concessid. La part dels riscos transferits al concessionari ha de suposar una exposicid real a les
incerteses del mercat que impliqui que qualsevol perdua potencial estimada en qué incorri el concessionari
no és merament nominal o menyspreable.

IV.B.5.- Regulacioé especifica a la que s’han de sotmetre els contractes de concessié d’obra
publica.

Es troba continguda als articles 247 a 283 de la LCSP (Capitol Il del Titol Il del llibre Segon).
L’Extensa i complexa normativa es relaciona a continuacio respecte de la qual, el que subscriu ha
destacat subratllant les parts, aspectes i conceptes que ha cregut més importants des del punt de
vista de la valoracié de la documentacié presentada per tal que I'd6rgan de contractacié (Patronat
de la Fundaci6 Gamon-Medina), aprovi I'expedient de contractacié disposant I'obertura del
procediment d’adjudicacio (article 117.1 LCSP).

Secci6 12. Actuacions preparatories del contracte de concessié d'obres.
1.-Estudi de viabilitat. Article 247 de la LCSP.

1.1.- Iniciativa publica.

Article 247.1. Amb caracter previ a la decisié de construir i explotar en réegim de concessié unes obres,
I'organ que correspongui de I'Administracié concedent ha d'acordar la realitzacié d'un estudi de viabilitat
d'aquestes obres.

1.2.- Iniciativa privada.

Article 247.5. S'admet la iniciativa privada en la presentacid d'estudis de viabilitat d'eventuals
concessions. Presentat I'estudi, s'ha d'elevar a I'organ competent perqué en el termini de tres mesos
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comuniqui al particular la decisi6 de tramitar-lo o no tramitar-lo o fixi un termini més llarg per al seu
estudi, que en cap cas no pot ser superior a sis mesos. El silenci de I'Administracié o de l'entitat que
correspongui equival a la no-acceptacié de I'estudi.

En el suposit que l'estudi de viabilitat culmini en l'atorgament de la concessié corresponent, llevat que
aquest estudi hagi resultat insuficient d'acord amb la seva propia finalitat, el seu autor té dret en la
licitacid corresponent_a 5 punts percentuals addicionals als obtinguts per aplicacié dels criteris
d'adjudicacioé establerts en el plec de clausules administratives particulars corresponent. Si no ha resultat
adjudicatari, té dret al rescabalament de les despeses efectuades per a la seva elaboracid,
incrementades en un 5 per cent com a compensacid, despeses que es poden imposar al concessionari
com a condici6 contractual en el plec de clausules administratives particulars corresponent. L'import de
les despeses es determina en funcié de les que siguin justificades per qui hagi presentat I'estudi.

1.3.- Regles comunes de l'article 247 apartats 2, 3,4,6i 7.

2. L'estudi de viabilitat ha de contenir, almenys, les dades, analisi, informes o estudis que escaiguin
sobre els punts seguents:

a) Finalitat i justificacio de les obres, aixi com definicié de les caracteristiques essencials.

b) Justificacié dels avantatges gquantitatius i qualitatius que aconsellen la utilitzacié del contracte de
concessié d'obres enfront d'altres de tipus contractuals, amb indicacié dels nivells de qualitat que és
necessari complir, I'estructura administrativa necessaria per verificar la prestacio, aixi com les variables
en relacié amb l'impacte de la concessi6 en I'estabilitat pressupostaria.

¢) Previsions sobre la demanda d'ds i incidencia economica i social de les obres en la seva area
d'influéncia i sobre la rendibilitat de la concessié.

d) Valoraci6 de les dades i els informes existents que facin referéncia al planejament sectorial, territorial
o urbanistic.

e) Estudi d'impacte ambiental quan aquest sigui preceptiu d'acord amb la legislacié vigent. En els altres
casos, una analisi ambiental de les alternatives i les corresponents mesures correctores i protectores
necessaries.

f) Justificacié de la solucié elegida, que indiqui, entre les alternatives considerades, si es tracta
d'infraestructures viaries o lineals, les caracteristiques del seu tracat.

g) Riscos operatius i tecnologics en la construccié i explotacié de les obres.

h) Cost de la inversi6 a realitzar, aixi com el sistema de financament proposat per a la construccié de les
obres amb la justificacié, aixi mateix, de la procedéncia d'aquesta.

i) Estudi de seguretat i salut o, si s'escau, estudi basic de seguretat i salut, en els termes previstos en les
disposicions minimes de seguretat i salut en obres de construccio.

j) El valor actual net de totes les inversions, costos i ingressos del concessionari, als efectes de
l'avaluacié del risc operacional, aixi com els criteris que siguin necessaris per valorar la taxa de
descompte.

k) Existéncia d'una possible ajuda d'Estat i compatibilitat d'aquesta ajuda amb el Tractat de funcionament
de la Uni6é Europea, en els casos en quée per a la viabilitat de la concessi6 es prevegin ajudes a la seva
construccio o explotacio.



%‘“ Placa dela Concirdia, 7
\va 17251 Calongei Sart Atori
(U«MO)\ MQCIU\A Tel. 972660375

hitps;//seu-e.cat/cafweb/fundaciogarmonmedina

FUNDACID

3. L'Administracié concedent ha de sotmetre I'estudi de viabilitat a informacié publica pel termini d'un
mes, prorrogable per un termini idéntic per raé de la seva complexitat, i n'ha de donar trasllat per a
informe als organs de I'Administraci6 General de I'Estat, les comunitats autdbnomes i entitats locals
afectats quan I'obra no figuri en el planejament urbanistic corresponent, que I'han d'emetre en el termini
d'un mes.

4. El tramit d'informacié publica que preveu l'apartat anterior també serveix per acomplir el que es
refereix a l'estudi d'impacte ambiental, en els casos en qué la declaracié d'impacte ambiental sigui
preceptiva.

6. L'Administracié concedent pot acordar motivadament la substitucié de I'estudi de viabilitat a que es
refereixen els apartats anteriors per un estudi de viabilitat economicofinancera quan per la naturalesa i
finalitat de les obres o per la quantia de la inversié requerida consideri que aquest és suficient. En
aquests suposits I'Administracié ha d'elaborar, a més, abans de licitar la concessid, I'avantprojecte o
projecte corresponent per assegurar els tramits que estableixen els apartats 3 i 4 de l'article seglent.

7. L'drgan gue correspongui de I'Administracié concedent ha d'aprovar I'estudi de viabilitat o, si s'escau,
adoptar la decisi6 de substitucié que esmenta l'apartat anterior, i ha de publicar aquestes decisions en el
perfil del contractant corresponent.

2.- Avantprojecte de construccio i explotacio de les obres. Article 248 LCSP

1. En funcié de la complexitat de les obres i del grau de definici6 de les seves caracteristiques,
I'Administracié concedent, aprovat l'estudi de viabilitat, pot acordar la redaccié de l'avantprojecte
corresponent. Aquest pot incloure, d'acord amb la naturalesa de les obres, zones complementaries
d'explotacié comercial.

2. L'avantprojecte de construccio i explotacié de les obres ha de contenir, com a minim, la documentacié
seguent:

a) Una memoria en la qual s'han d'exposar les necessitats a satisfer, els factors socials, técnics,
economics, mediambientals i administratius considerats per atendre l'objectiu fixat i la justificacié de la
solucié que es proposa. S'han d'adjuntar a la memaria les dades i calculs basics corresponents.

b) Els planols de situacio generals i de conjunt necessaris per a la definicié de les obres.

¢) Un pressupost que comprengui les despeses d'execuci6é de les obres, inclds el cost de les
expropiacions que s'hagin de portar a terme, partint dels mesuraments aproximats i valoracions
corresponents. Per calcular el cost de les expropiacions s'ha de tenir en compte el sistema legal de
valoracions vigent.

d) Un estudi relatiu al régim d'utilitzacio i explotacié de les obres, amb indicacié de la seva forma de
financament i del régim tarifari que ha de regir en la concessi6, incloent-hi, si s'escau, la incidéncia o
contribucié gue hi tindran els rendiments que puquin correspondre a la zona d'explotacié comercial.

3. L'avantprojecte s'ha de sotmetre a informacié publica pel termini d'un mes, prorrogable per un termini
idéntic per rad de la seva complexitat, perqué es puguin formular totes les observacions que es
considerin oportunes sobre la ubicacié i les caracteristiques de les obres, aixi com qualsevol altra
circumstancia referent a la seva declaracié d'utilitat publica, i se n'ha de donar trasllat per a informe als
organs de I'Administracié General de I'Estat, les comunitats autonomes i entitats locals afectats. Aquest
tramit d'informacio publica també serveix per acomplir el que es refereix a I'estudi d'impacte ambiental,
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en els casos en que la declaracio d'impacte ambiental sigui preceptiva i no s'hagi efectuat aquest tramit
anteriorment perqué es tracta d'un suposit inclos a I'apartat 6 de I'article anterior.

4. L'Administracié concedent ha d'aprovar l'avantprojecte de les obres, considerant les al-legacions
formulades i incorporant les prescripcions de la declaracié diimpacte ambiental, i ha d'instar el
reconeixement concret de la utilitat publica de les obres als efectes que preveu la legislacié d'expropiacio
forgosa.

5. Quan el plec de clausules administratives particulars ho autoritzi, i en els termes que aquest estableixi,
els licitadors a la concessi6 poden introduir en l'avantprojecte les variants gue considerin convenients.

3.- Projecte de les obres i replantejament del projecte.

1. En el suposit que les obres siguin definides en totes les seves caracteristiques per I'Administracioé
concedent, s'ha de procedir a la redaccid, supervisid, aprovacié i replantejament del projecte
corresponent d'acord amb el que disposen els articles corresponents d'aquesta Llei i al reconeixement de
la utilitat pablica de I'obra als efectes que preveu la legislacié d'expropiacio forgosa.

2. Quan no hi hagi avantprojecte, I'Administracié concedent ha de sotmetre el projecte, abans de
l'aprovacié definitiva, a la tramitaci6 que estableixen els apartats 3 i 4 de l'article anterior per als
avantprojectes.

3. Es aplicable pel que es refereix a les possibles millores del projecte de les obres el que disposa
l'apartat 5 de ['article anterior.

4. El concessionari ha de respondre dels danys derivats dels defectes del projecte quan, segons els
termes de la concessio, li'n _correspongui la presentacié o hagi introduit millores en el proposat per
I'Administracio.

4.- Plec de clausules administratives particulars (PCAP).

1. Els plecs de clausules administratives particulars dels contractes de concessid d'obres han de fer
referéncia, com a minim, als aspectes segients:

a) Definicié de l'objecte del contracte, amb referéncia a l'avantprojecte o projecte de qué es tracti i
mencid expressa dels documents d'aquest que revesteixin caracter contractual. Si s'escau, determinacié
de la zona complementaria d'explotacié comercial.

b) Requisits de capacitat i solvéncia financera, economica i técnica que siguin exigibles als licitadors; es
poden fixar requisits diferents de solvéncia en funcié de les diferents fases del contracte, de conformitat
amb el que disposa l'article 86.3, als efectes d'una possible cessi6 en els termes que estableix l'art.
214.2.c).

c) També han de preveure la possibilitat gue es produeixi la cessié del contracte de conformitat amb el
que preveu l'art. 214, aixi com de les participacions en la societat concessionaria quan els licitadors
constitueixin una societat de proposit especific per a I'execucié del contracte.

Aixi mateix, han d'establir criteris per determinar quan s'ha de considerar la cessid de les participacions
perqgué suposa un canvi de control efectiu i, en cas que estigui justificat per les caracteristiques del
contracte, també s'han d'establir mecanismes de control per a cessions de participacions en la societat
concessionaria que no es puguin equiparar a una cessio del contracte. En tot cas, es considera que es
produeix un canvi de control efectiu guan se cedeixi el 51 per cent de les participacions.
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d) Contingut de les proposicions, que han de fer referéncia, com a minim, als punts seglients:

1r Relacioé de promotors de la futura societat concessionaria, en el suposit que estigui prevista la seva
constitucid, i caracteristiques d'aquesta tant juridiques com financeres.

2n Pla de realitzaci6 de les obres amb indicacié de les dates previstes per al seu inici, terminacio i
obertura a I'Gs a qué es destinin.

3r Termini de durada de la concessié vinculat al sistema de finangament de la concessio.

4t Pla_economicofinancer de la concessié, que ha d'incloure, entre els aspectes que li s6n propis, el
sistema de tarifes, la inversi6 i els costos d'explotacid, la taxa interna de rendibilitat o retorn estimada, i
les obligacions de pagament i despeses financeres, directes o indirectes, estimades. Ha de ser objecte
de consideracio especifica la incidéncia en les tarifes, aixi com en les previsions d'amortitzacid, en el
termini concessional i en altres variables de la concessio previstes en el plec, si s'escau, dels rendiments
de la demanda d'utilitzacié de les obres i, quan n'hi hagi, dels beneficis derivats de I'explotacié de la zona
comercial, quan no arribin 0 guan superin els nivells minim i maxim, respectivament, que es considerin
en l'oferta. En tot cas, si els rendiments de la zona comercial no superen el llindar minim fixat en el plec
de clausules administratives, aquests rendiments no es poden considerar als efectes de la revisié dels
elements assenyalats anteriorment.

5é En els casos de finangcament mixt de I'obra, proposta del percentatge de finangament amb carrec a
recursos publics, per sota dels establerts en el plec de clausules administratives particulars.

6& Compromis que la societat concessionaria adoptara el model de comptabilitat que estableixi el plec,
de conformitat amb la normativa aplicable, inclos el que pugui correspondre a la gestié de les zones
complementaries d'explotaciéo comercial, sense perjudici que els rendiments d'aquestes s'integrin a tots
els efectes en els de la concessio.

7€ En els termes i amb l'abast que es fixi en el plec, els licitadors poden introduir les millores que
considerin convenients, i que es poden referir a caracteristiques estructurals de Il'obra, al seu régim
d'explotacio, a les mesures tendents a evitar els danys en el medi ambient i els recursos naturals, o a
millores substancials, pero no a la seva ubicacié.

e) Sistema de retribucié del concessionari en qué s'han d'incloure les opcions possibles sobre les quals
ha de versar l'oferta, aixi com, si s'escau, les férmules d'actualitzacié de costos durant I'explotacié de
l'obra, amb referencia obligada a la seva repercussié en les tarifes corresponents en funcié de l'objecte
de la concessio.

f) El llindar minim de beneficis derivats de I'explotacié de la zona comercial per sota del gual no es pot
incidir en els elements economics de la concessid, el qual queda a risc del concessionari.

g) Quantia i forma de les garanties.
h) Caracteristiques especials, si s'escau, de la societat concessionaria.

i) Termini, si s'escau, per a l'elaboracié del projecte, termini per a I'execucié de les obres i termini
d'explotacié d'aquestes, que pot ser fix o variable en funcié dels criteris establerts en el plec.

j) Drets i obligacions especifiques de les parts durant la fase d'execucidé de les obres i durant la seva
explotacio.

k) Regim de penalitats i sup0sits que puguin donar lloc al segrest o intervencio de la concessio.
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) Lloc, data i termini per presentar ofertes.

m) Distribucié entre I'Administracié i el concessionari dels riscos rellevants en funcié de les
caracteristiques del contracte, si bé en tot cas el risc operacional correspon al contractista.

2. Sense perjudici del dret d'informacié a qué es refereix l'article 138, I'drgan de contractacié pot incloure
en el plec, en funcié de la naturalesa i complexitat, un termini perqué els licitadors puguin sol-licitar els
aclariments que estimin pertinents sobre el seu contingut. Aquest termini, com a minim, ha de respectar
el que estableix I'apartat 3 de I'article 138. Les respostes tenen caracter vinculant i s'han de fer pabliques
en termes que garanteixin la igualtat i la concurréncia en el procés de licitacio.

Seccio 22. Efectes, compliment i extincié de les concessions.

Efectes, compliment i extincid. Article 251.
Els efectes, el compliment i I'extincié dels contractes de concessié d'obres es regulen per la present Llei,
exclosos els arts. 208 i 210. Tampoc no sén aplicables, excepte en la fase de construccié, I'apartat 2 de
l'art. 192, I'art. 193 i l'art. 195.

Seccib 32. Construccio de les obres objecte de la concessio.

1.- Modalitats d’execucié de les obres. Article 252.
1. Les obres s'han de realitzar de conformitat amb el projecte aprovat per I'0rgan de contractacié i en els
terminis que estableix el plec de clausules administratives particulars, i poden ser executades amb ajuda
de I'Administracid. L'execucié de |'obra que correspongui al concessionari pot ser contractada en tot o en

part amb tercers, d'acord amb el que disposen aquesta Llei i el plec de clausules administratives
particulars.

2. L'ajuda de I'Administracié en la construccié de les obres pot consistir en I'execucié pel seu compte de
part d'aquesta o en el seu finangament parcial. En el primer suposit la part d'obra que executi ha de
presentar caracteristiques propies que en permetin el tractament diferenciat, i ha de ser objecte, quan
finalitzi, de la recepcié formal corresponent. Si no disposa una altra cosa el plec de clausules
administratives particulars, I'import de I'obra s'ha d'abonar d'acord amb el que estableix I'article 240.

En el segon suposit, Iimport del finangament que s'atorgui es pot abonar en els termes pactats, durant
I'execucié de les obres, d'acord amb el que estableix l'article 240, o bé una vegada aquelles hagin
conclos, de la forma que s'especifica a l'article 266.

3. El sistema d'ajudes publiques ha de respectar en tot cas la transferéncia efectiva del risc operacional.

2.- Responsabilitat en I’execucié de les obres per tercers. Article 253.

Correspon al concessionari el control de I'execucié de les obres que contracti amb tercers i s'ha d'ajustar
el control al pla que el concessionari elabori i sigui aprovat per l'drgan de contractacié. Aquest en
gualsevol moment pot sol-licitar informacio sobre la marxa de les obres i fer-hi les visites d'inspeccio que
consideri oportunes.

3.- Principi de risc i ventura en I’execucié de les obres. Article 254.
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1. Les obres s'han d'executar a risc i ventura del concessionari, qui, a més, ha d'assumir el risc
operacional de la concessio, d'acord amb el que disposen els articles 197 i 239, excepte per a aquella
part de I'obra que pugui ser executada per compte de I'Administracié, segons el que preveu l'apartat 2 de
l'article 252, cas en que regeix el régim general previst per al contracte d'obres.

2. Si la concurréncia de forca major _implica costos més alts per al concessionari, s'ha de procedir a
ajustar el pla economicofinancer. Si la forca major impedeix completament la realitzaci6 de les obres,
s'ha de procedir a resoldre el contracte, i I'dorgan de contractacié ha d'abonar al concessionari l'import
total de les executades, aixi com els costos més alts en gué hagi incorregut com a conseqiiéncia de
I'endeutament amb tercers.

4.- Modificacio del projecte. Article 255.

Una vegada perfeccionat el contracte, I'drgan de contractacid només pot introduir modificacions en el
projecte d'acord amb el que estableixen la subseccié 4a, seccié 3a, capitol I, titol I, del llibre segon
d'aquesta Llei i la lletra b) de I'apartat 1 de l'article 261. El pla economicofinancer de la concessié ha de
recollir en tot cas, mitjancant els ajustos oportuns, els efectes derivats de l'increment o disminucié dels
costos.

5.- Comprovacio de les obres. Article 256.

1. Quan finalitzin les obres, i a efectes del seguiment del compliment correcte del contracte pel
concessionari, s'ha de procedir a l'aixecament d'una acta de comprovacié per part de I'Administracié
concedent. L'aixecament i contingut de l'acta de comprovacié s'han d'ajustar al que disposa el plec de
clausules administratives particulars.

2. A l'acta de comprovacio, s'hi ha d'adjuntar un document de valoracié de I'obra publica executada i, si
s'escau, una declaracié del compliment de les condicions imposades en la declaracié d'impacte ambiental,
gue ha de ser expedit per I'drgan de contractacid i en el qual s'ha de fer constar la inversié realitzada.

3. En les obres financades parcialment per I'Administracié concedent, mitjancant abonaments parcials al
concessionari amb base en les certificacions mensuals de l'obra executada, la certificaci6 final de I'obra ha
d'acompanyar el document de valoracié i I'acta de comprovacié a qué es refereix I'apartat anterior.

4. L'aprovacié de lI'acta de comprovacid de les obres per I'organ de I'Administracié concedent porta implicita
l'autoritzacio per a I'obertura d'aguestes a I'us public, i comenca des d'aquest moment el termini de garantia
de I'obra quan hagi estat executada per tercers diferents del concessionari, aixi com la fase d'explotacio.

Seccio 42. Drets i obligacions del concessionari i prerrogatives de I’Administracié concedent.
Subseccio 12, Drets i obligacions del concessionari.
1.- Drets del concessionari. Article 257.

Els concessionaris tenen els drets seguents:

a) El dret a explotar les obres i percebre la tarifa per Us prevista en el contracte durant el temps de la
concessio com a contraprestacioé economica.

b) El dret al manteniment de I'equilibri econdmic de la concessio, de la forma i amb I'extensié que preveu
l'article 270.
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c) El dret a utilitzar els béns de domini public de I'Administracié concedent necessaris per a la
construccio, modificacié, conservacid i explotaci6 de les obres. Aquest dret inclou el d'utilitzar,
exclusivament per a la construccio de les obres, les aiglies que aflorin o els materials que apareguin
durant la seva execucid, amb l'autoritzacié prévia de I'Administracié6 competent, en cada cas, per a la
gestié del domini pablic corresponent.

d) El dret a sol-licitar a I'Administracio la tramitacié dels procediments d'expropiacio forcosa, imposicié de
servituds i desnonament administratiu que resultin necessaris per a la construccid, modificaci6 i
explotacio de les obres, aixi com la realitzacié de totes les accions que siguin necessaries per fer viable
I'exercici dels drets del concessionari.

En tot cas, els béns i drets expropiats que quedin afectes a la concessié s'han d'incorporar al domini
public.

e) El dret a cedir la concessié d'acord amb el gue preveu l'article 214 i a hipotecar-la en les condicions
gue estableix la Llei, amb ['autoritzacié prévia de I'drgan de contractacio en els dos casos.

f) La facultat de titularitzar els seus drets de crédit, en els termes que preveu la Llei.

0) Qualssevol altres que li siguin reconeguts per aquesta o altres Lleis o pels plecs de condicions.
2.- Obligacions del concessionari. Article 258.

So6n obligacions generals del concessionari:

a) Executar les obres d'acord amb el que disposa el contracte.

b) Explotar les obres, assumint el risc operacional de la seva gestié amb la continuitat i en els termes que
estableix el contracte o ordenats posteriorment per I'drgan de contractacio.

¢) Admetre la utilitzacid de les obres per tot usuari, en les condicions que hagin estat establertes d'acord
amb els principis d'igualtat, universalitat i no-discriminacio, mitjangant I'abonament, si s'escau, de la tarifa
corresponent.

d) Tenir cura del bon ordre i de la qualitat de les obres, i del seu Us; pot dictar les instruccions oportunes,
sense perjudici dels poders de policia que corresponguin a I'd6rgan de contractacio.

e) Indemnitzar pels danys que s'ocasionin a tercers per causa de I'execucié de les obres o de la seva
explotacio, quan li siguin imputables d'acord amb l'article 196 d'aquesta Llei.

f) Proteqir el domini public que quedi vinculat a la concessié, en especial, preservant-ne els valors
ecologics i ambientals.

g) Qualssevol altres que prevegin aquesta o una altra Llei o el plec de clausules administratives
particulars.

3.- Us i conservacio de les obres. Atrticle 259.

1. El concessionari ha de tenir cura de I'aplicacio adequada de les normes sobre Us, policia i conservacio
de les obres.
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2. El personal encarregat de I'explotacié de les obres, en abséncia d'agents de l'autoritat, pot adoptar les
mesures necessaries per a la utilitzacié de les obres, i formular, si s'escau, les denlncies pertinents. A
aquests efectes, serveixen de mitja de prova les obtingudes pel personal del concessionari degudament
acreditat i amb els mitjans préviament homologats per I'Administracié competent, aixi com qualsevol altre
admes en dret.

3. El concessionari pot impedir I'ls de les obres als usuaris que no abonin la tarifa corresponent, sense
perjudici del que estableixi la legislaci6é sectorial corresponent.

4. El concessionari ha de mantenir les obres de conformitat amb el que, en cada moment i segons el
progrés de la ciéncia, disposi la normativa técnica, mediambiental, d'accessibilitat i eliminacié de barreres
i de sequretat dels usuaris que sigui aplicable.

5. L'Administracié pot incloure en els plecs de condicions mecanismes per mesurar la qualitat del servei
ofert pel concessionari, i atorgar-li avantatges o penalitzacions economigues en funcié d'aguests.

En tot cas, aquesta opcié no es pot utilitzar per limitar el risc operacional de la concessi6.

4.- Zones complementaries d’explotacié comercial. Article 260.

1. Atenent la seva finalitat, les obres poden incloure, a més de les superficies que siguin necessaries
segons la seva naturalesa, altres zones 0 terrenys per a l'execucié d'activitats complementaries,
comercials o industrials que siguin necessaries o convenients per la utilitat que presten als usuaris de les
obres i gue siguin susceptibles d'un aprofitament economic diferenciat, com ara establiments d'hostaleria,
estacions de servei, zones d'oci, estacionaments, locals comercials i altres susceptibles d'explotacio.

2. Aguestes activitats complementaries s'han d'implantar de conformitat amb el que estableixen els plecs
generals o particulars que regeixin la concessio6 i, si s'escau, amb el que determina la legislacio o el
planejament urbanistic que sigui aplicable.

3. Les zones o espais corresponents gueden subjectes al principi_d'unitat de gestid i control de
I'Administracié publica concedent i han de ser explotats conjuntament amb les obres pel concessionari,
directament o a través de tercers, en els termes que estableix I'oportu plec de la concessio.

Subseccio 22. Prerrogatives i drets de I’Administracio.

1.- Prerrogatives i drets de I’Administracié. Article 261.
1. Dins dels limits i amb subjecci6 als requisits i amb els efectes que assenyala aquesta Llei, I'd0rgan de
contractacié o, si s'escau, I'organ que determini la legislacié especifica ha de tenir les prerrogatives i

drets segients en relaciéo amb els contractes de concessié d'obres:

a) Interpretar els contractes i resoldre els dubtes que ofereixi el seu compliment.

b) Modificar unilateralment els contractes per raons d'interés public degudament justificades, d'acord amb
el que preveu aquesta Llei.

¢) Restablir I'equilibri econdmic de la concessié a favor de l'interés public, de la forma i amb l'extensio
gue preveu l'article 270.

d) Acordar la resolucié dels contractes en els casos i en les condicions que estableixen els articles 279 i
280.
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e) Establir, si s'escau, les tarifes maximes per la utilitzacid de les obres.

f) Vigilar i controlar el compliment de les obligacions del concessionari; a aquest efecte pot inspeccionar
el servei, les seves obres, instal-lacions i locals, aixi com la documentacid, relacionats amb I'objecte de la
concessio.

g) Assumir I'explotacié de les obres en els supdsits en qué es produeixi el segrest o intervencié de la
concessio.

h) Imposar al concessionari les penalitats pertinents per raé dels incompliments en qué incorri.

i) Exercir les funcions de policia en I'Us i explotacié de les obres en els termes que estableixi la legislacio
sectorial especifica.

i) Imposar amb caracter temporal les condicions d'utilitzacié de les obres gue siguin necessaries per
solucionar_situacions excepcionals d'interés general, abonant la_indemnitzacié que si s'escau_sigui

procedent.

k) Qualssevol altres drets reconeguts en aquesta o en altres lleis.

2. L'exercici de les prerrogatives administratives que preveu aquest article s'ha d'ajustar al que disposen
aquesta Llei i la legislacio especifica que sigui aplicable.

2.- Modificaci6 de les obres. Article 262.
1. L'0rgan de contractacid pot acordar, quan l'interés public ho exigeixi i si concorren les circumstancies

gue preveu aquesta Llei, la modificacio de les obres, aixi com I'ampliacid, i s'ha de procedir, si s'escau, a
la revisio del pla economicofinancer per tal d'acomodar-lo a les noves circumstancies.

2. Tota modificacié que afecti I'equilibri economic de la concessio es regeix per les normes generals de
modificacio i pel que disposa l'article 270 d'aquesta Llei.

3.- Segrest o intervencio de la concessi6. Article 263.

1. L'organ de contractacid, amb l'audiencia prévia del concessionari, pot acordar el segrest o intervencio
de la concessid en els casos en qué el concessionari no pugui fer front, temporalment i amb greu dany
social, a I'explotacié de I'obra per causes alienes a ell o incorri en un incompliment greu de les seves
obligacions gue posi_en perill I'explotacio. L'acord de I'd0rgan de contractacié ha de ser notificat al
concessionari i si aquest, dins del termini que se li hagi fixat, no corregeix la deficieéncia s'ha d'executar el
segrest o intervencid. Aixi mateix, es pot acordar el segrest o intervencié en els altres casos recollits en
aquesta Llei amb els efectes gue s'hi preveuen.

2. Efectuat el segrest o intervencid, correspon a |'0rgan _de contractacio |'explotacid directa de I'obra
publica i la percepcié de la contraprestacid establerta, i pot utilitzar el mateix personal i material del
concessionari. L'organ de contractacid ha de designar un o diversos interventors que substitueixin
plenament o parcialment el personal directiu de I'empresa concessionaria. L'explotacio de I'obra objecte
de segrest o intervencié s'ha d'efectuar per compte i risc del concessionari, a qui s'ha de retornar, quan
aquell finalitzi, amb el saldo que resulti després de satisfer totes les despeses, inclosos els honoraris dels
interventors, i deduir, si s'escau, la guantia de les penalitats imposades.

3. El segrest o intervencid té caracter temporal i la seva durada és la que determini I'organ de
contractacid sense gue pugui_excedir, incloses les possibles prorrogues, els tres anys. L'organ de
contractacio ha d'acordar d'ofici o a peticié del concessionari el cessament del segrest o intervencié quan
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resulti acreditada la desaparicié de les causes que I'hagin motivat i el concessionari justifiqui estar en
condicions de prossequir I'explotaci6 normal de I'obra. Transcorrequt el termini fixat per al segrest o
intervencié _sense que el concessionari_hagi_garantit I'assumpcié _completa de les seves obligacions,
I'organ de contractacié ha de resoldre el contracte de concessio.

4.- Penalitats per incompliment del concessionari. Article 264.

1. Els plecs de clausules administratives particulars han d'establir un cataleg d'incompliments de les
obligacions del concessionari, distingint entre els de caracter lleu i greu. S'han de considerar
penalitzables l'incompliment total o parcial pel concessionari de les prohibicions que estableix aquesta
Llei, l'omissié d'actuacions que siguin obligatories d'acord amb aquesta i, en particular, I'incompliment
dels terminis per a I'execucié de les obres, la negligéncia en el compliment dels seus deures d'Us, policia
i conservacid de l'obra publica, la interrupcio injustificada total o parcial de la seva utilitzacio, i el
cobrament a l'usuari de quantitats superiors a les legalment autoritzades.

2. L'organ de contractacié pot imposar penalitats de caracter economic, que s'han d'establir en els plecs
de forma proporcional al tipus d'incompliment i a la importancia econdmica de I'explotacié. El limit maxim
de les penalitats a imposar no pot excedir el 10 per cent del pressupost total de I'obra durant la fase de
construccié. Si la concessid esta en fase d'explotacid, el limit maxim de les penalitats anuals no pot
excedir el 20 per cent dels ingressos obtinguts per I'explotacid de I'obra publica durant I'any anterior.

Els limits establerts per a les penalitzacions sén els que fixa el paragraf anterior sempre que el dany
causat no superi la guantia_maxima gque s'hi fixa. Si la quantia del dany causat és superior a la
penalitzacié maxima establerta en aguest article, el limit s'ha d'ampliar fins al valor del dany causat.

3. Els incompliments greus donen lloc, a més, a la resolucié de la concessi6 en els casos previstos en el
plec corresponent.

4. A més dels suposits que preveu aquesta Llei, en els plecs s'han d'establir els incompliments greus que
poden donar lloc al segrest temporal de la concessié, amb independéncia de les penalitats que en cada
cas siguin procedents per raé de l'incompliment.

5. Durant la fase d'execucié de I'obra el réegim de penalitats a imposar al concessionari ha de ser el que
estableix I'article192 d'aquesta Llei.

6. Amb independéncia del régim de penalitats que preveu el plec, I'Administracié pot imposar també al
concessionari multes coercitives quan persisteixi en l'incompliment de les seves obligacions, sempre que
hagi estat requerit préviament i no les hagi complert en el termini fixat. A falta de determinacié per la
legislacio especifica, I'import diari de la multa és de 3.000 euros.

4.1.- Penalitats en fase d’execucié d’'obra per incompliment parcial o compliment defectuds. Article
192 LCSP.

1. Els plecs o el document descriptiu poden preveure penalitats per al cas de compliment defectuds de la
prestacié objecte d'aquest o per al suposit d'incompliment dels compromisos o de les condicions
especials d'execucid del contracte que s'hagin establert de conformitat amb I'apartat 2 de l'article 76 i
l'apartat 1 de l'article 202. Aquestes penalitats han de ser proporcionals a la gravetat de l'incompliment i
les gquanties de cadascuna no poden ser superiors al 10 per cent del preu del contracte, IVA exclos, ni el
total d'aquestes no pot superar el 50 per cent del preu del contracte.

2. Quan el contractista, per causes que li sén imputables, hagi incomplert parcialment I'execucié de les
prestacions definides en el contracte, I'Administracié pot optar, ateses les circumstancies del cas, per la
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seva resolucié o per la imposicié de les penalitats que, per a aquests suposits, determinin el plec de
clausules administratives particulars o el document descriptiu.

3. Els plecs reguladors dels acords marc poden preveure les penalitats que estableix el present article en
relacié amb les obligacions derivades de I'acord marc i dels contractes que hi estan basats.

Seccio 52. Régim economic financer de la concessio.

1.- Financament de les obres. Article 265.

1. Les obres objecte de concessio han de ser financades, totalment o parcialment, pel concessionari que,
en tot cas, ha d'assumir el risc operacional en els termes que defineix I'apartat quart de l'article 14.

2. Quan existeixin raons de rendibilitat econdmica o social, o concorrin exigéncies singulars derivades del
fi public o interés general de les obres objecte de concessio, I'Administracié també pot aportar recursos
publics per al seu financament, que ha d'adoptar la forma de financament conjunt de I'obra, mitjancant
subvencions o préstecs reintegrables, amb interés o sense, d'acord amb el que estableixen l'article 252 i
aquesta seccid, i de conformitat amb les previsions del plec de clausules administratives particulars
corresponent, i s'ha de respectar en tot cas el principi d'assumpcio del risc operacional pel concessionari.

3. La construccié de les obres objecte de concessié pot ser financada, aixi mateix, amb aportacions
d'altres administracions publiques diferents de la concedent, en els termes que contingui el conveni
corresponent, i amb el finangament que pugui provenir d'altres organismes nacionals o internacionals.

1.1.- Concepte de risc operacional. Article 14.4 LCSP.

4. El dret d'explotacié de les obres, a que es refereix l'apartat primer d'aquest article, ha d'implicar la
transferéncia al concessionari d'un risc operacional en l'explotacié de les obres esmentades gue abraci el
risc de demanda o el de subministrament, o tots dos. S'entén per risc de demanda el que es deu a la
demanda real de les obres o serveis objecte del contracte, i risc _de subministrament el relatiu_al
subministrament de les obres o serveis objecte del contracte, en particular el risc que la prestacié dels
serveis no s'ajusti a la demanda.

Es considera que el concessionari_assumeix un_risc_operacional guan no_estiqui _garantit que, en
condicions normals de funcionament, aquest pugui recuperar les inversions efectuades ni _cobrir els
costos en que hagi incorreqgut com a consegiiéncia de |'explotacié de les obres gue siguin objecte de la
concessid. La part dels riscos transferits al concessionari ha de suposar una exposicié real a les
incerteses del mercat que impliqui _que gualsevol pérdua potencial estimada en qué incorri_el
concessionari no és merament nominal o menyspreable.

2.- Aportacions publiques a la construccio i garanties al finangament. Article 266.

1. Les administracions publiques poden contribuir al finangament de les obres mitjangant aportacions que
han de ser realitzades durant la fase d'execucio de les obres, tal com disposa l'article 252, o una vegada
concloses aquestes, i I'import de la qual ha de ser fixat pels licitadors en les seves ofertes dins de la
guantia maxima que estableixin els plecs de condicions.

2. Les aportacions publiqgues a quée es refereix I'apartat anterior poden consistir en aportacions no
dineraries de I'drgan de contractacié o de qualsevol altra Administracié amb la qual existeixi conveni a
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aquest efecte, d'acord amb la valoracié d'aquestes que contingui el plec de clausules administratives
particulars.

Els béns immobles que es lliurin al concessionari s'han d'integrar en el patrimoni afecte a la concessio,
s'han de destinar a I'Us previst en el projecte de les obres, i han de revertir a I'Administracié en el moment
de la seva extincié; s'ha de respectar, en tot cas, el gue disposen els plans d'ordenacié urbanistica o
sectorial que els afectin.

3. Totes les aportacions publiques han d'estar previstes en el plec de condicions, se n'ha de determinar
la quantia en el procediment d'adjudicacié i no es poden incrementar amb posterioritat a I'adjudicaci6 del
contracte.

4. El mateix régim establert per a les aportacions és aplicable a qualsevol tipus de garantia, avals i altres
mesures de suport al finangament del concessionari que, en tot cas, han d'estar previstes en els plecs.

3.- Retribucid per la utilitzaci6 de les obres. Article 267.

1. El concessionari té dret a percebre dels usuaris o de I'Administracié una retribucié per la utilitzacié de
les obres de la forma que preveu el plec de clausules administratives particulars i de conformitat amb el
gue estableix aquest article, que es denomina tarifa i té la naturalesa de prestacio patrimonial de caracter
public no tributari.

2. Les tarifes que abonin els usuaris per la utilitzacié de les obres han de ser fixades per I'organ de
contractacio en l'acord d'adjudicacid. Les tarifes tenen el caracter de maximes i els concessionaris poden
aplicar tarifes inferiors quan ho estimin convenient.

3. Les tarifes han de ser objecte de revisié d'acord amb el que estableix el capitol Il del titol Il del llibre |
d'aquesta Llei.

4. La retribucié per la utilitzacié de I'obra pot ser abonada per I'Administracié tenint en compte el grau de
disponibilitat ofert pel concessionari i/o la seva utilitzacio pels usuaris, de la forma que preveu el plec de
clausules administratives particulars. En cas que la retribucié s'efectui mitjancant pagaments per
disponibilitat, s'ha de preveure en els plecs de clausules administratives particulars la inclusié d'indexs de
correccié automatics per nivell de disponibilitat independents de les possibles penalitats en qué pugui
incérrer el concessionari en la prestacio del servei.

5. El concessionari es retribueix igualment amb els ingressos procedents de I'explotacié de la zona
comercial directament vinculada a la concessié, en el cas que agquesta existeixi, segons el que estableix
el plec de clausules administratives particulars.

6. El concessionari ha de separar comptablement els ingressos provinents de les aportacions publiques i
aquells altres procedents de les tarifes abonades pels usuaris de les obres i, si s'escau, els procedents
de I'explotacio de la zona comercial.

4.- Aportacions publiques a I’explotacio. Article 268.

Les administracions publiques poden atorgar al concessionari les aportacions segiients a fi de garantir la
viabilitat econdmica de I'explotacié de les obres, que, en tot cas, han d'estar previstes en el plec de
condicions i no es poden incrementar amb posterioritat a I'adjudicacié del contracte, sense perjudici del
reequilibri que preveu l'article 270:

a) Subvencions, avancaments reintegrables, préstecs participatius, subordinats o d'una altra naturalesa,
per ser aportats des de l'inici de I'explotacié de les obres o en el transcurs d'aquestes. La devoluci6 dels
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préstecs i el pagament dels interessos meritats si s'escau per aquests s'ha d'ajustar als termes que
preveu la concessio.

b) Ajudes, inclds tot tipus de garanties, en els casos excepcionals en qué, per raons d'interés public, sigui
aconsellable la promoci6 de la utilitzacié de les obres abans que la seva explotacio arribi al llindar minim
de rendibilitat.

5.- Obres diferenciades. Article 269.

1. Quan dues o0 més obres mantinguin una relacié funcional entre elles, el contracte de concessié d'obres
no perd la seva naturalesa pel fet que la utilitzacié d'una part de les obres construides no estigui subjecta
a remuneracié sempre que la part esmentada sigui, aixi mateix, competéncia de I'Administracié
concedent i incideixi en I'explotacié de la concessié.

2. El plec de clausules administratives particulars corresponent ha d'especificar amb claredat els
aspectes concernents a les obres objecte de concessio, segons determina aquesta Llei, distingint, a
aquests efectes, la part objecte de remuneracid d'aquella que no ho és.

Els licitadors han de presentar el pla economicofinancer corresponent que tingui en compte les dues
parts de les obres.

3. En tot cas, per a la determinacié de les tarifes a aplicar per la utilitzacié de les obres objecte de
concessié s'ha de tenir en compte l'import total de les obres realitzades.

6.- Manteniment de I'equilibri econémic del contracte. Article 270.

1. El contracte de concessié d'obres ha de mantenir el seu equilibri economic en els termes que van ser
considerats per a la seva adjudicacio, tenint en compte l'interés general i l'interés del concessionari, de
conformitat amb el que disposa I'apartat segiient.

2. S'ha de restablir I'equilibri economic del contracte, en benefici de la part gue correspongui, en els
suposits seglients:

a) Quan I'Administracié realitzi una modificacio de les que assenyala l'art. 262.

b) Quan actuacions de I'Administracié publica concedent, pel seu caracter obligatori per al concessionatri,
determinin de forma directa la ruptura substancial de I'economia del contracte.

Fora dels casos gue preveuen les lletres anteriors, Unicament és procedent el restabliment de I'equilibri
economic del contracte guan causes de forca major determinin de forma directa la ruptura substancial de
I'economia _del contracte. A aquests efectes, s'entén per causes de forca major les que enumera l'art.
239.

En tot cas, no _hi ha dret al restabliment de l'equilibri_economicofinancer per incompliment de les
previsions de la demanda recollides a l'estudi de I'Administraci6 o a l'estudi que hagi pogut fer el
concessionari.

3. En els casos que preveu l'apartat anterior, el restabliment de I'equilibri econdomic del contracte s'ha de
realitzar mitjancant lI'adopcié de les mesures que en cada cas procedeixin. Aquestes mesures poden
consistir en la modificacié de les tarifes establertes per la utilitzacié de les obres, la modificacié en la
retribucié que ha d'abonar I'Administracié concedent, la reduccié del termini concessional, i, en general,
en qualsevol modificacio de les clausules de contingut economic incloses en el contracte. Aixi mateix, en
els casos que preveuen la lletra b) i I'Ultim paragraf de I'apartat 2 anterior, i sempre que la retribucié del
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concessionari provingui en més d'un 50 per cent de tarifes abonades pels usuaris, es pot prorrogar el
termini de la concessié per un periode que no excedeixi un 15 per cent de la seva durada inicial.

4. El contractista té dret a desistir del contracte quan aquest sigui extraordinariament onerés per a ell,
com a consegiieéncia d'una de les circumstancies segients:

a) L'aprovacié d'una disposici6é general per una Administracié diferent de la concedent amb posterioritat a
la formalitzacié del contracte.

b) Quan el concessionari hagi d'incorporar, perqué hi esta obligat legalment o contractualment, a les
obres o a la seva explotacié avencos técnics que les millorin notoriament i la disponibilitat dels quals en
el mercat, d'acord amb l'estat de la técnica, s'hagi produit amb posterioritat a la formalitzacié del
contracte.

S'entén que el compliment del contracte esdevé extraordinariament onerds per al concessionari quan la
incidéncia de les disposicions de les administracions o l'import de les millores técniques que s'hagin
d'incorporar suposin un increment net anualitzat dels costos de, com a minim, el 5 per cent de l'import
net de la xifra de negocis de la concessid pel periode que resti fins a la seva conclusid. Per calcular
l'increment s'han de deduir, si s'escau, els possibles ingressos addicionals que la mesura pugui generar.

Quan el contractista desisteixi del contracte com a consequéncia del gue estableix aquest apartat, la
resolucié no dona dret a cap indemnitzacié per a cap de les parts.

5. En cas que els acords que dicti I'0Organ de contractacié respecte al desenvolupament de I'explotacié de
la_concessi6 d'obres no tinguin transcendéncia economica, el concessionari no té dret a indemnitzacio o
compensacié per raé d'aguests.

6.1.- Forgca major. Article 239.

1. En casos de forca major i sempre gue no hi hagi actuacié imprudent per part del contractista, aquest té
dret a una indemnitzacié pels danys i perjudicis que se li hagin produit en I'execucié del contracte.

2. Tenen la consideraci6 de casos de forca major els segients:

a) Els incendis causats per I'electricitat atmosférica.

b) Els fenomens naturals d'efectes catastrofics, com sismes submarins, terratrémols, erupcions
volcaniques, moviments del terreny, temporals maritims, inundacions o altres de semblants.

c) Les destrosses ocasionades violentament en temps de guerra, robatoris tumultuosos o alteracions
greus de l'ordre public.

Seccio 62. Financament privat.
Subsecci6 12. Emissi6 de titols pel concessionari.
1.- Emissi6 d’obligacions i altres titols. Article 271.

1. El concessionari pot apel-lar al crédit en el mercat de capitals, tant exterior com interior, mitjancant
I'emissié de tota classe d'obligacions, bons o altres titols semblants admesos en dret.
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2. No _es poden emetre titols el termini de reemborsament total o parcial dels quals finalitzi en data
posterior a la fi de la concessié.

3. Les emissions d'obligacions poden tenir I'aval de I'Estat i dels seus organismes publics, que s'ha
d'atorgar d'acord amb les prescripcions de la normativa pressupostaria. La concessié de I'aval per part de
les comunitats autdonomes, entitats locals, dels seus organismes publics respectius i altres subjectes
sotmesos a aquesta Llei s'ha d'atorgar de conformitat amb el que estableixi la seva normativa especifica.

4. L'emissié _de les obligacions, bons o altres titols esmentats ha de ser comunicada a l'0rgan de
contractacié en el termini maxim d'un mes des de la data en qué cada emissi6 es realitzi.

5. A les emissions de valors regulades en aquest article i el segiient els és aplicable el que disposa el
text refos de la Llei del mercat de valors, aprovat pel Reial decret legislatiu 4/2015, de 23 d'octubre.

6. Si I'emissio ha estat objecte de registre davant la Comissié Nacional del Mercat de Valors i el risc
financer corresponent als valors ha estat avaluat positivament per una entitat qualificadora reconeguda
per l'entitat supervisora esmentada, no és aplicable el limit de I'import que preveuen l'article 401 del text
refos de la Llei de societats de capital, aprovat mitjancant el Reial decret legislatiu 1/2010, de 2 de juliol.

2.- Incorporacié a titols negociables dels drets de crédit del concessionari. Article 272.

1. Es poden emetre valors que representin una participacié en un o diversos dels drets de crédit a favor
del concessionari consistents en el dret al cobrament de les tarifes, els ingressos que pugui obtenir per
I'explotacié dels elements comercials relacionats amb la concessid, aixi com els que corresponguin a les
aportacions que, si s'escau, hagi d'efectuar I'Administracié. La cessi6é d'aquests drets s'ha de formalitzar
en una escriptura publica que, en el suposit de cessid de les aportacions que ha d'efectuar
I'Administracio, s'ha de notificar a I'drgan contractant, i aixd sense perjudici del que disposa el paragraf
cinqué d'aquest apartat.

Els valors negociables referits anteriorment s'han de representar en titols o en anotacions en compte, es
poden efectuar una o diverses emissions i poden afectar drets de credit previstos per a un o diversos
exercicis economics diferents.

Tant les participacions com directament els drets de crédit a qué es refereix el primer paragraf d'aquest
apartat es poden incorporar a fons de titulitzacié d'actius que s'han de regir per la normativa especifica
que els correspongui.

De la subscripcié i tinenca d'aquests valors que no estigui limitada a inversors institucionals o
professionals, se n‘ha de deixar nota marginal en la inscripcié registral de la concessi6 corresponent. Aixi
mateix, les caracteristiques de les emissions han de constar en les memories anuals de les societats que
les efectuin.

L'emissié d'aquests valors requereix l'autoritzacid administrativa prévia de l'organ de contractacio,
l'atorgament de la qual només es pot denegar quan el bon fi de la concessié o una altra raé d'interés
public rellevant ho justifiquin. El termini per notificar la resolucié sobre la sol-licitud d'autoritzaci6 és de
dos mesos; transcorregut aquest termini sense que hi hagi hagut cap resolucio expressa, la sol-licitud
s'ha d'entendre estimada.

2. Sempre que designin préviament una persona fisica o juridica que actui com a representant Unic
davant I'Administracié als exclusius efectes que preveu aquest apartat, els tenidors de valors a qué es
refereix I'apartat 1 d'aquest article poden exercir les facultats que atribueix al creditor hipotecari l'art. 274.
Si, a més, les operacions a qué es refereix l'apartat 1 esmentat han previst expressament la satisfaccio
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dels drets dels tenidors abans que transcorri el termini concessional, aquests poden exercir les facultats
a que es refereix l'apartat 3 de I'art. 274, a partir del venciment dels titols.

3. Quan es produeixi causa de resolucié de la concessid imputable al concessionari sense que els
creditors hagin obtingut el reemborsament corresponent als seus titols, I'Administracié concedent pot
optar per alguna de les actuacions segients:

a) Llevat que les causes de resolucié siguin les que preveu la lletra b) de I'apartat 1 de I'art. 211, acordar
el segrest o la intervencié de la concessio d'acord amb el que preveu l'art. 263 d'aquesta Llei, només a
l'efecte de satisfer els drets dels creditors sense que el concessionari en pugui percebre cap ingrés.

b) Resoldre la concessio, de manera que I'Administracié quedi alliberada amb la posada a disposicié dels
creditors de la quantitat més baixa de les seguents:

1r L'import de la indemnitzacié que correspongui al concessionari per aplicacié del que preveu l'article
280.

2n La diferéncia entre el valor nominal de I'emissi6 i les quantitats percebudes fins al moment de
resoldre's la concessio tant en concepte d'interessos com d'amortitzacions parcials.

4. Si es produeix causa de resolucid no imputable al concessionari i els creditors no s'han satisfet
integrament dels seus drets, I'Administracié pot optar per actuar d'acord amb el que preveu el paragraf a)
de l'apartat anterior, 0 bé per resoldre la concessié acordant amb el representant dels creditors la quantia
del deute i les condicions en qué s'ha d'amortitzar. A falta d'acord, I'Administracio ha de quedar alliberada
amb la posada a disposicio de la diferéncia entre el valor nominal de la seva inversio i les quantitats
percebudes fins al moment de resoldre's la concessio tant en concepte d'interessos com d'amortitzacions
parcials.

5. Ha de quedar sempre reservada la facultat d'acordar la licitacid6 d'una nova concessié una vegada
resolta I'anterior.

6. Les sol-licituds referents a les autoritzacions administratives que preveu aquest article les ha de
resoldre I'6rgan competent en el termini d'un mes, i s'han d'entendre desestimades si no es resolen i
notifiquen en aquest termini.

Subseccio 22. Hipoteca de la concessié.

1.- Objecte de la hipoteca de la concessid i pignoracio de drets. Article 273.

1. Les concessions d'obres amb els béns i drets que portin incorporats han de ser hipotecables d'acord
amb el que disposa la legislacié hipotecaria, amb l'autoritzacié prévia de I'drgan de contractacio.

No s'ha d'admetre la hipoteca de concessions d'obres en garantia de deutes que no tinguin relacié amb
la_concessié corresponent.

2. Les sol-licituds referents a les autoritzacions administratives que preveuen aquest article i el segient
les ha de resoldre I'0rgan competent en el termini d'un mes, i s'han d'entendre desestimades si no es
resolen i notifiqguen en aquest termini.

3. Els drets derivats de la resolucié d'un contracte de concessié d'obres o de concessié de serveis a qué
es refereixen els primers apartats dels articles 282 i 295, aixi com els derivats de les aportacions
publiques i de l'execucid de garanties establerts en els articles 266 i 268, només es poden pignorar en
garantia_de deutes que tinguin relaci6_ amb la concessié o el contracte, amb l'autoritzacié prévia de
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l'organ de contractacié, que s'ha de publicar en el «Butlleti Oficial de I'Estat» o en el butlleti oficial
autonomic o local corresponent.

2.- Drets del creditor hipotecari. Article 274.

1. Quan el valor de la concessi6 hipotecada pateixi un deteriorament greu per causa imputable al
concessionari, el creditor hipotecari pot sol-licitar de I'organ de contractacié que es pronuncii sobre
I'existéncia efectiva del deteriorament esmentat. Si aquest es confirma, pot aixi mateix sol-licitar de
I'Administracié que, amb l'audiéncia prévia del concessionari, ordeni a aquest fer o no fer el que sigui
procedent per evitar o remeiar el dany, sense perjudici del possible exercici de I'accié de devastacio que
preveu l'article 117 de la Llei hipotecaria. No obstant aix0, en el cas que s'exerceixi I'accié administrativa
gue preveu aquest apartat, s'ha d'entendre que el creditor hipotecari renuncia a l'accié que preveu
I'esmentat article 117 de la Llei hipotecaria.

2. Quan_sigui_procedent resoldre la concessié per incompliment d'alguna de les obligacions del
concessionari, I'Administracié, abans d'emetre la resolucié, ha de donar audiéncia al creditor_hipotecari
per _si_aquest ofereix subrogar-se en el seu compliment i I'Administracié considera compatible aquest
oferiment amb el bon fi de la concessi6.

3. Si l'obligacié garantida no s'ha satisfet totalment o parcialment en el moment de véncer, abans de
promoure el procediment d'execucié corresponent, el creditor hipotecari pot exercir les facultats segients
sempre que aixi ho prevegi l'escriptura de constitucié d'hipoteca corresponent:

a) Sol-licitar de I'Administraci6 concedent que, amb l'audiéncia prévia del concessionari, disposi que
s'assigni a l'amortitzacid del deute una part de la recaptacié i de les quantitats que, si s'escau,
I'Administracio hagi de fer efectives al concessionari. A aquest efecte, es pot designar, a compte i risc del
creditor, un interventor que comprovi els ingressos aixi obtinguts i es faci carrec de la part que s'hagi
assenyalat, la qual no pot excedir el percentatge o la quantia que es determini préviament.

b) Si hi ha béns aptes per a aix0, sol-licitar de I'Administracié concedent que, amb l'audiéncia prévia al
concessionari, li atorgui I'explotacié durant un periode de temps determinat de totes o de part de les
zones complementaries d'explotacié comercial. En cas que aquestes zones estiguin sent explotades per
un tercer en virtut d'una relacié juridicoprivada amb el concessionari, s'ha de notificar al tercer esmentat
la mesura que preveu aquest apartat, amb la indicacié que esta obligat a efectuar al creditor hipotecari
els pagaments que havia de fer al concessionari.

3.- Execucié de la hipoteca. Article 275.

1. L'adjudicatari en el procediment d'execucio hipotecaria gueda subrogat en la posicié del concessionari,
amb l'autoritzacié administrativa prévia, en els termes que estableix I'apartat seglent.

2. Tothom qui vulgui participar en el procediment d'execucié hipotecaria en qualitat de postor o eventual
adjudicatari, fins i tot el mateix creditor hipotecari si la legislacié sectorial no ho impedeix, ho ha de
comunicar a l'organ de contractacioé per obtenir l'autoritzacié administrativa oportuna, que s'ha de notificar
a linteressat en el termini maxim de 15 dies, i sense la qual no se I'ha d'admetre en el procediment.
L'autoritzacié _ha de tenir caracter reglat i s'ha d'atorgar sempre que el peticionari compleixi els requisits
que s'exigeixen al concessionatri.

Si ha finalitzat la fase de construccié o aquesta no forma part de I'objecte de la concessié, només s'han
d'exigir els requisits necessaris per portar a terme I'explotacié de I'obra.

3. Si la subhasta queda deserta o I'0rgan de contractacié no autoritza cap interessat per participar en el
procediment d'execucid hipotecaria, I'Administracié concedent pot optar per alguna de les actuacions
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seglients en el suposit que el creditor hipotecari autoritzat, si s'escau, per ser concessionari no opti per
exercir el dret que li atribueix l'article 671 de la Llei 1/2000, de 7 de gener, d'enjudiciament civil:

a) Acordar el segrest o la intervencié de la concessio d'acord amb el que preveu l'article 263 d'aquesta
Llei, sense que el concessionari en pugui percebre cap ingrés. S'ha de donar tramit d'audiéncia al
creditor hipotecari per oferir-li la possibilitat de proposar un nou concessionari. Si la proposta no es
produeix o el candidat proposat no compleix els requisits exigibles d'acord amb el que estableix I'apartat
anterior, s'ha de procedir a la licitacié de la mateixa concessié en el termini més curt possible.

b) Resoldre la concessio, de manera que I'Administracié quedi alliberada amb la posada a disposicié dels
creditors de l'import de la indemnitzacié que correspongui al concessionari per aplicacié del que preveu
l'article 280.

4.- Drets de titulars de carregues inscrites o anotades sobre la concessié per al cas de
resolucié concessional. Article 276.

Quan sigui procedent resoldre la concessié i hi hagi titulars de drets o carregues inscrits 0 anotats en el
Registre de la Propietat sobre la concessio, s'han d'observar les regles segiients:

a) L'Administracié, una vegada comencat el procediment, ha de sol-licitar per a la seva incorporacio a
I'expedient la certificacié del Registre de la Propietat, per tal que es pugui oir tots els titulars d'aquestes
carregues i drets.

b) El registrador, en el moment d'expedir la certificaci6 a qué es refereix el paragraf anterior, ha
d'estendre nota al marge de la inscripcié de la concessio sobre la iniciacié del procediment de resolucio.

¢) Per cancel-lar els assentaments practicats a favor dels titulars de les carregues i drets esmentats, es
requereix una resolucié administrativa en ferm que declari la resolucié de la concessié i I'abonament o
diposit a favor dels titulars de les quantitats garantides per les carregues indicades, amb el limit de les
eventuals indemnitzacions que I'Administracié hagi d'abonar d'acord amb el que preveu l'article 280.

Subsecci6 32. Altres fonts de finangament.
Creédits participatius. Article 277.
1. S'admeten els crédits participatius per financgar la construccio i I'explotacid, o només I'explotacid, de les

obres objecte de concessié. En aquests suposits, la participacié del prestador s'ha de produir sobre els
ingressos del concessionari.

2. El concessionari pot amortitzar anticipadament el capital prestat en les condicions pactades.

3. Excepcionalment, les administracions publiques poden contribuir a finangar I'obra mitjancant
l'atorgament de crédits participatius. En aquests casos, i tret d'estipulacié expressa en contra, el
concessionari no pot amortitzar anticipadament el capital prestat, llevat que I'amortitzacié anticipada
impliqui que el concessionari aboni el valor actual net dels beneficis futurs esperats segons el pla
economicofinancer revisat i aprovat per l'organ competent de I'Administracié en el moment de la
devolucio del capital.

4. L'obtencié d'aquests credits s'ha de comunicar a I'0rgan de contractacié en el termini maxim d'un mes
des de la data en qué s'hagi concedit cada un.

Secci6 72. Extinci6 de les concessions.
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1.- Prorroga del termini de les concessions i extincié de la concessio per transcurs del
termini. Article 278.

1. Els terminis fixats en els plecs de condicions d'acord amb el que disposa l'article 29 només es poden
prorrogar d'acord amb el que estableix I'Gltim incis de l'apartat 3 de l'article 270.

2. Les concessions relatives a obres hidrauliques s'han de regir, pel que fa a la durada, per l'article
134.a) del text refés de la Llei d'aiglies, aprovat pel Reial decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol.

3. La concessio s'ha d'entendre _extingida per compliment quan transcorri el termini establert inicialment
0, Si s'escau, el resultant de les prorrogues acordades de conformitat amb I'apartat 3 de l'article 270, o de
les reduccions gue s'hagin decidit.

4. Han de quedar igualment extingits tots els contractes vinculats a la concessié i a I'explotacié de les
Seves zones comercials.

1.1.- Termini de durada de les concessions d’obres. Article 29.6 i 9 de la LCSP.

6. Els contractes de concessio d'obres i de concessié de serveis tenen un termini de durada limitat, el
qual s'ha de calcular en funcié de les obres i dels serveis gue constitueixin el seu objecte i s'ha de fer
constar al plec de clausules administratives particulars.

Si la concessié d'obres o de serveis sobrepassa el termini de cinc anys, la seva durada maxima no pot
excedir el temps que es calculi raonable perqué el concessionari recuperi les inversions efectuades per a
I'explotacié de les obres o serveis, juntament amb un rendiment sobre el capital invertit, tenint en compte
les inversions necessaries per assolir els objectius contractuals especifics.

Les inversions que es tinguin en compte als efectes del calcul han d'incloure tant les inversions inicials
com les efectuades durant la vida de la concessio.

En qualsevol cas, la durada dels contractes de concessié d'obres o de concessié de serveis a qué es
refereix el segon paragraf del present apartat, incloses les possibles prorrogues, no pot excedir els:

a) Quaranta anys per als contractes de concessié d'obres, i de concessié de serveis gue comprenguin
I'execucid d'obres i I'explotacié de servei.

b) Vint-i-cinc anys en els contractes de concessié de serveis que comprenguin I'explotacié d'un servei no
relacionat amb la prestaci6 de serveis sanitaris.

¢) Deu anys en els contractes de concessid de serveis que comprenguin I'explotacié d'un servei I'objecte
del qual consisteixi en la prestacié de serveis sanitaris sempre que no estiguin compresos en la lletra a).

Els terminis fixats en els plecs de condicions homés es poden ampliar en un 15 per cent de la seva
durada inicial per restablir I'equilibri_economic_del contracte en les circumstancies que preveuen els
articles 2701 290.

No es tenen en compte, als efectes del comput del termini de durada de la concessid i del gue s'estableix
per _a l'execucid de les obres, els periodes en gué aquestes s'hagin de suspendre per una causa
imputable a I'Administracié concedent o deguda a forca major. Si el concessionari és responsable del
retard en I'execucié de les obres, cal atenir-se al que disposa el régim de penalitats contingut en el plec
de clausules administratives particulars i en aquesta Llei, sense que pertoqui ampliar el termini de la
concessio.
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9. El periode de recuperacié de la inversié a que es refereixen els apartats 4 i 6 d'aquest article es
calcula d'acord amb el que estableix el Reial decret a qué es refereixen els articles 4 i 5 de la Llei 2/2015,
de 30 de marg, de desindexacioé de lI'economia espanyola.
(és a dir, el Reial Decret 55/2017, de 3 de febrer, que desenvolupa la Llei 2/2015).

2.- Causes de resolucio. Article 279.

Sén causes de resolucié del contracte de concessié d'obres, a més de les que assenyala l'article 211,
amb I'excepcid de les gue preveuen les lletres d) i e), les seqgients:

a) L'execucié hipotecaria declarada deserta o la impossibilitat d'iniciar el procediment d'execucio
hipotecaria per falta d'interessats autoritzats per a aixo en els casos en qué escaigui, d'acord amb el que
estableix la Llei.

b) La demora superior a sis mesos per part de I'drgan de contractacio en el lliurament al concessionari de
la contraprestacio, dels terrenys o dels mitjans auxiliars a qué es va obligar segons el contracte.

c) El rescat de I'explotacié de les obres per part de |'6rgan de contractacid. S'entén per rescat la
declaracié unilateral de I'organ _contractant, adoptada per raons d'interés public, per la qual doni per
acabada la _concessi6, no obstant la bona gesti6 del seu titular, perqué la gestioni directament
I'’Administracié. El rescat de la concessié requereix, a més, que s'acrediti que la gestid directa esmentada
és més eficac i eficient gue la concessional.

d) La supressio de I'explotacio de les obres per raons d'interés public.

e) La impossibilitat d'explotar les obres com a consequéncia d'acords adoptats per I'Administracio
concedent amb posterioritat al contracte.

f) El segrest o la intervencié de la concessio per un termini superior a l'establert de conformitat amb
I'apartat 3 de l'article 263, sense que el contractista hagi garantit I'assumpcié completa de les seves
obligacions.

2.1.- Causes de resolucio de l'article 211 de la LCSP excepte les contemplades als apartats d) i e).

1. S6n causes de resolucio del contracte:

a) La mort o incapacitat sobrevinguda del contractista individual o I'extincié de la personalitat juridica de
la societat contractista, sense perjudici del que preveu l'article 98 relatiu a la successié del contractista.

b) La declaracié de concurs o la declaracioé d'insolvéncia en qualsevol altre procediment.

c¢) El mutu acord entre I'Administracio i el contractista.

(.)

f) L'incompliment de I'obligacié principal del contracte.

Aixi mateix, son causes de resoluci6 del contracte l'incompliment de les obligacions essencials restants
sempre que aquestes Ultimes s'hagin qualificat com a tal en els plecs o en el document descriptiu
corresponent, quan concorrin els dos requisits seguents:
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1r Que aquestes respectin els limits que l'apartat 1 de l'article 34 estableix per a la llibertat de pactes.

2n Que figurin enumerades de manera precisa, clara i inequivoca en els plecs o en el document
descriptiu, i no sén admissibles clausules de tipus general.

g) La impossibilitat d'executar la prestacié en els termes inicialment pactats, quan no siqui possible
modificar el contracte de conformitat amb els articles 204 i 205; o quan, encara que es donin les
circumstancies que estableix l'article 205, les modificacions impliquin, ailladament o conjuntament,
alteracions del preu d'aquest, en una quantia superior, en més o en menys, al 20 per cent del preu inicial
del contracte, exclos I'impost sobre el valor afegit.

h) Les que aquesta Llei assenyali especificament per a cada categoria de contracte.

i) L'impagament, durant I'execucio del contracte, dels salaris per part del contractista als treballadors que
estiguin participant en aquesta, o lincompliment de les condicions que estableixen els convenis
col-lectius en vigor per a aquests treballadors també durant I'execucioé del contracte.

2. En els casos en que concorrin diverses causes de resolucié del contracte amb diferents efectes pel
gue fa a les conseqiiéncies economiques de l'extincio, s'ha de tenir en compte la que hagi aparegut amb
prioritat en el temps.

2.2.- Efectes i extincié dels contractes celebrats per poders adjudicadors que no pertanyin a la
categoria d’Administracions Publiques, preveu l'article 319 que:

1. Els efectes i I'extinci6 dels contractes subscrits pels poders adjudicadors que no pertanyin a la
categoria_d'administracions publigues s'han de regir per normes de dret privat. No obstant aix0, és
aplicable el que disposen els arts. 201 sobre obligacions en matéria mediambiental, social o laboral; 202
sobre condicions especials d'execucid; 203 a 205 sobre suposits de modificacié del contracte; 214 a 217
sobre cessi6 i subcontractacid, i 218 a 228 sobre racionalitzacio tecnica de la contractacid; aixi com les
condicions de pagament que estableixen els apartats 4t de I'art. 198, 4t de l'art. 210i 1r de l'art. 243.

Aixi mateix, en els casos en qué el plec de clausules administratives particulars no prevegi la modificacié
del contracte, sempre que el seu import sigui igual o superior a 6.000.000 d'euros i la quantia de la
modificacid, de manera aillada o conjunta, sigui superior a un 20 per cent del preu inicial del contracte,
IVA exclos, cal l'autoritzacio del departament ministerial o I'drgan de I'administracié autondmica o local al
qual estigui adscrita o correspongui la tutela de I'entitat contractant, amb el dictamen preceptiu previ del
Consell d'Estat o 6rgan consultiu equivalent de la comunitat autdnoma.

2. En aquests contractes, és en tot cas causa de resolucioé la impossibilitat d'executar la prestacio en els
termes pactats inicialment, quan no sigui possible modificar el contracte d'acord amb els arts. 204 i 205,
aixi com la que recull la lletra i) de I'art. 211.

Als contractes de concessié d'obres i concessio de serveis els sén aplicables les causes de resolucio
gue estableixen els arts. 279 i 294 per a cadascun. No obstant aix0, el rescat de I'obra o el servei, la
supressio de la seva explotacid i el segrest o la intervencié d'aquests, I'han d'acordar el departament
ministerial o I'0rgan de I'administracié autonomica o local al qual estigui adscrita o correspongui la tutela
del poder adjudicador.

3.- Efectes de laresolucid. Article 280.

1. En els suposits de resolucié per causa imputable a I'Administracid, aquesta ha d'abonar en tot cas al
concessionari I'import de les inversions efectuades per rad de I'expropiacio de terrenys, execucié d'obres
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de construccié i adquisicié de béns gue siguin necessaris per explotar I'obra objecte de la concessid,
atenent el seu grau d'amortitzacio.

A aquest efecte, s'ha d'aplicar un criteri d'amortitzacié lineal. La quantitat resultant s'ha de fixar dins del
termini de tres mesos, llevat que el plec de clausules administratives particulars estableixi un altre
termini.

En els casos en qué la resolucié es produeixi per causes no imputables a I'Administracid, l'import que
s'ha d'abonar _al concessionari per qualsevol de les causes possibles és el que resulti de valorar la
concessid, determinat d'acord amb el que disposa l'article 281.

En tot cas, s'entén que la resolucié de la concessié no és imputable a I'Administracié quan obeeixi a
alguna de les causes que preveuen les lletres a), b) i f) de l'art. 211, aixi com les lletres a) i f) de l'article
279.

2. Quan el contracte es resolgui per causa imputable al concessionari, se li ha de confiscar la garantia i,
a_ més, ha d'indemnitzar I'Administracié pels danys i perjudicis ocasionats en alld gue excedeixi l'import
de la garantia confiscada.

3. En els suposits de les lletres b), ¢), d) i e) de l'article 279, i en general en els casos en que la resolucié
del contracte es produeixi per causes imputables a I'Administracio i sense perjudici del que disposa
l'apartat 1 d'aquest article, I'Administracié concedent ha d'indemnitzar el concessionari pels danys i
perjudicis que se li irroguin.

Per determinar la quantia de la indemnitzacid, s'ha de tenir en compte:

a) Els beneficis futurs gue el concessionari deixara de percebre, que s'han de quantificar en la mitjana
aritmética dels beneficis abans d'impostos obtinguts durant un periode de temps equivalent als anys que
resten fins a la terminacié de la concessi6. En cas que el temps restant sigui superior al temps
transcorregut, s'ha de prendre com a referéncia aquest Ultim. La taxa de descompte aplicable és la que
resulti del cost de capital mitja ponderat corresponent als Gltims comptes anuals del concessionari.

b) La pérdua del valor de les obres i instal-lacions que no s'hagin de lliurar a aquella, considerant el seu
grau d'amortitzacio.

4. L'dérgan de contractacié també pot acordar la resolucié dels contractes atorgats pel concessionari per
aprofitar _les zones complementaries. Aixi mateix, l'organ de contractacié pot acordar, com a
consequeéencia de la resolucié de la concessio, que es resolguin els contractes atorgats d'explotacio
comercial, i abonar la indemnitzacié que si s'escau correspongui. Aquesta indemnitzacié s'ha d'abonar
amb carrec al concessionari guan la resolucio es produeixi com a consegiéncia de causa imputable a
aguest. Quan no s'acordi la resolucié dels contractes esmentats, els titulars dels drets d'aprofitament els
han de seguir exercint, i estan obligats davant de I'drgan de contractacié en els mateixos termes en qué
ho estaven davant del concessionari, llevat que s'arribi de comu acord a la revisi6 del contracte
corresponent.

5. Si el concessionari no compleix amb les obligacions del beneficiari en les expropiacions i en virtut
d'una resoluci6 judicial, sigui quina sigui la data, I'Administracié concedent s'hagi de fer carrec d'abonar
les indemnitzacions als expropiats, aquesta queda subrogada en el crédit de I'expropiat. En tot cas, des
del moment en qué es declari I'obligaci6 de pagament a carrec de I'Administracié concedent, les
guantitats que no se li reemborsin han de minorar l'import global que correspongui de conformitat amb el
gue disposa l'apartat primer d'aquest article.

6. En el suposit de la lletra b) de l'article 279, el contractista té dret a I'abonament de l'interés de demora
gue preveu la Llei 3/2004, de 29 de desembre, per la qual s'estableixen mesures de lluita contra la
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morositat en operacions comercials de les quantitats degudes o valors economics convinguts, a partir del
venciment del termini previst per al seu lliurament i fins a la liquidacio de la indemnitzacié resultant de la
resolucié, aixi com dels danys i perjudicis soferts.

4.- Nou procés d’adjudicacio en concessio d’obres en els casos en qué la resolucié obeeix
a causes no imputables a I’Administracid. Article 281.

1. En el suposit de resolucié per causes no imputables a I'Administracid, I'organ de contractacié ha de
licitar novament la concessio, i el tipus de licitacié ha de ser el que resulti de I'article segiient. La licitacid
s'ha de fer mitjancant subhasta a l'alca, i I'Unic criteri d'adjudicacid és el preu.

En el cas que guedi deserta la primera licitacid, s'ha de convocar una nova licitacié en el termini maxim
d'un mes, i el tipus de licitacié ha de ser el 50 per cent de la primera.

L'adjudicatari de la licitacid ha d'abonar l'import d'aquesta en el termini de dos mesos des que s'hagi
adjudicat la concessio. En el suposit que no s'aboni aquest import en el termini indicat, I'adjudicacio
gueda sense efecte, i s'ha d'adjudicar al seguent licitador per ordre o0, en cas que no hi hagi més
licitadors, s'ha de declarar la licitacioé deserta.

La convocatoria de la licitacid es pot fer sempre que s'hagi incoat |'expedient de resolucid, si bé no es pot
adjudicar fins gue aguest no hagi conclos. En tot cas, des de la resolucié de la concessio fins a l'obertura
de les ofertes de la primera licitacidé no pot transcarrer un termini superior a tres mesos.

Pot participar en la licitacié tot empresari que hagi obtingut I'autoritzacié administrativa oportuna en els
termes que preveu l'apartat 2 de l'article 275.

2. El valor de la concessié, en el suposit que la resolucié obeeixi a causes no imputables a
I'Administracio, ha de ser el que resulti d'adjudicar les licitacions a qué es refereix I'apartat anterior.

En cas que la segona licitacié quedi deserta, el valor de la concessié ha de ser el tipus d'aquesta, sense
perjudici de la possibilitat de presentar per part del concessionari originari o creditors titulars almenys
d'un 5 per cent del passiu exigible de la concessionaria, en el termini maxim de tres mesos a comptar
des que va quedar deserta, un nou comprador que aboni almenys el tipus de licitaci6 esmentat; en
aguest cas, el valor de la concessio ha de ser I'import abonat pel nou comprador.

L'Administracié ha d'abonar al concessionari primitiu el valor de la concessié en un termini de tres mesos
des que s'hagi adjudicat la licitacié a qué es refereix I'apartat anterior o des que la segona licitacié hagi
guedat deserta.

En tot cas, el hou concessionari s'ha de subrogar en la posicié del concessionari primitiu, i esta obligat a
portar a terme les actuacions vinculades a les subvencions de capital percebudes quan no s'hagi
complert la finalitat per a la qual es va concedir la subvencié.

3. El contracte resultant de la licitacié a qué es refereix l'apartat 1 ha de tenir en tot cas la naturalesa de
contracte de concessi6 d'obres, i les seves condicions sén les que s'estableixen en el contracte primitiu
que s'ha resolt, incloent-hi el termini de durada.

5.- Determinacio del tipus de licitacié de la concessiéo d’obres en els casos en qué la
resolucid obeeixi a causes no imputables a ’Administracié. Article 282.

Per fixar el tipus de la primera licitacid, al qual es refereix l'article 281, cal seguir les regles segients:
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a) El tipus s'ha de determinar en funci6 dels fluxos futurs de caixa que es prevegi que obtingui la societat
concessionaria, per l'explotacio de la concessio, en el periode que resta des de la resolucio del contracte
fins a la seva reversio, actualitzats al tipus de descompte de l'interés de les obligacions del Tresor a deu
anys incrementat en 300 punts basics.

Es prenen com a referéncia per calcular el rendiment mitja esmentat les Ultimes dades disponibles
publicades pel Banc d'Espanya en el Butlleti del Mercat de Deute Public.

b) L'instrument de deute que serveix de base per calcular la rendibilitat raonable i el diferencial
esmentats poden ser modificats per la Comissié Delegada del Govern per a Afers Economics, amb
l'informe previ de I'Oficina Nacional d'Avaluacié, per adaptar-lo a les condicions de risc i rendibilitat
observades en els contractes del sector public.

¢) Els fluxos nets de caixa futurs s'han de quantificar en la mitjana aritmética dels fluxos de caixa
obtinguts per l'entitat durant un periode de temps equivalent als anys que resten fins a la terminacié. En
cas que el temps restant sigui superior al temps transcorregut, s'ha de prendre com a referéncia aquest
ultim. No s'ha d'incorporar cap actualitzacié de preus en funcié de la inflaci6 futura estimada.

d) El valor dels fluxos de caixa ha de ser el que estableix el Pla general de comptabilitat a I'Estat de
fluxos d'efectiu com a fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacié, sense computar en cap cas els
pagaments i cobraments d'interessos, els cobraments de dividends i els cobraments o pagaments per
impost sobre beneficis.

e) Si la resolucié del contracte es produeix abans de la terminacio de la construccié de la infraestructura,
el tipus de la licitacié ha de ser el 70 per cent de lI'import equivalent a la inversié executada. A aquests
efectes, s'entén per inversido executada l'import que figuri en els Ultims comptes anuals aprovats
incrementats en la quantitat resultant de les certificacions cursades des del tancament de I'exercici dels
Ultims comptes aprovats fins al moment de la resolucid. D'aquest import s'ha de deduir el corresponent a
les subvencions de capital percebudes pel beneficiari la finalitat de les quals no s‘hagi complert.

6.- Destinacio de les obres a I’extincio de la concessid. Article 283.

1. El concessionari esta obligat a fer lliurament a I'Administracié concedent, en bon estat de conservacio i
us, de les obres incloses en la concessid, aixi com dels béns i instal-lacions necessaris per explotar-les i
dels béns i instal-lacions inclosos en la zona d'explotacié comercial, si n'hi_ha, d'acord amb el que
estableix el contracte, i tot aixo ha de quedar reflectit en I'acta de recepcio.

Quan es procedeixi, a la fi de la concessio, a lliurar els béns i instal-lacions a I'0rgan de contractacio, s'ha
d'aixecar una acta de recepcid formal. L'aixecament d'aguesta acta i el seu contingut s'han d'ajustar al
gue estableix l'article 243 d'aquesta Llei.

2. No obstant aix0, els plecs poden preveure gue, guan s'extingeixi la concessid, aquestes obres, béns i
instal-lacions, o alguns d'ells, hagin de ser enderrocats pel concessionari, i s'hagin de reposar els béns
sobre els quals s'assenten a l'estat en qué estaven abans de la seva construccio.

3. Els béns afectes a la concessi6é que hagin de revertir a I'Administracié_no poden ser objecte
d'embargament.

IV.B.6.- Tramitacio
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Hem de partir de la base que el valor estimat del contracte (VEC) s’ha establert en la
documentacié contractual preparatoria que figura a I'expedien en la quantitat de 56.569.421,49
euros.

El valor estimat prové de 'estudi de viabilitat sotmés a informacié publica i s’ha calculat atenent a
la regla que resulta de I'article 101.1.b) de la LCSP, segons el qual, en el cas dels contractes de
concessio d'obres i de concessio de serveis, I'organ de contractacié ha de prendre I'import net de
la xifra de negocis, sense incloure limpost sobre el valor afegit, que, segons les seves
estimacions, ha de generar l'empresa concessionaria durant la seva execuci6 com a
contraprestacio per les obres i els serveis objecte del contracte, aixi com dels subministraments
relacionats amb aquestes obres i serveis, i en el calcul del qual, s’han de tenir en compte els
conceptes que resulten dels apartats 2 i 3 del mateix article 101.

D’acord amb aquest VEC, ens trobem davant un contracte harmonitzat en aplicacioé de l'article
19.1 en relacié al 20.1 en superar el llindar dels 5.404.000 euros.

Preveu Tlarticle 317 que la preparacié i adjudicacid dels contractes subjectes a regulacio
harmonitzada que concertin els poders adjudicadors que no tenen la condicié d’Administracions
Publiques (com é el cas del Patronat de la fundacio), es regira per les normes de les Seccions 12 i
22 del Capitol | del Llibre Il (articles 115 a 187).

D’acord amb aquesta darrera remissié normativa que conté l'article 317, es preveu la licitacié per
procediment obert i tramitacié ordinaria.

La regulacié basica del procediment obert (descartat I'article 159 que es refereix al procediment
obert simplificat no aplicable al present cas), es conté als articles 156, 157 i 158.

L’article 156 regula la delimitacié, terminis per a la presentacié de proposicions i termini de
publicacié de I'anunci de licitacié en aquests termes:

1. En el procediment obert tot empresari interessat pot presentar una proposicid, i queda exclosa tota
negociacié dels termes del contracte amb els licitadors.

2. En procediments oberts d'adjudicacié de contractes subjectes a una regulacié harmonitzada, el termini de
presentacid de proposicions no ha de ser inferior a trenta-cinc dies, per als contractes d'obres,
subministraments i serveis, i a_trenta dies per a les concessions d'obres i serveis, comptats des de la data
d'enviament de I'anunci de licitacié a I'Oficina de Publicacions de la Unié Europea.

3. En els contractes d'obres, subministraments i serveis, el termini general que preveu l'apartat anterior es
pot reduir en els casos segients:

a) Si I'drgan de contractacié ha enviat un anunci d'informacid prévia, el termini general de presentacié de
proposicions es pot reduir a quinze dies. Aquesta reduccié del termini només és admissible quan I'anunci
voluntari d'informacié prévia s'hagi enviat per a la seva publicaci6 amb una antelaci6 maxima de dotze
mesos i minima de trenta-cinc dies abans de la data d'enviament de I'anunci de licitacid, sempre que s'hi
hagi inclos, en cas que estigui disponible, tota la informacié exigida per a aquest.

b) Quan el termini general de presentacio de proposicions sigui impracticable perquée es tracta d'una situacié
d'urgéncia, en els termes que descriu l'art. 119, I'drgan de contractacié pot fixar un altre termini que no sigui
inferior a quinze dies comptats des de la data de I'enviament de I'anunci de licitacio.
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c) Si l'organ de contractacié accepta la presentacio d'ofertes per mitjans electronics, es pot reduir el termini
general de presentacio de proposicions en cinc dies.

4. En _les concessions d'obres i de serveis només es pot reduir el termini_general quan es doni la
circumstancia que estableix |a lletra c) de |'apartat anterior.

5. Sense perjudici del que estableix I'apartat 3 de I'art. 135 respecte de l'obligacié de publicar préviament en
el «Diari Oficial de la Unié Europea», en els procediments oberts la publicacié de I'anunci de licitacié en el
perfil de contractant s'ha de fer, en tot cas, amb una antelacié6 minima equivalent al termini que fixa I'apartat
seguent per presentar les proposicions.

6. En els contractes de les administracions publiques que no estiguin subjectes a una regulacio
harmonitzada, el termini de presentacié de proposicions no ha de ser inferior a quinze dies, comptats des de
l'endema de la publicacio de I'anunci de licitacioé del contracte en el perfil de contractant. En els contractes
d'obres i de concessio d'obres i concessio de serveis, el termini ha de ser, com a minim, de vint-i-sis dies.

El comput dels terminis es realitza per dies naturals en aplicacio de la Disposicioé addicional 122 de
la LCSP, tot i que si el darrer dia del termini fos inhabil, s’entendra prorrogat al primer dia habil
seguent.

L’article 157 es refereix a les proposicions i la proposta d’adjudicacié en aquests termes:

1. La Mesa de contractacié ha de qualificar la documentacié a qué es refereix l'art. 140, que els licitadors
han de presentar en un sobre o un arxiu electronic diferent del que contingui la proposicio.

Posteriorment, el mateix organ ha de procedir a obrir i examinar les proposicions, i ha de formular la
proposta d'adjudicacié corresponent a I'érgan de contractacié, una vegada ponderats els criteris que s'hagin
d'aplicar per efectuar la seleccié de I'adjudicatari.

2. Quan, de conformitat amb el que estableix I'art. 145, s'utilitzi una pluralitat de criteris d'adjudicacié, els
licitadors han de presentar la proposicié en dos sobres o arxius electronics: un amb la documentacié que
s'hagi de valorar de conformitat amb els criteris la ponderacié dels quals depen d'un judici de valor, i l'altre
amb la documentacié que s'hagi de valorar de conformitat amb criteris quantificables mitjancant la mera
aplicaci6 de formules.

3. En tot cas, les proposicions s'han d'obrir en el termini maxim de vint dies comptat des de la data de
finalitzacio del termini per presentar-les.

Si la proposicié es conté en més d'un sobre o arxiu electronic, de tal manera que s'hagin d'obrir en diversos
actes independents, el termini anterior s'entén complert quan s'hagi obert, dins del mateix termini, el primer
dels sobres o arxius electronics que componen la proposicio.

4. En tot cas, l'oferta econdmica s'ha d'obrir en un acte public, excepte quan es prevegi que en la licitacio es
puguin utilitzar mitjans electronics.

5. Quan per valorar les proposicions s'hagin de tenir en compte criteris diferents del preu, I'organ competent
per a aix0 pot sol-licitar, abans de formular la seva proposta, tots els informes técnics que consideri
necessaris. Igualment, aquests informes es poden sol-licitar quan sigui necessari verificar que les ofertes
compleixen les especificacions tecniques del plec.

També es poden requerir informes a les organitzacions socials d'usuaris destinataris de la prestacid, a les
organitzacions representatives de l'ambit d'activitat al qual correspongui I'objecte del contracte, a les
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organitzacions sindicals, a les organitzacions que defensin la igualtat de genere i a altres organitzacions per
verificar les consideracions socials i ambientals.

6. La proposta d'adjudicacié no crea cap dret a favor del licitador proposat enfront de I'Administracié. No
obstant aixd, quan I'drgan de contractacié no adjudiqui el contracte d'acord amb la proposta formulada, la
seva decisio s'ha de motivar.

| 'article 158 regula I'adjudicacio6:

1. Quan I'tnic criteri per seleccionar l'adjudicatari del contracte sigui el del preu, l'adjudicacié s'ha de dictar
en el termini maxim de quinze dies a comptar de I'endema de I'obertura de les proposicions.

2. Quan per adjudicar el contracte s'hagi de tenir en compte una pluralitat de criteris, o si s'utilitza un Unic
criteri aquest sigui el del cost inferior del cicle de vida, el termini maxim per efectuar I'adjudicacié és de dos
mesos a comptar de |'obertura de les proposicions, llevat que el plec de clausules administratives particulars
n'hagi establert un altre.

Si la proposicié es conté en més d'un sobre o arxiu electronic, de tal manera que aquests s'hagin d'obrir en
diversos actes independents, el termini anterior es computa des del primer acte d'obertura del sobre o arxiu
electronic que contingui una part de la proposicio.

3. Els terminis que indiquen els apartats anteriors s'amplien en quinze dies habils quan sigui necessari
seqguir els tramits a que es refereix I'apartat 4 de I'art. 149 d'aquesta Llei.

4. Si no es produeix l'adjudicacio dins dels terminis assenyalats, els licitadors tenen dret a retirar la seva
proposicio, i a la devolucié de la garantia provisional, si n'hi ha.

IV.B.7.- Expedient de contractacio.

Examinat I'expedient de contractacio, s’observa que aquest s’ha sotmés a les seves regles de
tramitacio i que consten, de manera motivada a la memoria, o en altres documents, els extrems
seglents, en aplicacio de I'article 116 LCSP i, en particular, del seu apartat quart:

a).- La necessitat de I'Administracié/poder adjudicador a la qual es pretén donar satisfaccié
mitjangant la contractacié de les prestacions corresponents; i la seva relacié amb I'objecte del
contracte, que haura de ser directa, clara i proporcional i que implica la determinacié de la
necessitat, idoneitat i eficiencia de la contractacio (articles 1.1, 3, 28, 35.1.c), 99.1, 116.4.e) i 210
de la LCSP)

b).- La decisio de no dividir en lots I'objecte del contracte (articles 99 i 116.4.g) de la LCSP)

c).- Motivacié durada de la concessio aplicant les regles de l'article 29.6 de la LCSP)

d).- L'elecci6 del procediment de licitaci6 (article 116.4.a) de la LCSP)

e).- La classificacid que s'exigeixi als participants (article 116.4.b) de la LCSP en relaci6 a I'article
77.1.a) quant a la fase d’execucié d’obra de la concessio ).

f).- Els criteris de solvéncia técnica o professional, i economica i financera (articles 76, 86.3,
87.1.d) i 116.4.c) i concordants de la LCSP)
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L’article 86.3 admet que en les concessions d’obres en les que (com en el cas que ens ocupa), es
puguin identificar successives fases en la seva execucié que requereixin mitjans i capacitats
diferents, els plecs poden diferenciar requisits de solvéncia, diferents per a les successives fases
del contracte, i els licitadors poden acreditar aguesta solvéncia amb anterioritat a l'inici de
I'execucio de cadascuna de les fases.

| I'article 87.1.d) preveu que en els contractes de concessié d’obres o aquells que incloguin en el
seu objecte inversions rellevants que hagi de financar el contractista, I'drgan de contractacié pot
establir mitjans d'acreditaci6 de la solvéncia economica i financera alternatius als anteriors,
sempre que assegurin la capacitat del contractista d'aportar els fons necessaris per a I'execucio
correcta del contracte.

0).- Els criteris que es tindran en consideracié per adjudicar el contracte (articles 145 i 146 de la
LCSP) aplicant la regla de I'article 145.3.e) segons la qual, en els contractes de concessié d’obres
s’hauran d’aplicar més de un criteri d’adjudicacio.

h).- La formula del calcul de les ofertes desproporcionades (article 149 de la LCSP)
i).- Les condicions especials d'execucio6 (article 202 de la LCSP)

j).- Justificacié de les formules de valoracié (article 146.2.b) de la LCSP)

k).- Calcul del VEC (article 101.1.b) i 101.2 i 3 de la LCSP).

En aquest apartat, s’ha de posar de relleu que si bé és cert que el PCAP rector d’aquest contracte
de concessid no contempla una revisid de preus, I'estudi de viabilitat pres en consideracié pel
Patronat de la Fundaci6é en la seva sessio de 20 de novembre de 2025, que es va sotmetre a
informacié publica i durant el tramit i termini de la qual, no es van formular al-legacions, és el que
ha servit com a document per al calcul del VEC en aplicacié de la regla prevista per a les
concessions a l'article 101.1.b) en relacié als apartats 2 i 3 del mateix article 101 tal i com s’ha
explicat en el segon paragraf del punt IV.B.6 del present informe.

Doncs bé, tant aquest estudi com també I'informe independent de validacié del mateix encarregat
pel Patronat i entregat el 12 de gener de 2026, contemplen un escenari d’actualitzacié dels
ingressos en funcid d’un index que anomena ‘“inflacid” I'estudi i “variacié de I'lPC” linforme
independent, essent en ambdds casos un percentatge del 2% (amb un increment de costos del
personal del 2,10% segons la hipotesis de I'estudi de viabilitat).

Aquesta previsié podria no encaixar amb les finalitats perseguides per la Llei de desindexacié de
'economia espanyola 2/2015, de 30 de marg, i el seu reglament de desenvolupament aprovat per
Reial Decret 55/2017, de 3 de febrer, en relacié amb l'article 103 de la LCSP.

L’article 103.1 de la LCSP diu que els preus dels contractes del sector public només podran ser
objecte de revisio periodica i predeterminada en els termes regulats al mateix article 103 i en els
104 i 105 i d’acord amb el RD 55/2017 al que es remet 'apartat 2n del propi article 103.

No sera possible la revisid no periodica o no predeterminada dels preus dels contractes excepte
en els contractes no subjectes a regulacié harmonitzada.



4 5.

% r Placa dela Concirdia, 7
\va 17251 Calongei Sart Atori
GNV\O)\ /'\Qc[\hc\ Tel. 972660375

hitps;//seu-e.cat/cafweb/fundaciogarmonmedina

FUNDACID

S’entén per “preu” qualsevol retribucié o contraprestacié econdomica del contracte, sigui satisfeta
per I’Administracio o pels usuaris.

En les concessions d’obres, les tarifes que satisfan els usuaris al concessionari (que son preu del
contracte i formen part del regim financer de la concessio), tenen la naturalesa de prestacio
patrimonial de caracter public no tributari segons descriu l'article 267.1 LCSP, i afegeix I'apartat 3r
que les tarifes seran objecte de revisio d’acord amb el que estableixen els articles 103, 104 i 105
de la mateixa Llei.

El fet que el contracte estigui subjecte a regulacié harmonitzada i sigui adjudicat per un PANAP
(com és el Patronat de la Fundacid), no altera aquest esquema, perqué continua essent un
contracte del sector public i el preu (tarifes incloses) només es pot revisar en els termes de l'article
103 LCSP i de la Llei 2/2015 i el RD 55/2017.

El marc general fixat per la Llei 2/2015 i el seu reglament 55/2017, seria:

L’article 4.1 de la Llei diu que els valors monetaris de I'article 3.1.a), entre el que hi ha els preus
dels contractes del sector public, no poden ser objecte de revisid periddica i predeterminada en
funcié de preus, index de preus o formules que els continguin, excepte, afegeix I'apartat 2n, que
excepcionalment s’aprovi un régim de revisié basat en preus individuals i indexs especifics de
preus que hauran de tenir la major desagregacié possible per tal de reflectir de la forma més
adequada I'evoluci6 dels costos avaluats conforme al principi d’eficiéncia economica i bona gestid
empresarial, i amb exclusié de les amortitzacions, la variacié dels costos financers, despeses
generals i benefici industrial, tal i com també estableix I'article 103.2 de la LCSP.

L’article 6.3 del RD 55/2017 diu que els preus dels contractes del sector public podran ser objecte
de revisié periddica i predeterminada d’acord amb els articles 7, 8, 9i 10.

L’article 9 regula la revisio periddica i predeterminada de preus en els contractes del sector public
diferents als contracte d’obres i de subministrament de fabricacié d’armament i equipament de les
administracions publiques, vinculada al fet que en els plecs rectors del contracte almenys: (i) es
faci un desglossament del cost de l'activitat objecte del contracte i la ponderacié de cadascun
d’ells sobre el preu del contracte; (ii) s’indiquin els preus individuals o indexs de preus especifics
associats a cada component de cost susceptible de revisio, i (iii) el mecanisme d’incentiu
d’eficiéncia contemplat a l'article 7.8.

L’article 7 del reglament és el que conté els principis per a I'establiment de féormules en les
revisions periodiques i predeterminades i sempre basats en una estructura de costos que
s’inclouran en la férmula conforme als articles 3 i 4. Exigeix a més que els costos siguin
“significatius”, entenent per tals quan representin almenys un 1% del valor integre de I'activitat, i
sense incloure les variacions dels costos financers, amortitzacions, despeses generals o
d’estructura general ni el benefici industrial, incloent costos de ma d’obra quan siguin un cost
significatiu i sens perjudici del que preveu l'article 8.4 segons el qual, en les férmules de revisions
periodiques i predeterminades de preus en els contractes d’obres i de subministrament de
fabricacié d’armament i equipament de les administracions publiques, no s’inclouran els costos de
ma d’obra.

En aquest ordre de coses, també I'article 103.3 diu que en els suposits que procedeixi, '6rgan de
contractacié podra establir el dret a la revisié periodica i predeterminada de preus i fixara la
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férmula de revisido que s’hagi d’aplicar, atenent a la naturalesa del contracte i a I'estructura i
evoluci6 dels costos de les prestacions del mateix.

Per a les revisions no predeterminades, I'article 5 de la Llei 2/2015 insisteix en que no es poden
fer “en funcié d’indexs de preus o férmules que els continguin”, tret de casos excepcionals i
sempre amb indexs especifics de costos i justificacié econdmica.

Una clausula d’actualitzacié automatica basada en I'lPC no discrimina components de cost ni es
vincula a I'estructura de costos de la concessi6 i €s en principi contraria al régim de desindexacio i
de revisi6 de preus

Cosa diferent del régim de la revisi6 de preus contingut a la LCSP i a la Llei 2/2015 i al seu
reglament 55/2017, és l'aplicabilitat del manteniment de I'equilibri econdmic del contracte de
concessio d’'obres en els casos i amb els requisits que contempla l'article 270 (article 103.10
LCSP).

[).- Les penalitats per incompliment (articles 192, 201, 211.1 f) i i), 319, i 264 de la LCSP)

m).- Les tasques critiques que no poden subcontractar-se (articles 75.4 i 215.2.d) i e) de la
LCSP).

Només es contemplen en la fase de gesti6 o explotacié de la concessio i fan referéncia a les
funcions que hauran de desenvolupar les persones que ocupin els perfils professionals anomenats
“Director general” i “Director d’explotacié” que el concessionari haura d’adscriure obligatdriament a
I'execucio de les prestacions objecte del contracte de concessié en aquesta fase.

IV.B.8.- Contingut minim del PCAP.

El PCAP examinat inclou, des del punt de vista formal, totes les clausules relacionades als articles
122 de la LCSP i 67 del RGLCAP i els relacionats al punt IV.B.7 anterior, a l'article 250 i recull en
termes generals els continguts de la regulacié especifica que per a les concessions d’obres
contemplen els articles 247 a 283 de la LCSP.

No obstant, i a més del que s’ha manifestat en el punt anterior IV.B.7 respecte del calcul del VEC i
la utilitzacié en 'estudi de viabilitat de la concessio de l'index IPC per a l'actualitzacié o revisio
anual dels ingressos, aquest mateix estudi és el que ha predeterminat la confeccié a la clausula
3.3 de les tarifes a percebre dels usuaris i els conceptes com a retribucié del concessionari. Aqui
es detecta una certa assimilacid conceptual entre les tarifes a percebre dels usuaris per
I'explotacié de la concessioé relacionada amb la part museistica d’exhibicié de la col-leccié artistica
i els ingressos que es puguin percebre per la resta de conceptes que cita i que, eventualment, es
podrien subsumir en la part de la retribucié del concessionari que I'article 267.5 de la LCSP
qualifica com a ingressos procedents de I'explotacioé de la zona comercial directament vinculada al
concessio “en el cas que existeixi aquesta segons allo establert al PCAP”.

No obstant, la Clausula 12.1 del PCAP estableix que I'organitzacié i explotacié d’esdeveniments,
activitats i serveis en les instal-lacions de la Fundaci6 Gamoén-Medina constitueix una activitat
integrant i consubstancial a l'objecte de la concessid, directament vinculada a les finalitats
culturals, educatives i de difusié de la Fundacid.
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En cap cas podra ser qualificada com a desviacid de I'objecte concessional, Us indegut de les
instal-lacions, o activitat aliena a la concessi6é, sempre que respecti els limits establerts a la
clausula 7 del PPT.

La mateixa Clausula 3.3 del PCAP diu que aquestes tarifes podran ser millorades pels licitadors
en la seva oferta, tant pel que fa a modalitats com a preus, i resultaran d'aplicacié les
corresponents a les ofertes per la concessionaria, que formaran part inseparable de la
documentacié contractual.

D’aqui que l'article 267.2 preveu que les tarifes que abonin els usuaris seran fixades per I'dérgan de
contractacié a I'acord d’adjudicacid, tindran el caracter de maximes i el concessionari podra aplicar
tarifes inferiors quan aixi ho estimin convenient (tal i com preveu el propi PCAP a la Clausula
12.1).

IV.B.9. Publicitat.

Per la remissié normativa que conté l'article 317 de la LCSP quant a la preparacié i adjudicacio
dels contractes subjectes a regulacié harmonitzada dels poders adjudicadors que no tinguin la
condicié d’administracions publiques, s’aplica l'article 135.1 de la LCSP en el sentit que I'anunci de
licitaci6 es publica a més al DOUE, de manera que els poders adjudicadors han de poder
demostrar la data d'enviament de I'anunci de licitacio.

L'Oficina de Publicacions de la Uni6é Europea ha de confirmar al poder adjudicador la recepcio de
l'anunci i la publicacié de la informacié enviada, indicant la data de la publicaci6 esmentada.
Aquesta confirmacié constitueix prova de la publicacié.

Aquesta publicacio al DOUE es realitza sense perjudici del regim general de publicitat al perfil del
contractant de I'érgan de contractacié (Patronat Fundacid), que resulta de I'article 63 de la LCSP.

IV.B.10.- Termini de presentaci6 ofertes.

Malgrat ja s’ha transcrit integrament en el punt IV.B.6, es reitera que d’acord amb l'article 156.2 de
la LCSP (també aplicable als PANAP en virtut de la mateixa remissié normativa que conté l'article
317), en els procediments oberts d'adjudicaci6 de contractes subjectes a una regulacié
harmonitzada, el termini de presentacié de proposicions no ha de ser inferior a trenta dies per a
les concessions d'obres i serveis, comptats des de la data d'enviament de I'anunci de licitacié a
I'Oficina de Publicacions de la Uni6é Europea.

El dies es computen com a naturals per aplicacio de la Disposicié addicional 122 de la LCSP, no
obstant, si el darrer dia del termini fos inhabil, s’entendra prorrogat al primer dia habil segtent.
IV.B.11. Organ de contractacio.

La Fundaci6 Gamon-Medina constitueix un poder adjudicador en aplicacié de l'article 3.1.e) de la
LCSP ja que en ella efectivament, es donen cumulativament els requisits establerts:
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1r Que es constitueixin de manera inicial, amb una aportacié majoritaria, directa o indirecta, d'una
o diverses entitats integrades en el sector public, o bé rebin l'aportaci6 esmentada amb
posterioritat a la seva constitucio.

2n Que el patrimoni de la fundacio estigui integrat en més d'un 50 per cent per béns o drets
aportats o cedits per subjectes integrants del sector public amb caracter permanent.

3r Que la majoria de drets de vot en el seu patronat correspongui a representants del sector
public.

L’article 20.1 dels estatuts de la Fundacié consideren al Patronat com I'd6rgan de govern de la
mateixa, que I'administra i representa d’acord amb la llei i els estatuts.

L’apartat 2.h) del propi article 20 diu que el Patronat no podra delegar els actes que requereixen
l'autoritzacio del protectorat, ni tampoc el de disposicié sobre béns (lletra d), als quals s’assimilen
els d’administracio extraordinaria com el present.

El present contracte de concessid d'obra publica es considera un acte d’administracio
extraordinaria del patrimoni fundacional que requereix l'autoritzacié prévia del protectorat de
fundacions de la Generalitat en aplicacid del que disposa l'article 333-1.6 lletra ¢) de la Llei
4/2008, del Llibre tercer del Codi civil de Catalunya, relatiu a les persones juridiques, segons el
qual: “lautoritzacido prévia del protectorat per realitzar actes d’administracié extraordinaria és
necessaria si els béns o drets s’han rebut de institucions publiques o s’han adquirit amb fons
publics”, com és precisament el cas de la Fundacié Gamon-Medina.

Per la seva banda, i en combinacié amb la norma acabada de citar ut supra, I'article 10.d) de la
Llei 21/2014 del protectorat de fundacions i de verificacidé de l'activitat de les associacions
declarades d'utilitat publica, preveu que el protectorat hagi d’autoritzar els actes per als que el
llibre tercer del Codi civil de Catalunya estableixi aquesta modalitat de supervisio.

En qualsevol cas, el Patronat, com drgan de contractacié competent en el si del poder adjudicador
(Fundacio), hauria d’adoptar I'acord referent a I'aprovacié de I'expedient de contractacié disposant
I'obertura del procediment d’adjudicacié amb publicacié al perfil del contractant al que es refereix
l'article 117.1 de la LCSP, amb el quorum qualificat de les dues terceres parts de tots els membres
que integren el Patronat previst a l'article 21.4 dels estatuts per a I'adopcidé d’acords relatius a
actes de disposicié del patrimoni al als quals s’assimilaria el present en la mesura que es tracta
d’administracio extraordinaria.

V. Conclusions succintes.

Primera.- L’aprovacidé de I'expedient de contractacid i conseglent obertura del procediment
d’adjudicacié del contracte de concessio d’obra publica per a 'ampliacio, rehabilitacio i explotacié
dels béns de la Fundacio, constitueix un acte d’administracié extraordinaria que requereix
autoritzacié prévia del protectorat de fundacions de la Generalitat en aplicacié de I'article 333-1-
6.c) de la Llei 4/2008, del llibre tercer del Cccat. en relacié a l'article 10.d) de la Llei 21/2014, del
protectorat de fundacions.

Aquesta necessitat d’autoritzacié prévia ha estat constantment posada de relleu tant en I'informe
del secretari de la Fundacié de data 16 de novembre de 2025, com en els acords adoptats pel
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mateix Patronat en sessions de dates 20 de novembre de 2025 (Apartat Quart) i de 6 de juliol de
2026 (Apartat Sisé del Punt n® 7 i apartats Primer i Tercer del Punt n°® 8 de I'ordre del dia de la
sessio).

El 29 de maig de 2026 la Presidéncia de la Fundacié adreca al Protectorat de Fundacions una
primera comunicacié relativa a l'operacié projectada. En reunié mantinguda el 9 de juny de 2026
amb representants del Protectorat, aquests manifesten la conveniencia que la sol-licitud
d'autoritzacié incorpori una motivacio reforcada sobre la finalitat de la concessié, els compromisos
assumits per cadascuna de les parts i l'alineacié de l'activitat economica amb les finalitats
fundacionals.

El 15 de juliol de 2026, el Protectorat requereix a la Fundacié I'aportaci6 de documentacié
complementaria justificativa dels extrems que conté el precitat requeriment, per considerar
insuficient 'aportada als efectes d’obtenir I'autoritzacié per a la contractacié de la concessié d’obra
publica projectada.

El 31 de juliol de 2026 la Fundaci6 tramet al Protectorat la documentaci6 sol-licitada.

L’article 333-1-7 de la Llei 4/2008 del llibre tercer del Cccat. diu que si en el termini de dos mesos
a partir de la presentacié de la sol-licitud d’autoritzacio, el protectorat no ha dictat resolucié
expressa, opera el silenci positiu i 'objecte de la sol-licitud es té per autoritzat, excepte que el
protectorat hagi requerit al sol-licitant determinada documentacié relativa a la sol-licitud
d’autoritzacié.

Per tant, com que el protectorat ha requerit documentacioé abans de I'expiracié del termini inicial de
dos mesos, no opera el silenci i resta pendent de resposta la documentacié enviada per la
Fundaci6 per complimentar el requeriment del protectorat que li permeti dictar després la resolucio
de la sol-licitud d’autoritzacid, excepte que es formulin nous requeriments d’ampliacio i/o
aclariment de la documentacié enviada.

S’adverteix expressament que aquesta autoritzaci® ha de ser prévia a I'adopcid per part del
Patronat dels acords que impliquen aprovacié de la contractacié i obertura del procediment
d’adjudicacié del contracte de concessié d’obra publica objecte del present expedient, de tal
manera que si aquests actes s’adopten, podrien estar viciats de nul-litat de ple dret per manca de
la precitada autoritzacié prévia del protectorat.

Segona.- La documentacié preparatoria del contracte que figura a I'expedient, en termes generals
reuneix les condicions exigides per les normes contingudes a la LCSP 9/2017, singularment als
articles 247 a 283 que regulen especificament les concessions d’obra publica.

No obstant, ens remetem al que s’ha exposat en el Punt IV.B.7 lletra k) en relacié al calcul del
VEC que deriva de l'estudi de viabilitat sotmés a informacié publica, i I'aplicabilitat d’indexs
predeterminats en I'actualitzacio d’ingressos.

Aixi mateix ens remetem al Punt IV.B.8 del present informe en relaci6 a les tarifes a satisfer pels
usuaris en I'explotacio de la concessio i que formen part de la retribucié del concessionari.
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Tercera.- L'drgan de contractacid competent per a l'adopcié de l'acord d’aprovacié de la
contractaci® amb obertura del procediment d’adjudicacié sera el Patronat de la Fundacié per
aplicacio de l'article 20.2.d) i h) dels seus estatuts.

L’acord s’adoptara, en aplicacié de I'article 21.4 dels estatuts, amb el quérum qualificat de les dues
terceres parts de tots els membres que integren el Patronat.

Quarta.- Per aplicacié dels articles 317 i 156.2 de la LCSP, en els procediments oberts
d'adjudicacié de contractes subjectes a una regulacié harmonitzada tramitats per un PANAP, el
termini de presentacié de proposicions no ha de ser inferior a trenta dies per a les concessions
d'obres i serveis, comptats des de la data d'enviament de l'anunci de licitacié a I'Oficina de
Publicacions de la Unié Europea.

El dies es computen com a naturals per aplicacié de la Disposicié addicional 122 de la LCSP, no
obstant, si el darrer dia del termini fos inhabil, s’entendra prorrogat al primer dia habil seguent.

Es linforme que emet el que subscriu, a Calonge i Sant Antoni, a la data de la signatura
electronica

El secretari accidental de la Fundaci6 Gamoén-Medina
Albert Esteva Plaja



