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CONTRACTE PRIVAT D’ARRENDAMENT D’UNA NAU PER A DESTINAR-LA A
MAGATZEM | APARCAMENT DE VEHICLES DE LA BRIGADA MUNICIPAL DE
L’AJUNTAMENT DE BERGA

ANUNCI DE LICITACIO

De conformitat amb el Decret d’Alcaldia 2026-1271, de 17 d’agost de 2026, mitjangant
aquest anunci s’efectua convocatoria per a l'adjudicacié del contracte d’'acord amb les
seguents dades:

1. Entitat adjudicadora

Nom: Ajuntament de Berga

Direccié i codi NUTS: Plaga Sant Pere, n°® 1 08600 Berga (ES511)
Dependéncia que tramita I’expedient: Contractacié i Serveis Técnics Municipals
Tipus de poder adjudicador: Administracié Publica

Num. de teléfon: 93.821.43.33

Direccio electronica: contractacio@ajberga.cat

Pagina web: www.ajberga.cat

Numero d’expedient: 6326/2026

2. Descripcio de la licitacio; quadre de caracteristiques
A. Objecte
Descripcio:

Constitueix I'objecte de la present licitacié publica I'arrendament d’'una nau per a destinar-la
a magatzem i aparcament de la Brigada Municipal de I'’Ajuntament de Berga.

Les caracteristiques requerides de l'immoble de I'arrendament del qual sera objecte del
contracte son:

Superficie construida minima de 900 m? de sostre.

Superficie minima a un sol nivell: 750 m?2.

Superficie minima en altell o espai annex per dependéncies auxiliars: 150 m2.

Paviment sobre solera o sostre si és el cas, a nivell de planta baixa apte per la circulacio

de vehicles pesants i zones d’aplec de materials apte per a una sobrecarrega d’'us

minima de 10 kN/m2. En el cas de dubte el responsable del contracte podra sol-licitar un
certificat de solidesa emeés per un técnic competent.

5. En el cas de disposar d’altell el sostre haura de ser apte per a una sobrecarrega d’us
minima de 2 kN/m2. En el cas de dubte el responsable del contracte podra sol-licitar un
certificat de solidesa emeés per un técnic competent.

6. Alcada lliure minima de pas a nivell de planta baixa superior a 6,00 m, per permetre
'estacionament de vehicles pesants, maquinaria i zones d’aplec de materials, en una
part de la superficie com a minim de 300 m? per ser destinada a zona d’estacionament
de vehicles pesants, maquinaria i aplec de material.

7. Disposar com a minim de les dependéncies que es detallen a continuacio:

1. Dependéncia per ser destinada a zona d’estacionament de vehicles, eines i
magatzem.

2. Dependéncia per ser destinada a oficina.

3. Dependéncia per ser destinada a sala de reunions.

4. Dependéncia destinada a lavabos.
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5. Dependéncia destinada a dutxa, o disposar d’espai que es pugui destinar.
6. Dependéncia per ser destinada a office, o disposar d’espai que es pugui destinar.
7. Dependéncia destinada a magatzem tancat per custodia d’eines.
Condicions d’emplagament: Situacid dintre de la zona urbana de Berga i/o poligon
industrial de La Valldan. Aquesta limitacié es justifica per I'eficiéncia i les necessitats del
servei per evitar pérdues de recursos econdmics i de temporalitat en desplagaments
respecte la zona on actua el personal de la Brigada.
Accés rodat directe a la via publica i adequat per a tot tipus de vehicles.

. Disposar de connexio a la xarxa eléctrica de baixa tensié i d’instal-lacié eléctrica de baixa

tensio trifasica amb una poténcia minima contractada de 10 kW, donant compliment al
reglament electrotécnic de baixa tensio vigent.

Disposar de connexié a la xarxa de distribucié d’aigua potable, i d’instal-lacié d’aigua
potable donant compliment al reglament del servei d’aigua potable de Berga.

Disposar de connexio a la xarxa de sanejament d’aigles residuals i pluvials en el cas de
l'existéncia de xarxes separatives, i que I'edifici estigui dotat d’instal-lacié de recollida
d’aigles pluvials i residuals.

Disposar de I'estructura principal amb una classificacié minima de resisténcia al foc REI-
120. En cas de dubte es podra requerir un certificat emés per un técnic competent.

Que l'edifici disposi de les mesures de prevencio i extincido d’incendis requerides per
donar compliment a la normativa contra incendis.

Disposar de previsi6 dinstal-laci6 de telecomunicaci6 o dinstal-laci6 de
telecomunicacions.

Disposar de zona d’estacionament exterior.

Que I'immoble es trobi lliure de carregues, gravamens, arrendaments i ocupants.

Que reuneixi les condicions técniques necessaries per poder-lo destinar immediatament
a la finalitat per la qual s’arrenda sense haver-se de realitzar actuacions d’adaptacié a
excepcio de petites actuacions d’adequacié motivades pel benestar dels treballadors
segons requeriments normatius derivats de l'activitat que hauran d’anar a carrec de
'Ajuntament.

En el plec técnic consten les obligacions de I'arrendador o adjudicatari i de I'arrendatari
(Ajuntament de Berga).

Lots: No.

D’acord amb I'article 5 del Decret Llei 3/2016, de 31 de maig, de mesures urgents en materia
de contractacié publica i I'article 99.3.b) de la LCSP, es justifica la impossibilitat de divisié en
lots del present contracte perqué aquest té com a finalitat I'arrendament d’'una nau i per tant
nomeés pot ser una, sense ser divisible.

Codi CPV:
70200000-3 Serveis de lloguer o arrendament financer de béns immobles propis
70310000-7 Serveis de lloguer o venda d’edificis
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B. Dades economiques

B1. Determinacio del preu:

A partir d’'un estudi de preus de mercat, s’estableix el preu maxim mensual (vegeu en
lannex 1 de la memoria justificativa la justificacié del preu segons I'analisi de mercat dels
portals immobiliaris a data de juliol de 2026):

Preu Preu
Edifici obiecte mensual de | mensual de
! Preu mensual Preu Superficie |l'arrendament | I'arrendament
‘,je per m? sense | mensual per maxima sense IVA amb IVA
larrendament IVA m? amb IVA | arrendament (21%) (21%)
2,50 €/m? 3,025 €/m* | 900 m? 2.250,00 € 2.722,50 €

Atés que la durada del contracte és de quatre anys, el Pressupost Base de Licitacié resultant
és el seguent:

Preu mensual Preu
Edifici objecte | | de 'mensual de | Nombre total
de l'arrendament | I'arrendament| de mesos a PBL sense PBL amb
l'arrendament sense IVA amb IVA arrendar IVA (21%) IVA (21%)
108.000,00
2.250,00 € 2.722,50 € 48 € 130.680,00 €

El PBL és de 108.000,00 € base imposable, més el 21% de I''VA (22.680,00 €), ascendint
l'import total a 130.680,00 €. El Valor Estimat del Contracte (VEC) és de 108.000,00 € base
imposable, no preveient-se ni prorrogues ni modificacions.

Aquest és el limit maxim de despesa (IVA inclos) que, en virtut d’aquest contracte, pot
comprometre I'drgan de contractacid, i constitueix el preu maxim que poden ofertar les
empreses que concorrin a la licitacié d’aquest contracte.

L’'import mensual a pagar per I'Ajuntament sera el resultat de multiplicar I'import m? ofert
(que ha de ser igual o inferior a I'especificat en aquest apartat) pels m? de I'edifici.

En tot cas les ofertes que excedeixin el PBL resultaran excloses del procediment.

Per a propostes d’edificis amb una superficie major a la requerida, el preu no podra ser
superior al preu maxim proposat en aquest apartat.

El preu del contracte, al qual s’afegira I'lVA del 21%, sera el que resulti de la proposta a la
baixa a partir del PBL.

En el preu es consideraran inclosos els tributs, les taxes, els canons de qualsevol tipus que
siguin d’aplicacio, aixi com totes les despeses que s’originin com a conseqiiéncia de les
obligacions establertes en aquest plec que s’han de complir durant I'execucié del contracte.

B2. Valor estimat del contracte:

Pressupost base de licitacié (sense IVA)
Import de les modificacions previstes amb cost econdmic (sense IVA)

108.000,00 €
0,00 €

Ajuntament de Berga
Placa Sant Pere 1, Berga. 08600 (Barcelona). Tel. 938214333. Fax: 938214335

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 7

[$)
o
(O]
=
~
N
<
NI
>
n
[T
H
<
]
g
193]
[}
<
<
]
-
<
(U]
9]
©
e}
o
©
il
<
©
3
[$)

®
<
2
(5}
2
B
=
£
kel
©
Q
©

=4
[
2
1)
s
=
e}
o
©
L
=
3]
>

1l

h




| ﬁ ‘v Ajuntament
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Import de les eventuals prorrogues (sense IVA) 0,00 €
Import altres conceptes (sense IVA) 0,00 €
TOTAL DEL VALOR ESTIMAT: 108.000,00 €

B3. Pressupost base de licitacio:

El pressupost base de licitacié és de 108.000,00 € base imposable, més el 21 % de I'IlVA
(22.680,00 €), ascendint I'import total a 130.680,00 €.

C. Existéncia de credit

C1. Partida pressupostaria:

El finangament anira a carrec de la partida pressupostaria 02 15001 20200 Arrendament
d’edificis (Brigada municipal). Per als exercicis successius, la despesa corresponent anira a

carrec dels pressupostos i aplicacions pressupostaries que es determinin. Essent la
distribuci6 anual la seguent:

Anualitat PBL sense IVA IVA (21%) PBL amb IVA (21%)
(21%)
2026 (4 mesos) | 9.000,00 € 1.890,00 € 10.890,00 €
2027 (12 mesos) | 27.000,00 € 5.670,00 € 32.670,00 €
2028 (12 mesos) | 27.000,00 € 5.670,00 € 32.670,00 €
2029 (12 mesos) | 27.000,00 € 5.670,00 € 32.670,00 €
2030 (8 mesos) | 18.000,00 € 3.780,00 € 21.780,00 €
TOTAL | 108.000,00 € 22.680,00 € 130.680,00 €

C2. Forma de pagament:

L’empresa adjudicataria emetra factures electroniques amb una periodicitat mensual. En la
factura apareixera detallat el concepte amb indicacié de la data de prestacié, emplacament,
amidaments i preu unitari aplicat.

El pagament de l'arrendament es realitzara mensualment, d’acord amb el calendari de
pagaments previst per '’Ajuntament de Berga.

D. Termini de durada del contracte

Termini de durada: Quatre (4) anys.

Possibilitat de prorrogues i termini: Sense possibilitat de prorroga.
Inici del contracte: Data en qué es formalitzi el contracte.

E. Variants

No es preveu.

F. Tramitacié de I’expedient i procediment d’adjudicacié

Forma de tramitacié: Ordinaria

Procediment d’adjudicacié: Procediment obert simplificat art.159 LCSP

Contracte sotmés a regulacié harmonitzada: No
Presentacio d’ofertes mitjangant eina de Sobre Digital: Si (mitjangant 1 sobre)

Ajuntament de Berga
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G. Solvéncia i classificacio empresarial

S’eximeix als licitadors d’acreditar qualsevol tipus de solvéncia, en tractar-se d’'un contracte
privat, al qual no li resulten d’aplicacio directa els articles 74 i seguents de la LCSP.

No obstant, d’acord amb el plec técnic, en el model de declaracio responsable (annex | del
PCAP) es fara constar:

= Que l'arrendador disposa del titol de propietat o altre dret que I'habilita per arrendar la
nau que s’ofereix degudament inscrita en el Registre de la Propietat.

* Que l'arrendador disposa de la certificacié actual del Registre de la Propietat, indicativa
de la titularitat i carregues de la nau que s’ofereix.

= Que la nau que s’ofereix es troba lliure d’arrendataris o ocupants.

En la documentacié prévia a I'adjudicacié, es requerira a I'arrendador proposat:

= Nota simple del Registre de la Propietat.

» Certificacié cadastral descriptiva i grafica.

Butlleti o memodria técnica de la instal-lacio eléctrica de baixa tensié.

Tota la documentacié requerida per les empreses subministradores de serveis, per tal de
realitzar la tramitacio de la gesti6 de canvi de nom pel pagament dels corresponents
rebuts.

H. Criteris d’adjudicacio

Per les caracteristiques del contracte, s'utilitzara una pluralitat de criteris d’adjudicacio
d’acord amb els articles 131.2 i 145.1 de la LCSP, sobre la base d’adjudicar el servei en
base a la millor relacié qualitat preu. Es donara preponderancia als criteris que facin
referéncia als aspectes que puguin ser valorats mitjangant xifres o percentatges obtinguts a
través de I'aplicacié de férmules o expressions proporcionals.

Entre els criteris d’adjudicacié no n’hi haura cap d’avaluable mitjangant un judici de valor, pel
que la totalitat dels criteris seran avaluables de manera automatica.

En el present contracte, els criteris relacionats amb un millor preu representen un 60% de la
puntuacio, pel que els criteris relacionats amb la millor qualitat representen un 40%.

1. Preu (maxim 70 punts):

pi—p (l 0i — Gm)
' IL
Pi = puntsdel'oferta i
P = punts del crtieri preu
0i = preu del'ofertai
Om = preu de la millor oferta
IL = importde licitacid

Justificacio de I'eleccid del criteri i formula: Aquesta férmula esta pensada per establir-se en
licitacions on les caracteristiques del contracte permeten la introduccié de parametres de
qualitat en la seva prestacio i es vol incentivar de forma relativa la competitivitat entre els
licitadors en el criteri preu. La formula atorga la maxima puntuacié a la millor oferta i
estableix que la diferéncia de punts atorgats a dues ofertes és proporcional a la diferéncia de

Ajuntament de Berga
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les seves baixes.

2. Criteri técnic (maxim 15 punts): Disposar de climatitzacié fred i calor a la zona
d’oficines i office.

S’atorgara la puntuacio de 15 punts al licitador que presenti aquesta millora.

Justificacio de I'eleccié del criteri: Aquesta millora suposa que les instal-lacions resultin més
utilitzables i augmentin el benestar dels empleats.

3. Criteri técnic (maxim 5 punts): Disposar d’un sistema de deteccié d’intrusié
perimetral.

S’atorgara la puntuacio de 5 punts al licitador que presenti aquesta millora.

Justificacio de I'eleccié del criteri: Aquesta millora suposa que les instal-lacions resultin més
segures i evitin possibles situacions de vandalisme i robatori.

4. Criteri técnic (maxim 10 punts): Disposar de titol habilitant per a I’exercici de
I'activitat de magatzem.

S’atorgara la puntuacio de 10 punts al licitador que presenti aquesta millora.

Justificacio de 'eleccié del criteri: Aquesta millora suposa que ’Ajuntament de Berga no hagi
de realitzar el projecte de legalitzacio i aprovacions, millorant per tant la qualitat técnica de la
instal-laci6 i suposant un estalvi econdmic per I'’Ajuntament.

Documentaci¢ a aportar: Titol habilitant per a I'exercici de I'activitat de magatzem.

I. Criteris per a la determinacié de I’existéncia de baixes presumptament anormals

Es considerara una oferta incursa en presumpcié d’anormalment baixa, als efectes de
l'article 149 de la LCSP, quan la puntuacié obtinguda pels criteris d’adjudicacié que no sén
preu se situin un 15% per sobre de la mitjana aritmética de les puntuacions dels conceptes
esmentats del conjunt de totes les ofertes rebudes i que, al mateix temps, la seva oferta
econdmica estigui per sota de la mitjana aritmética de les ofertes econdomiques en un
percentatge superior al 10%.

J. Altra documentacié a presentar per les empreses licitadores o per les empreses
proposades com adjudicataries

No es preveu.

K. Garantia provisional

No procedeix.

L. Garantia definitiva

Si, 5% de 'import d’adjudicacio.

Forma de constitucio:

Ajuntament de Berga
Placa Sant Pere 1, Berga. 08600 (Barcelona). Tel. 938214333. Fax: 938214335
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a) En efectiu o en valors de deute public, amb subjeccié en cada cas, a les condicions
reglamentariament establertes. L’efectiu s’ha de dipositar a la Caixa General de Diposits de
la Tresoreria General de I'’Ajuntament de Berga. Els certificats d'immobilitzacié dels valors
anotats s’han de presentar davant I'drgan de contractacio.

b) Mitjancant aval, prestat en la forma i condicions establertes reglamentariament, per algun
dels bancs, caixes d’estalvi, cooperatives de crédit, establiments financers de crédit o
societats de garantia reciproca autoritzats per operar a Espanya, que s’han de dipositar en
algun dels establiments esmentats en 'apartat a).

¢) Mitjancant contracte d’asseguranca de caucié amb una entitat asseguradora autoritzada
per a operar en la forma i condicions establertes reglamentariament. El certificat de
'asseguranca s’ha de lliurar en els establiments assenyalats en 'apartat a).

El termini de garantia és de sis (6) mesos i comencara a computar a partir de la prestacié de
'arrendament.

M. Modificacié de contracte prevista

No es preveu.

N. Cessio del contracte

No, els drets i obligacions derivades del contracte no podran ser cedits pel contractista a un
tercer perqué les qualitats técniques o personals del cedent son radé determinant per
I'adjudicacié del contracte.

O. Revisié de preus

No es preveu.

P. Unitat encarregada del seguiment i execucioé del contracte

Unitat encarregada del seguiment: Serveis técnics.
Responsable del contracte: Josep Torner Grandia, arquitecte técnic.

Q. Presentacio de factures
Telematicament.
R. Jurisdiccié competent

Consta definit en el PCAP en les clausules 24a i seglents.

Berga, datat i signat electronicament.
L’Alcalde, Ivan Sanchez Rodriguez

Ajuntament de Berga
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