Ajuntament de Soses

Expedient: 250/2026

Assumpte: Incoacié de I’expedient de contractacié de les obres i serveis
continguts en el Text refds del Projecte d’urbanitzacié dels sectors PAU 12, 13,
14 i 15 del Pla General de Soses, sistema de cooperacié.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Aguesta memoria valorada té per objecte descriure, justificar i valorar econdmicament les
actuacions necessaries per a la contractacié de les obres d’urbanitzacié dels sectors PAU
12, 13, 14 i 15 del Pla General de Soses, aixi com dels serveis técnics vinculats a la seva
direccié, execucid, control, coordinacié de seguretat i salut i suport topografic.

La present memoria es redacta a efectes d’'incorporar a I'expedient de contractacié una
valoracié economica refosa i coherent amb el plec de clausules administratives
particulars i amb el projecte técnic que serveix de base a la licitacié.

L'actuacié es configura en dos lots diferenciats:

Lot 1. Execucié de les obres d’urbanitzacié dels sectors PAU 12, 13, 14 i 15.
Lot 2. Serveis tecnics de direccié facultativa, direccié d'execucié, control economic,
coordinacié de seguretat i salut i assisténcia técnica vinculada.

L'Ajuntament de Soses ha tramitat el Text refés del Projecte d’urbanitzacié dels sectors
PAU 12, 13, 14 i 15 del Pla General de Soses, situats en una zona de caracter
agroindustrial del municipi.

L'actuacié té com a finalitat completar la urbanitzacié d'aquests ambits, que presenten
necessitats de millora i dotacié de serveis urbanistics, amb |'objectiu de transformar-los
en sol plenament urbanitzat, funcional, accessible, segur i adequat al desenvolupament
de l'activitat economica prevista pel planejament. El plec descriu que l'actuacié inclou
I'execucié dels treballs d’urbanitzacié i la prestacié dels serveis de direccié facultativa,
direccié d’execucié, coordinacié de seguretat i salut i topografia vinculats al projecte.

L'ambit presenta una especial rellevancia funcional perqué s’hi localitzen empreses
vinculades a activitats agroindustrials i logistiques, de manera que I'execucié de les obres
ha de compatibilitzar-se amb el manteniment de I'activitat economica existent, la
mobilitat interna i I'accés a parcel-les, instal-lacions i serveis afectats. Els plecs preveuen
expressament la necessitat de mantenir la mobilitat i I'activitat economica durant
I'execucio.

Les actuacions projectades tenen per objecte completar i executar la urbanitzacié dels
sectors PAU 12, 13, 14 i 15, incloent, entre d’altres, les seglients prestacions:

a) Treballs previs i preparatoris

Comprenen les actuacions inicials necessaries per preparar I'ambit d'obra, incloent
desbrossada, neteja, retirada d’elements incompatibles amb I’execucié, demolicions
puntuals, replanteigs i implantacié de I'obra.

b) Moviment de terres i formacié de vials

Inclou I’excavacié, regularitzacié, compactacié i preparacié de les plataformes dels nous
vials i espais urbanitzats, d’acord amb les rasants i alineacions previstes en el projecte.
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c) Pavimentacid i urbanitzacio viaria

Compren la construccié de calcades, voreres, vorades, rigoles, paviments i elements
complementaris necessaris per al correcte funcionament viari, tenint en compte el
caracter industrial i agroindustrial de I'ambit.

d) Xarxa d’abastament d’aigua

Inclou la implantacié o adequacié de canonades, connexions, escomeses, hidrants i altres
elements necessaris per garantir el subministrament d’aigua potable i la proteccié contra
incendis.

e) Xarxes de sanejament i drenatge

Compren la xarxa separativa de sanejament, recollida d’aigles residuals, xarxa de
pluvials, pous de registre, embornals, col:-lectors i connexions necessaries.

f) Xarxa d’enllumenat public

Inclou la instal-lacié de columnes, lluminaries, canalitzacions, quadres, cablejat i resta
d’elements necessaris per dotar I'ambit d'una il-luminacié publica adequada.

g) Xarxes de telecomunicacions i serveis

Compren les canalitzacions i elements necessaris per a la implantacié o previsié de
xarxes de telecomunicacions i altres serveis urbans.

h) Senyalitzacié, seguretat i acabats

Inclou senyalitzacié horitzontal i vertical, elements de seguretat, acabats finals,
comprovacions i posada en servei de les infraestructures.

i) Serveis tecnics vinculats

Comprenen la direccié facultativa, direccié d'execucié, control economic, amidaments,
certificacions, coordinacié de seguretat i salut, sequiment d’obra, assisténcia topografica
i suport tecnic fins a la recepci6 i tancament de I'actuacié.

L'actuacié es divideix en dos lots per raons técniques, funcionals i juridiques.

Lot 1. Obres d’urbanitzacié

Inclou I'execucié material de les obres d’urbanitzacié dels sectors PAU 12, 13, 14 i 15.
Lot 2. Serveis técnics

Inclou els serveis técnics necessaris per dirigir, controlar i coordinar I'execucié de les
obres: direccié facultativa, direcci6 d’execucié, control econdmic, coordinacié de
seguretat i salut, sequiment d’obra i topografia.

La divisié en lots resulta adequada perqué separa I'execucié material de I'obra del seu
control tecnic, afavorint la concurrencia, I'especialitzacié professional i la independeéencia
de la direccié facultativa respecte de I'empresa constructora.

Pressupost base de licitacié

El pressupost base de licitacié de I'actuacié ascendeix a 3.567.762,04 euros, IVA inclos,
amb el seguent desglossament:
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Lot Base imposable [IVA 21% Total IVA inclos
Lot 1. Obres d'urbanitzacié |2.823.763,67 € |592.990,37 € [3.416.754,04 €
Lot 2. Serveis técnics 124.800,00 € |26.208,00 € |151.008,00 €

Total 2.948.563,67 € |619.198,37 € |3.567.762,04 €

Els plecs incorporen aquest desglossament econdmic per lots, incloent el pressupost del
Lot 1 i del Lot 2, amb base imposable i IVA.

Valoracié del Lot 1. Obres d’urbanitzacié

El Lot 1 comprén I'execucié material de les obres d’urbanitzacié dels sectors PAU 12, 13,
14 15.

La valoracio economica del Lot 1 és la seguent:

Concepte Import
Pressupost Lot 1, IVA exclos |2.823.763,67 €
IVA 21% 592.990,37 €
Pressupost Lot 1, IVA inclos |3.416.754,04 €

Aquest import inclou les unitats d’'obra necessaries per a |'execucié completa de la
urbanitzacié, d’acord amb el projecte tecnic, els plecs i la documentacié contractual.

Valoracid del Lot 2. Serveis tecnics

El Lot 2 compren els serveis técnics vinculats a I’execucié de les obres, incloent direccié
facultativa, direccié6 d’execucid, control economic, coordinacié de seguretat i salut,
seguiment d’obra i assistencia topografica.

La valoracié economica del Lot 2 és la seglient:

Concepte Import
Pressupost Lot 2, IVA exclos |124.800,00 €
IVA 21% 26.208,00 €
Pressupost Lot 2, IVA inclos |151.008,00 €

Aquest import retribueix la prestacié dels serveis técnics necessaris per garantir la
correcta execucid, seguiment, control i recepcié de I'obra.

Prima d’acceleracioé del Lot 1

Es preveu una prima d’acceleracié per al Lot 1 per import maxim de 50.000,00 euros, IVA
exclos.

Aguesta prima es configura com una prima per la prioritzacié i avangament dels accessos
a les empreses, vinculada a la necessitat de garantir que les empreses situades en
I'ambit d’actuacié puguin mantenir la seva activitat econdmica, logistica, productiva i
comercial durant I'execucié de les obres.
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La prima no té per finalitat una reduccié generica del termini total del contracte, siné
I'assoliment d’un resultat funcional especific: la posada a disposicié anticipada, segura i
operativa dels accessos a les empreses afectades.

Aquesta prima tindra caracter eventual, condicionat i no automatic. Només podra
reconeixer-se si la direccié facultativa informa favorablement sobre el compliment real i
efectiu de la prioritzacié i avancament dels accessos, i si I'd0rgan competent aprova
expressament el seu reconeixement.

La prima s’inclou en el valor estimat del contracte en tractar-se d’'un pagament eventual
a favor del contractista.

Penalitzacié addicional per incompliment del termini final d’obra

A més del regim general de penalitats previst en els plecs i en la LCSP, es preveu una
penalitzacié addicional per incompliment del termini final d'obra del Lot 1 quan el retard
sigui imputable al contractista.

Aquesta penalitzacié addicional té per finalitat reforcar el compliment del termini final de
I'actuacié, atesa la importancia de les obres per a la funcionalitat urbanistica dels sectors
i per a la continuitat de I'activitat empresarial existent.

La penalitzacié addicional és compatible amb la pérdua del dret a percebre la prima
d’acceleracié quan I'incompliment del termini final o de les fases vinculades als accessos
sigui imputable al contractista.

En conseqliencia, la configuracié econdomica del contracte incorpora:

a) Una prima positiva per la prioritzacié i avancament dels accessos a les empreses.
b) Una penalitzacié addicional per I'incompliment imputable del termini final d’obra.
c) Un sistema equilibrat d’incentius i conseqliéncies contractuals orientat a protegir la
continuitat de I'activitat economica i garantir la finalitzacié de I'obra dins del termini.

Modificacions previstes

Es preveu la possibilitat de modificacié contractual fins a un maxim del 20% del
pressupost base de licitacié, IVA exclos.

Aquesta previsid es justifica per la naturalesa de les obres d’urbanitzacid, en qué poden
aparéixer necessitats tecniques, ajustos d’obra, adaptacions de serveis, interferéncies
amb infraestructures existents, adequacions funcionals o altres circumstancies
vinculades a la correcta execucié de l'actuacié, sempre dins dels limits i suposits
previstos als plecs i a la LCSP.

L'import maxim de modificacié prevista és el seglient:

Lot Pressupost IVA exclos [20% modificacié prevista
Lot 1. Obres d’urbanitzaci6 |2.823.763,67 € 564.752,73 €

Lot 2. Serveis tecnics 124.800,00 € 24.960,00 €

Total 2.948.563,67 € 589.712,73 €

Valor estimat del contracte

El valor estimat del contracte s’ha calculat incorporant:
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a) El pressupost base de licitacid, IVA exclos.

b) La prima d’acceleracié del Lot 1, per import de 50.000,00 euros, IVA exclos.

c) L'import maxim de modificacions previstes, equivalent al 20% del pressupost base de
licitacié, IVA exclos.

El calcul refés del valor estimat és el seglient:

Pressupost IVA|Prima 20% modificacié .
Lot exclos d’acceleracié |prevista Valor estimat
Lot 1. Obres
d'urbanitzacié 2.823.763,67 € |50.000,00 € 564.752,73 € 3.438.516,40 €
Lot 2. Serveis
tacnics 124.800,00 € — 24.960,00 € 149.760,00 €
Total 2.948.563,67 € |50.000,00 € 589.712,73 € 3.588.276,40 €

Per tant, el valor estimat total del contracte ascendeix a:
3.588.276,40 euros, IVA exclos
Aquest import no inclou I'IVA i s’ha de prendre com a referencia a efectes de

determinacié del regim juridic del contracte, procediment, recurs especial, classificacio,
solvencia i resta d’extrems vinculats al valor estimat.

12. Resum economic general

Concepte Import IVA exclos
Pressupost Lot 1. Obres d’urbanitzacié |2.823.763,67 €
Pressupost Lot 2. Serveis tecnics 124.800,00 €
Pressupost base de licitacié, IVA exclds |2.948.563,67 €
Prima d’acceleracié Lot 1 50.000,00 €
Modificacié prevista 20% Lot 1 564.752,73 €
Modificacié prevista 20% Lot 2 24.960,00 €
Valor estimat total del contracte 3.588.276,40 €
IVA del pressupost base de licitacié 619.198,37 €
Pressupost base de licitacié, IVA inclos |3.567.762,04 €

13. Financament de I'actuacié

La despesa es financara mitjancant quotes d’urbanitzacié, d'acord amb el sistema de
cooperacio aplicable als sectors PAU 12, 13, 14 i 15.

La despesa inicial corresponent al pressupost base de licitacié s'imputara a I'aplicacié
pressupostaria:

153/619 Projecte Urbanitzacié

L'import de reserva de credit inicial és el seglient:

Lot [Denominacié Financament Import IVA inclos

Lot 1 Obres d’urbanitzacié sectors PAU 12, 13, 14 |Q,uotes . 5 3.416.754,04 €
15 d’urbanitzacié

Lot 2 |Serveis técnics vinculats a les obres Quotes 151.008,00 €
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Lot [Denominacié Financament Import IVA inclos
d’urbanitzacié
Total 3.567.762,04 €

Els plecs identifiquen I'aplicacié pressupostaria 153/619 Projecte Urbanitzacid, I'anualitat

2026, el financament mitjancant quotes d’urbanitzacié i els imports de retencié de credit
per lots.

La prima d’acceleracié i les modificacions previstes hauran de disposar, si escau, de
credit adequat i suficient en el moment en queé es produeixi la seva aprovacié,
reconeixement o execucio efectiva.

14. Termini d'execucid

La durada prevista de |'actuacié és la seglient:

Lot Termini
Lot 1. Obres d’urbanitzacié |9 mesos
Lot 2. Serveis tecnics 12 mesos

Els terminis dels lots no sén acumulatius, ja que les prestacions han d’executar-se de
manera coordinada i simultania.

El termini del Lot 2 és superior al termini material de les obres perque inclou tasques
previes de preparacié, planificacié, revisié documental i replanteig inicial, aixi com
actuacions posteriors de comprovacié final, controls de qualitat, certificacions finals, acta
de recepcid, liquidacié i tancament tecnic de l'actuacié. Els plecs preveuen aquests
terminis de 9 mesos per al Lot 1 i 12 mesos per al Lot 2.

No es preveuen prorrogues.

15. Classificacid i solvéncia amb incidencia economica
15.1. Lot 1

Ates que el Lot 1 és un contracte d’obres amb valor estimat superior a 500.000 euros,
s'exigeix classificacié empresarial.
La classificacié prevista és:

Grup Subgrup Categoria
G. Vials i pistes 6. Obres vials sense qualificacié especifica 5

La categoria 5 resulta adequada perque el valor estimat del Lot 1, inclosa la prima
d’acceleracié i el 20% de modificacié prevista, és de 3.438.516,40 euros, IVA exclos. Els
plecs preveuen la classificacié G-6-5 per al Lot 1.

15.2. Lot 2

El valor estimat del Lot 2, inclosa la modificacié prevista del 20%, és de 149.760,00
euros, IVA exclos.

Codi Validacié: 9M5EPTE5PJ5X25GP2JH6ZZLX7

Verificacio: https://soses.eadministracio.cat/
™ Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 8

Ajuntament de Soses
Placa De I'Ajuntament 1, Soses. 25181 (Lleida). Tel. 973797806. Fax: 973797809




Ajuntament de Soses

Per tant, els imports de solvencia econdmica i tecnica del Lot 2 queden valorats de la

manera seguent:

Concepte Calcul Import
Solveéncia economica|l,5 x VEC Lot 2 |224.640,00 €
Solvencia técnica 70% x VEC Lot 2 |104.832,00 €

Aqguests imports substitueixen els imports inicials si el plec manté el criteri de calcular la
solvencia sobre el valor estimat del Lot 2 incloent la modificacié prevista.

16. Actuacions complementaries i millores valorades

El Lot 1 inclou la possibilitat d’ofertar actuacions complementaries i millores, amb
caracter contractual, addicional i gratuit per a I’Ajuntament si sén ofertades per

I"adjudicatari.

Entre les millores identificades als plecs consten:

Millora Descripcié Valor estimat IVA
exclos
M-1 I?z(ecuuo de vorera al vial nord del PAU 26.861,94 €
M-2 Condicionament i millora de zones 15.657,71 €
verdes
Total millores
identificades 42.519,65 €

Les millores ofertades no podran substituir unitats d’obra previstes al projecte ni alterar
la solucié técnica aprovada, llevat de les actuacions expressament previstes com a
optimitzacié técnica global. Els plecs identifiguen aquestes millores i el seu valor estimat.

17. Condicions especials d’execucié amb incidencia en la valoracié

L'execucié de I'actuacié haura de complir les condicions especials d’execucié previstes
als plecs, especialment les de caracter ambiental, de mobilitat i de manteniment de

I'activitat economica.

Entre aquestes condicions destaquen:

a) Correcta gestié ambiental de I'obra.

b) Prevencié de contaminacié quimica o fisica derivada de materials, productes o

maquinaria.

c) Recollida, reciclatge o reutilitzacié dels residus generats.
d) Us minim del 50% d’energia renovable a |'obra.

e) Calcul i compensacié parcial o pla de reduccié d’emissions de CO2z equivalent.
f) Manteniment de la mobilitat interna i dels accessos a les empreses.

g) Execucio per fases, desviaments temporals, senyalitzacié especifica i accessos
provisionals quan sigui necessari.

Aquestes condicions formen part de la configuracié economica i funcional del contracte,
ja que poden incidir en I'organitzacié de I'obra, els mitjans necessaris, la planificacié dels
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treballs i el cost indirecte d’execucid. Els plecs preveuen expressament obligacions
ambientals, d’energia renovable, COz2 i manteniment de I'activitat economica.

18. Valoracio final de I'actuacio

La valoracié economica final de I'actuacié queda fixada en els imports seglients:

Magnitud economica Import
Pressupost Lot 1, IVA exclos 2.823.763,67 £€
Pressupost Lot 2, IVA exclos 124.800,00 €
Pressupost base de licitacié, IVA exclos 2.948.563,67 €
IVA 21% 619.198,37 €
Pressupost base de licitacid, IVA inclds 3.567.762,04 €
Prima d’'acceleracié Lot 1, IVA exclos 50.000,00 €
Modificacions previstes, IVA exclos 589.712,73 €
Valor estimat total del contracte, IVA exclos |3.588.276,40 €

19. Conclusions

Primera. L'actuacié objecte d’aquesta memoria valorada consisteix en I'execucié de les
obres d’urbanitzacié dels sectors PAU 12, 13, 14 i 15 del Pla General de Soses i en la
contractacié dels serveis técnics necessaris per a la seva correcta direccié, control,
coordinacié i recepcié.

Segona. El contracte es divideix en dos lots: el Lot 1, corresponent a les obres
d’urbanitzacié, i el Lot 2, corresponent als serveis técnics vinculats. Aquesta divisié
respon a raons d’'especialitzacid, concurréncia i independéncia tecnica.

Tercera. El pressupost base de licitacié ascendeix a 3.567.762,04 euros, IVA inclos, amb
una base imposable de 2.948.563,67 euros i un IVA de 619.198,37 euros.

Quarta. El valor estimat total del contracte ascendeix a 3.588.276,40 euros, IVA exclos,
incloent el pressupost base de licitacié, la prima d’acceleracié de 50.000,00 euros i el
20% de modificacions previstes.

Cinquena. La prima d’'acceleracié es configura com una prima per la prioritzacid i
avancament dels accessos a les empreses, i es complementa amb una penalitzacié
addicional per incompliment del termini final d’obra, amb I'objectiu de protegir I'activitat
econdmica existent i garantir el compliment temporal de I'actuacié.

Sisena. La despesa inicial es financara mitjancant quotes d’urbanitzacié i s'imputara a
I'aplicacié pressupostaria 153/619 Projecte Urbanitzacié, d'acord amb els imports
previstos als plecs.

Setena. La valoracié efectuada resulta adequada per servir de base a la tramitacié de
I'expedient de contractacié, sens perjudici del detall tecnic, amidaments, quadres de
preus i pressupost desglossat que consten en el projecte tecnic aprovat.
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