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1. INTRODUCCION
1.1. Generalidades

La Diputacion de Barcelona convoca el presente concurso para la redaccion del proyecto basico
y de ejecucion, certificacion de eficiencia energética del edificio, posterior direccion de obra,
direccidon de ejecucion de obras y monitorizacién de la "Rehabilitacién del Edificio de
viviendas de la Plaza de la Republica, 9 de Montesquiu bajo el estandar Passivhaus".

Este edificio, de propiedad municipal, esta registrado bajo las direcciones Plaza Emili Juncadella 9-
11 y Plaza de la Republica 9-11, refiriéndose ambas a la misma parcela con referencia catastral
4725504DG3642N.

El edificio consta de planta baja, tres niveles sobre rasante, una bajocubierta y un nivel bajo rasante
accesible desde el edificio numero 11. El ambito del concurso incluye la rehabilitacion integral con
criterios del Estandar Passivhaus de todas las plantas. La planta baja, donde, a pesar de
rehabilitarse la zona de acceso, ésta no se considera dentro de la envolvente térmica y, por lo tanto,
se prevé una rehabilitacion convencional. En el resto de la planta baja, ocupada actualmente por el
centro civico en uso "Antigua Fonda", la intervencién se limitara unicamente a la renovacién del
falso techo, con el fin de incorporar el aislamiento adherido al forjado, y una vez abierto el techo,
sanar las instalaciones de electricidad, saneamiento y fontaneria que haya que renovar.

El proyecto requiere, dentro del marco de la transformacién profunda de los edificios de la
Diputacion de Barcelona, el cumplimiento del Estandar Passivhaus, asegurando el maximo confort
térmico y eficiencia energética de manera técnica y econémicamente viable.

D

Plano de situacion del inmueble en Montesquiu.
Fuente: Servicios Técnicos Diputacion de Barcelona, 2024
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1.2. Objeto del Pliego de prescripciones técnicas

El objeto de este Pliego de prescripciones técnicas es definir los criterios del concurso de proyectos,
de la simulacion y certificacion Passivhaus de eficiencia energética del edificio, y la posterior
direccion de obra y direccién de la ejecucion de obras de la "Reforma integral del Edificio situado
en la Plaza de la Republica n® 9". También incluye la monitorizacion del funcionamiento del edificio
durante un periodo minimo de un afo, la elaboracion de los pliegos de mantenimiento del edificio
— Libro del edificio — y la formacion de los usuarios para su correcto uso.

La falta de recursos personales suficientes del Servicio de Proyectos y Obras de la Diputacién
establece la contratacién de los trabajos a un equipo multidisciplinario de técnicos externos con la
solvencia y experiencia necesarias para garantizar una realizacion satisfactoria de los trabajos. Por
este motivo, se redactan las bases del concurso con la colaboracion de la Plataforma de Edificacion
Passivhaus Espanola como referente experto en el Estandar, convocandose asi un concurso de
proyectos con intervencion de jurado, por procedimiento restringido, para la contratacion de los
servicios de redaccion del proyecto, direccion y direccion de ejecucion de las obras, certificacion y
monitorizacién al participante ganador.

Este documento determinara las directrices, condicionantes y criterios técnicos que regiran la
ejecucion de los trabajos y los diferentes documentos a entregar para garantizar la integridad,
coherencia y calidad de los servicios objeto de contrato.

1.3. Descripcion del edificio Montesquiu

Edificio de planta irregular angular, en forma de L, con fachada que obra en la plaza de la Republica
y fachada al lateral, en la continuacion de la calle de Sant Boi que daba paso al desaparecido puente
metalico. La cubierta esta en diferentes vertientes, con cumbreras paralelas a los ejes de las calles.
Consta de cuatro niveles, planta baja y tres plantas piso. Las fachadas principales se presentan con
un ritmo de apertura regular, especialmente en lo que concierne a la alineacion de las aberturas en
ejes verticales uniformes.

Fachada principal, estado actual, Edificio Pl. de la Republica Num 9, fachada a la plaza, vista desde la calle Sant Boi
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El tratamiento de sus fachadas, se basa, por un lado, con el acabado y ornamentacion de las
aperturas, hecha simulando un sillero que las enmarca, a montantes y umbral; en las aperturas de
la planta baja, con umbral de arco rebajado y en el resto, umbral plano. Este estilo de silla lo
encontramos también en los angulos de las esquinas, dispuesto formando cadena como en los
montantes de las oberturas.

Por otro lado, en el edificio se refuerza la estructura horizontal a partir de un disefio que resalta sus
niveles, remarcando las lineas horizontales de cada planta, a partir de las fajas horizontales en la
planta baja, y una moldura que recorre el perimetro, coincidente con las lineas del voladizo de los
balcones y a la altura de los forjados de cada planta. El acabado de los muros de las tres plantas
superiores es definiendo un aparato de sillares.

La fachada principal cuenta con cuatro puertas; la segunda de la izquierda es de tamafos mas
pequenos y obra en la escalera de acceso a los pisos superiores, a ambos lados y al extremo de la
derecha, hay tres portalones, estas antiguamente abrian en los establecimientos que ocupaban la
planta baja, hoy en el Centro Civico. En este nivel también encontramos un ventanal. En las plantas
de los pisos, hay tres ejes verticales de balcones en el centro, todos son de voladizo individual, con
barandillas de hierro decoradas con volutas, y en los extremos, ventanas.

En la fachada lateral, en la planta baja, encontramos una distribuciéon similar, una puerta que obra
en la caja de escalera de acceso a los pisos superiores que ocupan este lado del edificio, y al lado,
una puerta que obra en el local de la planta baja, hoy Centro Civico; el resto son aperturas de
ventanas. En los pisos superiores, encontramos balcones con voladizo y barandilla de hierro con
decoraciones de volutas en los ejes centrales de cada plano de fachada y, a lado y lado de los
balcones, ventanas.

Fachada Posterior, estado actual, Num 9, fachada a la plaza, vista desde la calle Sant Boi
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Las fachadas posteriores se caracterizan por tener niveles de balcones seguidos que ocupan toda
la anchura, con separadores por cada vivienda, que definen una especie de balconada a modo de
galeria; es de factura contemporanea a partir de vigas metalicas y obra ceramica, resultado de una
reforma contemporanea. El edificio tiene dos fachadas laterales que muestran un trabajo estilistico
y de acabado similar a las fachadas principales.

1.4. Historia del edificio Montesquiu

Este edificio ha sido una construccién emblematica del pueblo por tratarse de un gran edificio de
viviendas que destaca por su tamafo, ubicacion y refinamiento de los acabados. Su emplazamiento
preeminente dentro del nucleo, justo en la plaza principal del pueblo, hoy Plaza de la Republica,
quedando situado frente al Ayuntamiento, el inicio de la calle Sant Boi y de la calle Cami Ral. Antes
de la riada del afio 1940, tenia ubicado a tocar mismo el puente metalico, el cual permitia cruzar el
rio Ter para ir hacia el castillo, el carburo, los huertos, el lavadero o el paseo de Llaers, entre otros.

El inmueble fue propiedad de la familia Juncadella, en 1936 le fueron requisadas las propiedades,
las cuales le fueron devueltas al finalizar la guerra. El edificio pasé a manos de la Diputacion de
Barcelona, por herencia de Mercé Juncadella.

Este edificio fue conocido por haber habido una fonda, entre otros negocios.

En este edificio nacié Carlos Mufioz Espinalt en 1920, dedicado a la grafologia y la psicologia, y
conocido como creador de la psicoestética, fue autor numerosas publicaciones. Hijo reconocido de
la villa, que murié en 1993. Como muestra de recuerdo y homenaje se colocé una placa en la
fachada de este edificio el 24 de junio del afio 2002.

1.5. Marco estratégico de la intervencion

A lo largo de la proxima década, se prevé una transformacion significativa del parque edificatorio de
vivienda vy terciario de la Diputacion de Barcelona y sus organismos auténomos, con el objetivo de
alinear estos activos con los objetivos estratégicos corporativos definidos por el Plan de Energia y
Clima (PEC). Como parte de un proyecto referente en este ambito, es de aplicacién obligatoria los
criterios mas rigurosos de eficiencia energética que atribuye el Estandar Passivhaus.

El Plan de Energia y Clima (PEC), aprobado en mayo de 2022, establece la estrategia ejecutiva
de adaptacion y resiliencia ante el cambio climatico, con el objetivo de alcanzar la neutralidad
climatica y la autosuficiencia energética con fuentes renovables para toda la actividad directa de la
institucion de aqui a 2030. Esta meta adelanta la fecha establecida por la Union Europea y el Pacto
de los Alcaldes y Alcaldesas por el Clima y la Energia.
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Para alcanzar estos objetivos, el presente concurso busca:

Reducir la huella de carbono operacional del edificio, aplicando Estandares modernos
que prioricen el confort y la salud interiores. Se destacara la importancia de la eficiencia
energética y la sostenibilidad como pilares fundamentales del proyecto.

Aplicar criterios de arquitectura bioclimatica y sistemas activos y pasivos para cumplir
con las directrices de la EPBD (Directiva (UE) 2024/1275 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 24 de abril de 2024, relativa a la eficiencia energética de los edificios).

Se plantean mejoras mas alla de las normativas, especificamente el requisito del
cumplimiento del Estandar Passivhaus, como garantia de calidad de disefio y ejecucién de
la propuesta.

Mejorar la funcionalidad interna del edificio, adaptandose a nuevas modalidades de vida
y modelos de uso, optimizando el uso flexible de espacios.

Respecto a la sostenibilidad aplicada a la edificacién y la circularidad, se entiende la
profundizacion en la sostenibilidad aplicada a la edificacion como el ejercicio pleno de la
responsabilidad de la administracion publica en beneficio del bien comun cuidando y
gestionando el legado recibido para traspasarlo a las futuras generaciones, velando por la
preservacion del patrimonio construido, optimizando la gestion y el mantenimiento de su
parque de viviendas, y generando espacios concebidos para satisfacer las necesidades
funcionales y el bienestar de los usuarios con sistemas, materiales y equipamientos de altas
prestaciones técnicas, durables en el tiempo y de bajo mantenimiento, y que al final de su
vida util, se pueden reintegrar a los procesos de reutilizacion mediante el desmontaje, la
valorizacién de materias y subproductos facilitando su reciclaje y reutilizacion.

La Reforma integral del Edificio situado en la Plaza de la Republica n° 9-11 contempla objetivos
estratégicos que incluyen:

Satisfacer las necesidades de alojamiento y salud de las familias usuarias con una
vivienda publica de calidad.

Optimizar la gestion y explotacién de los edificios de la Diputacién de Barcelona,
ofreciendo viviendas de calidad sin imponer una carga econdmica excesiva a las familias.
Transformar los edificios en herramientas activas en la transicion energética, manteniendo
y potenciando su valor patrimonial.

Finalmente, esta intervencién debe regirse por tres principios rectores:

1. A nivel de patrimonio arquitecténico, valorando y respetando los elementos
caracteristicos de los edificios. La intervencion debe regirse en todo momento por la
valoracién del edificio a nivel patrimonial, en su fachada principal. Aunque el edificio no
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pertenece al Registro de edificios catalogados, la fachada a la Plaza de la Republica forma
parte de un entorno urbano con caracter distintivo dentro de la poblacion y hay que mantener
su aspecto original. Por lo tanto, las soluciones técnicas para esta fachada principal deberan
abordar su aislamiento por la cara interior, solucionando y minimizando al maximo posible
los puentes térmicos de la envolvente.

2. Anivel de funcionalidad, implementando un nuevo modelo de organizacion de los espacios
habitables que optimiza el uso de los espacios. La intervencion debe regirse por la voluntad
de implementar un nuevo modelo de organizacion de los espacios habitables en plantas
piso, considerando el aprovechamiento del espacio bajo cubierta. Se podra justificar el
traslado del nucleo de circulacion vertical en su caso.

3. A nivel de sostenibilidad, aumentando significativamente el nivel de la edificacion en
aspectos medioambientales, econdmicos y sociales, respetando criterios de eficiencia
energética y calidad edificatoria como ejes centrales de la intervencion.

En cuanto a estos criterios de sostenibilidad, se hace un énfasis en el ahorro del gasto energético
mediante la reduccion de la demanda energética y en la salud interior de los espacios. Para
conseguir estos parametros, la actuacién debe regirse por las prescripciones técnicas
contempladas por el Estandar Passivhaus (criterios y control de ejecucion) como son la calidad y
adecuacion de la envolvente térmica a las condiciones particulares del edificio, sistema de
ventilacién con recuperacioén de calor, control de las infiltraciones de aire no deseadas, las ventanas
de altas prestaciones, protecciones solares, incorporacion de sistemas activos de climatizacion y
produccion de agua caliente sanitaria de alta eficiencia y la reduccion y eliminacion de los puentes
térmicos, con un riguroso control durante la ejecucion de la obra y la realizacion de pruebas de
estanqueidad (pruebas Blowerdoortest) con el fin de enmendar posibles fugas de aire. Hay que
garantizar los criterios de la intervencion, la calidad de los espacios interiores, su salubridad y la
obtencion de la certificacion Passivhaus final de obra terminada avalada por la institucion
Passivhaus Institut de Alemania.

1.6. Tipos de intervenciéon

La reforma prevista busca no sélo preservar la riqueza arquitecténica e histérica del edificio, sino
también adaptarlo a las necesidades contemporaneas, garantizando que la estructura responda a
las exigencias de sostenibilidad y eficiencia energética. La propuesta de proyecto debera considerar
cémo integrar respetuosamente los nuevos usos sin comprometer la herencia cultural del inmueble,
proponiendo soluciones que respeten la arquitectura existente al mismo tiempo que incorporen
tecnologias modernas y materiales sostenibles. En cuanto a la distribucion interior, ésta es
plenamente modificable: el concurso no establece un niumero cerrado de viviendas, permitiendo la
posibilidad de plantear entre cinco y siete unidades, a criterio de los equipos participantes.

Este proyecto no solo simboliza una intervencion arquitectonica, sino que se convierte en una
oportunidad para redefinir el edificio Montesquiu como modelo de innovacién en la preservacion
patrimonial y la sostenibilidad, alineandose con los objetivos a largo plazo de la Diputacién de
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Barcelona para transformar y revitalizar sus activos inmobiliarios en sintonia con las politicas de
sostenibilidad y cambio climatico.

Ademas, la intervencion debera garantizar las condiciones de accesibilidad del conjunto edificatorio.
Aunque el ambito de actuacion del proyecto se centra formalmente en el edificio numero 9, éste
debera resolver también la accesibilidad al edificio vecino nimero 11, dado que ambos comparten
una relacién funcional directa.

Con esta finalidad, se considera necesaria la redefinicion de un nuevo nucleo de comunicacion
vertical, formado por una escalera y un ascensor adaptados, que permita el acceso independiente
y accesible a todas las viviendas de los dos edificios. Para permitir valorar varias opciones en este
sentido, se permite ocupar una parte del patio interior de manzana tal y como se indica en los
siguientes esquemas.

Por otro lado, habra que actuar también sobre las pasarelas metalicas existentes, que deberan ser
modificadas o sustituidas para garantizar una conexiéon segura, funcional y conforme con la
normativa de accesibilidad vigente.

Ademas, el ambito de cubierta sefialado en rojo se considera también como zona de intervencion,
con el objetivo de garantizar la integracion arquitectdnica y técnica del nuevo acceso, tanto desde
el punto de vista estructural como desde su relacion con el resto del edificio.

JARDIN LOCAL HOSTELERIA
Sup. 69,30 m?

BAR-RESTAURANTE
Sup. 157,35 m?

g
PASILLO
Sup. 1335 m?

ALMACEN LOCAL DE HOSTELERIA
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PLANTA PRIMERA. Ambito de intervencion
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PLANTA TERCERA. Ambito de intervencion
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PLANTA BAJO CUBIERTA. Ambito de intervencion

1.7. Planeamiento vigente - Normativa

Ordenanzas municipales y de entidades publicas afectadas.
Normas subsidiarias de planeamiento.

2. CERTIFICACION PASSIVHAUS APLICABLE EN PROCESOS DE REHABILITACION

El Estandar Passivhaus, desarrollado por el Passivhaus Institut (PHI), contempla diferentes
modalidades de certificacion energética de edificios, todas ellas validas a efectos de garantizar un
alto confort térmico, una calidad del aire interior 6ptima y una reduccién significativa de la demanda
energética.

Las certificaciones reconocidas por el PHI son:

2.1. Certificacion Passivhaus (Casa Pasiva)
Valorada principalmente a obra nueva, aunque también se puede aplicar en rehabilitaciones

integrales siempre que sea viable. Esta modalidad establece un limite de demanda de calefaccién
de 15 kWh/(m?-aino) y requiere una hermeticidad maxima de 0,64 renov/h a 50 Pa.
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2.2. Certificacion EnerPHit

Disefiada especificamente para edificios existentes en proceso de rehabilitacion, cuando no es
viable alcanzar los requisitos de una Casa Pasiva para condicionantes técnicos, patrimoniales o
econémicos. Esta modalidad se puede certificar mediante dos metodologias:
o EnerPHit por demanda energética, con un limite de calefaccion de 20 kWh/(m?-aino).
o EnerPHit por componentes, que establece requisitos especificos de transmitancia
térmica (valor-U) y prestaciones para cada elemento constructivo. En ambos casos, la
hermeticidad exigida es de 1,04 renov/h a 50 Pa.

2.3. Certificacion PHI Edificio de Baja Demanda Energética (Low Energy Building):

Valorada tanto a obra nueva como a rehabilitacion, cuando no se alcanza ninguno de los Estandares
anteriores. Se trata de una certificacion reconocida por el PHI con criterios mas flexibles,
estableciendo un limite de demanda de calefaccion de 30 kWh/(m?-afio) y un valor de hermeticidad
maximo también de 1,04 renov/h a 50 Pa.

Todas estas certificaciones estan amparadas por el Passivhaus Institut y forman parte del paraguas
de la Certificacion Passivhaus. En adelante, y con la finalidad de simplificar su referencia en este
documento, se utilizara el término Certificacion Passivhaus para referirse a cualquiera de las tres
modalidades mencionadas.

Segun la experiencia del equipo redactor y la naturaleza del edificio objeto del presente
concurso, se considera del todo recomendable optar por la modalidad de certificacion
EnerPHit por demanda energética.

3. DEFINICION DEL CONCURSO DE PROYECTOS
3.1. Objeto del concurso

El objeto del concurso de proyectos es la seleccion de una propuesta que servira de base para la
contratacion de los servicios de redaccion del Proyecto basico y de ejecucion, certificacion de
eficiencia energética del edificio, posterior direccién de obra, direccién de ejecucion de obras
y monitorizacién de la "Rehabilitacion del Edificio de viviendas de la Plaza de la Republica, 9
de Montesquiu”.

3.2. Objetivos y expectativas

La rehabilitacién del edificio numero 9 de la Plaza de la Republica se enmarca dentro de una
estrategia global de mejora del parque edificatorio publico, con la voluntad de transformar un
conjunto residencial existente en un edificio energéticamente eficiente, accesible y saludable,
preservando su valor patrimonial y social.
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El objetivo principal de esta actuacion es alcanzar los requisitos del protocolo EnerPHit del
estandar Passivhaus, adaptados al contexto de rehabilitacion de un bloque de viviendas
plurifamiliar, con el objetivo de reducir drasticamente la demanda energética del edificio y mejorar
su calidad ambiental interior.

Los resultados esperados de esta intervencion son:

o Mejora significativa de la eficiencia energética del edificio, con reduccion de la demanda
de calefaccion vy refrigeracion, y un uso racional de los recursos mediante el aislamiento
térmico de la envolvente, la optimizacion de los puentes térmicos y el control de infiltraciones
de aire.

o Confort higrotérmico y calidad del aire interior, gracias a la implementacion de un
sistema de ventilacion mecanica con recuperacion de calor que garantice la renovacion de
aire controlada.

e Mejora de la accesibilidad universal, con la incorporacién de un nuevo nucleo de
comunicacion vertical y la adaptacion de accesos a todas las unidades de vivienda.

e Revalorizacion patrimonial y funcional del edificio, manteniendo su esencia
arquitecténica y adecuandolo a los usos contemporaneos, con criterios de modularidad y
flexibilidad.

e Optimizacion del consumo energético y reduccion de las emisiones de carbono, de
acuerdo con los objetivos de neutralidad climatica establecidos por la Diputacion de
Barcelona en su Plan de Energia y Cambio Climatico (PEC 2030).

e Modelo replicable para futuras rehabilitaciones de bloques de viviendas, estableciendo
un precedente que pueda ser aplicado a otros municipios y comunidades auténomas, y
situando a la administracién publica como ejemplo de liderazgo en sostenibilidad.

En definitiva, se pretende que esta rehabilitacion no sélo mejore la calidad de vida de los usuarios,
sino que también se convierta en una referencia en arquitectura sostenible aplicada al parque
residencial publico, contribuyendo activamente a los objetivos de sostenibilidad urbana, transiciéon
energética y justicia social.

3.3. Ambito y alcance de la intervencién

La actuacion incluira no sélo la rehabilitacion integral del edificio principal, sino también una
serie de intervenciones complementarias que den respuesta a los nuevos requerimientos
funcionales, de accesibilidad y energéticos, respetando y poniendo en valor el patrimonio
arquitectonico existente.

El ambito de intervencion abarca:

o El edificio num. 9 en su totalidad.

e Propuesta de nueva zona de acceso, donde se estudiara la implantacion de un nuevo
acceso como ampliacion de la edificacion, independiente y accesible. También se puede
incluir dentro de la zona existente a criterio del concursante.
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e La planta baja, donde se prevén trabajos para la integracién de sistemas técnicos o
estructurales vinculados al nuevo acceso, aislamiento de la envolvente.

o Las pasarelas posteriores, que seran modificadas, ampliadas y reforzadas con el fin de
garantizar una conexion segura y accesible a las viviendas de los edificios num. 9 y num.
11.

Aunque el ambito de intervencion del proyecto se centra formalmente en el edificio nium. 9, el
proyecto debera resolver la totalidad de las condiciones de accesibilidad del conjunto
edificatorio, dando respuesta a las necesidades de ambos edificios (num. 9 y nim. 11). En este
sentido, se podria crear un nuevo nucleo de comunicaciéon vertical (escala y ascensor)
mediante una ampliacion del volumen edificado. Este nuevo cuerpo anexo deberia conectarse con
las pasarelas posteriores, garantizando asi la accesibilidad a todas las plantas de manera continua
y conforme a la normativa vigente.

En cuanto al programa funcional previsto, el concurso no fija un nimero cerrado de viviendas,
pero se considera una configuracion tipo de dos unidades por planta, con la posibilidad de
optimizar el parque de vivienda resultante hasta un maximo de 5 a 7 viviendas, segun las
propuestas que mejor se adapten a las condiciones de habitabilidad, accesibilidad y eficiencia
energética del edificio.

Detalles de la intervencion:

e Restauracion y rehabilitacion integral de la envolvente: Incluyendo la mejora de la eficiencia
energética de las fachadas y la cubierta.

o Reorganizacion del uso de los espacios: Adaptando el edificio a un modelo de viviendas
eficientes.

e Incorporacion de tecnologias sostenibles: Implementacién de sistemas que aseguren una
mayor eficiencia energética y la reduccion del impacto ambiental, en linea con los principios
del Estandar Passivhaus.

Certificaciones:

o Certificacion Passivhaus: La propuesta debera conseguir o superar los requisitos de este
Estandar Passivhaus, garantizando un alto nivel de confort térmico y eficiencia energética
en el edificio renovado.

Estructura de la intervencion:

¢ Redaccién del Proyecto Basico y de Ejecucion: Detallara las especificaciones técnicas, los
materiales a utilizar y las metodologias de construccién adecuadas para cumplir con los
Estandares Passivhaus.

¢ Direccion de obra y direcciéon de ejecucion: Supervision y gestion de la construcciéon para
asegurar el cumplimiento de los planes y la calidad del proyecto.
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Fases de la intervencion:

e Planificacién y diseno: Fases preliminares que incluyen estudios y el desarrollo del disefio
conforme a los criterios del Estandar Passivhaus.
e Ejecucion: La construccion se realizara en una unica fase.

El objetivo es que el edificio renovado funcione como una unidad accesible y eficiente, mejorando
significativamente la calidad del espacio para los usuarios y reduciendo el impacto ambiental de sus
operaciones.

3.4. Descripcion del edificio objeto del concurso.
El edificio Montesquiu, situado en la Plaza de la Republica n® 9, se caracteriza por su ubicacion

céntrica y su valor histérico. La parcela donde se encuentra tiene una superficie construida total
de 1.148,60 m? y una superficie util de 829,18 m?2.

YT

A

Fachada principal y posterior del edificio objeto de concurso

La estructura incluye:

« Planta Baja y Primera: Estaban ocupadas por un establecimiento hotelero de tipo
pension, hoy inactivo, con accesos internos a las plantas superiores destinadas a
dormitorios.

o Plantas Segunda y Superiores: Dedicadas a usos residenciales.

El edificio tiene dos accesos destacados por la fachada principal, uno que da acceso a la antigua
hospederia y el otro que da acceso a la escalera de las viviendas numero 9.

Condiciones ambientales y de confort: El edificio sufre problemas notables de desconfort térmico
y luminico, especialmente en las zonas comunes y residenciales. La falta de aislamiento adecuado
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y la configuracion de algunas zonas incrementan las demandas de climatizacion y calefaccion,
afectando a la eficiencia energética general.

La propuesta de concurso para la "Reforma integral del Edificio de la plaza de la Republica n® 9 de
Montesquiu" contempla abordar estos desafios, mejorando significativamente las condiciones de
confort y eficiencia, a la vez que se mantiene y potencia el valor patrimonial y arquitectonico del
edificio en un entorno urbano en transformacion.

3.4.1 Tipologia constructiva

Debido a patologias estructurales identificadas, el tejado y forjados fueron reparados, reforzando la
estructura de madera encabalgada por una solucion de perfiles metalicos mas durable.

La estructura del edificio se compone principalmente de pilares fabricados en hormigén armado,
con dimensiones tipicas de 30 cm de diametro reforzados con pletinas metalicas. Los forjados estan
compuestos por un sistema de revuelto con vigueta de madera, con refuerzo por una subestructura
de vigas metalicas.

Imagen refuerzo estructural con vigas metalicas

La cubierta del edificio utiliza vigas de madera con un refuerzo estructural posterior con vigas
metalicas y esta cubierta por tejas ceramicas inclinadas.
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Las ventanas son de madera con vidrio simple y estan equipadas con ventanales de madera. En la
fachada posterior una pasarela esta fijada en ésta mediante un pértico de estructura metalica. Las
ventanas de la fachada posterior también cuentan con proteccion solar tipo ventanillas.

3.4.2 Instalaciones técnicas y servicios existentes

La instalacion eléctrica del edificio necesita ser completamente renovada para cumplir con las
normativas vigentes y mejorar la eficiencia energética. Actualmente, no se dispone de un sistema
de agua caliente sanitaria, lo que requiere la implementacién de una solucién adecuada para
satisfacer las necesidades de los residentes. Ademas, el sistema de saneamiento existente requiere
una renovacion completa para asegurar la correcta gestién y evacuacion de las aguas residuales.
También hay que renovar completamente la fontaneria. El edificio no cuenta con un sistema de
calefaccion individual o centralizada. Tampoco existe un sistema de ventilacion mecanica ni aire,
afectando la calidad del aire interior y el confort térmico. Es necesaria una renovacion completa de
las instalaciones de prevencion y proteccion contra incendios para garantizar la seguridad de los
ocupantes. La infraestructura de comunicaciones también requiere una actualizacién total para
adaptarse a las tecnologias actuales y asegurar una conectividad adecuada. Finalmente, el edificio
carece de un espacio dedicado a la separacién y gestion de residuos, lo que es esencial para cumplir
con las normativas de reciclaje y gestion ambiental.
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3.4.3 Superficies Construida y util del edificio

Las superficies construidas del edificio son las siguientes:

CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS

SEGUNDA PLANTA

PLANTA SEMISOTANO

SUPERFICIES INTERIORES

SUPERFICIES INTERIORES Espacios comunitarios n.° 9 9,85 m?
N.° 9 vivienda 2.° 1.2 73,18 m?
Servicios de hosteleria 157,35 m? e i
N.° 9 vivienda 2.° 2. 61,73 m?
SUPERFICIES EXTERIORES
SUPERFICIES EXTERIORES
i 2
Jardines v terraza 69,30 m T
PLANTA BAJA Terrazas y balcones 2.° 1.2 6,84 m?
SUPERFICIES INTERIORES Terrazas y balcones 2.° 2.2 7,18 m2
Espacios comunitarios n.® 9 17,84 m? TERCERA PLANTA
) ) SUPERFICIES INTERIORES
Dependencias local de hosteleria 296,84 m?
Espacios comunitarios n.° 9 9,85 m?
SUPERFICIES EXTERIORES N.° 9 vivienda 3.° 1.2 73,18 m’
Jardines vy terraza 61,94 m? N.° 9 vivienda 3.° 2.2 61,73 m?
PRIMERA PLANTA SUPERFICIES EXTERIORES
SUPERFICIES INTERIORES Escaleran.® 9
Espacios comunitarios n.® 9 9,85 m? Terrazas y balcones 3. 1.7 6,84 m?
. Terrazas y balcones 3.° 2.7 7,18 m?
N.° 9, dependencias de hosteleria 134,91 m? -
ATICO (GOLFAS)
SUHERG ECLTERIONES CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS
Escalera n.® 9 ) =
Terrazas y balcones 1402 m? Espacios comunitarios n.° 9 68,99 m?

Total superficie construida es de 1.148,60 m2
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Las superficies utiles del edificio son las siguientes:

erior vivienda

14,02 m2 (computan el 50%)

M

Total superficie util es de 829,18 m2.
3.5. Documentacion facilitada

La Diputacion de Barcelona proporcionara a los cinco equipos seleccionados para la segunda fase
del concurso la siguiente documentacion, esencial para el desarrollo de sus propuestas:

e Planos incentivables en formato DWG: Incluira plantas y alzados del edificio, permitiendo
una manipulacién detallada y adaptacion del disefio a las necesidades del proyecto.

o Documentacion descriptiva y grafica del edificio: Ofrecera una visién completa del estado
actual y caracteristicas especificas del edificio.

Ademas, una vez seleccionado el equipo redactor del proyecto, se facilitara documentacion
adicional para profundizar en los detalles necesarios para la redaccion y ejecucion del proyecto:

o Fichero de dibujo estandarizado: Un archivo CAD y plantillas estandarizadas (.dwg).

Este conjunto de documentacion busca asegurar que todos los equipos tengan acceso a la
informacion necesaria para desarrollar propuestas que no solo sean viables desde el punto de vista
técnico y estético, sino que también cumplan con los mas altos Estandares de sostenibilidad y
eficiencia energética, en linea con los criterios del Estandar Passivhaus.
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4. DEFINICION DEL CONTRATO
4.1. Objeto del contrato

El objeto del contrato es el encargo de los servicios profesionales para la redaccion del proyecto
basico y ejecutivo de rehabilitacion integral del edificio situado en la Plaza de la Republica, 9 asi
como su Direccién Facultativa y Direccién de Ejecucion de obras. El proyecto debera incorporar el
Estandar Passivhaus, tanto en la fase de disefio como de ejecucion, con el objetivo de alcanzar la
correspondiente certificacion.

Para garantizarlo, el contrato incluye también los servicios de un técnico certificador Passivhaus,
que debera verificar y certificar el cumplimiento de los requisitos de alta eficiencia energética y
confort térmico propios de este Estandar, tanto durante la redaccién del proyecto como a lo largo
de la ejecucion de las obras.

Este conjunto de servicios debera ser desarrollado por el participante que resulte ganador del
concurso de proyectos, de acuerdo con los términos y el alcance definidos en el presente Pliego de
Prescripciones Técnicas y Pliego de Contratacion.

No son objeto del presente encargo la Coordinacién de Seguridad y Salud en fase de obra, los
cuales podrian ser objeto de contratos separados dependiendo de las necesidades especificas y la
gestion del proyecto.

4.2. Redaccion del proyecto
El encargo objeto de contrato incluye los siguientes servicios:
4.2.1 Estudios Previos:

El adjudicatario del contrato sera responsable de realizar y financiar los siguientes estudios previos,
necesarios para asegurar la viabilidad técnica y la adecuacién del proyecto a los estandares
requeridos:

o Diagnosis estructural y constructiva:

o Plan de calas: Realizacion de calas estructurales para evaluar la integridad del
edificio.

o Estudio de patologias: Identificacion y analisis de patologias existentes que pueden
afectar a la estructura o la envolvente del edificio.

o Comprobacion de la resistencia de los elementos estructurales: Verificacién
mediante pruebas especificas de la capacidad portante de los elementos
estructurales.
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Estudio histérico/patrimonial:

o Anadlisis de los valores historicos y patrimoniales del edificio para asegurar que las
intervenciones respeten y potencien estos valores.

o Sifuera necesario, el adjudicatario debera asumir la contratacion y el coste asociado
a los estudios cromaticos, necesarios para determinar las caracteristicas cromaticas
originales del edificio y su posible restauracién, en el caso de que el tramite de
licencia de obras lo requiera.

4.2.2 Redaccion de proyecto basico:

El proyecto basico incluira los siguientes componentes, esenciales para la planificacion y desarrollo
correcto de la obra:

Proyecto basico completo: Este incluira todos los anexos de la memoria especificados,
asegandose de que toda la documentacion necesaria para comprender y evaluar el proyecto
esté disponible y claramente documentada.

Modelizacion en BIM del edificio: Se realizara una modelizacién completa en BIM (Building
Information Modeling) del edificio, proporcionando una base detallada para las
intervenciones propuestas.

Documento de certificacion Passivhaus en fase de diseno basico: Incluira la definicion
de estrategias especificas para cumplir con los criterios de eficiencia energética y confort del
Estandar Passivhaus. Este documento incluira evaluaciones basicas y un listado previo de
verificacion para asegurar el seguimiento adecuado durante la fase de disefio y ejecucion.

Proyecto técnico y resto de documentacion necesaria para la obtencion de la Licencia
de obras: Se preparara toda la documentacion en el formato requerido para tramitar la
documentacién administrativa necesaria para el inicio de las obras.

Gestion completa de Licencia de obras hasta la obtencion: El equipo adjudicatario sera
responsable de la gestién de todo el proceso de licencias y permisos necesarios para el
desarrollo del proyecto, desde su solicitud hasta la obtencién definitiva.

4.2.3 Redaccion de proyecto ejecutivo:

Proyecto ejecutivo completo incluyendo los proyectos especificos de estructura e
instalaciones.

Auditoria de control de calidad del proyecto ejecutivo, realizada por empresa externa
acreditada, certificando que el expediente es completo, coherente y correcto a nivel técnico,
documental y administrativo para poder proceder directamente a la licitacion de la obra. La
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revision formal de la parte administrativa se ejecutara conforme a la documentacién exigida
por el Art. 233 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector publico y resto de normativa vigente
(como minimo memoria, planos, pliego de prescripciones técnicas particulares con control
de calidad, presupuesto con expresion de precios unitarios, descompuestos, estado de
mediciones y detalles precisos para la valoracion, programa de desarrollo de los trabajos o
plan de obra, informes y estudios previos, Estudio de seguridad y salud, Estudio de gestion
de residuos). La revision de la parte técnica se hara analizando la coherencia entre todos
los documentos que integran el proyecto y su adecuaciéon a toda la normativa especifica
vigente. El control del presupuesto se hara mediante comprobacion estadistica realizando
comprobaciones de las unidades de obra mas significativas, de sus precios, presupuesto y
correspondencia en planos y memoria, verificando la inexistencia de unidades de obra no
cuantificadas asi como la coherencia de los precios descompuestos con las unidades que
se pretenden ejecutar. Incluira informes iniciales de revision, la coordinacion con el equipo
redactor con el fin de enmendar errores, deficiencias u omisiones detectadas y el informe
final del proyecto corregido.

Modelizacion en BIM del edificio del proyecto ejecutivo.

Estudio de Seguridad y Salud y Coordinacion de seguridad y salud en fase de proyecto
Certificacion de eficiencia energética del proyecto: Estado actual, propuesta de rehabilitacion
y estado final una vez rehabilitado.

Documento ejecutivo validado y gestion completa de certificacion Passivhaus en fase de
disefio ejecutivo y licitacion. Incluye todas las simulaciones energéticas y estudios
complementarios necesarios.

Seran a cargo del adjudicatario la contratacién y el coste de la Auditoria técnica y documental
de control de calidad del proyecto ejecutivo.

4.3. Direccion de obra y Direccion de ejecucion de obra

Direccién de obra y direccion de ejecucién, que incluye:

- Asesoria Técnica en fase de licitacion de obras

- La Direccién de Obra general de arquitectura, estructura e instalaciones.

- La Direccioén de Ejecucion de Obra

- El control de calidad

- La certificacion de ejecucién de obras e instalaciones.

- Certificacion de eficiencia energética del edificio acabado

- Asesoria Técnica y gestion completa en fase construccion y puesta en marcha de
certificacion Passivhaus y entrega de documentacion final. Incluye todas simulaciones
energéticas, , estudios adicionales y verificaciones necesarios para obtener la
certificacion Passivhaus.

- Asesoria Técnica y gestion completa en fase construccion y puesta en marcha y entrega
de documentacion final. Incluye todos los testeos, servicios, estudios adicionales y
verificaciones para obtener la certificacién Passivhaus.
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- Certificado Final de obra y habitabilidad con toda la documentacion final de obra segun
formato establecido y los informes de aceptacion provisional hasta el acta de aceptacion
definitiva.

Liquidacion final de la obra que incluye:

- Entregar toda la documentacion final de obra

- Revisar, verificar y validar el BIM del edificio en fase de ejecucion segun Plan de Ejecucién
BIM (BIM) y el As-built.

- Informe de revision y liquidacion final de la obra una vez transcurrido el periodo de garantia
que quedara determinado por el contrato principal de la obra.

- El certificado final de obra y habitabilidad

- Libro del edificio

4.4. Monitorizacion

En cuanto a los datos para llevar a cabo la monitorizacién del edificio, se plantea un equipamiento
minimo para su inclusion en el pliego del concurso.

El edificio debera disponer de un sistema de monitorizacion. Este estara compuesto, como minimo,
por los siguientes elementos:

- Exterior:
Sonda de temperatura y humedad relativa, con comunicacion con o inalambricos.... Sonda de
CO,, con comunicacion con o sin hilos.

- Interior:
Cada vivienda debera disponer de una sonda de temperatura y humedad relativa, asi como de
una sonda de CO,, con comunicacion con o sin hilos.

Se debera instalar un contador de energia en la entrada del cuadro eléctrico del edificio con el fin
de medir los consumos, con comunicacion con o inalambricos.

Se debera instalar un contador de energia en el sistema de produccion de energia que se disefie,
con comunicacion con o sin hilos.

Se debera instalar un contador eléctrico en el sistema de ventilacién con recuperacion de calor,
con comunicacién con o sin hilos.

- Procesamiento de datos:

Todo el sistema debera estar conectado a una plataforma digital que permita el procesamiento de
los datos de monitorizacién, su visualizacion en tiempo real, el disefio de tablas y analisis
especificos, etc., de manera que todos los datos analizados sean procesados de forma
automatica."
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4.5. Propiedad de los trabajos

Todos los documentos y proyectos elaborados, en su caso, en ejecuciéon del contrato seran
propiedad de la Diputacién de Barcelona, quien podra reproducirlos, publicarlos y divulgarlos total
o parcialmente sin que pueda oponerse el adjudicatario autor de los trabajos. La empresa
adjudicataria no podra hacer ningun uso ni divulgacién de los estudios y documentos elaborados
con motivo de la ejecucion de este contrato, ya sea de forma total o parcial, directa o extractada,
sin autorizacion expresa del érgano de contratacion. La empresa adjudicataria tendra la obligacion
de proporcionar a la Administracion todos los datos, calculos, procesos y procedimientos empleados
durante la elaboracion del trabajo.

5. MARCO DEL CONTRATO
5.1. EIl Técnico Certificador Passivhaus

Los principales objetivos del técnico certificador son dos: por un lado, acompanar al disefiador o
proyectista Passivhaus durante la realizacién del proyecto y durante la ejecucion de la obra para, a
la finalizacion de cada fase, certificar la auditoria del proyecto y a la terminacién de la ejecucién de
la obra, emitir el certificado Passivhaus, y por otro, garantizar al promotor la implementacion correcta
de los criterios necesarios para la obtencién del sello de certificacion Passivhaus que se ejecutara
segun los compromisos adquiridos en el contrato de ejecucion del "Proyecto de ejecucion de
REHABILITACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS DE LA PLAZA DE LA REPUBLICA, 9 DE
MONTESQUIU BAJO EL ESTANDAR PASSIVHAUS".

La principal funcién del técnico certificador es comprobar, segun la documentaciéon que aportara el
Passivhaus Designer, que existe un proyecto convincente global con un calculo de balance
energético correcto, un trabajo con los suficientes detalles y la documentacion de los diferentes
componentes proyectados para posteriormente ser llevados a cabo durante la obra y auditara el
proyecto y certificara el edificio acabado correspondiente al objeto de licitacion del expediente para
la obtencién del sello Passivhaus, Certificacion Passivhaus segun los compromisos asumidos por
el adjudicatario del "Proyecto ejecutivo de obras de REHABILITACION DEL EDIFICIO DE
VIVIENDAS DE LA PLAZA DE LA REPUBLICA, 9 DE MONTESQUIU BAJO EL ESTANDAR
PASSIVHAUS", en funcion de las mejoras asumidas por el adjudicatario de este contrato.

El certificador examina, y en su caso corrige, los calculos del programa de planificacion Passivhaus
realizados por el disefnador o proyectista. El resultado final del calculo de este programa se
presentara en una hoja de calculo.

Al final de todo el proceso, el certificador recibe del proyectista toda la documentacién requerida:
planos definitivos, PHPP actualizado, informaciones técnicas sobre los materiales colocados,
informe con el resultado del test de presurizacion, protocolo de regulacion de la ventilacion
mecanica, etc. Si el certificador considera que se cumplen todos los criterios PH procede a
preauditar el proyecto y una vez ejecutada la obra, procede a certificar la ejecucién de la obra,
ambos ante la entidad certificadora u organismo encargado de emitir el certificado Passivhaus.
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En la consecucién de este objetivo participan tres entidades, el disefador, el certificador y la entidad
certificadora.

El disefador realiza el proyecto que debera tener unos criterios para que el certificador pueda
preauditar el proyecto, y la entidad certificadora pueda asegurar que si se construye de esta manera
durante la ejecucion de la obra el certificador pueda certificar el edificio para obtener el sello de
sostenibilidad elegido y promovido por la entidad certificadora que sera el que la empresa
constructora se comprometera a ejecutar de acuerdo con los pliegos del contrato de ejecucion del
"Proyecto de ejecucion de las solicitudes". obras de reforma pasiva y mejora de la eficiencia
energética e instalaciones, asi como el apoyo a la direccion facultativa, en EL EDIFICIO DE
VIVIENDAS DE LA PLAZA DE LA REPUBLICA, 9 DE MONTESQUIU".

5.2. Responsable del contrato

El responsable del contrato sera nombrado por el 6rgano de contratacion de la Diputacion de
Barcelona y le correspondera velar por el cumplimiento de las prestaciones objeto del contrato y
coordinar todos sus aspectos administrativos, asi como dar conformidad a las facturas. Las dudas
sobre el contenido de este pliego se plantearan ante el responsable del contrato.

6. OBJETIVOS PASSIVHAUS A ALCANZAR CON LA INTERVENCION
6.1. Fases de los servicios Passivhaus a realizar

Los servicios objeto del presente contrato se organizan en tres fases diferenciadas que responden
al proceso metodoldgico necesario para alcanzar la Certificacion Passivhaus del edificio. Estas
fases se alinean con las etapas clave del proyecto y de la ejecucion de las obras, e implican tanto
tareas de evaluacion técnica como de colaboracion estrecha con los equipos de disefio y direccion
facultativa.

Fase 1 — Preauditoria Passivhaus

Objetivo: Validar técnicamente, desde un inicio, la estrategia energética del proyecto y sentar las
bases que permitan alcanzar la certificacion Passivhaus.

Esta fase se desarrolla durante la redaccion del proyecto basico y ejecutivo, e incluye la realizacion
de una auditoria previa por parte del Certificador Passivhaus segun los criterios del estandar
Passivhaus, a partir de la primera version del modelo energético en PHPP elaborada por el
Passivhaus Designer.

Las tareas incluyen:

e Recogida y analisis de la informacion existente.
o Diagnosis energética del edificio actual.
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o Estudio de soluciones de rehabilitacion, envolvente térmica e instalaciones.
e Apoyo técnico al diseno para garantizar la alineacion con los requisitos Passivhaus.

Este proceso permite identificar condicionantes técnicos y definir las necesidades especificas del
proyecto, asi como establecer las estrategias de mejora energética mas adecuadas.

A continuacion, se llevara a cabo un estudio comparativo de soluciones, con el alcance documental
necesario, que abordara tanto aspectos de obra civil como sistemas constructivos, servicios
afectados y actuaciones previas. Este estudio servira de base para la redaccion del Proyecto de
reforma pasiva y mejora energética, accesibilidad y actualizacion de instalaciones del edificio objeto
de intervencion, el cual debera describir las obras con el nivel de detalle suficiente para garantizar
una ejecucién precisa y evaluable.

Nota importante: No se podra iniciar la segunda fase si no se han completado, y validado por el
Responsable del Contrato, las actuaciones descritas en esta primera fase.

Actuaciones especificas del Passivhaus Designer:

e Elaboracion y verificacion de la primera version del PHPP.
e Colaboracién con el Certificador y el Responsable del Contrato en la toma de datos y
definicion de soluciones.

Actuaciones especificas del Certificador:

o Verificacion de los datos necesarios para la obtencion de la certificacion Passivhaus,
conforme a los requisitos establecidos en el contrato principal, durante todo el proceso de
redaccion del proyecto.

e Colaboracién directa con el Passivhaus Designer y el Responsable del Contrato en todas
las etapas del proyecto: toma de datos, evaluacion de soluciones y redaccion del proyecto.

e Participacion en reuniones de coordinacion con el Passivhaus Designer y el Responsable
del Contrato, con una periodicidad minima mensual.

e Elaboracion de un Informe Final de la Preauditoria Passivhaus, una vez finalizada la
redaccion del proyecto basico. Este informe incluira:

o Revision del balance energético a partir de la version mas actualizada del PHPP
facilitada por el equipo de proyecto.

o Evaluacion de la demanda de calefaccion y refrigeracion, asi como del consumo de
energia primaria renovable (PER).

o Verificacién de calculos auxiliares: superficie de referencia energética, modelo
geomeétrico y fisico de la envolvente térmica, caudales de ventilacion, demanda de
ACS, rendimientos de los sistemas de climatizacién, y consumos de iluminacion,
ofimatica, electrodomésticos y otros usos internos.

Resultado: Informe de elegibilidad que acredita la viabilidad de certificacion si la obra se realiza
segun el proyecto.
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Fase 2 — Auditoria de Proyecto

Objetivo: Validar formalmente que el proyecto ejecutivo cumple con los requisitos técnicos para
poder optar a la certificacion Passivhaus antes de empezar las obras.

Durante esta fase se revisa el proyecto ejecutivo completo y se comprueba que todos los detalles
técnicos, sistemas constructivos e instalaciones previstas se ajustan a los criterios de certificacion.

Objetivo: Validar formalmente que el proyecto ejecutivo cumple con los requisitos técnicos para
poder optar a la certificacién Passivhaus antes de empezar las obras.

Durante esta fase se revisa el proyecto ejecutivo completo y se comprueba que todos los detalles
técnicos, sistemas constructivos e instalaciones previstas se ajustan a los criterios de certificacion.

Actuaciones especificas del Certificador:

e Revision del PHPP definitivo del proyecto.

o Comprobacioén de la coherencia entre el proyecto ejecutivo y los requisitos del PHI.

e Coordinacién con el equipo de proyecto para ajustar cualquier desviacion detectada.

e Emision del Informe de Auditoria de Proyecto, que valida que el proyecto es certificable
segun la normativa Passivhaus.

Nota: Esta validacion es previa al inicio de las obras e imprescindible para continuar con la fase de
ejecucion.

Fase 3 — Auditoria Final y Certificacion Passivhaus

Objetivo: Certificar que el edificio ejecutado cumple efectivamente con todos los requisitos
Passivhaus y obtener la certificacion oficial.

Una vez finalizadas las obras, el técnico certificador realiza una auditoria final donde se adapta el
PHPP a las condiciones reales ejecutadas y se verifica el correcto funcionamiento y puesta en
marcha de los sistemas, asi como los resultados de los ensayos.

Actuaciones especificas del Tradesperson:

o Seguimiento semanal de la ejecucién de obra para la validacion de la realidad del proyecto.

e Colaboracion con el Passivhaus designer y el responsable del contrato por parte de la
Administracion, en la fase de ejecucion de la obra para la validacién de la realidad ejecutiva
del proyecto y para la consecucion y expedicion del certificado Passivhaus al finalizar la
obra.

e Facturacion in situ de los detalles constructivos criticos y resolucion de incidencias.
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Actuaciones especificas del Certificador:
e Coordinacion con el Passivhaus Designer y la Direccion Facultativa.
o Verificacion del resultado de los ensayos (blower door, equilibrado de ventilacion, etc.).

o Informe final y expedicion del Certificado Passivhaus, una vez acabado el edificio y superado
con éxito todos los ensayos indicados en el proyecto, el cual incluird la siguiente
documentacion:

o PHPP del Proyecto firmado: Hoja de calculo PHPP con los datos evaluados por el
PASSIVE HOUSE INSTITUT firmado por el técnico cualificado.

o Documentacion de Proyecto: Documentacion completa del Disefo, Construccién
e Instalaciones eléctricas del Proyecto y los modificados.

o Documentacion de apoyo del Proyecto: Documentacion de apoyo e informacion
técnica con las fichas técnicas de los productos y sistemas del Proyecto.

o Prueba de Hermeticidad: Comprobacién de la hermeticidad del envolvente o
BLOWERDOOR TEST firmada por un técnico habilitado.

o Documentacion de Ventilacién: Documentacion de la regulacion y equilibrado del
sistema de ventilacion y su protocolo segun la instalacion.

o Declaracién del Certificador Passivhaus: Documento donde el certificador declara
que el edificio cumple con los requisitos Passivhaus segun las pruebas e
inspecciones realizadas. Declaraciéon en la que se acredita que el edificio se ha
ejecutado segun los célculos evaluados en el PHPP.

o Fotografias: Documentacién mediante fotografias de la construccién y detalles
singulares de la Obra.

o Otra Documentacion: Se aportaran pruebas y documentaciéon adicional asi como
justificaciones técnicas de valores a aplicar.

Resultado: Tramitacion del certificado oficial Passivhaus, incluyendo la colocacion de una placa
identificativa en la fachada del edificio que acredita la obtencién del sello.

6.2. Criterios de la intervencion
Criterios generales

El objetivo principal de la reforma del Edificio situado en la Plaza de la Republica n® 9 es
garantizar su transformacion bajo criterios de sostenibilidad, eficiencia energética y respeto
al patrimonio, alineandose con las necesidades actuales y futuras de los usuarios asi como
con los

objetivos estratégicos de la corporacion. La intervencion debera fundamentarse en los
siguientes cuatro criterios rectores:
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Objetivos generales para la obtencion de la Certificacion Passivhaus (EnerPhit)
- Puentes Térmicos:

Calcular y modelar los principales puentes térmicos para minimizarlos o eliminarlos. Todos
los puntos térmicos deben ejecutarse segun las prescripciones del proyecto y verificarse
mediante camara termografica para identificar posibles errores de ejecucion.

- Envolvente Térmica y Hermética:

Conseguir una envolvente adaptada al clima, la ubicacion del edificio y su entorno, con un
aislamiento térmico que cumpla:

o Demanda de Calefacciéon Anual: < 20 kWh/m?2. calculado utilizando el PHPP

o Demanda de Refrigeracion Anual: < 15 kWh/m?> + 3 kWh/m2a para
deshumidificacion, calculado utilizando el PHPP.

o Demanda de Energia Primaria renovable (PER): < 60 kWh/m?.

- Alcanzar un control de infiltraciones con una hermeticidad inferior a 1,04
renovaciones/hora segun el test Blower-Door, realizado en dos o mas fases. Con un
minimo de dos pruebas Blower-Door.

- Ventanas de altas prestaciones:

Instalar ventanas de altas prestaciones, con modelado energético para definir las
prestaciones necesarias de la envolvente, tanto opaca como transparente. El montaje debe
ser realizado por personal especializado en el Estandar Passivhaus, con cintas de
hermeticidad y prestando especial atencion al sellado y la estanquidad de las juntas y
conexiones. La transmitancia térmica, del conjunto marco mas vidrio, no debe ser superior
a 1,04 W/m2.k.

- Ventilacion Mecanica con Recuperador de Calor:

Implementar un sistema de ventilacion mecanica controlada de doble flujo que recupera el
calor sensible (con opcion adicional de recuperacién latente) del aire de extraccion sin
mezclarlo con el aire de aportacion, para pre-calentar el aire primario de aportacién desde
el exterior. Esto reducird significativamente la demanda energética de los sistemas de
climatizacion. Los recuperadores de aire deben estar certificados Passivhaus como
componente de alta eficiencia, con una recuperacion superior al 75%.

- Control Riguroso de Ejecucion y Proteccion de Conductas:

Proteger los conductos durante toda la obra para evitar la entrada de polvo y garantizar que
todas las conexiones estén correctamente selladas.
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- Aislamiento Adaptado:

Prescribir e instalar el aislamiento adecuado y definido mediante calculos resultado de la
simulacion con PHPP (Passive House Planning Package), herramienta de simulacién para
la certificacion Passivhaus, reducir los puentes térmicos Y un Sistema SATI (Aislamiento

Térmico por el interior) siguiendo estrictamente las indicaciones del fabricante.

- Comprobaciones de la Estanqueidad y Documentacién:

Realizar comprobaciones de la estanquidad y emitir informes detallados que describen los
procedimientos y resultados, incluido la termografia y los tests Blower-Door. La ejecucion
del test se contempla como un control de calidad en las fase de ejecucién, durante las cuales
se realizara un analisis in situ para buscar posibles infiltraciones de aire asi como la

comprobacion de la correcta instalacion de las nuevas carpinterias.

- Calificacion de los Equipos y Comunicacion de Calidad:

Todos los miembros del equipo, incluyendo el equipo redactor, de control de obra y de
ejecucion, deben estar informados sobre los criterios Passivhaus y la importancia de
mantener la estanquidad, con un enfoque riguroso en la calidad de la ejecucion. El equipo
redactor de proyecto debe integrar un titulado Passivhaus Designer y en el equipo de
ejecucion de obra un titulado tradesperson. Esto permite a los equipos que se presentan a

concurso, que si no cuentan con estas figuras puedan incorporarlas a través de terceros.

- Implementacion del Estandar Passivhaus:

Asegurar que tanto el proyecto de ejecucion como la obra final cumplan con los requisitos
para la certificacién Passivhaus, incluyendo la realizacién de pre-auditorias durante la fase
de proyecto y garantizando que todas las modificaciones durante la ejecucion sean
aprobadas mediante la herramienta de certificacion PHPP. El objetivo en primera instancia
es la certificacion EnerPhit atribuida a los criterios de demanda energética, aunque también
queda abierta la opcién de certificacion EnerPhit atribuida a certificar bajo los criterios de
cumplir por Componentes, segunda opcion dentro de la certificacion EnerPhit. Se priorizara

la certificacion bajo demanda y de manera excepcional por EnerPhit-Componentes.

2. Patrimonio Arquitecténico:

- Laintervencion respetara y valorara la arquitectura existente, integrando soluciones que
preserven su valor historico y cultural. Se analizara detalladamente el estado de los
materiales, la estructura y los elementos decorativos para determinar las acciones de

restauracion o sustitucion necesarias.
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- Se implementara una estrategia para garantizar la visibilidad y difusion de los valores
patrimoniales del edificio, considerando su contexto urbano y su importancia historica
local.

3. Funcionalidad:

- Se desarrollara un nuevo modelo de organizacién de los espacios que promueva la
flexibilidad, la adaptabilidad y la funcionalidad para adaptarse a los cambios en las
necesidades de los usuarios y las tecnologias emergentes.

- Los espacios seran disefiados para fomentar el confort térmico y la innovacion,
mejorando al mismo tiempo la salud y el bienestar de los usuarios a través de la calidad
ambiental interior, el acceso a la luz natural y la conectividad con el exterior.

4. Sostenibilidad y Eficiencia Energética:

- El edificio sera modelado para cumplir o superar los criterios de la certificacion
Passivhaus, asegurando un consumo de energia casi nulo y una alta eficiencia
energética a través de la implementacion de tecnologias avanzadas y estrategias de
disefio pasivo.

- Se incorporara una envolvente térmica altamente aislada y hermética, sistemas de
ventilacidn mecanica con recuperacién de calor, y ventanas de alto rendimiento para
minimizar las pérdidas energéticas y optimizar el confort térmico.

- La sostenibilidad sera también abordada desde el punto de vista de los materiales,
seleccionando opciones de bajo impacto ambiental, reciclables y locales cuando sea
posible, e implementando practicas de construccion que reduciran el impacto ambiental
durante la obra.

Esta intervencion buscara no solo renovar el espacio fisico sino también redefinir su uso
para maximizar la funcionalidad y la eficacia, creando un entorno de trabajo mas saludable,
sostenible e inspirador para todos los usuarios. El proyecto debera integrar de manera
efectiva las necesidades operacionales del dia a dia con los objetivos a largo plazo de la
Diputacion de Barcelona, asegurando que el edificio sirva como modelo de sostenibilidad e
innovacién dentro del marco de la transformacion de los centros de trabajo de la
Corporacion.

6.3. Requerimientos funcionales
La intervencion afectara de forma integral a toda la envolvente. No obstante, la intensidad de la

intervencion sera dispar segun se trate de zonas a rehabilitar y de espacios a mantener por su valor
que requeriran intervenciones de restauracion o de espacios a mantener por razones de
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complejidad, coste o conveniencia que requeriran de intervenciones puntuales o vinculadas a la
renovacion general de las instalaciones y acabados.

La intervencién también debera resolver una nueva galeria practicable para el paso de instalaciones
en planta s6tano o bajo cubierta y dentro del perimetro edificado existente.

Con la voluntad de convertirse en un referente en el parque de los edificios de la Diputacion de
Barcelona, la intervencion debera obtener, con el maximo nivel alcanzable, el certificado
Passivhaus.

6.4. Programa funcional

PLANTA BAJA
- Vestibulo principal
- Vestibulo alternativo, recepcion local.

RESTO DE ESPACIOS A DISTRIBUIR LIBREMENTE:
- Espacios de uso residencial.

6.5. Coste de referencia

El coste de referencia de ejecucion de la obra (PEC IVA excluido) se estima en 1.166.708,20 euros.

7. BASES PARA EL DESARROLLO DE LOS TRABAJOS
7.1. Bases para la redaccion del proyecto

El encargo comprende todos los trabajos previos y la elaboracién de toda la documentacién
necesaria que posibilite la total ejecucién de las obras a proyectar y en cualquier caso debe ajustarse
a lo establecido en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de contratos del sector publico y el Real
Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento general de la Ley de
contratos de las administraciones publicas y el resto de la normativa aplicable.

Todos los documentos del proyecto deben contener toda la informacion necesaria, cumplida y
suficientemente detallada, y estar redactados de manera que un facultativo distinto del autor del
proyecto pueda dirigir los trabajos de ejecucion de las obras de acuerdo con el proyecto. Asimismo,
el proyecto redactado debe tener el contenido necesario para que la Diputacién de Barcelona pueda
licitar las obras.

7.2. Presentacion de los trabajos
A la finalizacion de la fase 1 de este contrato y en consecuencia de las fases 1, 2 y 3 del contrato

de "REDACCION DEL PROYECTO EJECUTIVO DE REHABILITACION DEL EDIFICIO DE
VIVIENDAS DE LA PLAZA DE LA REPUBLICA, 9 DE MONTESQUIU, ASi COMO PARA EL
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APOYO A LA DIRECCION FACULTATIVA" se aportara un informe final y la auditoria previa del
certificado de Passivhaus o equivalente, objeto del contrato.

A la finalizacion de la fase 2 de este contrato y, en consecuencia, de la fase de apoyo a la Direccién
Facultativa de la ejecucion de la obra correspondiente a "LA REDACCION DEL PROYECTO DE
EJECUCION DE OBRAS DE REFORMA PASIVA Y MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA
E INSTALACION". ACIONES, ASi COMO PARA EL APOYO A LA DIRECCION FACULTATIVA DE
LA REHABILITACION DEL EDIFICIO DE VIVIENDAS DE LA PLAZA DE LA REPUBLICA, 9 DE
MONTESQUIU " se aportara un informe final y el certificado Passivhaus o equivalente, objeto del
contrato.

7.3. Autoria de los trabajos

El proyecto objeto del presente encargo debe ser firmado, digitalmente y una sola vez, por el
arquitecto/s redactor/s en su calidad de autor/s.

Los documentos que integren el anexo de las instalaciones deberan ir firmados conjuntamente por
el ingeniero/s industrial/s en su calidad de redactor del proyecto de instalaciones y por el arquitecto/s
autor/s del proyecto.

Los documentos de proyecto redactados por otros técnicos distintos del autor/s del proyecto, como
el estudio de seguridad y salud, el proyecto de actividades, la certificacion de eficiencia energética
o los calculos estructurales, deben estar firmados por el propio/s técnico/ redactor/s y por el
arquitecto/s autor/s del proyecto.

7.4. Interlocucion con la Diputacion y otras administraciones

La Diputacion de Barcelona designara a un técnico gestor de la Subdireccion de Edificacion como
interlocutor con el arquitecto/s redactor/s y que actuara como representante de la Administracion en
la redaccion del proyecto y la ejecucion de la obra.

Se constituira una plataforma de trabajo cooperativo BIM con todo el equipo redactor, el autor y los
técnicos responsables de los diferentes ambitos de proyecto, en todas las fases de proyecto y
direccion de obra con siguientes contenidos:

- Planificacion del proyecto: Calendario, metas, tareas, entrega de informes

- Organizacién: Coordinacion, gestion de cambios y operaciones, autorizaciones, gestién de
conflictos, intercambio de informacién

- Definicion de responsabilidades: Intercambio y almacenamiento de datos, Copies de
seguridad, Interacciones con terceros, Gestor de calendarios

Sera a cargo de la Diputacion la estricta tramitacion administrativa de los expedientes para la
obtencion de la licencia de obras. Forman parte del encargo todo el resto de documentacion,

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.

Codi Segur de Verificacio (CSV): 8df4d1cc90465657581f Adreca de validacio: https://seuelectronica.diba.cat
Pagina 36



Diputacioé
Barcelona

interlocucion, gestiones y tramites que sean necesarios con otras administraciones o empresas
colaboradoras para la obtencion de la licencia de obras.

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.

Codi Segur de Verificacio (CSV): 8df4d1cc90465657581f Adreca de validacio: https://seuelectronica.diba.cat
Pagina 37



Diputacioé
Barcelona

8. DOCUMENTACION DE PROYECTO

El contenido de los proyectos vy estudios se adecuara en cada caso al objeto del contrato.

Las entregas se haran en formato digital, en archivos incentivables y en formato pdf/A-1 (soporte
de almacenamiento de larga duracién) con marcadores por capitulos.

Habra que tener en consideracién la normativa que regula la documentacién necesaria para la
obtencion del correspondiente permiso o licencia de obras.

8.1. Estudios previos

Los Estudios Previos para el posterior desarrollo del proyecto se ajustaran al siguiente indice e
incluira:

EP 1. DIAGNOSIS ESTRUCTURAL Y CONSTRUCTIVA

Diagnosis estructural y constructiva consistente en identificacién, delimitacién, descripcién, estado
de conservacion y diagnosis de todos los sistemas y elementos constructivos que componen el
edificio que incorpore plano de calas, estudio geotécnico (en caso de que sea necesario), estudio
de patologias y comprobacion de la resistencia de los elementos.

EP 2. ESTUDIO HISTORICO / PATRIMONIAL

Andlisis de los valores historicos y patrimoniales del edificio para asegurar que las intervenciones
respeten y potencien estos valores.

La intervencién debe regirse en todo momento por la valoracién del edificio a nivel patrimonial, sobre
todo en su fachada principal.

8.2. Proyecto basico

En esta fase se definen de manera las caracteristicas generales del proyecto y la obra atendiendo
a los requerimientos especificos de la propiedad verificando el cumplimiento de la normativa vigente
y de los requisitos vinculados a las certificaciones voluntarias del edificio.

El Proyecto basico recogera de manera comprensible la informacion y el formato indicado en este
pliego y tiene por objeto, entre otros, determinar y exponer de forma completa y suficiente todos los
aspectos necesarios para obtener la licencia de obras. Una vez que el proyecto basico haya sido
recepcionado y validado por el técnico gestor, el adjudicatario generara el proyecto técnico y resto
de documentacion para la obtencion de la licencia de obras en el Ayuntamiento.
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La documentacion del proyecto basico atendera a los siguientes criterios generales:

- Analizar el estado actual y las especificidades del edificio existente de forma integral
mediante los estudios previos a nivel estructural y constructivo e histérico-artistico.

- Modelizar en BIM el edificio.

- Fijar en plantas, secciones y alzados la definicion formal de la obra, las dimensiones de
los espacios y los elementos y elementos nuevos y a derribar.

- Verificar el cumplimiento de las normativas vigentes.

- Establecer las relaciones funcionales de los elementos del programa y las superficies.

- Describir los sistemas constructivos y los materiales de la obra

- Proponer soluciones a los problemas técnicos mayores que aparezcan en la realizaciéon
de la obra al nivel de definicién del proyecto basico

- Proponer el sistema de gestion técnica del edificio y, las cualidades técnicas que hay
que conseguir.

- Definir los puntos de conexién con los servicios existentes y hacer las previsiones de los
espacios técnicos necesarios.

- Valorado un calendario de realizacion de la obra.

- Efectuar un presupuesto por capitulos de la obra a realizar.

La documentacion del proyecto basico sera cumplida y se ajustara al siguiente indice general:
INDICE GENERAL DEL PROYECTO
I.MEMORIA

MO. INDEX DE LA MEMORIA
DD. DATOS GENERALES
DD 1 IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO
Titulo del Proyecto
Objeto del encargo
Situacién
Coordenadas UTM
DD 2 AGENTES DEL PROYECTO
Promotor
Equipo redactor
Otros técnicos, en su caso
DD 3 RELACION DE DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS Y PROYECTOS PARCIALES
MD. MEMORIA DESCRIPTIVA
MD 1. INFORMACION PREVIA
MD 1.1. PREMISAS Y CONDICIONANTES DEL ENCARGO
MD 1.2. REQUISITOS NORMATIVOS
MD 1.3. ANTECEDENTES HISTORICOS
MD 1.4. CONDICIONES DEL EMPLAZAMIENTO Y EL ENTORNO FiSICO
MD 1.5. PREEXISTENCIAS Y DESCRIPCION DE LA EDIFICACION EXISTENTE
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MD 2. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
MD 2.1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
MD 2.2. DESCRIPCION GENERAL DE LAS OBRAS. FASES Y MEDIOS AUXILIARES.
MD 2.3. JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA
MD 2.4. DESCRIPCION DEL EDIFICIO. SOLUCION ADOPTADA Y PROGRAMA
FUNCIONAL
MD 2.5. ZONA DE INTERVENCION. RELACION DE SUPERFICIES
MD 2.6. CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD A DESARROLLAR
MD 3 REQUISITOS DEL EDIFICIO
MD 3.0. RELACION DE REQUISITOS A CUMPLIMENTAR
MD 3.1. CONDICIONES DE FUNCIONALIDAD RELATIVAS AL USO Y ACCESIBILIDAD
MD 3.2. SEGURIDAD ESTRUCTURAL CTE-SE
MD 3.3. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIOS CTE-SI
MD 3.4. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD CTE-SUA
MD 3.5. SALUBRIDAD CTE-HS
MD 3.6. PROTECCION CONTRA EL RUIDO CTE-HR
MD 3.7. AHORRO DE ENERGIA CTE-HE
MD 3.8. CERTIFICACION PASSIVHAUS
MD 3.9 Otros, en su caso

MD 4 DESCRIPCION GENERAL DE LOS SISTEMAS QUE COMPONEN EL EDIFICIO
MD 4.1. TRABAJOS PREVIOS
MD 4.2. DESCONSTRUCCION
MD 4.3. SISTEMA DE SUSTENTACION Y ADECUACION AL TERRENO
MD 4.4. SISTEMA ESTRUCTURAL
MD 4.5. SISTEMA DE ENVOLVENTE Y ACABADOS EXTERIORES
MD 4.6. SISTEMA DE COMPARTIMENTACIONES Y ACABADOS INTERIORES
MD 4.7. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTOS, INSTALACIONES ACIONES Y
SERVICIOS
MD 4.8 EQUIPAMIENTO
MD 4.9 Otros, en su caso

AM ANEXOS MEMORIA
El proyecto contendra tantos anexos como sean necesarios para la definicion y justificacion del
proyecto, dar cumplimiento a la normativa vigente y obtener la licencia de obras.

Se lista los anexos siguientes como guia: (Justificar en caso de no entregar algin anexo).
AM 0. INDICE DE ANEXOS
AM 1. DIAGNOSIS ESTRUCTURAL Y CONSTRUCTIVA ( segun estudios previos)
AM 2. ESTUDIO GEOTECNICO (En su caso)
AM 3. AUDITORIA ENERGETICA Y DE INSTALACION ACIONES ACTUALES (En su caso)
AM 4. ESTUDIO HISTORICO PATRIMONIAL ( En su caso)
AM 5. RECOGE DEMANDAS FUNCIONALES DE LOS SERVICIOS PROMOTORES
AM 6. ACCESIBILIDAD

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.

Codi Segur de Verificacio (CSV): 8df4d1cc90465657581f Adreca de validacio: https://seuelectronica.diba.cat
Pagina 40



Diputacioé
Barcelona

AM 7. MEDIDAS DE SEGURIDAD

AM 8. SOSTENIBILIDAD

EN LA NOVENA CASA PASIVA

Documento de cumplimiento de la certificacion Passivhaus con preauditoria firmada por el
técnico certificador.

Otros, en su caso.

Il. NORMATIVA APLICABLE
NA 1. EDIFICACION

NA 2. URBANIZACION

NA 3. OTROS

IIl. DOCUMENTACION GRAFICA

INDEX DE LA DOCUMENTACION GRAFICA

DG U DEFINICION URBANISTICA. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.
DG EA ESTADO ACTUAL

DG EON DERRIBO Y OBRA NUEVA

DG A DEFINICION ARQUITECTONICA

Otros, en su caso

Planos de plantas, alzados secciones y acabados a escala necesaria para definir formalmente la
propuesta y todos los necesarios para la preparacion de los expedientes y otras autorizaciones
administrativas. Se deben tener los siguientes planos como minimo:
- Situacion referido a planeamiento vigente
- Emplazamiento con justificacion urbanistica
- Plantas generales amojadas, con indicacion de escalera y usos, acotados, con cuadros de
superficies y elementos a derribar, reflejando los elementos fijos y los de mobiliario.
- Planos de cubiertas
- Alzados y Secciones amojidades, con indicacion de escala y con cotas de altura para
comprobar el cumplimiento de los requisitos urbanisticos y funcionales.,
- Esquemas de las instalaciones
- Esquemas de la estructura y sistemas constructivos singulares, en su caso.
Los planos en 2D tendran que cumplir las especificaciones del formato establecido en estos pliegos.

IV. PRESUPUESTO

Presupuesto estimativo para la ejecucion del proyecto por lotes a nivel de basico que incluye:
- Presupuesto de obra desglosado por capitulos.
- Coste obra PEM (incluye legalizaciones instalaciones y acometidas).

- Coste obra PEC.
- Costes Unitarios: Precio por metro cuadrado construido.
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V. DOCUMENTOS Y PROYECTOS COMPLEMENTARIOS

DC 1. Proteccidn civil y prevencién en materia de incendios

DC 2. Estudio de gestion de residuos

DC 3. Estudio de Seguridad y Salud

DC 4. Infraestructuras de telecomunicaciones

DC 5. Fotografias de la zona de actuacion

DC 6. Justificacion de instalaciones solares voluntarias. Energia fotovoltaica
DC7. Otros exigidos para la obtencién de la licencia, en su caso
MODELIZACION BIM

Conjuntamente se entregara una modelizacion en BIM.
Requisitos del modelo 3D/BIM:

- Utilizar plantilla entregada por la Diputacion de Barcelona
- Nomenclatura segun ISO 19650
- ldioma: Castella
- Modelo 3D/BIM del edificio a partir de los datos del levantamiento con un nivel de definicion
BIM minimo de los objetos de LOD 200 segun parametros DiBa
- Ubicar correctamente los tres puntos de emplazamiento: punto origen interno, punto de
reconocimiento, punto base de proyecto. (Estos tres puntos deben ser comunes a todos los
modelos entregados de las diferentes disciplinas)
- Ubicar norte real y configurar norte proyecto.
- Definir correctamente los elementos disefiados por nivel y disciplina evitando todo "elemento
huérfano”
- Listar nomenclatura de los elementos a definir evitando cualquier duplicidad
- Entrega del modelo 3D en formato nativo (Revit 2024 o vigente en la Diputacion de
Barcelona) y en Estandar IFC.
- El modelo debera permitir la obtencién de archivos 2D en formato CAD.
- El' modelo debe garantizar el detalle suficiente del estado actual de como minimo:
e Elementos a derribar, como cierres interiores e instalaciones obsoletas,
e Fachadas exterior e interiores con oberturas,
e Estructura de pilares y paredes de carga y forjados,
e Nucleos de comunicacién vertical, como ascensores y patios interiores de
ventilacion,
e Cubiertas,
e Tabla de planificacién de habitaciones ( superficies), puertas (unidades, ancho, alto),
ventanas (unidades, ancho, alto).
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8.3. Proyecto ejecutivo

En esta fase, se desarrolla de forma precisa y exhaustiva el proyecto y las obras, partiendo del
proyecto basico validado e incorporando toda la informacién necesaria y suficiente para que la
Diputacién de Barcelona pueda licitar las obras sin ninguna carencia y para poder dirigir
posteriormente los trabajos de ejecucién dando cumplimiento a todas las condiciones técnicas,
econdmicas y de plazos fijadas por el proyecto.

La documentacion del proyecto ejecutivo sera cumplida y se ajustara al siguiente indice general:
INDICE GENERAL DEL PROYECTO

I.MEMORIA
MO. INDEX DE LA MEMORIA
DD. DATOS GENERALES
DD 1 IDENTIFICACION Y OBJETO DEL PROYECTO
Titulo del Proyecto
Objeto del encargo
Situacién
Coordenadas UTM
DD 2 AGENTES DEL PROYECTO
Promotor
Equipo redactor
Otros técnicos, en su caso
DD 3 RELACION DE DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS Y PROYECTOS PARCIALES
MD. MEMORIA DESCRIPTIVA
MD 1. INFORMACION PREVIA
MD 1.1. PREMIAS Y CONDICIONANTES DEL ENCARGO
MD 1.2. REQUISITOS NORMATIVOS
MD 1.3. ANTECEDENTES HISTORICOS
MD 1.4. CONDICIONES DEL EMPLAZAMIENTO Y EL ENTORNO FiSICO
MD 1.5. PREEXISTENCIAS Y DESCRIPCION DE LA EDIFICACION EXISTENTE
MD 2. DESCRIPCION DETALLADA DEL PROYECTO
MD 2.1. DESCRIPCION DETALLADA DEL PROYECTO
MD 2.2. DESCRIPCION DETALLADA DE LAS OBRAS. FASES Y MEDIOS AUXILIARES.
MD 2.3. JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA
MD 2.4. DESCRIPCION DETALLADA DEL EDIFICIO. SOLUCION ADOPTADA Y
PROGRAMA FUNCIONAL
MD 2.5. ZONA DE INTERVENCION. RELACION DE SUPERFICIES
MD 2.6. CLASIFICACION DE LA ACTIVIDAD A DESARROLLAR
MD 3 REQUISITOS DEL EDIFICIO
MD 3.0. RELACION DE REQUISITOS A CUMPLIMENTAR
MD 3.1. CONDICIONES DE FUNCIONALIDAD RELATIVAS AL USO Y ACCESIBILIDAD
MD 3.2. SEGURIDAD ESTRUCTURAL CTE-SE
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MD 3.3. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIOS CTE-SI

MD 3.4. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD CTE-SUA
MD 3.5. SALUBRIDAD CTE-HS

MD 3.6. PROTECCION CONTRA EL RUIDO CTE-HR

MD 3.7. AHORRO DE ENERGIA CTE-HE

MD 3.8. CERTIFICACION PASSIVHAUS.

MD 3.9. Otros, en su caso

MC. MEMORIA CONSTRUCTIVA
MC 1. TRABAJOS PREVIOS
MC 2. DESCONSTRUCCION
MC 3. SISTEMA DE SUSTENTACION Y ADECUACION AL TERRENO
MC 4. SISTEMA ESTRUCTURAL
MC 5. SISTEMA DE ENVOLVENTE Y ACABADOS EXTERIORES
MC 6. SISTEMA DE COMPARTIMENTACIONES Y ACABADOS INTERIORES
MC 7. SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTOS, INSTALACIONES ACIONES Y SERVICIOS
MC8 OTROS, en su caso

AM ANEXOS MEMORIA

El proyecto contendra tantos anexos como sean necesarios para la definicion y justificacion de las
obras.

Se lista los anexos siguientes como guia: (Justificar en caso de no entregar algin anexo).

INDEX DE ANEXOS

AM 1. DIAGNOSIS ESTRUCTURAL Y CONSTRUCTIVA (segun estudios previos)

AM 2. ESTUDIO GEOTECNICO (En su caso)

AM 3. AUDITORIA ENERGETICA Y DE INSTALACION ACIONES ACTUALES (En su caso)
AM 4. ESTUDIO HISTORICO ARTISTICO ( En su caso)

AM 5. RECOGE DEMANDAS FUNCIONALES DE LOS SERVICIOS PROMOTORES (segun
P.Basico)

AM 6. ACCESIBILIDAD

AM 7. MEDIDAS DE SEGURIDAD

AM 8. SOSTENIBILIDAD

EN LA NOVENA CASA PASIVA

Documento validado por el Certificador Passivhaus en fase de disefio ejecutivo y licitacion
incluyendo todas simulaciones energéticas y estudios complementarios necesarios.

AM 10. PROYECTO DE DESCONSTRUCCION
El anexo de desconstruccién debe incluir:
- Descripcion de las actuaciones de derribo, medidas de proteccién, planos descriptivos,
indicacion de los vertederos.
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- Descripcién de los elementos a mantener, preservar, proteger y trasladar.

- Gestidn de los residuos, cumplimiento del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, del Texto
refundido de la Ley reguladora de los residuos aprobado por el Decreto legislativo 1/2009, de
21 de julio, y del Decreto 89/2010, de 29 de junio.

AM 11. PROYECTO ESTRUCTURAS
AM 12. PROYECTO INSTAL- ACIONES
AM 13. CONSUMOS DEL EDIFICIO

El anexo de consumos debe incluir:

- Justificacion de los consumos de las diferentes fuentes de energia por cada una de las
instalaciones (calefaccion, refrigeracion, climatizacién, renovacion de aire, iluminacion...),
siguiendo la relacion del anexo de caracteristicas técnicas.

- Justificacion de los consumos de agua del edificio.

- Ratios de consumo de cada fuente de energia y de agua por m2 util de superficie del
edificio.

AM 14. CERTIFICACION DE EFICIENCIA ENERGETICA EN FASE PROYECTO

Certificacion de eficiencia energética de proyecto como prevé el Real Decreto 47/2007 de 19 de
enero de certificacion de eficiencia energética de los edificios

AM 15. AHORRO DE ENERGIA
AM 16. EQUIPAMIENTO

En este anexo habra que detallar las caracteristicas técnicas que deben reunir los equipos y
materiales de todos los elementos de equipamiento comun del edificio, necesarios para su puesta
en servicio y utilizacion.

AM 17. PROGRAMA DE DESARROLLO DE LOS TRABAJOS EN OBRA

En este anexo habra que definir de manera esquematica e indicativa las previsiones de los plazos
de ejecucion y de los parciales de las fases de ejecucion de la obra y de las actividades previstas.
El programa de trabajo debera contener los datos siguientes:

- Ordenacion en partes o capitulos de obra de las unidades que forman parte del proyecto, con
la expresion de sus mediciones.

- Determinacién de los medios necesarios, como el personal, instalaciones, equipo y
materiales.

- Estimacion en dias de los plazos de ejecucién de las diversas fases de obra u operaciones
preparatorias, equipo e instalaciones, de las diversas partes o unidades de obra.

- Valoracion mensual y acumulada de la obra programada, en base a los capitulos de obra u
operaciones preparatorias, equipo e instalaciones; y partes o unidades de obra a precios
unitarios.
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- Diagrama de las diversas actividades o trabajos
AM 19.INSTRUCCIONES USO Y MANTENIMIENTO. LIBRO EDIFICIO

Las instrucciones de uso indican las normas a seguir por las personas usuarias del edificio para
desarrollar en él las actividades previstas en el proyecto de ejecucion.

AM . Otros, en su caso

Il. NORMATIVA APLICABLE
NA1. EDIFICACION

NA 2. URBANIZACION

NA3. OTROS

Ill. DOCUMENTACION GRAFICA
INDEX DE LA DOCUMENTACION GRAFICA

DG U DEFINICION URBANISTICA. SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.
Situacién
- Plano de situaciéon a escala 1/5.000. Localizacion de la edificacion en base al
planeamiento vigente, con referencia a puntos localizables y con indicacion del norte
geografico.
Emplazamiento
- Topografico del emplazamiento...
- Infraestructuras existente (agua, alumbrado, baja tensién...) y conexion con la edificacion.
DG EA ESTADO ACTUAL

- Plantas, alzados y secciones acotadas del edificio existente.
DG EON DERRIBO Y OBRA NUEVA

- Plantas Escombreras (color amarillo) y Obra Nueva ( color rojo)
DG A DEFINICION ARQUITECTONICA

Plantas

- Cubiertas (tipos, pendientes, puntos de desaglie, chimeneas, incluyendo el cuadro de
superficies construidas totales del equipamiento por plantas).

- Plantas de cotas y superficies (planta de definicion geométrica) y acotaciéon de todos los
elementos constructivos (en caso de reforma se resaltara y acotara la obra nueva respecto
de la que se mantiene). Cuadro resumen para cada planta de las superficies construidas
totales y utiles para cada espacio.

- Plantas de mobiliario y acabados. Distribucién de mobiliario fijo 0 no en todos los espacios
y camaras, incluyendo ascensor, banos, etc. Colocacion y acotacion de chimeneas,
chuntes y desagues. Indicaciones sobre la proteccion contra incendios y evacuacion.

- Plantas de derribo. En él se reflejaran los elementos a derribar.
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Secciones generales

- Todas las secciones transversales y longitudinales necesarias para definir el edificio, con
cotas de niveles, alturas totales y parciales. Se resaltara la obra nueva respecto de la que
se mantiene.

- Secciones para los nucleos de comunicacion vertical.

- Desarrollo de las paredes de patios o oberturas.

- Alzados. Todos los alzados necesarios con indicaciones de alturas totales y parciales que
permitan la comprobacion del cumplimiento de la normativa urbanistica y de edificacion,
y los materiales y colores a utilizar.

DG E ESTRUCTURA

- Definicion de tipos y cotas de los nuevos elementos estructurales en su caso, acotando ejes

e indicando la armadura y su disposicion. Relacion con el conjunto de la obra existente.
- Plantas y secciones, con la distribucién y definicion de los diferentes nuevos elementos
estructurales portantes, en su caso.
- Secciones de armaduras. Debe incluir el cuadro de caracteristicas y especificaciones de
materiales (hierro, hormigoén...).
DG E INSTALACION ACIONES, ACONDICIONAMIENTOS Y SERVICIOS

- Descripcion grafica y dimensional de todas las redes y dispositivos de cada instalacion
mediante plantas , secciones y detalles.

- Instalaciones de evacuacién y desaguie. Plantas con indicaciones de dimensiones y
materiales. Detalles constructivos.

- Electricidad e iluminacion. Plantas con la indicacién de la acoidon de servicio, ET, cuadros
generales, contadores, lineas distribuidoras, redes, accesorios, puntos de luz, mecanismos.
Esquema eléctrico y dimensionado de lineas.

- Tuberias y aparatos sanitarios. Plantas con indicacion de la conexion de servicios, claves
generales, antirretorno, contadores, redes de distribucion de agua caliente y fria hasta los
diferentes aparatos. Compafierizacion de tuberias, acotadas, con indicaciéon de materiales.

- Calefaccion y climatizacion. Plantas de las diferentes redes con dimensionado de conductos
y aparatos, acotadas, con indicacion de materiales. Esquemas de funcionamiento y
dimensionado.

- Disposicion de maquinaria de climatizacion y ventilacion en los espacios técnicos

- Red informatica y telefénica, antenas y otras instalaciones.

- Control y gestién del edificio (BMS o BACS) Planos de situacion, Esquemas, Diagramas de
control, Plantas de control con dimensionado de conductos y aparatos, acotadas, con
indicacion de materiales.

- Alcantarillado y drenaje.

- Aparatos elevadores

- Secciones tipo de las zanjas de servicios

DG SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIOS
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DG D DETALLES CONSTRUCTIVOS

Detalles constructivos

Secciones totales de todas las soluciones constructivas y materiales

Otros detalles constructivos

Elementos singulares del edificio

Carpinteria

- Alzado de los cierres exteriores e interiores, con indicaciéon de los materiales, acabados,
aplicacion, unidades y cotas.

- Plantas y alzados de todo el mobiliario proyectado, con indicacién de materiales, acabados,
ubicacién, unidades y cotas.

- Detalles de las carpinterias, con especificaciéon de materiales.
Camaras humedas

- Planta y alzados de todas las camaras donde se utiliza el agua, acotadas, con indicacion de

materiales, mobiliario e instalaciones.

Otras memorias graficas

Indicacién de soluciones concretas y elementos singulares

DG EE URBANIZACION ESPACIOS EXTERIORES
DG EQ EQUIPAMIENTOS
Otros, en su caso

IV. PRESUPUESTO

P. LOT1.1 MEDICIONES

. LOT1.2 CUADRO PRECIOS Y

. LOT1.3 CUADRO PRECIOS |l

. LOTE1.4 JUSTIFICACION DE PRECIOS

. LOT1.5 PRESUPUESTO

. LOT1.6 RESUMEN DEL PRESUPUESTO

. RRESUMEN DE PRESUPUESTO GLOBAL

W U U U UV T

Mediciones
Estado de mediciones desglosadas en cada uno de los apartados que corresponda a un
presupuesto parcial (incluir listados auxiliares para las mediciones, criterios que se han empleado,
etc.). Incluido partidas de elementos lineales como cableado y tubos.

Justificacion de precios
Se debe especificar la relacion de coste horario de la mano de obra y de la maquinaria necesaria 'y
el coste unitario de los materiales a pie de obra.
Por cada unidad de obra se debe justificar la composicion del precio con las horas necesarias de
mano de obra, la maquinaria y las unidades de los diferentes materiales que la componen.
Se deben indicar los costes directos e indirectos de cada precio
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Cuadro de precios n°1

En este documento sélo figurara la descripcion de cada partida, asi como el precio correspondiente

en numeros y letras.

Cuadro de precios n°2

Figurara la descripcién de cada partida y los precios se compondran en mano de obra, materiales y

maquinaria

Presupuesto de ejecucion material (PEM)
Desglosado por capitulos y unidades de obra

Presupuesto de ejecucion por contrato (PEC) referir en memoria descriptiva

Debe incluir la legalizacién de las instalaciones y las acometidas, el control de calidad y la gestion

de residuos. No puede contener capitulo de imprevistos.

PEM A (presupuesto de ejecucion material)
Gastos generales B=13%de A
Beneficio industrial C=6%de A
SUMA D =A+B+C
PEM Estudio Seguridad y Salud E
SUMA(Presupuesto de licitacion de la obra)
F=D+E

IVA (21%) G
PEC mas IVA H=F+G

Clasificacion empresarial

Se debe indicar la clasificacion empresarial con indicacion del grupo o grupos, subgrupos y

categorias, segun se establece en el Reglamento General de la LCAP

V. PLIEGO DE CONDICIONES

Pliego de prescripciones técnicas particulares para la ejecucién de las obras. Debera ser redactado
con la maxima claridad y detalle y debe incluir una revision de todas las incidencias susceptibles de

presentarse en la ejecucion de las obras.

Pt 1. Introduccién y generalidades
a) Objeto del pliego y ambito de aplicacion

El objeto del pliego es constituir un conjunto de normas que definan todos los requisitos

técnicos de las obras, junto con las normas establecidas en los planos.

Tiene por objeto: estructurar la organizacion general de la obra, fijar las caracteristicas de
los materiales a emplear, establecer las condiciones que debe cumplir el proceso de
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ejecucion de la obra, instalaciones que deben exigirse (incluido las precauciones a adoptar
durante la construccion); y por ultimo organizar la manera en que se deben realizar las
mediciones y abono de las obras, el plazo de garantia, las condiciones y las pruebas a
realizar para la recepcion de las obras.

Disposiciones generales

Indicar las disposiciones y normativa que seran de aplicacién en este pliego, como
supletorias y complementarias, siempre que no modifiquen ni se opongan a lo que en él se
especifica.

Descripcion de las obras

Indicar los documentos que definen las obras. En caso de contradicciones, el orden de
preferencia sera: pliego de prescripciones técnicas particulares, planos, cuadro de precios,
la justificacion de precios y el presupuesto.

Hacer referencia a los planos de obras, modificaciones que se pueden realizar sobre el
proyecto original, contradicciones o errores.

Inspeccion e iniciacién de las obras

- Localizacion de los servicios y propiedades que se indican en los planos.

- Revisién de edificaciones préximas.

- Orden de iniciacién de las obras.

Desarrollo y control de las obras

- Acta de comprobacién del replanteo.

- Ensayos y control de calidad.

- Conservacion de las obras ejecutadas durante el plazo de garantia.

- Conservacion del medio.

- Equipo del contratista.

- Precauciones a adoptar durante la ejecucién de las obras y medidas de proteccion.

- Construcciones auxiliares y provisionales.

Responsabilidades especiales del contratista

Indicar las responsabilidades del contratista: calidad de los materiales, permisos y licencias
que se necesiten para la ejecucion de la obra y planos actualizados segun la ejecucion real
de la obra a efectos de liquidacion.

Pt 2. Materiales basicos

g) Calidad de los materiales

- Condiciones generales
- Normas oficiales
- Exameny prueba de los materiales

h) Materiales que no cumplen las especificaciones

- Materiales colocados en obra.
- Materiales reunidos.
- Otros materiales (que no tengan las caracteristicas indicadas en este pliego).

i) De los materiales

Por cada tipo de material e instalaciones se indicara:
- Caracteristicas generales (origen, definicién, tipo y utilizacién)
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- Condiciones generales que deben cumplir (indicar normativa de referencia y reglamentos,
forma, tolerancias geométricas)

- Suministro, transporte, almacenaje y recepciéon de cada partida

- Control de calidad (ensayos en laboratorio y en obra) para comprobar su idoneidad,
indicando la periodicidad.

Pt 3. Ejecucion y control de las unidades de obras

- Indicar las operaciones necesarias para la correcta ejecucion de las obras e instalaciones,
y los medios auxiliares necesarios para la buena conservacion.

- Fijacion de la orden de ejecucion de los trabajos, replanteo de las obras, condiciones de
admisién y rechazo de las unidades de obra. Proteccion de cruces con otros servicios,
instalacion de accesorios, senalizacion, etc.).

- Pruebas a realizar y control de calidad.

Pt 4. Medicion y valoracion de las obras
Criterios de medicién y valoracion de las unidades de obra y partidas alzadas, indicando todas las
operaciones que comprende el precio

- Obligaciones generales y cumplimiento de la legislacién vigente.

- Obligacion a redactar la documentacion grafica al final de obra.

VI. CONTROL DE CALIDAD

En este apartado se debe incluir el programa de control de calidad, donde se especificara el tipo de
inspeccion y de ensayos a realizar por cada trabajo. Debe incluir como minimo:
- Las caracteristicas técnicas que deben reunir los productos, equipos y materiales, asi como
las condiciones de suministro, las garantias de calidad y los controles de recepcion a realizar.
- Las caracteristicas técnicas de cada unidad de obra, indicando las condiciones de ejecucion
y las verificaciones y controles a realizar con el fin de comprobar que se ajustan al proyecto.
- Las verificaciones y pruebas de servicio finales a realizar con el fin de comprobar las
prestaciones finales del edificio acabado.

Vil. DOCUMENTOS Y PROYECTOS COMPLEMENTARIOS
Se lista los siguientes como guia: (Justificar en caso de no entregar algin documento).

DC 1. Proteccion civil y prevencién en materia de incendios

DC 2. Estudio de gestion de residuos

DC 3. Estudio de Seguridad y Salud

DC 4. Infraestructuras de telecomunicaciones

DC 5. Informe previo del Departamento de parques y jardines

DC 6. Planos de elementos urbanos del entorno

DC 7. Fotografias de la zona de actuacion

DC 8. Informe Previo del Servicio de Patrimonio

DC 9. Justificaciéon de instalaciones solares voluntarias. Energia fotovoltaica
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DC 10
Otros,

. Licencia ambiental o sectorial
en su caso

MODELIZACION BIM

Conjuntamente se entregara una modelizacion en BIM.

Requisitos del modelo 3D/BIM del proyecto ejecutivo:

Utilizar plantilla entregada por la Diputacion de Barcelona

Nomenclatura segun ISO 19650

Idioma: Castella

Modelo 3D/BIM del edificio a partir de los datos del levantamiento con un nivel de definicion
BIM minimo de los objetos de LOD 300 segun parametros DiBa

Ubicar correctamente los tres puntos de emplazamiento: punto origen interno, punto de
reconocimiento, punto base de proyecto. (Estos tres puntos deben ser comunes a todos los
modelos entregados de las diferentes disciplinas.)

Ubicar norte real y configurar norte proyecto.

Definir correctamente los elementos disefiados por nivel y disciplina evitando todo "elemento
huérfano”

Listar nomenclatura de los elementos a definir evitando cualquier duplicidad

Entrega del modelo 3D en formato nativo (Revit 2024 o vigente en Diputacién de Barcelona)
y en Estandar IFC.

El modelo debera permitir la obtencién de archivos 2D en formato CAD.

a. BEP (BIM Execution Plan) y entorno colaborativo

b. Lev

Elaboracién del BEP (BIM Execution Plan)
Implementacion de un entorno colaborativo de intercambio y gestion de la informacion
durante el proyecto.

antamiento topografico y modelo de preconstruccion
Levantamiento en un estado inicial, una vez se han hecho los derribos, sin escombros, polvo
ni obstaculos, para facilitar la creacién de un modelo de preconstruccion y la comprobacion
de niveles, estructura del edificio y matrices CAD base con las que se fundamenta el proyecto.
El levantamiento tendra las siguientes caracteristicas:
o Levantamiento con laser-escaner
o Georeferenciacion (UTM-ETRS89)
o Densidad media
Incluira:
o El levantamiento de planos de estado actual incluyendo plantas, fachadas,
secciones longitudinales y transversales en dwg.
Entrega:
o Nube de puntos en formato E57/PTX
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o Planos DWG/PDF 2D
o Memoria PDF
o Visualizador instalable

c. Submodelos central i Asbuilt

Se entregara el modelo unico central mediante etransmito con las vinculaciones de los
archivos coordinados (modelos de revit, vinculos de cad...) en formato nativo (Revit 2024.2;
formatos rvt, rte y rfa) y en formato IFC (abierto estandar).

- Se entregara el archivo de coordinacién de la siguiente manera:

o Archivo de arquitectura solapado con el archivo de coordinacion.
o Archivo MEP vinculado en enlace con el archivo de arquitectura vinculado a
coordinacion.

- Se entregaran también los tres submodelos de arquitectura, estructura e instalaciones por
separado en formato nativo (Revit 2024.2) y en formato IFC (abierto estandar).

- Todos los modelos deben estar georeferenciado con los tres puntos de emplazamiento y
con niveles de planta (cota estructura y cota pavimento acabado). Los tres puntos de
emplazamiento deberan ser coincidentes en el modelo de arquitectura, estructura y MEP.

o El origen interno estara relacionado con las coordenadas relativas. Sera el 0,0,0 del
Revity a la vez la ACTIC UTM de la ubicacion del proyecto.

o El punto de reconocimiento relacionado con las coordenadas absolutas.

o Punto base de proyecto.

- Creacion de un modelo central unico formado por tres submodelos, Arquitectura, Estructura
e Instalaciones, en formato nativo (Revit 2024.2) y en formato ifc (abierto estandar). La
arquitectura estara vinculado a Estructura mediante solapamiento y MEP estara enlazado a
arquitectura.

- Clash Detection: Coordinacion de los modelos de las tres especialidades y analisis de las
interferencias o colisiones entre especialidades. Se entregara el clash detection (formatos
nwc y nwd) con los conflictos arreglados entre modelos arquitectura con instalaciones y
estructura con instalaciones. Justificacion de los conflictos no arreglados.

- Se presentara un timeliner segun planificacion de la obra.

- Los submodelos deberan contener la informacion minima de los elementos u objetos de
cada subsistema o especialidad, segun las definiciones del presupuesto y del proyecto, con
posibilidad de extraer listas de inventario como mesas de planificacion de habitaciones,
puertas, ventanas, equipos de clima, sefaléctica... compatibles con el formato excel de los
elementos del edificio segun las especificaciones del pliego (Documentacion que se facilitara
al redactor del proyecto y Plan de Mantenimiento).

d. Informacioén de los modelos
Como minimo, los elementos a listar con la informacion requerida del modelo (LOI) seran:

Submodelo Arquitectura:
- Crear habitaciones (nivel, nombre, superficie) Mesa de planificacion de habitaciones.
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- Carpinterias exteriores, accesos, puertas y ventanas (nivel, unidades, tipo, material, medidas,
tipo vidrio). Tabla de planificacion de carpinterias exteriores (nivel, recuento, medidas,
material, tipos, composicion vidrio)

- Carpinterias interiores, cierres practicables (nivel, unidades, tipo, material, medidas) Mesa de
planificacion de carpinterias interiores (nivel, recuento, medidas, material, tipo)

- Pavimentos (nivel, unidades, tipos, material, medidas, marca) . Tabla de planificacion de
pavimentos.

- Falsos techos (nivel, unidades, tipos, material, medidas, marca)

- Cubiertas (nivel, identificacion, tipologia, dimensiones)

- Aparatos y equipos MEP, con conexiones de agua fria, caliente y saneamiento posicionadas
y diametros definidos)

- Divisorias (unidades, tipos, material, tamafios, marca).

Submodelo estructura:
- Pilares (identificacion, nivel, tipologia, dimensiones)
- Forjados y vigas (identificacion, nivel, tipologia, dimensiones)
- Fachadas y/o paredes portantes (identificacion, nivel, tipologia, dimensiones)

- Muros de carga (identificacion, nivel, tipologia, dimensiones).
- Escalas (identificacion, nivel, tipologia, dimensiones).

Submodelo instalaciones (MEP): Indicar nivel de las instalaciones, crear espacios de mantenimiento

- Esquemas de distribucién de cuadros eléctricos, cableado y bandejas (identificacion,
unidades)

- Elementos de las instalaciones eléctricas: Alumbrado, luminarias, enchufes (unidades, tipos,
marca, modelo)

- Elementos de las instalaciones de contra incendios: detectores, BIEs, extintores, rociadores,
centralitas (identificacion, unidades, tipos, marca, modelo)

- Elementos de las instalaciones de comunicacion y red de datos: conectores, switchs
(interruptores), racks (bastidores) (identificacién, unidades, tipo, marca, modelo)

- Elementos de las instalaciones de seguridad, videovigilancia y control de accesos
(identificacion, unidades, tipos, marca, modelo).

- Elementos de las instalaciones audiovisuales (identificacion, unidades, tipos, marca,
modelo).

- Elementos de las instalaciones de control BACS/BMS (identificacion, unidades, tipo, marca,
modelo)

- Elementos de las instalaciones de ventilacion (identificacion, unidades, tipos, marca,
modelo).

- Elementos de las instalaciones de fotovoltaica (identificacién, unidades, tipos, marca,
modelo).

- Elementos de las instalaciones de climatizacién (identificacién, unidades, tipos, marca,
modelo, conexiones MEP con diametros entrada y salida (nivel, cédigo de montaje,
fabricante, flujo calculado, marca, tipo,...)

- Elementos de las instalaciones de gas (identificacion, unidades, tipo, marca, modelo,
conexiones MEP con diametros entrada y salida)
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- Elementos de las instalaciones de fontaneria (identificacion, unidades, tipo, marca, modelo,
conexiones MEP con posicionamiento y diametros entrada y salida agua fria, caliente y
saneamiento)

- Elementos de las instalaciones de saneamiento (identificaciéon, unidades, tipos, marca,
modelo, conexiones MEP con posicionamiento y diametros entrada y salida)

- Ascensores y aparatos de transporte (identificacion, unidades, tipos, marca, modelo)

8.4. Formato de las entregas

El levantamiento topografico se presentara en soporte informatico USB.
o Planos DWG/PDF 2D
o Memoria PDF
o Visualizador instalable

El Proyecto se presentara impreso y en soporte informatico USB. La informacién en todos los
soportes sera idéntica.

1. PRESENTACION IMPRESA

El numero de ejemplares del proyecto a entregar sera de 1 ejemplar en formato papel.
Cada proyecto debera venir encuadernado con carpetas o cajas en formato tamafio DIN A4, con el
titulo del proyecto, nombre del técnico/s redactor/s, numero de expediente y municipio. (SPO

portades.dwg)

Estara encuadernado con anillos plasticos. La tipografia y caratulas de la documentacion se
ajustaran a los del Servicio de Proyectos y Obras. Los planos iran doblados en tamafo DIN A4

2. PRESENTACION EN SOPORTE INFORMATICO

Se presentara el proyecto en soporte informatico en un USB.

El proyecto estara redactado en catalan y contendra todos los documentos que formen parte del
encargo tanto en la parte escrita como en la parte grafica (memoria y anexos, presupuesto, pliego
de condiciones técnicas, planos y ESS, etc.).

= El proyecto recogera toda la informacion en un blog .pdf con una unica firma.
= También incluira:
o Un blog .pdf con toda la informacién sin firmar.
o Toda la informacion en los formatos originales de los archivos: doc, .xls, .dwg, .tcq (0
asimilables), etc.
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3. PROYECTO DESARROLLADO CON TECNOLOGIA BIM

= Se entregara el modelo unico central mediante e-transmit con las vinculaciones de los
archivos coordinados (modelos de revit, vinculos de CAD...)) en formato nativo (Revit
2024.2 o vigente en la Diputacion de Barcelona; formatos rvt, rte y rfa) y en formato IFC
(abierto o Estandar).

» Se entregara el archivo de coordinacién de la siguiente manera:

= Archivo de arquitectura solapado con el archivo de coordinacion

= Archivo MEP vinculado en enlace con el archivo de arquitectura vinculado a coordinacion

= Se entregaran los tres submodelos de arquitectura, estructura e instalaciones por separado
en formato nativo (Revit 2024.2 o vigente en la Diputacion de Barcelona) y en formato IFC
(abierto o Estandar).

= Se entregara el clash detection (nwc y nwd) con los conflictos arreglados entre modelos
arquitectura con instalaciones y estructura con instalaciones. Justificacion de los conflictos
no arreglados.

= Se entregara el time liner de la obra ejecutada.

» Se entregaran los archivos necesarios, listados, mesas de planificacién de habitaciones,
puertas, ventanas, equipos de clima, y mesas en formato excel de los inventarios de los
elementos del edificio, segun especificaciones del pliego.

4. NORMAS DE GRAFISMO DE LOS PLANOS

- Archivos en formato .dwg, de AutoCAD en cualquiera de sus versiones.

- Archivo de texto (doc, txt) en el que se especificara el listado completo de los planos
numerados con su escala y formato de impresion.

- Dependiendo de si los planos tienen que ser ploteados en monocromo o en color, las
caracteristicas de los planos seran las siguientes:
- planos en blanco y negro: uso de la tabla de plumillas SPOM monochrome.
- planos en color: uso de la tabla de plumillas SPOM color.

- Ademas, se incluiran los archivos .pdf o .plt correspondientes.

- A efectos de escala, las unidades de dibujo seran metros.

- Los dibujos seran a escala real (de manera que al tomar distancias en pantalla, el tamafio
real deben ser metros).

- Se podran afadir capas y bloques siguiendo el criterio establecido en la plantilla
proporcionada. Las capas principales estaran precedidas de letra en mayusculas siguiendo
el guion. La letra hara referencia al tipo de informacion grafica que contiene:
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- Asi tenemos:

"B -*****" correspondera a la Base de la arquitectura

"E -*****" de |la Estructura
III -
"D -*****" g los Detalles

La estructura debe ser similar a:

*****" a los diferentes tipos de Instalaciones

E Administrador de propiedades de capas

<8 B

= % Todss
< Todas las capas usadas

% 9 X « Capaactuat0

E.. Nombre a A, lnut. BL. Color Tipodel.
[ [ CONTIN
AUXILIAR Y Q@ T 0O bla. CONTIN
E-ASCENSOR 0 Q " mve. CONTIN.
E-COBERTA 7 @ " m8& CONTIN
E-ESCALA Y @ @ @ cidn CONTIN
E-FINESTRA Vv Q -"4_] 0O am.. CONTIN
E-MUR Y QO " W rcjo CONTIN.
B-PILAR Y @ % m ma. CONTIN.
E-PLADUR 0 O T m& CONTIN.
E-PORTA v @ % M2z CONTIN.
E-SANITARI ) Q@ T mcidn CONTIN
E-TRAMA v QO Tp m2B2 CONTIN.
& CARATULA Y Q@ ™ DObla. CONTIN.
COTA Y @ ™ m& CONTIN.
D-DETALLS J @ ™ Obla. CONTIN
Defpoints Y Q T Obla. CONTIN
E-BIGA v QO " mma. CONTIN.
E-ESTRUCTURA Y QG " [Oam. CONTIN.
e FCALEFACCIO v @ % B3N CONTIN.
< -CLIMATITZACIO v @ % 0 CONTIN
~a |-CONTRAINCENDIS v @ T m20 CONTIN.
~& |-CONTRAINCENDIS EVACUACIO v @ O .. CONTIN..
& ELECTRICITAT 2 @ % m8 CONTIN.
e FLAMPISTERIA v Q@ T m120 CONTIN
& |-MEGAFONIA v Q@ T m15 CONTIN
I-SANEJAMENT PLUVIAL v Q " m150 CONTIN.
o |-SANEJAMENT RESIDUAL v Q " ms4 CONTIN.
e |-SEGURETAT v QO T m202 CONTIN.
e TEXT Y Q@ ™ O bla.. CONTIN.
I-VENTILACIO EXTRACCIO 0y Q Ty m102 CONTIN.
I-VENTILACIO IMPULSIO Y @ T W 140 CONTIN.
MOEILIARI Y @ % O am. CONTIN.
POLILINEA 0 Q T @133 CONTIN
SUPERFICIE Y Q@ T Obla. CONTIN
TEXT v @ % 0O bla.. CONTIN.
X-REF EXT Y @ T 0Obla.. CONTIN.
e Z-FINESTRA 7 Q@ ™ mma. CONTIN
£

Grosor de...

— Par_..

—— Por.
— Por,
— Por.
— Por.
— Por,
— Por,
— Por,
— Por
Por
— Por.
— Por
— Por
— Por.
— Por
— Por,
— Por,
— Por
— Por,
—— Por.
— Por
— Por
— Por.
— Por.
—— Por

— Por_...

— Por,
—— For
—— Por,
— Por
— Por

— For_..

— Por.
— Por.

— Por_.

— Per

Estlo

] Inwertir fitro

Todas: 37 capas mostradas de 37 capas lotales
[#] Indicar capas en uso

T.. L. l.|Color.. Tipodel. Grosorde.. Estlo.. D
. ] CONTIN
& G & 0O bla.. CONTIN.. — Por_.
& & & W ve.. CONTIN. Por_...
& O @8 CONTIN. — Por_
& ) @@ ciin CONTIN. — Por_
& @ @0 am. CONTIN. — Por_
& & G W rojo CONTIN.. — Por_
& & G W@ ma. CONTIN.. — Por_..
& G e CONTIN... — Per_...
& & G m2zul CONTIN.. — Por_.
& G & B cidn CONTIN.. — Por_
& & & m 52 CONTIN.. — Por_.
& & & 0O bla.. CONTIN.. — Por_...
& G Ghme CONTIN... — Por_
& & &0 bla.. CONTIN... — Por_
& & G 0O bla... CONTIN.. — Por_,
& & & W ma. CONTIN.. — Por_..
& @& &0 eam.. CONTIN.. — Por_..
& & & m ¥ CONTIN. — Por_
& & &m0 CONTIN. — Por_
& & W 220 CONTIN.. — Por_.
& & @ 0O bla.. CONTIN.. — Por_.
& & G me0 CONTIN. — Por_.
& & G @ 130 CONTIN.. — Por_
& G T W 1% CONTIN. — Por_
& & G150 CONTIN. — Por_.
& & G w4 CONTIN. — Por_.
& G Gy M 202 CONTIN. — Por_..
& & G 0O bla.. CONTIN... — Por_
& G Gym 102 CONTIN. — Por_
& & | 140 CONTIN.. — Por_
& & & 0O am.. CONTIN.. — Por_
& & & @132 CONTIN. — Por_
& & G 0 bla.. CONTIN... — Por_
& @ @ 0O bla.. CONTIN.. — Por_.
& & & 0O bla.. CONTIN.. — Por_.
# @ G mme. CONTIN. — Por_
b
[ Aceptsr | [ Cancels | [ Apicar | [ Apwda |

Normas respecto al texto:
- Fuente de texto: ARIAL. SHX
-. Por anotaciones y cotas, altura 2mm.
- Por titulos, altura 3,5 mm. en rojo
- En caratula, segun formato dado (a respetar)
- Titulo de leyendas, 3 mm.
- Textos de leyendas, 2 mm.

Todos los textos que hagan referencia a una capa determinada de instalaciones (leyendas,
notas, diametro tubos, etc.), se incluiran dentro de la capa correspondiente.
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9. DIRECCION DE LAS OBRAS
La direccion de las obras incluye:
9.1. Asesoria técnica en fase licitacion de obras

o El asesoramiento técnico vinculado al expediente de licitacibn mediante procedimiento abierto
empleando una pluralidad de criterios de adjudicacion consistente en redaccién de informes
técnicos para dar respuesta a las consultas de proyecto solicitadas por los licitadores y de
informes de valoracién de las propuestas presentadas con el fin de evaluar la propuesta mas
ventajosa en cuanto a la mejor relacion calidad precio.

9.2. Organizacion y coordinacién de todos los agentes que intervienen en la obra

o La direccion, organizacion e impulso de la ejecucion de las obras e instalaciones, de acuerdo
con el proyecto definido, con las normas y reglas de la buena construccion, aportando su
conocimientos y experiencia al estudio de las soluciones constructivas mas adecuadas para
garantizar el mejor resultado en lo referente a la estabilidad de la obra, al uso a que esta
destinada, a la economia general y al plazo de ejecucion.

¢ La Coordinacién y colaboracion con la direccion de Ejecucion de la obra (DEO)

¢ La colaboracién con el Coordinador/a de Seguridad y Salud de la obra en fase de obra, que sera
designado por la Diputacion de Barcelona

¢ Mantener informado en todo momento al representante de la Diputacién de los aspectos mas
significativos de la obra, de las incidencias que se vayan produciendo y de las propuestas de
resolucion que se planteen.

e Ejecutar y coordinar las tareas descritas en el proyecto de construccion, elaborando toda la
documentacion de la obra necesaria.

¢ Interpretacion de los documentos del Proyecto y el establecimiento de adecuaciones y detalles
del citado Proyecto.

¢ Resolucién de problemas y de imprevistos que puedan surgir cuando se ejecute el Proyecto y
proponer las modificaciones de obra que sean necesarias debidamente justificadas o valorar las
propuestas por el contratista.

o Recopilar y presentar, una vez acabada la unidad de obra correspondiente, los planos y
documentos definitorios de su ejecucion real (as-built); y elaborar, el Estado de Dimensiones y
Caracteristicas de la obra ejecutada, entregandolo a la Diputacion de Barcelona a la finalizacion
de los trabajos, firmado debidamente por el autor, el director de la ejecucion de la obra y ratificado
por el director de obra.

¢ Revisar y validar la documentacion del contratista de la obra en BIM en fase de ejecucion y As-
built que debera definirse a nivel LOD 400 segun parametros DiBa.

o La Diputacién de Barcelona podra solicitar, y la Direccién Facultativa debera emitir en el plazo
de cinco (5) dias, aquellos informes periciales que crea necesarios sobre cuestiones puntuales
relacionadas con los trabajos del contratista o que afecten a la obra.
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9.3. Planificacion técnica y gestion econémica de las obras

¢ La firma de actas sobre replanteo, comienzo y desarrollo de la obra, certificaciones mensuales,
el Libro de Ordenes y el Certificado Final de Obra y habitabilidad.

o Facturacién de las mediciones, cierre y liquidacién de las unidades de obra, la confeccién de
relaciones valoradas, de acuerdo con las condiciones establecidas en el proyecto y
establecimiento de las relaciones cuantitativas de los materiales a emplear en la obra.

e Control y seguimiento de costes; informes justificativos de los precios contradictorios para su
aprobacién por la Diputacion de Barcelona, administracion de las clausulas de los contratos a
efectos de costes, comprobacion de certificaciones y facturaciones de los industriales.

e Seguimiento de las actividades a desarrollar por el contratista respecto a terceros (compafiias
de servicios, otras administraciones, etc.) y en las gestiones relacionadas con afectaciones a
terceros.

¢ Seguimiento de la planificacién de las obras de acuerdo con el plan de trabajo aportado por el
Contratista , analisis, propuesta de medidas correctoras.

¢ Control y firma del documento contractual de recepcién de las obras.

e Redaccion y firma de la certificacion final de obra y habitabilidad.

e Liquidacién e informe de la liquidacion de las obras, informe de devolucién de la garantia
definitiva favorables o dando instrucciones sobre las reparaciones o enmiendas que haya que
efectuar.

e Asuncién de la responsabilidad de obras de manera que los errores de transcripcion o
aritméticos, asi como también la certificaciéon de parte de obra no ejecutada, constituiran
incumplimiento contractual.

9.4. Seguimiento y cumplimiento del programa de control de calidad

e Facturacion e inspeccion de los materiales a emplear, dosificaciones y mezclas, exigiendo las
comprobaciones y analisis y documentos de idoneidad necesarios para su aceptacion.

e Supervisidn y control de la puesta en obra de cada una de sus unidades y el establecimiento con
el contratista de las obras de la documentacion de constancia de caracteristicas y condiciones
de obras ocultas, antes de su ocultacion.

o El requerimiento, aceptacion o rechazo si procede, de todo tipo de documentacion relativa al
desarrollo de la obra, que el Contratista esta obligado a proporcionar.

9.5. Responsabilidades compartidas con el resto del equipo técnico
e Todos los integrantes del equipo técnico velaran y cumpliran las normas de seguridad y salud

adoptadas en la obra indicadas en el Plan de Seguridad y Salud de la misma, asi como las
instrucciones dadas por el Coordinador/a de Seguridad y Salud.

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.

Codi Segur de Verificacio (CSV): 8df4d1cc90465657581f Adreca de validacio: https://seuelectronica.diba.cat
Pagina 59



Diputacioé
Barcelona

9.6. Responsabilidades compartidas con otros integrantes del equipo técnico

Direccidn de obra de instalaciones que incluira:

Visitas periddicas a la obra a partir del inicio de los trabajos de ejecucion de las
instalaciones hasta el final de las mismas, puesta en marcha incluida. Visitas a la obra en
funcién de consultor, esclareciendo y solucionando los posibles problemas relacionados
con las mismas.

Asistencia técnica a la Diputacion de Barcelona e industriales. Resolucion de dudas y
asistencia a la interpretacion, planificacién y ejecucién del Proyecto Ejecutivo de
Instalaciones, aportando soluciones técnicas durante la obra.

Revision y, en su caso, la aprobacién de las propuestas de montaje del contratista
principal, aportando soluciones y alternativas en caso de que la propuesta no sea la mas
adecuada.

Revision y, en su caso, la aprobacion de las propuestas de cambio a los sistemas o
equipos de proyecto que puedan ser solicitados por el contratista principal, aportando
soluciones y alternativas en caso de que la propuesta no sea la mas adecuada.

Gestidn técnica con compafiias suministradoras de electricidad, gas, agua y servicios de
comunicacion, para determinar disponibilidad de las potencias o caudales necesarios
para el edificio.

Revision y aprobacion de replanteos. Aprobacion de los replanteos de las instalaciones
en todos aquellos pasos o canalizaciones donde lo requiera, por sus cruces o por su
acondicionamiento con la arquitectura.

Revisién y constatacion de la fidelidad de los planos de la ejecucioén real de la obra que
realiza el instalador, aprobandolos o exigiendo su adecuacion.

Revision mensual e individual de las certificaciones mensuales presentadas por el
contratista principal en la Diputacion de Barcelona, aconsejando o desaconsejando su
aprobacion.

Seguimiento y cierre del proyecto de actividades. Seguimiento de los trabajos en obra
para asegurar el cumplimiento del proyecto de actividades con el que se ha obtenido
licencia.

Asistencia a las inspecciones tanto de técnicos municipales como de servicios de
bomberos, o de las entidades de control homologadas, realizando y presentando
rectificaciones o informes de aclaracién, si procede, hasta conseguir la licencia de
apertura.

Revision protocolos de pruebas y puesta en marcha. Acordar conjuntamente con la
Diputacion de Barcelona las pruebas de seguimiento de ejecucion y las pruebas finales y
de puesta en marcha. Los protocolos seran aportados por el contratista principal y
aprobados por la direccion de ejecucién de las instalaciones. Seguimiento de los
protocolos y de sus resultados.
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¢ Asesoramiento en temas estructurales del proyecto ejecutivo de la rehabilitacién del edificio, que
incluira:

o Seguimiento y asesoramiento en el ambito del calculo estructural para poder validar las
soluciones propuestas en proyecto y las que puedan aparecer en el transcurso de la obra
en el ambito de arquitectura e ingenieria, una vez se hayan implementado en fase de
obra.

o Revision y, en su caso, la aprobacién de las propuestas de montaje del contratista
principal que puedan afectar a cuestiones estructurales del edificio, aportando soluciones
y alternativas en caso de que la propuesta no sea la mas adecuada.

o Revision y, en su caso, la aprobacion de las propuestas de cambio a los sistemas o
equipos de proyecto que puedan afectar a cuestiones estructurales, y que puedan ser
solicitados por el contratista principal, aportando soluciones y alternativas en caso de que
la propuesta no sea la mas adecuada.

o Asesoramiento técnico por agente acreditado Passivhaus Designer y gestion completa en Fase
Construccion (Preparacion ,Planes, Protocolos, Ejecucion y Formacion), Fase Posta en marcha
(Comunicacion con Certificador Passivhuas) y Fase Entrega de documentacion final incluyendo
todas simulaciones energéticas testeos, servicios, estudios adicionales y verificaciones
necesarios para obtener la certificaciéon Passivhaus.

o Asesoramiento técnico por agente acreditado Tradesperson Passivhaus y gestion completa en
Fase Ejecucion, Inicio de la Fase Operativa y Fase Entrega de documentacion final incluyendo
todos los testeos, servicios, estudios adicionales y verificaciones para obtener la certificacion
Passivhaus.

9.7. Presencia de la Direccion de obra a pie de obra

o El Contratista de la D.O. garantizara en todo momento la presencia a pie de obra del personal
técnico necesario para el correcto seguimiento de las obras con un minimo de una visita semanal
de seguimiento y coordinacion por parte del equipo de direccion facultativa.

9.8. Permanencia del equipo de Direccion de obra durante el plazo de ejecucion

o La empresa debera mantener durante toda la ejecucion de la obra la totalidad del equipo de la

direccion que ha propuesto, y que debera estar disponible a criterio del representante de la
Corporacion.
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10. DIRECCION DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

10.1. Control cuantitativo de la obra.

El control econdmico a realizar por la DEO consistira en:

o Realizacién de las mediciones de las obras ejecutadas.

e Preparacion y entrega de las certificaciones, con seguimiento informatizado en formato TCQ,
mediciones justificativas de cada partida y desglosando las unidades de obra y los costes por
unidades de actuacion.

e Redaccién de la documentacion necesaria para llevar a cabo las modificaciones y ampliaciones
necesarias del proyecto para adecuarlo a las necesidades reales de las obras en cada momento
del proceso.

¢ Negociacion de las posibles modificaciones o ampliaciones del proyecto.

¢ Redaccion de los informes de aprobacion de los proyectos de ampliacion y mejora, sometidos
a la aprobacion de la DO y del Gestor, con aprobacion, en su caso, de los correspondientes
precios contradictorios contenidos, incluyendo toda la documentacion que sea necesaria
(planos, actas, presupuestos, pliegos de condiciones especificos, memorias justificativas, etc.)
para la justificacion de la modificacion, ampliacion o mejora.

e Seguimiento y control informatizado del presupuesto, comprobando y alertando de los desvios,
incidencias e imprevistos, y proponiendo las acciones apropiadas para su ajuste.

e Colaboracion con la DO en la redaccion de los Proyectos Modificados en caso de haber.

¢ Realizacién y entrega mensual junto con la certificacion de la proyeccion de cierre de la obra
actualizandolo en funcién de las desviaciones conocidas y de las previsiones previstas, asi
como del seguimiento del estado de cada uno de los y Precios Contradictorios realizados.

10.2. Control de ejecucién de las obras y suministro.

La DEO realizara de los siguientes trabajos:

¢ Asistencia a las diferentes Actas de Comprobacién del Replanteo.

e Verificacion de los datos de control geométrico, replanteo de las obras y cumplimiento de las
tolerancias geométricas previstas.

o Documentacion de todas las obras que queden ocultas y adecuacién para su incorporacion al
"asbuilt" final en formato BIM, segun las indicaciones que se deriven del BEP.

o Se realizara el control de materiales, elementos y equipos para asegurar que se ajusten a las
condiciones contractuales y que no se introduzcan errores sistematicos. Esta vigilancia podra
implicar el traslado de personal a los puestos de fabricacion de los productos elaborados o
prefabricados que se utilicen en la obra, cuando sea necesario.

e Control de puesta en obra y montaje.

e Elaboracion de las actas de las visitas de obra.

e Se supervisaran los procesos de ejecucion in situ de las unidades realizadas.
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10.3. Control cualitativo de la obra. Asistencia al control de Calidad final y Recepcién y
liquidacion de las obras.

La Gestion del Control de Calidad a realizar por la DEO consistira en:

e Redactar el Plan de Control de Calidad y programa de ensayos y se hara cargo de su
seguimiento y control de resultados en el correspondiente registro.

¢ Mantendra informado en todo momento de las posibles incidencias o incumplimientos de la
calidad de las obras desde el punto de vista genérico al Gestor. Resolvera de la forma agil y
mas adecuada para las necesidades de la Diputacion de Barcelona, cualquier incidencia que
se derive de un defecto de resultados en cualquier ensayo o defecto de la ejecucién de las
obras.

e En particular se realizara la supervision de los elementos basicos o prefabricados a utilizar en
la obra.

¢ Seguimiento de la fabricacion de los materiales prefabricados o que lo requieran en sus puntos
de fabricacion o ensamblaje.

e Identificacion de materiales. (en la fabricacién, recepcién de obra, ejecucion en obra y
recepcion)

¢ Reuvisién de los certificados de calidad de todos los materiales.

e Equipo del personal y maquinaria de obra.

e Estado de la obra.

e Definicion y aprobacion de los sistemas de ejecucion y medios auxiliares necesarios y
adecuados para la realizacion de los trabajos de forma que se pueda asegurar su correcta
ejecucion.

e Seguimiento, recopilacion y comprobacion de la documentacion de control que exige la
Normativa vigente especialmente en cuanto a las exigencias del Cdédigo Técnico de la
Edificacion.

e La compilacion y administracion de todos los planos, esquemas, documentos, propuestas,
precios contradictorios, ofertas, etc., que se produzcan a lo largo de la obra, constituyendo el
archivo correspondiente.

e Llevara a cabo todas aquellas acciones que sean convenientes para el mejor desarrollo de las
obras, orientandose siempre a optimizar el resultado.

o Realizara los Informes de Liquidacion de cada uno de los contratos, adjuntando la
documentacion justificativa correspondiente.

o La DEO preparé la informacion del estado y condiciones de las obras, asi como la valoracion
general de las mismas, previo a la recepcion de las mismas por la Diputacion de Barcelona.

e La DEO coordinara la revisién y entrega definitiva del Proyecto final de obra ejecutada "As
Built", con la metodologia BIM definida en las especificaciones del BEP, cuya redaccion y
edicion fisica corresponde al contratista, a partir de las entregas parciales que se habran
producido durante la obra y de la incorporacién al Libro del Edificio. Se obtendra asi un
documento refundido donde quede recogido todo el historial constructivo de la obra, el resultado
final en geometria, materiales, equipos e instalaciones, las garantias suministradas y las
condiciones de mantenimiento. Asimismo contendra de forma genérica y con caracter no
limitativo las Actas e Informes del Control de Calidad, Certificados de garantia de los
Industriales y Equipos, Proyectos de Legalizacion, Manuales de los equipos, fotografias en
color especialmente de las partes no vistas, etc.
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10.4. Asistencia en el proceso de puesta en marcha y periodo de garantia de las obras.

La DEO se encargara en el transcurso y una vez finalizadas las obras de hacer un seguimiento
de la puesta en marcha de los equipos e instalaciones, con el fin de que se entreguen a la
Propiedad con un funcionamiento 6ptimo. Este trabajo de seguimiento de las incidencias
finalizara cuando se entregue a la Propiedad sin incidencias.

10.5. Apoyo para el seguimiento del cumplimiento de personal propio utilizado por el
contratista durante el periodo de las obras.

La DEO apoyara al coordinador de seguridad, en el transcurso de las obras, del seguimiento y
control de la obligacion del contratista del cumplimiento de personal propio utilizado durante el
periodo de las obras. El objetivo es determinar el porcentaje de personal propio del contratista
sobre las obras totales reales ejecutadas. El cumplimiento del porcentaje establecido sera en
el global de la obra.

10.6. Planificacion técnica, gestion del presupuesto y valoracion de las obras

Recopilacién de informacion. La DEO tendra que hacer un seguimiento presencial de las obras
de manera que pueda conocer y documentar todas las obras ejecutadas y concretamente con
respecto a sus mediciones y valoracion, especialmente de las obras que posteriormente
quedaran ocultas.

La firma de actas sobre replanteo, comienzo y desarrollo de la obra, certificaciones mensuales,
el Libro de Ordenes, las Actas de las visitas de obra y el Acta de recepcion.

Facturacion de las mediciones, cierre y liquidacién de las unidades de obra, la confeccion de
relaciones valoradas, de acuerdo con las condiciones establecidas en el proyecto y
establecimiento de las relaciones cuantitativas de los materiales a emplear en la obra, de
acuerdo con la DO y propiedad.

Seguimiento de la planificacién de las obras de acuerdo con el plan de trabajo aportado por el
Contratista, analisis, propuesta de medidas correctoras.

Coordinacion y control del replanteo fisico de las obras para su revision y validacion en
coordinacion con la DO.

Confeccion periédica de un dossier fotografico en formato digital explicativo de los
procedimientos de puesta en obra de las diferentes partidas de obra, analizando los sectores
de obra genéricos y aquellos particulares que se consideran necesarios para un posterior
conocimiento del construido.

Seguimiento y control de los cambios relativos al proyecto inicial. Desarrollo grafico de detalles
constructivos necesarios para el seguimiento de las obras a peticion de la DF. Se trata del
soporte en la produccién de cambios en obra de los planos de proyecto. Debera adaptar
también las modificaciones a los documentos definitivos. La DEO también hara el seguimiento
de la entrega de las propuestas graficas a elaborar por los subcontratistas de los adjudicatarios,
el archivo y seguimiento de planos y otra documentacion de la obra.
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Gestion del plazo de las obras

Analisis de la Planificacién de Proyecto. La DEO analizara la planificacion de trabajos incluida
en el Proyecto y la presentada por las empresas y concretara cual es su viabilidad, puntos
débiles, tareas criticas, sensibles y de mayor riesgo, carencias, etc. Reflejara este analisis en
el informe correspondiente.

Seguimiento semanal de los trabajos. Los Contratistas facilitaran semanalmente la relacion
de tareas previstas para la semana préxima, la cual sera analizada y validada por la DEO en
base a la idoneidad y ausencias de tareas en la propuesta de acuerdo a la Planificacién global
y los intereses de la obra.

Seguimiento mensual de la Planificacion. La DEO hara un seguimiento de la planificacion
mediante un fichero que permita su gestién (TCQ, Project...) y analice el cumplimiento de las
tareas previstas el mes proximo, la repercusion de los incumplimientos en las tareas futuras y
el andlisis de las tareas a comenzar el mes proximo.

En caso de que a raiz de la actualizacién de la planificacion se produzcan retrasos sobre la
fecha de los hitos parciales o totales, la DO expresara de forma concreta las causas de esta
alteracion y en aplicaciéon del Contrato de obras propondra las penalizaciones
correspondientes y/o cursara las prérrogas pertinentes.

Gestion del control de ejecucion de las Obras

10.8.1. Procesos de ejecucion.

La DEO es responsable de los procesos de ejecucion llevados a cabo por el Contratista para
la ejecucion de las obras La DEO validara los procesos que le sean propuestos por el
Contratista, especialmente aquellos que salgan de lo habitual o supongan especial riesgo
de calidad, peligro o afeccién. Supervisara la puesta en obra de las instalaciones y recogera
la documentacion relacionada con las mismas.

La DEO podra, de forma justificada, denegar cualquier propuesta de proceso de ejecucion,
la cual debera ser comunicada vy ratificada por la Diputacion de Barcelona. En este caso la
DF debera detallar una propuesta alternativa.

10.8.2. Propuestas de materiales.

La DEO es responsable de los materiales empleados en la ejecucion de las obras.

La DEO validara los materiales que proponga el Contratista, en especial aquellos que
supongan un cambio en la especificidad del Proyecto o los sujetos a concreciéon de marca
y/o modelo. La DO podra, de forma justificada, denegar cualquier propuesta de material, la
cual debera ser comunicada y ratificada por la Diputacion de Barcelona. En este caso la DF
debera detallar una propuesta alternativa.

10.8.3. Orden y organizacion de las obras.

La DEO junto con la DO son los responsables de controlar el orden y organizacion de las
obras.

La DEO validara el estado de las obras en referencia a su orden, limpieza, organizacion,
sefalizacién, imagen, gestion de accesos, etc. De manera continua evaluara el estado de la
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10.8.4.

obra y ordenara al Contratista las acciones a llevar a cabo para conseguir que la obra
mantenga un nivel suficiente en los aspectos considerados.

En las Actas de Reunién reflejara los comentarios y 6rdenes destacados en este sentido y
comunicara a la Diputacion de Barcelona aquellos puntos donde se produce incumplimiento
por parte del Contratista y la propuesta, si procede, de penalizaciones.

Control de Calidad de materiales e instalaciones.

La DEO es responsable de aprobar el Plan de Control de Calidad del proyecto o del que se
proponga desde la Direccion de Obra. En aplicacion de la normativa o de los intereses
especificos de la obra modificara, afiadira o reducira los ensayos e inspecciones que
considere adecuado. La DEO es el responsable de que se lleven a cabo todos los ensayos
e inspecciones normativos sobre los materiales e instalaciones de la obra.

10.9. Otras gestiones de la obra

10.9.1.

10.9.2.

10.9.3.

10.9.4.

Precios Contradictorios.

La DEO es la responsable de proponer, gestionar y validar el precio unitario de aquellas
partidas necesarias para la ejecucion de la obra que no se encuentren detalladas en el
presupuesto del Contrato de obra.

Control de mediciones.

La DEO colaborara en el control de mediciones de la obra ejecutada y en la resolucién de
los desacuerdos que puedan aparecer.

Seguridad y Salud.

La DEO es responsable, junto con el Coordinador de Seguridad y Salud, de aprobar los
procedimientos constructivos y las medidas preventivas para que los trabajos se realicen
dentro de los parametros legales de Seguridad y Salud para los trabajadores y terceros.

El Contratista es el responsable de implementar, vigilar y aplicar las medidas preventivas y
correctoras que se determinen en el correspondiente Plan de Seguridad y Salud y las
ordenes adicionales.

La DEO debera tener pleno conocimiento del Plan de Seguridad y Salud aprobado por el
coordinador y sus correcciones y modificaciones. Asimismo, de forma implicita, aprueba las
indicaciones y procesos que se describen. En caso contrario debera manifestar su
disconformidad y proponer las medidas correctoras adecuadas que deberan consensuarse
por las partes.

Adicionalmente, la DEO, como técnico competente, tiene la obligacion de alertar de todos
aquellos riesgos que pueda detectar por incumplimiento o inconsistencia del Plan y su
aplicacion. Lo pondra en conocimiento directo del Contratista, con paralizacién de los
trabajos si procede, y del Coordinador de Seguridad y Salud para su evaluaciéon y
seguimiento.

Relacion con terceros.

La DEO tiene la funcién y responsabilidad de representar a la Diputacién de Barcelona ante
aquellas entidades que se ven afectadas por la ejecucion de las obras como
administraciones, compafias de servicios, entidades y vecinos directamente afectados.
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e La DEO pondra en conocimiento previo de la Diputacién de Barcelona aquellas acciones de
gestion que pueda mantener con estas entidades. Asimismo la mantendra informada de las
diferentes reuniones vy visitas a las que la Diputacion de Barcelona no asista y en cualquier
caso redactara la correspondiente Acta de Reunidén especifica con los acuerdos y
comentarios pertinentes.

10.10. Elaboracion de la documentacion final de obra

10.10.1. Control de calidad y proyecto de estado final de las obras "asbuilt"

o Control de calidad y de plazos de confeccién del proyecto de estado final de las obras
"asbuilt" en CAD y en formato BIM, cuya redaccion y edicion fisica corresponde al contratista,
siendo también competencia de la DO con la asistencia de la DEO, de recopilar toda la
documentacién final de la obra entregada por cualquiera de los agentes implicados y
supervisar que todas las obras realmente ejecutadas queden fielmente representadas y
explicadas segun el formato determinado y proporcionado por el Servicio de Mantenimiento
de la Subdireccion de Edificacion

e La DEO recopilaray editara en su caso el "asbuilt" de la obra en CAD, entregado en formato
.dwg, de acuerdo con los requerimientos de la Diputacion de Barcelona, recogiendo todos
los datos necesarios, los materiales empleados y sus caracteristicas propias y de colocacion

10.10.2. Procedimiento de recepcién de la obra

o La DEO redactara el procedimiento de recepcion de la obra para su validacién por parte de
la DO; estableciendo los mecanismos de pruebas de las instalaciones, proponiendo al
contratista y dando conocimiento a la propiedad de todas aquellas medidas correctoras que
sean necesarias para una correcta recepcion de la obra por parte de la Diputacién de
Barcelona.

10.10.3. Trabajos de cierre de las obras

e La fase se iniciara con la recepcion de las obras y se entendera hasta el final del
correspondiente periodo de garantia que tendra una duracién de un (1) afio. Se finalizara
con la elaboracion un informe sobre el estado de las obras que sera entregado 15 dias antes
de que finalice dicho periodo.

10.10.4. Seguimiento y control de los proyectos de legalizacion

e LaDO realizara el seguimiento y control de los proyectos de legalizacion de las instalaciones
realizadas por los industriales que las han ejecutado. Informara de todo este proceso a la
DO para su validacion final.
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10.11. Relaciones con el Contratista

10.11.1. Reuniones de Obra.

La DEO junto con la DO convocara, celebrara y liderara una reunion con el Contratista y con

quien considere oportuno, al menos una vez por semana, en la que se analizara la evolucién

de las obras, los hechos acaecidos, el analisis de la planificacion, etc. Y donde se

transmitiran las 6rdenes y sugerencias al Contratista hacia el logro de los objetivos de la

obra.

Se establecera un orden del dia previo para que los asistentes puedan preparar y aportar la

documentacién correspondiente y hacer mas eficiente a la reunion. Los asuntos minimos del

orden del dia de la reunién seran:

o Andlisis de la obra ejecutada. Recursos, organizacion, calidad de ejecucion, incidencias
y todas aquellas cuestiones relativas a los trabajos que se consideren oportunas.

o Analisis de la planificacion. Estado de las tareas, cumplimiento de los plazos previstos,

tareas futuras, caminos criticos y medidas correctoras de los posibles desvios.

Analisis de indefiniciones y perfeccionamientos: identificacion, propuestas, acuerdos...

Analisis de evolucién econémica: nuevos precios, certificacion prevista, criterios...

Analisis de afecciones: cierres, incidencias, limpieza, orden, seguridad...

Gestion con terceros Compafiias de servicios, Administraciones, etc.

Todos los asuntos tratados durante la reunién quedaran reflejados en las Actas de Reunién

redactadas por la DEO.

o O O O

10.11.2. Actas de Reunion.

La DEO junto con la DO transmitira las 6rdenes y comunicaciones al Contratista de manera
oficial mediante las correspondientes actas de reunién que seran redactadas por la DEO,
validadas por el resto de agentes y firmadas obligatoriamente junto con el Contratista.

La DEO debera implementar en el acta de reunion, aparte de las 6rdenes y los acuerdos,
cualquier comentario de los asistentes con derecho a representacion, independientemente
de que esté de acuerdo o no, por el que indicara el autor del comentario y la oportuna replica.

10.11.3 Correos electronicos.

La DEO podra utilizar el correo electronico y sus herramientas asociadas, para transmitir
ordenes de urgencia, complejas y con gran volumen de informacion. Estas 6rdenes tendran
caracter vinculante del Contrato aunque habra que reflejar y relacionar estas
comunicaciones en las correspondientes Actas de Reunién en cada semana.

10.11.4. Ordenes verbales.

Las drdenes verbales siempre deberan reflejarse en la correspondiente Acta de Reunién
semanal. En caso de urgencia o discrepancia por parte del Contratista, las 6rdenes deberan
concretarse de forma inmediata digitalmente, ya sea mediante correo electrénico o a través
de dispositivos moviles como teléfonos.

10.11.5. Obligaciones del Contratista.

El Contratista, mediante el Contrato firmado con la Diputacién de Barcelona, esta obligado
a cumplir las 6rdenes de la DEO y a facilitar una serie de documentacion que le permitira
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ejercer su control. En caso de incumplimiento seran de aplicacion las penalizaciones
correspondientes recogidas en el Contrato y que debera proponer el DO.

10.12. Relaciones y comunicaciones con la Diputacién de Barcelona

10.12.1. Comunicaciones directas.

e La DEO transmitira cualquier aspecto que considere necesario a la Diputacion de Barcelona
mediante los diversos modos de comunicacion disponibles: verbal, correo electrénico,
mensajeria instantanea, documento escrito, etc.

o De la misma manera la Diputacién de Barcelona transmitira sus érdenes y comentarios a la
DEO utilizando los mismos medios y procedimientos.

10.12.2. Informe de seguimiento mensual.

e La DEO consignara, al final de cada mes, una serie de datos significativos de la evolucion
temporal, econdmica y de ejecucion de la obra en el Informe Mensual que se redactara
conjuntamente con la DO.

10.12.3. Informes especificos en fase final de obras.

o La DEO redactara los informes que sean procedentes con el fin de transmitir a la Diputacion
de Barcelona la informacion necesaria y establecida para su gestion.

Visto bueno
Maria Luisa Garcia de Lazaro Sergi Lois Alcazar
Jefa de la Seccidén de Gestion y Planificacion Jefe del Servicio de Proyectos y Obras
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ANEXO I: Especificaciones Gestion de residuos - Economia circular
Tipologia y Estado actual de la edificacion:

Contexto normativo y estrategia ambiental:

La rehabilitacion del Edificio de viviendas de la Plaza de la Republica, 9 de Montesquiu bajo el
estandar Passivhaus se engloba dentro de los principios de economia circular, tal y como
establecen la Ley 7/2022, el RD 853/2021 y el RD 105/2008, asi como el Protocolo de gestiéon de
residuos de construccion y demolicion de la UE. Este marco normativo promueve la prevencion
de residuos, la reutilizacion de materiales, el reciclaje de calidad y la valorizacién de los recursos
para reducir el impacto ambiental del sector de la construccion.

Contribucion a la economia circular

Con el objetivo de conseguir un modelo constructivo circular, sostenible y responsable, se requiere
incorporar al proyecto una auditoria previa de demoliciéon que permitira sentar las bases para una
gestion de residuos alineada con los objetivos ambientales del proyecto y con las directrices
europeas en materia de sostenibilidad, a la vez que responde a una obligacion legal.

Mediante de auditoria, se fomenta:
- La reutilizacion in situ de materiales y componentes, evitando la generacion de nuevos

residuos.
- El reciclaje de calidad, gracias a la segregacion en origen.

- La trazabilidad y transparencia en la gestion de los residuos, con documentacion que
acredita su destino final.

- Eldiseno circular de los edificios, promoviendo la desmontabilidad y adaptabilidad, asi como
la eficiencia en el uso de recursos y la reduccion de la huella de carbono.

Funcion clave de la auditoria previa de demolicion:
La auditoria previa es una herramienta esencial, obligatoria y estratégica para garantizar una gestiéon
eficiente, segura y circular de los residuos de construccién y demolicion (RCD). Esta permite:

- Inventario y clasificar los materiales existentes segun su naturaleza y peligrosidad, de

acuerdo con los cédigos LER, identiandolos por su valorizacion (reutilizacion, reciclaje o
recuperacioén) y su peligrosidad.

- ldentificar oportunidades de desmontaje selectivo, facilitando la recuperaciéon de materiales
valiosos y reduciendo la fraccion de rechazo.

- Planificar estrategias de gestién que maximicen la valorizacion y minimicen la generacion de
residuos.

- Asegurar el cumplimiento de los objetivos de valorizacion del 70% (en peso) de los RCD No
Peligrosos, tal como exige la normativa vigente. (RD 853/2021 y Protocolo de gestién de
residuos de construccion y demolicion de la UE).

- Detectar sustancias peligrosas, como el amianto, que deben ser retiradas por una empresa
legalmente autorizada (RD 396/2006).
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Criterios de desmontaje selectivo:

De acuerdo con la naturaleza de la actuacion y los resultados de la auditoria previa, debe incluirse
en el estudio de Gestion de Residuos (EGR) y en el Plan de Gestion de Residuos (PGR), los
siguientes apartados, que hacen referencia a los criterios de desmontaje selectivo que priorizan un
desmontaje ordenado de los elementos a retirar:

- 1: Retirada de los RCD Peligrosos previamente identificados e inventariados.

- 2: Retirada de los elementos que seran reutilizados.

- 3: Retirada de los elementos ataludados mediante técnicas y etapas de desmontaje que
permitan una mayor segregacion de los RCD una vez desconectados de las redes de
suministro (agua, gas, electricidad, etc.).

Documentos de diseio y especificaciones técnicas:

- Estudio de Gestién de Residuos (EGR).
- Informe final de auditoria con:
o Estimacion fiable de residuos.

o Clasificacion RCD no peligrosos al menos en las fracciones siguientes: madera,
minerales, metales, vidrio, plastico y yeso. Se realizara en el lugar de generacion de
los residuos, preferentemente.

o Clasificaciéon elementos susceptibles a ser reutilizados: tejas, sanitarios o elementos
estructurales.

o Clasificacion sustancias peligrosas, en particular, el amianto, que deben retirarse,
con la prohibicion de que se mezclen con otros residuos, y deben manejarse de
manera segura.

o Estrategias de valorizacién.
o Certificados del gestor de residuos autorizado.

o Documentos de seguimiento y control (trazabilidad), de acuerdo con el PGR, con la
justificacion de valorizacién del 70% de RCD no peligrosos y la correcta eliminacion
de residuos peligrosos.

- Libros digitales de materiales, de conformidad con lo que se establezca a escala de la Union
Europea en el ambito de la economia circular, para facilitar la demolicion de forma selectiva.

- Requisitos de ecodisefo.
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DILIGENCIA

Hago constar que el presente texto es una traduccion al castellano de la version en catalan del
Pliego de prescripciones técnicas del concurso de proyectos con intervencion de Jurado para la
seleccion de una propuesta de intervencion que servira de base para la contratacion de la redaccion
del proyecto basico y de ejecucion, certificacion de eficiencia energética del edificio, posterior
direccion de obra, direccidn de ejecucion de obras y monitorizacion de la "Rehabilitacion del Edificio
de viviendas de la Plaza de la Republica, 9 de Montesquiu bajo el estandar Passivhaus”, aprobado
por acuerdo num. 470 de la Junta de Gobierno de la Diputacion de Barcelona, de 9 de julio de 2026.
En caso de discrepancia entre la versién en catalan y en castellano, prevalecera la version en
catalan.

Maria Llum Llosa Oliva

Subdirectora de Edificacion

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.
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