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DOCUMENTACIO PREPARATORIA DE LA LICITACIO

INFORME DE NECESSITAT | MEMORIA JUSTIFICATIVA

Servei d’assisténcia técnica per a la inscripcio al registre de la propietat i la seva coordinacio al cadastre
de les finques de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya pendents de regularitzacié.

1.- Naturalesa i extensié de les necessitats

1.1 Naturalesa de les necessitats

L’actuacié té com objecte el servei d’assisténcia técnica per a la inscripcio al registre de la propietati la
seva coordinacio al cadastre de les finques de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya pendents de
regularitzacio.

1.2. Extensié de les necessitats

a) Valor estimat i pressupost de licitacié

Valor estimat

El valor estimat de la licitaci6 ascendeix a 179.542,04€, abans d’'IVA, d’acord amb el seglent
desglossament:

- Pressupost de licitacio: 149.618,37 €, abans d’IVA.
- Import previst per possibles prorrogues: 0,00 €. abans d’'IVA.
Import previst per possibles modificacions: 29.923,67 €. abans d’'IVA

Es preveu un import maxim de 29.923,67 € abans d'IVA, per a possibles modificacions del contracte
per donar resposta a eventualitats sobrevingudes durant I'execucio, derivades de la complexitat técnica,
registral o cadastral de les finques, aixi com de possibles requeriments del Registre de la Propietat, el
Cadastre o altres organismes intervinents. Aquest import només podra utilitzar-se, si escau, prévia
tramitacié del corresponent expedient de modificacié contractual i amb la justificacié técnica i legal
prevista a la LCSP, i en cap cas podra suposar I'establiment de nous preus unitaris.

En aquest valor no s’ha contemplat import per possibles prorrogues del contracte

Pressupost de licitacié

El pressupost de licitacioé ascendeix a 149.618,37 €, abans d’'IVA.

Import de licitacio

Servei d’assisténcia tecnica per a la inscripcié al registre
de la propietat i la seva coordinacié al cadastre de les
finques d’'FGC

Import base (abans d’'IVA) 149.618’37€
IVA (21%) 31.419'86€
TOTAL 181.038'23€

El desglossament del pressupost de licitacid és el que es detalla a continuacié:
e Preu unitari per finca: 493’79 €, abans d’'IVA
e El contracte comprén 303 finques a regularitzar.

El PBL s’estableix com una partida global, perd admet rebaixa economica per part dels licitadors.
L’import ofert per I'adjudicatari, com a resultat d’aquesta rebaixa, esdevindra I'import d’adjudicacio i
tindra caracter vinculant per a I'execucié del contracte.
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b) Termini d’execucio del contracte
El termini d’execuciod s’estableix en 3 anys des de la formalitzacié del contracte.

Arribada la data de finalitzaci6 de la seva vigéncia, el contracte no es podra prorrogar.

2.- Idoneitat de I'objecte i contingut per satisfer-lo

Tots els Bens Immobles afectes a I'explotacié ferroviaria de les diferents linies férries gestionades per
FGC van passar a formar part de I'inventari de Bens immobles propis de 'empresa, segons alld previst
a l'article 36 de la Llei 31/2002, de 30 de desembre, de mesures fiscals i administratives i, posteriorment,
d’acord amb l'article 79.5 de la LLEI 3/2023, del 16 de marg, de mesures fiscals, financeres,
administratives i del sector public per al 2023, que va afegir una disposicié addicional, la divuitena, a la
Llei 4/2006 de 31 de marg, ferroviaria. Aixi mateix, la mateixa normativa exigeix que FGC disposi d’un
inventari dels seus Bens Immobles, i és en aquest sentit que cal practicar i regularitzar les inscripcions
registrals de cadascuna de les finques que en formen part. Altrament TORDRE VEH/2020, de 17 de
desembre, sobre el funcionament i la formacié de l'inventari general del patrimoni de la Generalitat de
Catalunya i sobre I'accés a aquest, obliga a FGC a la confeccié d’un inventari de bens immobles a FGC,
estableix la informacio requerida que ha de contenir I'inventari, entre la qual es troba la inscripcio de les
finques al Registre de la Propietat i al inscripcié al cadastre.

3.- Incorporacié de condicions socials, mediambientals i d’innovacio

S’incorporen com a criteris d’adjudicacio.

4.- Justificacio de I’eleccié del procediment

Atenent al valor estimat de la licitacid, la contractacié es realitzara a través del procediment obert.

5.- Criteris de solvéncia

En el marc del que disposa la LCSP i per tal d’'assegurar els nivells de concurréncia, els criteris de
solvéncia que seran d’aplicacié en aquest procediment son els seglents:

Criteris de solvéncia técnical/professional

Els licitadors hauran d’acreditar disposar dels criteris de solvéncia técnica o professional per a
I'execuci6 del contracte, que s’entendra com la capacitacié per garantir el coneixement técnic, eficacia,
experiéncia i fiabilitat de 'empresa i s’acreditara pels mitjans seguents:

a) La solvéncia técnica es demostrara presentant una relacié de serveis executats en els darrers
tres anys, de naturalesa igual o similar a l'objecte del contracte.

Per tal d’acreditar degudament la present solvéncia técnica, I'import combinat acumulat del conjunt
de contractes aportats per I'empresa en I'any de major execucié haura de ser, com a minim, el
70% de l'anualitat mitjana del contracte. Si el contracte té una durada inferior a 12 mesos, aquest
percentatge es calculara sobre limport total del contracte. En tot cas, I'adjudicatari haura
d’acreditar, com a minim, haver realitzat 1 servei de caracteristiques similars a I'objecte del
contracte.

Acreditacio:
e Certificat de bona execuci6 o declaraci6 responsable de
I'empresari per cadascun dels contractes.
2
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b)

Adscriure a I'execucid del contracte un equip de treball que estara integrat com a minim pels
seguents perfils:

Director/a del Projecte:

- 1 Tecnic/a amb titulaci6 en Geografia, Dret, Economia, Arquitectura o Enginyeria
Agronoma o Topografica, o altra titulacié competent o titulacié equivalent homologada.

Imprescindible acreditar un minim de 10 finques registrals inscrites, aportant les seves dades
identificatives juntament amb les referéncies cadastrals que hagin resultat dels processos, en els
ultims 5 anys.

Aquest perfil técnic sera qui dirigira el projecte i la persona responsable técnica del mateix, i
participara amb la interlocucié amb FGC.

En I'oferta cal presentar declaracié responsable conforme es compleixen aquests requisits. En cas
de resultar adjudicatari caldra presentar la seglient documentacié per acreditar la solvéncia:

= Copia del titol universitari

= Certificat de col-legiacio

= 10 certificats d’inscripcié de finques al registre de la propietat, amb les seves

dades acreditatives, juntament amb els 10 certificats cadastrals corresponents.

En cas de que el licitador vulgui presentar dos perfils tecnics com a coautors del projecte caldra
que designin un/a unic/a técnic/a com autor/a principal del projecte de [l'oferta, qui haura de
complir amb la solvéncia requerida pel perfil.

Tecnic especialista:

- 1 Tecnic/a amb estudis en Topografia, Geografia, Delineacioé o equivalent.

Imprescindible acreditar experiéncia en coneixement d’eines cartografiques ofimatiques i un minim
de 10 referéncies cadastrals inscrites, juntament amb els Informes de Validacié Grafica i els arxius
GML utilitzats, en els tltims 5 anys.

En I'oferta cal presentar declaracioé responsable conforme es compleixen aquests requisits. En cas
de resultar adjudicatari caldra presentar la seglient documentacio per acreditar la solvéncia:

= Copia de certificat de superacioé de curs en eina cartografica ofimatica.
= 10 cetrtificats d’inscripci6 de finques a cadastre juntament amb els arxius IVG |
GML corresponents.

En el cas que algun dels técnics sigui col-laborador extern, caldra adjuntar a més, una carta
de compromis de col-laboracié signada.

FGC podra requerir altra documentacié addicional que acrediti el compliment de
I’experiéncia requerida.

Criteris de solvéncia economica/financera

Els licitadors hauran d’acreditar la solvéncia econdmica i financera per a I‘execucié del contracte, que
s’entendra com I'adequada situacié econodmica i financera de 'empresa amb la finalitat de garantir la
correcta execuci6 del contracte.
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Es comprovara la solvéncia del licitador en base als seguients parametres:

- El patrimoni net que reflexa els comptes anyals ha de ser superior a 2/3 parts del capital social.

- El volum de facturacié anual de negocis del licitador referit al millor dels tres ultims exercicis
conclosos anteriors a la data de presentacio de les proposicions, ha de tenir un import igual o
superior a una vegada el valor anual estimat del present contracte.

En cas de ser proposat com adjudicatari de diversos lots, s’haura d’acreditar la solvéncia corresponent
a cada lot.

La solvéncia economica i financera de 'empresari s’haura acreditar pels mitjans assenyalats segients:

- Comptes anuals presentats al Registre Mercantil o Registre Oficial que correspongui. Els
empresaris no obligats a presentar els comptes en els registres oficials podran aportar, com a
mitja alternatiu d’acreditacio, els llibres de comptabilitat degudament legalitzats.

En les unions temporals d’empreses, per tal de determinar la solvéncia de la unié temporal s’acumula
l'acreditada per cadascuna de les seves integrants. A excepcio del requisit corresponent al patrimoni
net, en que la condicié aplicara, a més, de forma individual a cadascuna de les empreses que conformen
la UTE.

A les empreses que, per una rad valida, no estiguin en condicions de presentar les referéncies
sol-licitades per acreditar la seva solvéncia econdmica i financera, se les autoritzara a acreditar-la per
mitja de qualsevol altre document que I'dérgan de contractacié consideri apropiat.

En cas que la prestacio objecte del contracte sigui classificable d'acord amb el que disposa el Reial
Decret 1098/2001, de 12 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament general de la Llei de Contractes de
les Administracions Publiques, I'empresari podra acreditar la seva solvéncia econdmica-financera
mitjancant la classificacié empresarial que correspongui. En aquest suposit sera obligatori presentar el
certificat de classificaci6 emés pel registre corresponent, on constin les dades economiques de les
comptes anuals d'almenys els darrers tres ultims exercicis. En cas contrari, la certificacié de la
classificacio no sera valid a efectes de I'acreditacid de solvéncia econdmica-financera.

6.- Criteris d’adjudicacié
Els criteris d’adjudicacio previstos per aquesta licitacié es ponderen en:
- Criteris automatics (objectius): 100%
- 49 % preu
- 51 % técnics-socials-mediambientals
CRITERIS TECNICS, SOCIALS | MEDIAMIENTALS: FINS A 51 PUNTS
1. Oferta en concepte d’experiéncia de I’equip d’execucié del contracte: fins a 40 punts
D’acord amb el que preveu l'art. 145.2.2n de la LCSP i I'objecte del present contracte, la valoracio d'una
major experiéncia dels perfils de I'equip de redaccio sén essencials en I'execucié del contracte doncs
garanteix una millor execuci6 d’aquest i ajuda a reduir el risc de problemes durant el seu
desenvolupament, repercutint directament en la qualitat del servei.
1.1. Experiéncia de Director/a de Projecte com a titulat/da: fins a 20 punts
Al licitador que acrediti una major experiéncia del/la Director/a del Projecte en nombre de finques

registrals inscrites, addicionals a les demanades a la solvéncia (10), en els ultims 5 anys, i fins a un
maxim de 10 finques registrals inscrites addicionals, se li assignara la maxima puntuacié: 20 punts.
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A la resta se li assignara la puntuacioé que resulti de I'aplicacié de la seguent formula:

Oferta
Major nimero d'inscripcions

Puntuacié oferta = 20 x

En cas de que el licitador vulgui presentar dos perfils técnics com a coautors del projecte només es
puntuaran anys d’experiéncia d’un/a Unic/a técnic/a, el que es designi com autor/a principal del
projecte de I'oferta.

A acreditar mitiancant certificat d’inscripcié del Registre de la Propietat i dades identificatives de les
finques.

1.2 Experiéncia del/la técnic especialista com a titulat/da: fins a 20 punts

Al licitador que presenti una major experiéncia del/la técnic especialista en nombre de referéncies
cadastrals inscrites, addicionals a les demanades a la solvencia (10), en el Ultims 5 anys, i fins a un
maxim de 10 referéncies cadastrals inscrites addicionals, se li assignara la maxima puntuacio: 20
punts.

A la resta se li assignara la puntuacié que resulti de I'aplicacié de la seguent formula:

Oferta
Major nimero de referencies cadastrals

Puntuacié oferta = 20 x

A acreditar mitjiangant certificats d’inscripcié a cadastre, IVG i arxius GML.

2. Oferta en concepte de qualitat social basada en les condicions laborals dels treballadors: fins
a 11 punts

Al licitador que acrediti el major percentatge del personal adscrit al servei amb contracte laboral indefinit,
en el moment de presentar I'oferta, o compromis de transformacié dels temporals en indefinits en el
moment de resultar adjudicatari, se li assignara la maxima puntuacié: 11 punts.

Al licitador que acrediti un percentatge igual o inferior al 50% obtindra zero punts.

A la resta se li assignara la puntuacioé que resulti de I'aplicacié de la seguent formula:

Oferta
* Millor of erta (% més alt)

Puntuacié oferta = 11

En cas de resultar proposat adjudicatari caldra acreditar el % ofert abans de la signatura del contracte.

En el cas de produir-se noves contractacions, baixes o substitucions, s’haura de mantenir el % ofertat
durant tot el servei.

Valorar les condicions laborals dels treballadors adscrits al contracte constitueix un aspecte directament
vinculat amb el contracte, donant compliment a I'article 145.2 de la LCSP que permet incorporar criteris
socials i mediambientals en I'avaluacié qualitativa de les ofertes, sempre que estiguin vinculats amb
I'objecte del contracte. Els contractes de serveis es caracteritzen, en general, per la utilitzacié intensiva
de ma d’obra.

L’estabilitat laboral i les condicions retributives del personal de ma d’obra que ha d’executar el contracte
que es licita redunda en el grau de compromis i la qualitat de I'execucié de 'actuacio.
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OFERTA ECONOMICA - PREU: FINS A 49 PUNTS
3. Oferta en concepte de preu: fins a 49 punts

Els licitadors hauran de presentar una oferta respecte al pressupost total de licitacio.
L’oferta més baixa, la més econdmica, obtindra la maxima puntuacio, 49 punts.

A la resta de propostes, se les puntuara d’acord amb la puntuacié obtinguda de I'aplicacié de la seglUent
férmula:

» Oferta — Millor oferta(més economica) 1
Puntuacié oferta =49 x |1 — x (VP

— —)];onVle
Import licitacio

El licitador que superi en la seva oferta el pressupost de licitacio, sera exclos.

El sistema de valoraciéo emprat per valorar les proposicions econdmiques és l'establert a la Directriu
1/2020 d’aplicacié de féormules de valoracio i puntuacié de les proposicions econodmica i técnica de la
Direccié General de Contractacio Publica.

7.- Justificacio insuficiéncia de mitjans

L’area de Projectes i Desenvolupament de Nous Negocis d’FGC no disposa dels recursos humans i
técnics necessaris per a dur a terme la coordinacio registre - cadastre de totes les finques expropiades
en el periode entre 1979 i 2010, i per tant, necessita contractar externament aquests serveis.

8.- Decisi6 de no dividir en lots

Aquesta licitacié no es divideix en lots, essent les prestacions a contractar un tot que ha de ser tractat
de forma conjunta i global. La divisié en lots podria comportar el tractament dels diferents elements que
composen l'objecte de forma diferenciada i no integrada, afectant a I'objectiu i finalitat del projecte, aixi
com a la visi6 integradora i global que precisen els treballs objecte del contracte.

9.- Aspectes pressupostaris

9.1. Area Pressupostaria

Projectes i Desenvolupament de Nous Negocis

9.2. Concepte pressupostari

Inversio

9.3. Partida pressupostaria

- Natura comptable/ Ordre:

Ordre: 616145 — REGISTRE DE FINQUES

Manel Pelagio Brualla Albert Tortajada i Flores
Responsable de d’Inspeccid Ferroviaria Director de Projectes i Desenvolupament de Nous
Negocis

Signat electronicament

Signat electronicament
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