ANUNCI

AJUNTAMENT DE SOSES

Expedient. 360/2025

Aprovacié inicial del Plec de Clausules Administratives Generals aplicable als
contractes d’arrendament de finques municipals

Pel Ple de la Corporacié de I’Ajuntament de Soses, en sessié ordinaria celebrada el dia 9
d’octubre de 2025, es va aprovar inicialment el Plec de Clausules Administratives
Generals aplicable als contractes d’arrendament de finques municipals.

El Plec de Clausules s’annexa al present anunci.

D’acord amb el que estableix I'article 49 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les
Bases del Regim Local, el document restara exposat al public durant el termini de trenta
dies habils, a comptar de I'endema de la publicacié d’aquest anunci, a fi que es puguin
presentar les reclamacions o al-legacions que s’estimin oportunes.

En cas de no presentar-se cap reclamacié durant el termini esmentat, I'acord d'aprovacié
inicial esdevindra definitiu. A Soses, a la data de la signatura electrénica

L’alcaldessa
Ajuntament de Soses

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

Ajuntament de Soses
Placa De I'Ajuntament 1, Soses. 25181 (Lleida). Tel. 973797806. Fax: 973797809
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AJUNTAMENT DE SOSES

Expedient. 360/2025
Assumpte. Aprovacié del Plec de Clausules Administratives Generals Aplicable als
contractes d’arrendament de finques ristiques

PLEC DE CLAUSULES ADMINISTRATIVES GENERALS QUE HAN DE REGIR LA
LICITACIO DE LES FINQUES RUSTIQUES MUNICIPALS DE SOSES PER A DESTINAR-
LES A US AGRARI

CLAUSULA PRIMERA. Objecte del procediment d’adjudicacié

1.1. Constitueix I'objecte d'aquest Plec I'adjudicacié, mitjangant concurs, de la cessié en
arrendament de finques rustiques municipals de I’Ajuntament de Soses, qualificades com
a béns patrimonials, per tal de ser destinades a aprofitament agricola i forestal, restant
expressament exclosos els aprofitaments ramaders.

L'adjudicacié dels contractes d’arrendament no comporta, per si mateixa, I'atorgament
d’autoritzacions, llicencies o la validacié de comunicacions prévies o declaracions
responsables que siguin competencia de I'Ajuntament de Soses, les quals, si escau,
s’hauran de tramitar separadament.

1.2. La preparacié i adjudicacié del contracte es regeix per aquest Plec de clausules
generals i pels diferents Plecs particulars.

En tot el que no es prevegi en aquest Plec seran d’aplicacié les disposicions aplicables de
les normes seglents:

- Llei 33/2003, de 3 de novembre, de patrimoni de les administracions publiques.

- Text refés de la Llei municipal i de regim local de Catalunya, aprovat per Decret
legislatiu 2/2003.

- Reglament de patrimoni dels ens locals, aprovat pel Decret 336/1988, de 17 d’octubre.

1.3. Els contractes d’arrendament rustic resultants de I'adjudicacié es regeixen quant als
efectes i I'extincié pel Codi civil de Catalunya (o norma que el substitueixi).

CLAUSULA SEGONA. Régim juridic

| present contracte té la consideracié de contracte privat, d’acord amb I'article 4.2 del
Reial decret legislatiu 3/2011, de 14 de novembre, pel qual s’aprova el Text Refds de la
Llei de Contractes del Sector PUblic, o normativa que el substitueixi

La seva preparacio i adjudicacid es regira pel present Plec i els seus annexos, aixi com
per la legislacié patrimonial aplicable al sector public, especialment la Llei 33/2003, de 3
de novembre, de Patrimoni de les Administracions PUbliques i la normativa autondmica
vigent. En defecte d’'aquesta, s'aplicara la normativa reguladora dels contractes del
sector public.

Els efectes i extincid es regiran pel present Plec i, supletoriament, per la Llei 1/2008, de
20 de febrer, de contractes de conreu, atesa la naturalesa del bé com a patrimonial
destinat a Us agrari, i pel Codi Civil en allo no previst.
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CLAUSULA TERCERA. Identificacié de les finques riustiques

3.1. Les finques ruUstiques que seran objecte dels contractes d’arrendament seran les
parcel-les o porcions de parcel-les -superiors o no a la unitat minima de conreu-, sobre
les quals versara cada expedient de contractacio.

3.2. La propietat de les finques ruUstiques que se cedeixen en arrendament pertany
integrament a I'Ajuntament de Soses, i estan qualificades de béns patrimonials a
I'inventari de béns.

3.3. L'Ajuntament de Soses no garanteix cap dret de pas a les finques o porcions que
s’arrenden.

CLAUSULA QUARTA. Finalitat de I’arrendament: conreus admissibles

4.1. La finalitat exclusiva de lI'arrendament és la posada en conreu dels terrenys per part
de I'arrendatari, per als conreus admissibles en cada moment per la normativa aplicable,
que limita, actualment, la introduccié del regadiu en part del terme de Soses.

4.2. En cap cas no es permet I'Us exclusiu de les finques o porcions com a terrenys per
I'aplicacié i I'abocament de fems i purins i altres dejeccions ramaderes o de naturalesa
biologica. Qualsevol d’aquests usos per tercers, de forma conjunta amb l'arrendatari, o
per aguest mateix, exigeix el consentiment previ exprés per part de I'’Ajuntament.

4.3. Tampoc no es permet de destinar-les a la construccié d’edificacions o d'instal-lacions
per destinar-les a usos urbans ni a altres usos no admesos en sol no urbanitzable.

CLAUSULA CINQUENA. Preu de I’arrendament.

5.1 El preu de I'arrendament s’establira de manera concreta en cada contracte individual,
d’acord amb les caracteristiques de la finca corresponent i el resultat de la licitacié.

En cap cas no s’inclouran en el preu les despeses derivades de tributs, assegurances,
subministraments, taxes, llicéncies, fiances o qualsevol altra vinculada a I'Us o explotacié
de la finca, que seran integrament a carrec de I'adjudicatari.”

5.2 El tipus de licitacié s'indicara en l'anunci corresponent a cada subhasta o
procediment individual i es determinara en funcié de les caracteristiques de la finca,
d’acord amb els informes técnics o valoracions municipals pertinents.

Tota proposicié que ofereixi un preu inferior al tipus de licitacié establert sera nul-la i no
s'admetra.

5.3 La renda s’abonara en la forma, terminis i condicions que s’estableixin en el
corresponent contracte d'arrendament, un cop formalitzat.

5.4 Transcorregut un any des de la vigencia dels contractes, les rendes fixades s’han
d’actualitzar en relacié amb la variacié que resulti de I'index de productes agricoles de
I'iIndex de preus percebuts agraris publicat al DOGC o amb I'index de preus al consum de
Catalunya, aplicant-se el que resulti més beneficiés per a I’Ajuntament,
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La renda base a revisar sera sempre la vigent en el moment de la revisié.

CLAUSULA SISENA. Criteris d’adjudicacio

L'adjudicacié recaura en el licitador que en conjunt faci la proposta més avantatjosa,
d’acord amb els criteris seguents:

a) Millor oferta econdomica: 100 punts
Puntuacié i = ((Pi/Pmax)* Puntuacié max))
Essent:

- Puntuacié i = puntuacié obtinguda per I'oferta “i” en concepte d’oferta economica més
alta. - Puntuacié max = maxima puntuacié possible atorgada al factor econdomic (100
punts).

- Pi = Import de I'oferta economica “i".

- Pmax = Import maxim del conjunt d’ofertes economiques.

CLAUSULA SETENA. Durada del contracte

La durada inicial del contracte d’arrendament sera de divuit (18) anys a comptar des de
la seva signatura.

Un cop transcorreguts els 18 anys, el contracte s’entendra prorrogat automaticament per
periodes successius de cinc (5) anys, llevat que una de les parts notifiqui per escrit a
I'altra, amb almenys dotze (12) mesos d’antelacié al venciment del periode vigent, la
seva voluntat de donar-lo per extingit.

L'arrendatari podra renunciar a la durada minima del contracte o a qualsevol prorroga i
abandonar el conreu de la finca al final de cada any agricola, sempre que notifiqui
aquesta voluntat a I'arrendador amb almenys sis (6) mesos d’antelacié a la finalitzacié de
I’any agricola corresponent.

CLAUSULA VUITENA. Superficie, tributs i caracter de la renda
8.1. Determinacio de la superficie

La superficie es determina en funcié de la cartografia cadastral vigent, i podra ser
comprovada préviament a la signatura del contracte. En cas que hi hagi variacions de
superficie respecte a I'expressada en cada expedient de contractacié que siguin superiors
al 10%, el preu final del contracte s’ha d’augmentar o reduir en proporcié.

8.2. Tributs i despeses a carrec de I'arrendatari

El preu final s'ha d’incrementar per qualsevol impost aplicable a la licitaci6 o a
I'arrendament, que aniran a carrec de cada adjudicatari.

Aixi mateix, seran de compte de l'arrendatari tots els tributs, preus publics, quotes i
exaccions vinculades directament amb I'explotacié agraria, incloses les quotes i despeses
ordinaries que estableixi la comunitat de regants corresponent, aixi com el cost de I'aigua
de reg.

Els impostos que graven la propietat de la terra de la finca objecte d’arrendament
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corresponen a la propietat, segons l'article 623-12.2 del Codi civil de Catalunya.

En cas d'incompliment d’'aquestes obligacions després de ser requerit, I'Ajuntament
podra executar-les subsidiariament amb dret de reemborsament, sense perjudici que es
pugui considerar causa d’'incompliment i resolucié anticipada del contracte.

8.3. Caracter irreductible de la renda

La renda fixada té caracter irreductible. Per tant, en cas de denuncia del contracte per
part dels llogaters, aquests no tindran dret a I'aplicacié de cap prorrateig i hauran de
pagar completament I'anualitat iniciada.

CLAUSULA NOVENA. Any agricola i pagament del preu

9.1.L’any agricola de cada contracte comenca el dia de la seva signatura i finalitza el dia
anterior al de la mateixa data de I'any seguent.

9.2. El pagament de la renda s’efectuara per anualitats anticipades durant la primera
quinzena del mes de novembre de cada any, excepte la primera, que s'abonara dins dels
quinze dies seglents a la formalitzacié del contracte.

Amb aquesta finalitat, durant aquell mes, I’Ajuntament de Soses ha de lliurar a
I'arrendatari cultivador la corresponent liquidacié anual del preu de I'arrendament
especificant clarament les quotes a satisfer, especificant I|'actualitzacié de preus
corresponent amb expressié del percentatge o tipus de preu aplicat.

La demora en el lliurament de la liquidacié del preu no suposara en cap cas la seva
renlncia o caducitat.

CLAUSULA DESENA. Dret de produccié agraris

Els drets de produccié agraria i altres drets vinculats a la finca ristica integraran el
contracte d’arrendament, de manera que se cedeixen a l'arrendatari en qualitat
d'agricultor, d'acord amb I'article 623-2 del Codi civil de Catalunya.

CLAUSULA ONZENA. Obligacions accessories de I’arrendatari: aplicacié de fems
i purins i tractament de plagues

11.1. S’autoritza Unicament |'aplicacié directament sobre la superficie conreable de fems,
purins i altres dejeccions biologiques com a adob o fertilitzant de les finques o porcions
situades a més d’'un quilometre del nucli de Soses, si bé caldra seguir les seglents
prescripcions i limitacions temporals:

En primer lloc, les limitacions propies de la normativa que sigui d'aplicacié en cada
moment, actualment prevista en el Decret 153/2019, de 3 de juliol, de gestié de la
fertilitzacié del sol i de les dejeccions ramaderes i d’aprovacié del programa d'actuacié a
les zones vulnerables en relacié amb la contaminacié per nitrats que procedeixen de
fonts agraries.
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En segon lloc, i sempre que sigui aplicable el Decret 153/2019, es determinen com a
limitacions restrictives més especifiques les seglents:

a) Amb relacié als purins, s’admet la seva aplicacié en qualsevol dia de I'any a través del
metode d'injeccié directa.

b) | en relaci6 amb els fems i als purins que no sigui aplicable el métode d’injeccié
directa, s’estableixen les seglents limitacions:

- Durant el periode escolar (del dia 10 de setembre al dia 22 de juny): I'aplicacié tindra
lloc Unicament durant els dissabtes, diumenges i dies festius.

- Durant el periode d’estiu (del dia 23 de juny al dia 9 de setembre), I'aplicacio tindra lloc
de dilluns a divendres no festius i només s’autoritza amb la condicié que la terra sigui
rompuda amb caracter immediat.

11.2. L'adjudicatari ha de vetllar i tindre una cura especial de que la finca rustica i els
seus cultius estiguin lliures d’afectacions d'insectes i de qualsevol altra plaga.

CLAUSULA DOTZENA. Despeses extraordinaries alienes a la transformacié en
reg i/o modernitzacié

Aquelles despeses extraordinaries de conservacié i reparacié de la finca que sigui
necessaries portar a terme, sén de carrec de I'ajuntament, sense dret a incrementar la
renda. Si I'arrendador, havent estat requerit a assumir les despeses extraordinaries, no
les assumeix, ho pot fer I'arrendatari, amb dret a reembossament.

Si lI'ajuntament discrepa de la valoracié presentada per l|'arrendatari, es fixara un
enginyer tecnic agricola, de mutu acord o, si no pot ser, designat pel Col-legi Oficial
d’Enginyers Tecnics Agricoles de Catalunya.

CLAUSULA TRETZENA. Millores

Les millores obligatories sén aquelles que, si escau, estableixi expressament I'0rgan
contractant i formen part de la contraprestacié per la cessié de la finca, sent deures de
I'arrendatari executar-les. Aquestes millores podran determinar-se en el Plec de Clausules
Administratives Generals (PCAG) o mitjancant requeriment exprés durant I'execucié del
contracte.

Les millores ordinaries o voluntaries que vulgui realitzar |'arrendatari hauran de ser
previament notificades a I’Ajuntament, que disposara d’un termini de quinze (15) dies per
manifestar la seva conformitat o oposicié.

En cap cas, ni les millores obligatories ni les voluntaries donaran dret a cap compensacié
economica, indemnitzacié o reemborsament per part de I’Ajuntament, quedant totes les
obres o millores realitzades en benefici de la finca i, per tant, en propietat de
I’Ajuntament en finalitzar el contracte.

L’execucié de qualsevol millora no eximeix I'arrendatari de sol-licitar la Ilicencia d'obres
corresponent o de presentar la comunicacié previa o declaracié responsable que sigui
procedent, segons la normativa aplicable.

Ajuntament de Soses
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L’Ajuntament podra establir, mitjancant acord o resolucid, les condicions técniques o
urbanistiques aplicables a aquestes millores

CLAUSULA CATORZENA. Causes de resolucié del contracte

S6n causes de resolucié del contracte les generals de la Llei i I'incompliment de
qualssevol de les obligacions fixades en aquest Plec de condicions.

La resolucié anticipada abans de la finalitzacié6 de I'any agricola no suposara haver de
prorratejar ni disminuir la renda, i s’haura d’abonar a la propietat els danys i perjudicis
efectius que se li ocasionin.

CLAUSULA QUINZENA. Presentacié d’ofertes

15.1.- Podran concérrer al procediment totes aquelles persones que gaudeixin de
capacitat juridica i d'obrar per a contractar, que conrein finques propietat de
I’Ajuntament sobre les que han realitzat, plantacions, instal-lacions de reg u altres
inversions o que estiguin interessats en realitzar-les, i que ostentin la condicié6 de
conreador directe i personal en els termes establerts en I'article 6 de la Llei 1/2008, del
20 de febrer, de contractes de conreu.

Article 6. “«1. S’entén per cultivador directe i personal la persona fisica que, sola o0 amb
la col-laboracié de persones que conviuen amb ella o, si no hi ha convivéncia, de
descendents o d’ascendents, porta a terme efectivament I'activitat agraria i assumeix els
riscos de I'explotacid, si el 50% de la seva renda total s’obté d’activitats agraries o
d’altres de complementaries, sempre que la part de la renda procedent directament de
I’activitat agraria efectuada a la seva explotacié no sigui inferior al 25% de la seva renda
total i el temps de treball dedicat a activitats agraries o complementaries sigui superior a
la meitat del seu temps de treball total, sense perjudici que pugui contractar personal
auxiliar.

2. Tenen la condicié de cultivador directe i personal les societats agraries de
transformacid, les comunitats de béns, les cooperatives o seccions de cooperativa de
produccid agraria i les societats civils, mercantils i laborals, per al cultiu de qué es tracti,
sempre que incloguin en el seu objecte social finalitats de caracter agrari i que la majoria
de drets de vot correspongui a les persones fisiques a qué es refereix I’apartat 1.”

15.2.- Les ofertes es poden presentar, Unicament, on s’especifiqui a I'anunci de licitacié o
al Plec particular. Els anuncis de licitacié s’han de publicar al Perfil del contractant que
preveu la normativa de contractacié del sector public, o aquella que la substitueixi.

15.2. Si I'anunci de licitacié no diu res, s’han de presentar a I’adreca seglent:
Entitat: Ajuntament de Soses

Registre General
Domicili: Placa de I’Ajuntament, 1

25182, Soses

15.3. La presentacié de proposicions pressuposa per part del licitador l'acceptacié
incondicionada de les clausules d’aquest Plec i del particular.
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15.4. No es pot presentar més d’una proposicié per licitador a un mateix lot. En cas que
aixi sigui, s'ha d’entendre com a Unica proposicié valida la que contingui una oferta més
avantatjosa economicament.

15.5. Les ofertes s’han de presentar tal com s'indiqui a I'anunci de licitacié o el Plec
particular i, si no diu res, en sobre tancat, d’acord amb el model seguent:

........ amb [N 7L Y (-1 |
representacio s’escau) en de
T o ¥ = 1 SN amb

(O] U domicili i numero de fax/adreca electronica a I'efecte de practica
de notifiCacions..........c..cccoviueiiiiiiiisiiiiiiain, assabentat/da de [|'expedient per a la

contractacié de I’'arrendament de diversos béns patrimonials de I’Ajuntament de Soses,
concretament del lot num. **** per concurs, faig constar que conec el Plec que serveix de
base al contracte i que I’accepto integrament, que prenc part de la licitacié i que em
comprometo a satisfer una renda de ***** € per hectarea [si s’escau] i a actualitzar-la
anualment d’acord amb la variacié que resulti de I'index de productes agricoles de I'index
de preus percebuts agraris publicat al DOGC o amb l'index de preus al consum de
Catalunya, si és més beneficids per I’Ajuntament, perque comporti un augment de renda
més alt o una disminucié de renda menor. En cas de finques de tipus A, a més a més,
m’obligo a millorar la finca, inclosa la seva posada en

CLAUSULA SETZENA. Obertura de pliques
16.1. L'obertura es fa per dos funcionaris de I’Ajuntament, mitjancant acte public.

16.2. En cas d’empat, I'adjudicacié té lloc a favor de |'oferta registrada abans, d’entre els
empatats.

16.3. En el suposit de renlncia o incompliment de les condicions establertes al present
Plec o al particular per part del licitador que hagi presentat I'oferta més alta, s’han
d’estendre els efectes de l'adjudicacié al seglent postor que hagi efectuat la millor
oferta, i aixi successivament.

CLAUSULA DIVUITENA. Subarrendament

L'arrendatari o arrendataria no pot subarrendar la finca, llevat d'autoritzacié en el
contracte o consentiment exprés de |I'’Ajuntament.

CLAUSULA DINOVENA . Formalitzacié del contracte

19.1. El contracte es formalitzara en document administratiu, en que es transcriuran els
drets i deures d’ambdues parts que s’han enumerat en aquest Plec. Qualsevol de les

Ajuntament de Soses
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parts podra sol-licitar elevar a Escriptura publica el contracte i en aquest cas seran a
carrec seu les despeses que s’originin.

19.2 L'Ajuntament de Soses ha de posar a disposicié les finques rdstiques objecte
d'arrendament mitjancant I'atorgament del contracte en document administratiu, dins del
termini de 15 dies naturals seglients a la notificacié de I’'adjudicacié.

No es podra iniciar I'execucié del contracte d'arrendament sense la prévia formalitzacié
del document administratiu corresponent.

19.3. Per a l'atorgament i signatura del contracte, I'adjudicatari ha de ser convocat per
I’Ajuntament.

CLAUSULA VINTENA. Risc i ventura

Els contractes que s’estableixin entre la propietat i els adjudicataris aniran a risc i ventura
d'aquests en qualitat d’arrendataris cultivadors. La propietat eludeix tota mena de
responsabilitats que de I'actuacié de I'arrendatari es puguin ocasionar a consequéncia de
I'explotacié de la finca, per la qual cosa se’l considera com a Unic responsable.

L'adjudicatari haura de contractar el personal que sigui necessari per atendre les seves
obligacions, el qual dependra exclusivament de l'arrendatari i tindra tots els drets i
deures inherents a la condicié d’empresari. No es fara cap mena de reduccié del preu o
renda anuals a conseqUencia de disminucié o perdua de collites, de conformitat a la
legislacié contractual agraria.

CLAUSULA VINT-I-UNENA Millores fetes per tercers abans de la signatura del
contracte

En aquells béns patrimonials en qué els particulars hagin efectuat millores que hagin
augmentat el valor de la finca, si I'adjudicatari és qui ha realitzat les millores, no podra
reclamar cap indemnitzacié, rescabalament, minoracié ni cap quantitat a I'’Ajuntament
per aquest motiu.

CLAUSULA VINT-I-DOSENA CONTROL | INSPECCIO

L'Ajuntament podra realitzar inspeccions periodiques, previa notificacié, per comprovar el
compliment de les obligacions establertes en el contracte d'arrendament. L’arrendatari
facilitara I'accés a les finques i la documentacié necessaria per a aquestes inspeccions.
Les despeses derivades d'aquestes actuacions seran a carrec de I'Ajuntament, llevat que
I'incompliment sigui atribuible a I'arrendatari.

CLAUSULA VINT-I-TRESENA . Obligacions de Manteniment i Bona Conservacié

L'arrendatari esta obligat a mantenir les finques arrendades en bon estat de conservacié i
a realitzar les tasques de manteniment necessaries per garantir la seva aptitud per a I'Us
agrari previst, incloent-hi la neteja, el control de males herbes, el manteniment de
tancats i camins i qualsevol actuacié que sigui imprescindible per preservar la qualitat i la
productivitat de la finca.
L'arrendatari sera responsable dels danys i desperfectes ocasionats per negligéncia, Us
indegut o incompliment de les condicions establertes en el contracte. En cas de
constatar-se manca de manteniment, I’Ajuntament podra requerir a I'arrendatari perque
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procedeixi a la reparacid6 o manteniment necessari en un termini determinat, podent
adoptar mesures correctores si no es déna compliment.

CLAUSULA VINT-I-QUATRENA. Modificacions legislatives

24.1. Les prescripcions d'aquest Plec que es refereixen o incorporen aspectes de
legislacié de I'Estat o de Catalunya s’entendran automaticament modificades en aquest
Plec de condicions en el moment que la modificacié entri en vigor, sense necessitat de
modificar formalment aquest Plec, per garantir-ne la seguretat juridica i I'adequacié
normativa

24.2. Correspon a I'Alcaldia realitzar totes les modificacions o aclariments necessaris per
a l'efectivitat del present Plec de condicions, cosa que s’ha de plasmar als Plecs
particulars.
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