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Memoria justificativa de la configuracié de I’expedient de contractacio relatiu a la
concessio del servei de bar-restaurant al recinte Mundet (Passeig Vall d’Hebron,
171) de la Diputacié de Barcelona

Promotor 20310-Subdireccié de Logistica

Num. d’expedient 2026/0017585

Codi de classificacié 1400 Contractacions de concessi6 dels serveis
publics per procediment obert

Num. d’expedient relacionat 2021/0016466

D’acord amb el que disposa l'article 28 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public, per la qual es transposen a I'ordenament juridic espanyol
les directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de
febrer de 2014 (LCSP), mitjancant I'acte d'inici que consta a I'expedient s’han motivat
les necessitats que es pretenen cobrir mitjangant aquest contracte i les raons per les
quals el contracte que es vol iniciar és idoni per satisfer-les.

Per aquests motius i de conformitat amb les previsions de l'article 116 de la LCSP es
justifica la configuracié de I'expedient de contractacié en els termes seglents:

1) Consultes preliminars al mercat

Per configurar aquest expedient de contractacioé no s’han realitzat consultes preliminars
al mercat, atés que ja es disposa de tota la informacié necessaria per configurar
'expedient.

2) Tipus de contracte

En aquesta contractacié unicament es regulen prestacions previstes en I'article 15 de la
LCSP, corresponents a un contracte de concessio de serveis.
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3) Inclusié de clausules socials, mediambientals o d’innovacié

S’ha considerat oportu incloure en el contracte consideracions de tipus mediambiental
recollits en la clausula 1.11 del PCAP (criteri 5 i criteri 6)i consideracions de tipus social
com a criteris de desempat (clausula 1.12 del PCAP) i les recollides a la clausula 2.2.
del PCAP, relativa a les condicions especials d’execucio i detallades al punt 10 de la
present memoria.

4) Divisié en lots de I'objecte del contracte

No es considera adient la divisié del contracte en lots, perqué el seu objecte no admet
fraccionament en tractar-se d’un servei de bar-restaurant prestat en un unic edifici.

5) Manca de mitjans

D’acord amb les previsions de I'article 116.4 f) de la LCSP, la Subdireccio de Logistica
no disposa de mitjans humans i materials adequats i suficients per realitzar aquest servei
de forma eficag i segura, motiu pel qual és necessari contractar una empresa per dur-
los a terme.

D’acord amb les previsions de I'article 308.2 de la LCSP, en cap cas aquest contracte
suposa la contractacio de personal per part de la Diputacié de Barcelona, sin6é unicament
i exclusivament la contractacié de la prestacidé d’'un servei per les raons exposades en
I'acte d'inici i per no disposar dels mitjans per portar-lo a terme. A I'extincié del contracte
no es produira cap consolidacio de les persones que hagin realitzat els treballs objecte
del contracte com a personal propi de la Diputacié de Barcelona.

6) Procediment

En compliment del que estableix I'art. 116.4 a) de la LCSP, el procediment seleccionat
ha estat un procediment obert. S’ha tingut en compte que aquest procediment permet
presentar una oferta a tot licitador interessat que reuneixi els requisits de capacitat i
solvéncia establerts al Plec de Clausules Administratives Particulars, quedant exclosa
qualsevol negociacio dels termes, condicions i requisits del contracte amb els licitadors.

7) Criteris d’adjudicacié
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En compliment del que estableixen els articles 116.4c i 145 de la LCSP, s’ha escollit una
pluralitat de criteris d’adjudicacio, d’acord amb el detall segtient:

Descripci6 del criteri Ponderacié Tipus criteri
Baixa en els preus unitaris dels productes
. , P . P 30% Automatic
obligatoris del servei de bar-restaurant
Baixa en els preus dels menus del servei de
P 20% Automatic
bar-restaurant
Augment en el nombre de productes afeqit
vgment en produ g 15% Automatic
als obligatoris
Augment de I'import del canon mensual 15% Automatic
Compromis d’utilitzaci6 de productes de
Com:rgjust P 10% Automatic
Implantacido d’'un sistema de font d’aigua
ﬁlt:; - g 10% Automatic

La finalitat que es vol aconseguir amb cada un dels criteris és la seglent:

Criteris 1 (baixa en els preus unitaris dels productes obligatoris del servei de bar-
restaurant) i 2 (Baixa en els preus dels menus del servei de bar-restaurant):

Aconseguir el preu més baix per als usuaris del bar-restaurant sens perjudici de la
qualitat.

La inclusié d’aquests criteris es considera adequada atés que els preus seran abonats
directament pels usuaris del servei i, per tant, la baixa oferta repercuteix de manera
directa en una millora economica per a aquests. Aixi mateix, la valoracié separada dels
productes obligatoris i dels menus permet ponderar especificament els dos principals
blocs de consum del servei.

D’acord amb l'article 146.2 de la LCSP, la férmula utilitzada en la valoracié del criteri
preu és la formula proporcional directa, que es determina com a preferent d’acord amb
el Decret nim. 18175, de 19 de desembre de 2024.
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La férmula garanteix un repartiment equitatiu de les puntuacions entre tots els licitadors,
de manera que es respecta el criteri de proporcionalitat.

Criteri 3 (augment en el nombre de productes afegit als obligatoris): permetre que
els usuaris disposin d’'una oferta més gran entre la que optar.

La valoracioé d’aquest criteri es considera vinculada a I'objecte del contracte, atés que
incideix directament en la qualitat i varietat del servei ofert als usuaris. L'increment de
productes addicionals permet adaptar millor I'oferta als diferents perfils d’usuaris del
recinte Mundet, als seus habits de consum i a les necessitats derivades de la prestacio
diaria del servei.

Criteri 4 (augment de I'import del canon mensual): compensar parcialment 'aportacio
feta per la Diputacié de Barcelona (espais i mobiliari especialment).

La valoracié de lincrement del canon es considera adequada en la mesura que el
contracte comporta I'aprofitament d’espais de titularitat de la Diputacié per part de
'empresa concessionaria, que explotara econdmicament el servei i percebra
directament dels usuaris els imports corresponents als productes i serveis oferts.

Criteri 5 (compromis d’utilitzacié de productes de comerg just)

Afavorir la comercialitzaci6 de productes procedents de paisos en vies de
desenvolupament o subdesenvolupats, per tal de millorar les condicions de vida de les
persones que conreen aquests productes.

El comerg just és una altra eina clau per contribuir als ODS, tant pel que fa a I'impuls de
projectes de produccio responsable i comerg just com, sobretot, pel gran paper que ha
de complir en la denuncia de la realitat perversa i nociva (laboral, ambiental i econdmica)
de les relacions comercials actuals, que afavoreixen unes relacions econdmiques que
ens allunyen dels ODS. Sense la denuncia de les regles comercials actuals i la lluita
per un comer¢ basat en uns estandards laborals, ambientals i economics justos i
sostenibles, i sense un canvi en els nostres habits de consum per fer-los més
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responsables i sostenibles, no assolirem els Objectius de desenvolupament
sostenible (ODS) de I'Agenda 2030.

Criteri 6 (implantacié d’un sistema de font d’aigua filtrada): contribuir a la
preservacié del medi ambient mitjancant la reduccié de residus, objectiu inclds en els
ODS de la Diputacio de Barcelona.

La implantacié d’aquest sistema permet reduir el consum d’ampolles i envasos d’un sol
us, disminuir la generacié de residus i afavorir habits de consum més sostenibles entre

els usuaris del servei. Té per finalitat fomentar mesures de sostenibilitat ambiental.

8) Dades economiques del contracte

El valor estimat del contracte, als efectes d’alld que disposa l'article 101 i concordants
LCSP, és de 713.776,24 €, IVA exclos.

Per determinar I'import del valor estimat del contracte s’ha utilitzat el métode de calcul
consistent en el sumatori de tot s els béns, subministraments i serveis que la Diputacid
de Barcelona posa a disposicido de la concessionaria i que sén necessaris per a la
prestacié dels serveis objecte de concessid, segons les estimacions que s’indiquen:

- Estimaci6 de la suma d’'ingressos mitjans anuals durant la vigéncia del contracte:
609.292,84 €, d’acord amb I'estudi economic recollit en 'Annex 2 al PPT.

- Valor dels electrodoméstics, mobles i eines propietat de la Diputacido de
Barcelona que es posen a disposicié de la concessionaria: d’acord amb el punt
6 del PPT, ja no tenen valor econdmic, en tractar-se d’elements completament
amortitzats.

- Estimaci6 del valor de renda de mercat anual de I'espai destinat al servei de bar-
restaurant seria de 28.622,88 €/any, desglossat de la manera seglent:
o 148,77 m? de superficie del bar-restaurant interior a 17,50€/m? per 12
mesos, que serien 31.241,70 €/any.
o 200 m? de terrassa del bar-restaurant a 8,75€/m? per 12 mesos, que
serien 21.000,00 €/any.

Document signat electronicament. Firmes valides. Es copia auténtica de I'original electronic.

Codi Segur de Verificacio (CSV): 11506f396bca4f8f228e Adreca de validacio: https://seuelectronica.diba.cat
Pagina s



Diputacié
Barcelona
Area de Serveis Generals

i Transicié Digital

Subdireccioé de Logistica

Per dos anys de vigéncia del contracte, aquest import seria d’'un total de
104.483,40 €

Els imports per m? aplicats es justifiquen d’acord amb:

- Informe FORCADELL de Mercat de Locals Comercials a Barcelona 2025 (la
restauracio concentra el 56% de la demanda de locals comercials a Barcelona,
tenint en compte que el mercat presenta diferéncies importants entre eixos prime
i barris secundaris)

- Lobservatori APl de Catalunya 2025 (mitjana de 17,96 €/m? de lloguer a
Barcelona ciutat).

- La mostra de comparables d'ldealista/Habitaclia/Fotocasa a la zona (mitjana de
17,03 €/m?)

Ala terrassa s’ha aplicat 'import del 50% del preu mitja m?, tenint en compte que
pel cas de terrasses de restauracié normals amb explotacio regular el coeficient
a aplicar oscil-la entre un 30% i un 50%.

9) Condicions minimes de solvéncia i altres requeriments exigits per presentar-se
a la licitacié o per executar el contracte

Els requeriments i la solvéncia minima exigida a les empreses per presentar-se a la
licitacié s’han fixat tenint en compte I'objecte i el pressupost del contracte i, alhora, que
es pugui donar compliment a les previsions del plec de prescripcions técniques i del plec
de clausules administratives particulars.

Concretament, s’ha previst que les empreses han d’acreditar els requeriments minims
segulents:

Requeriments Comentaris
exigits
Solvéncia econdmica | Import minimanualde | S’ha reduit el volum minim de
volum de negocis en | negocis previst a l'article 11.4.a) del
algun dels darrers tres | Reglament General de la Llei de
(3) exercicis. Contractes de les Administracions
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Publiques, per considerar-se
excessiu.

Aquest import garanteix que
'empresa licitadora disposi de la

capacitat financera i operativa
suficient. D’aquesta forma,
s’assegura la viabilitat inicial de la
concessio i es redueix el risc

d'impagaments laborals durant el
periode d’implantacié i consolidacié
del servei, tot aixd0 sense exigir un
volum de negocis desproporcionat
que limiti la participacio de PIMES.

Solvéncia técnica Relaci6 dels serveis o
treballs principals en
algun dels darrers tres
(3) exercicis.

S’ha reduit el volum minim de
negocis previst a l'article 11.4.b) del
Reglament General de la Llei de
Contractes de les Administracions
Publiques, per considerar-se
excessiu.

Aquest import garanteix que
'empresa licitadora hagi gestionat
amb éxit i estabilitat, com a minim,
serveis de restauracié o cafeteria a
petita escala, demostrant aixi la
capacitat operativa i técnica
necessaria per assumir el dia a dia
del servei objecte de la concessio,
sense imposar barreres d'entrada
desproporcionades que limitin la
lliure concurréncia de les petites i
mitjanes empreses (PIMES).

10) Condicions especials d’execucié
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D’acord amb l'article 202 de la LCSP, en aquesta contractacié es preveuen les

condicions especials d’execucié seguents:

Condicio especial

Finalitat

El contractista haura de garantir a les
persones treballadores adscrites a
'execucié del contracte, i durant tota la
seva vigencia, I'aplicacié i manteniment
de les condicions laborals que estableixi
el conveni col-lectiu del sector o conveni
d’empresa que el millori, en el seu cas.

Garantir les obligacions relatives al

pagament dels salaris

L'empresa contractista ha de garantir que
el salari de les persones adscrites a
I'execucio del contracte siguin iguals per a

Eliminar les desigualtats entre I'home i la
dona

d’adoptar mesures per prevenir i reduir el
malbaratament alimentari, mitjangant una

dones i homes en aquelles

categories/grups professionals

equivalents

L'empresa concessionaria haura | Contribuir a 'ODS 12: garantir modalitats

de consum i produccié sostenibles

mantenir actualitzada i disponible per als
usuaris la informacié relativa als
al-lérgens dels productes, plats, menus i
elaboracions que ofereixi

adequada planificaci6 de compres,

elaboracié, conservacido i gestié dels

excedents alimentaris

L'empresa concessionaria haura de | Vetllar per la proteccié de la salut dels

usuaris

L'empresa concessionaria haura de
garantir, en I'execucié del contracte, el
respecte als principis d’igualtat de tracte,
no discriminacié, dignitat de les persones
i atencié respectuosa als usuaris i al
personal adscrit al servei

Assolir un entorn de treball digne i
respectuds
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11) Durada del contracte i possibles prorrogues

El contracte, un cop formalitzat, tindra una durada de dos (2) anys, a comptar de ['inici
de la prestacio del servei, i és improrrogable.

Aquests terminis es consideren els adients tant per donar continuitat a aquest serveii a
la vegada poder licitar de manera periddica aquest contracte.

12) Termini per adjudicar el contracte

L'adjudicacié del contracte s’ha de realitzar en el termini de 2 mesos previst en l'article
158 de la LCSP.

13) Constitucié de garantia provisional

En aquesta contractacié no s’exigeix la presentacio de garantia provisional.

14) Constitucié de garantia definitiva

D’acord amb els calculs de l'estudi econdmic incorporat a I'expedient, la previsid
d’ingressos i despeses de I'explotacié presenta un resultat ajustat, propi d’aquest tipus
de servei. Per aquest motiu, es considera que una garantia equivalent a tres
mensualitats del canon ofert és adequada i proporcional a les obligacions econdmiques
principals del contracte, sens perjudici de I'aplicacid, si escau, de les penalitats,
indemnitzacions per danys i perjudicis i altres responsabilitats previstes als plecs.

Aquest import es considera proporcionat a la configuracié economica del contracte, atés
que l'estudi econdmic incorporat a I'expedient reflecteix una explotaci6 amb marges
moderats, en qué els ingressos previstos han de cobrir les despeses ordinaries del
servei, inclosos els costos de personal, aprovisionaments, subministraments,
manteniment i el mateix canon mensual.

En aquest context, una garantia superior podria comportar una carrega econdomica inicial
excessiva i tenir un efecte dissuasiu per als licitadors.
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15) Termini de garantia del contracte

S’estableix un termini de garantia de 2 mesos a comptar des de la data des de la
finalitzacio de la prestacio a I'efecte de revisar I'estat dels bens objecte de reversio.

16) Revisié de preus

En aquesta contractacio no es preveu revisio de preus en els termes que preveu l'article
103 de la LCSP.

17) Penalitats

D’acord amb l'article 192 de la LCSP, s’han previst en el PCAP diferents penalitats pel
compliment defectuds o incompliment parcial del contracte.

També s’han previst penalitats per 'incompliment del régim de la subcontractacié.

18) Cessid del contracte

En aquesta contractacié es permet la cessio del contracte en els termes que preveu
I'article 214 de la LCSP.

19) Subcontractacié del contracte

En aquesta contractacio es permet la subcontractacio del contracte en els termes que
preveu l'article 215 de la LCSP, sempre que siguin prestacions accessories del mateix,
d'acord amb el previst en l'art. 296 LCPS, entenem com aquestes aquelles que no
formen part del nucli essencial del servei concedit, és a dir, que no afecten directament
'explotacio principal del bar-restaurant, atés que el nucli de la concessio és que el
contractista assumeix el risc i la ventura de l'explotacid del servei. Si pogués
subcontractar tot el servei a tercers, I'adjudicatari principal es convertiria en un mer
intermediari, desvirtuant la naturalesa del contracte.
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