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1. DESCRIPCI(), MISSIO I FINALITAT DEL CONTRACTE

1.1. Descripcio
El present Plec de Prescripcions Técniques (PPT) té per objecte definir les
caracteristiqgues minimes que ha de complir la parcel-la a adquirir per part
de I'Ajuntament de Castell6 d’Empuries, en el marc de l'expedient nam.
2026/424, mitjangant concurs public, amb la finalitat de destinar-la a la

revitalitzacié del casc antic i a la construccié d’habitatges assequibles.

L'adquisicio s’inscriu en el marc del projecte municipal de millora del nucli
historic de Castell6 d’Empuries, per impulsar la cohesié social, millorar la

qualitat de I’entorn urba i preservar el patrimoni arquitectonic i cultural.

1.2, Missio, objectiu i finalitat
La missié del present contracte és adquirir un bé immoble ubicat al casc
antic de Castell6 d’Empuries que permeti impulsar politiques publiques
d’habitatge assequible i alhora contribuir a la revitalitzacié urbana del nucli

historic del municipi.

L'objectiu principal és dotar el municipi d’'un sol apte per a la construccid
d’'habitatges destinats preferentment a lloguer assequible, amb la finalitat
de donar resposta a les necessitats residencials de la poblacié local,
especialment aquells col-lectius que tenen dificultats d’accés a I’habitatge en

condicions de mercat.

Aguesta adquisicid6 s’emmarca en una finalitat estratégica més amplia,

orientada a:

1.2.1.Revertir els processos de degradacié urbana que afecten el
casc antic.

1.2.2. Afavorir la cohesié social i 'estabilitat residencial en I'entorn
historic.

1.2.3.Promoure el reequilibri territorial i la dinamitzacié economica

de la zona.
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1.2.4. Garantir la conservacié i integracié arquitectonica d’acord amb
els criteris de proteccié patrimonial vigents.
1.2.5. Crear espais de qualitat per als residents i contribuir a I'atractiu
turistic i cultural del municipi.
1.3. Qualificacio del contracte
El contracte definit té la qualificacié de contracte privat, tal com estableix
I'article 9 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector
Pablic, per la qual es traslladen a l'ordenament juridic espanyol les
Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de
26 de febrer de 2014.

En conseqliéncia, el régim juridic aplicable es desdobla en dues fases
diferenciades: la fase de preparacié i adjudicacié, que es regeix pels
principis generals de la legislacid de contractes del sector public (publicitat,
concurrencia, transparéncia, no-discriminacidé i objectivitat); i la fase

d’efectes i extincid, que es regeix pel dret privat.

1.4. Justificacio de la no divisio en lots
La decisio de no dividir en lots I'objecte del contracte queda justificada pels
serveis técnics, atés que la divisio en lots comportaria dificultats en la
correcta execucido des del punt de vista de la naturalesa del contracte.
L'objecte és Unic: l'adquisicié d’'una parcel-la determinada al casc antic del

municipi, i no resulta raonable ni técnicament viable la seva fragmentacio.

1.5. Codi d’identificaciéo (CPV)
CPV: 70120000-8 - Compravenda de béns immobles.

1.6. Procediment de seleccié i adjudicacio
L'adquisicio tindra lloc mitjangant concurs public, d’acord amb l'article 116.4
de la Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions
Pabliques, i els articles 28 i seglients del Reglament General de la Llei
33/2003, aprovat per Reial Decret 1373/2009, de 28 d’'agost.

S’aplicaran els principis de la Llei de Contractes del Sector Public per

resoldre els dubtes i les llacunes que poguessin presentar-se, especialment
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els principis d‘igualtat de tracte entre licitadors, Iliure concurrencia,

transparencia i eficiencia en I'Us dels fons publics.

L'adjudicacié del contracte es realitzara aplicant els criteris d’adjudicacié

establerts a la clausula setena del present plec.

2.

NORMATIVA APLICABLE

L’'adquisicido del bé immoble objecte d’aquest expedient queda subjecta al

marc normatiu segluent:

2.1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’urbanisme de Catalunya.

2.2. Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

2.3. Decret 336/1988, de 17 d’octubre, Reglament del Patrimoni
dels Ens Locals de Catalunya.

2.4. Reial Decret 1372/1986, de 13 de juny, Reglament de Béns de
les Entitats Locals.

2.5. Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les
Administracions Publiques (art. 116.4).

2.6. Reial Decret 1373/2009, de 28 d’agost, Reglament General de
la Llei 33/2003 (arts. 28 i ss.).

2.7. Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public
(art. 9).

2.8. Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a |I'Habitatge de
Catalunya (arts. 4; 73-80).

2.9. Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases del Regim

Local (arts. 21 i 22).

2.10. Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, Text Refds de la
Llei Reguladora de les Hisendes Locals (art. 213).

2.11. Llei Organica 2/2012, de 27 d’abril, d’Estabilitat Pressupostaria

i Sostenibilitat Financera (art. 7).

. CARACTERISTIQUES TECNIQUES DEL BE A ADQUIRIR

3.1. Ubicacio
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La parcel-la haura d’estar situada dins del casc antic de Castell6 d’Empdries,
en I'ambit definit com a nucli antic pel Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM) vigent.

Es consideraran aptes Unicament els terrenys o immobles ubicats dins
d’aquest ambit, amb accessibilitat adequada des de la via publica. Es
valorara positivament la proximitat a equipaments i serveis publics, i

I'impacte potencial de la intervencié sobre la millora de I'entorn immediat.

3.2. Superficie de la parcel-la

La superficie del terreny haura de ser compressa entre els valors segilents:

Parametre Valor minim Valor maxim
Superficie 100 m2 200 m2
Nombre minim 4 -

d’habitatges

Nombre maxim de PB+ 2 -

plantes

Aguest rang de superficies garanteix la viabilitat de la promocié d’un minim
de quatre habitatges assequibles i assegura la correcta integracio

volumeétrica en el nucli historic, d’acord amb les condicions del POUM.

3.3. Classificacio i qualificacio urbanistica

La parcel-la haura de complir les condicions urbanistiques seglients:

3.3.1. Estar classificada com a sol urba consolidat o no consolidat, o
sol urbanitzable, conforme al POUM.

3.3.2. Tenir qualificacid urbanistica compatible amb 1’Us residencial i,
si escau, amb equipaments de titularitat publica.

3.3.3.No presentar cap incompatibilitat urbanistica ni legal que
impossibiliti I'obtencié de llicencies d’obres, de primera ocupacid

o d’altres autoritzacions necessaries per a la seva destinacid.
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3.3.4. No estar subjecta a expropiacio, afectacié sistemica o qualsevol
altra restriccié que limiti la seva transmissié o destinacio.
3.4. Edificabilitat i volumetria

La parcel-la haura de permetre:

3.4.1.La construccido d'una planta baixa i dues plantes pis com a
minim, d‘acord amb les limitacions d‘alcgada i volumetria
establertes pel POUM i el Cataleg de Proteccié del patrimoni
arquitectonic.

3.4.2. El respecte del caracter arquitectonic del nucli antic, incloent
materials, tipologies constructives, alineacions i composicido de
faganes.

3.4.3. La compatibilitat amb les prescripcions de proteccié patrimonial
aplicables a la zona, en cas que I'immoble estigui inclos en algun
nivell de proteccid del cataleg municipal.

3.5. Capacitat constructiva i programa funcional
El terreny o immoble haura de tenir capacitat per albergar un minim de
guatre habitatges, destinats preferentment a Us residencial assequible.

Cadascun dels habitatges haura de complir:

3.5.1.Les condicions d’habitabilitat vigents, d’acord amb el Decret
141/2012, de 30 d’octubre, pel qual es regulen les condicions
minimes d’habitabilitat dels habitatges i la ceédula d’habitabilitat.

3.5.2. Els estandards minims de superficie Gtil, accessibilitat i dotacié

d’instal-lacions establerts per la normativa catalana.

3.5.3. Els criteris d’eficiencia energética i sostenibilitat exigits per la

[10106/2026

normativa vigent en mateéria de edificacio.
3.6. Infraestructures i serveis
La parcel-la haura d’estar connectada, o ser técnicament connectable, a les

xarxes basiques d’infraestructures urbanes:

3.6.1. Xarxa d’abastament d’aigua potable.
3.6.2. Subministrament eléctric.
3.6.3. Xarxa de sanejament i clavegueram.

3.6.4. Telecomunicacions.
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A més, haura d'estar situada en una zona amb accés adequat a

equipaments publics, transport, i serveis basics per als futurs residents.

3.7. Compatibilitat amb el patrimoni cultural i arquitectonic

La proposta haura de respectar les determinacions segients:

3.7.1.Compliment estricte de les determinacions del POUM i del
Cataleg de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic i Cultural de
Castellé d’Empdries.

3.7.2.Integracié arquitectonica, tipologica i paisatgistica amb I'entorn
del nucli antic.

3.7.3. Prohibicié d’enderrocs de elements amb valor patrimonial sense
autoritzacid expressa dels organismes competents.

3.7.4. Possibilitat d’imposicié de condicionants especifics per part dels
serveis técnics municipals o d’ens supramunicipals competents
en materia de patrimoni cultural (Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya).

3.8. Estat de conservacio
L'immoble o terreny ofert haura d’estar lliure d’ocupants, carregues,
gravamens i afectacions que impedeixin o limitin la seva transmissio i
destinacido als usos previstos. En cas que l'immoble presenti edificacio
existent, s’haura d’indicar |'estat de conservacié i si existeix informe

d’idoneitat técnica.

4. PRESSUPOST BASE DE LICITACIO I VALOR ESTIMAT DEL
CONTRACTE

El Pressupost Base de Licitacié s’ha calculat d’acord amb els Valors basics

dels immobles urbans de I’Agéncia Tributaria de Catalunya per a l'exercici

2026, considerant que Castelld6 d’Empuries s'emmarca a |'area A06 i que el

casc antic correspon a la categoria 5a (ubicacid de qualitat similar a la

mitjana per a Us residencial).

El preu unitari de referéncia aplicat és de 691 €/m?2, d‘acord amb la
valoracié del técnic geograf municipal. Atenent a la superficie maxima

prevista de 200 m2, el pressupost resultant és el que segueix:
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Concepte Import

Pressupost Base de Licitacio (IVA 138.200,00 €

exclos)
IVA (21%) 29.022,00 €

Pressupost Base de Licitaci6 167.222,00 €
(IVA inclos)

Preu de referéncia per mz2 691 €/m?2

Superficie maxima de licitacié 200 m2

Partida pressupostaria 17 232 62218 Patrimoni Municipal
del Sol

El pressupost base de licitacid s'adequa als preus de mercat d’acord amb Ia
informacié recollida a la Memoria justificativa (Exp. 2026/424) i la
documentacié que obra a I'expedient. El financament s’imputara a la partida
pressupostaria indicada, capitol 6 d’inversions, tal com avala l'informe

favorable de la Intervencié municipal de data 24 de marg de 2026.

S’entén que el pressupost inclou la totalitat del preu d’adquisicio, les

despeses de formalitzacid (escriptura publica, impostos i taxes) i la
g inscripcio en el Registre de la Propietat. No s'admetran despeses addicionals
§ no contemplades en l'oferta presentada.
5. OBLIGACIONS DE LES PARTS
5.1. Aptitud per contractar
Podran presentar ofertes les persones naturals o juridiques, espanyoles o
estrangeres, que tinguin plena capacitat d’obrar i acreditin ser propietaries
o titulars de drets sobre I'immoble ofert. No podran participar les persones
que estiguin incurses en cap de les causes de prohibicio de contractar
" previstes a la LCSP.
3
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5.2. Obligacions del venedor

El venedor estara obligat a:

5.2.1.Garantir que el bé immoble ofert és lliure de carregues,
gravamens, ocupants i limitacions que impedeixin o dificultin la
seva transmissio lliure i plena a I’Ajuntament.

5.2.2. Facilitar tota la documentacio registral, cadastral i urbanistica
necessaria per acreditar la titularitat i les caracteristiques de
I'immoble.

5.2.3.Respondre de I'existéncia de possibles vicis ocults i de
qualsevol circumstancia que pugui afectar al valor o a la
destinacio del bé.

5.2.4.Col-laborar en els tramits necessaris per a la formalitzacié de
I'escriptura publica de compravenda davant notari i la posterior
inscripcio al Registre de la Propietat.

5.2.5.Lliurar el bé en les condicions descrites a l'oferta i lliure
d’ocupacid en el termini establert al contracte.

5.3. Obligacions de I'’Ajuntament

L’Ajuntament de Castellé6 d’Empuries es compromet a:

5.3.1.Tramitar el procediment de concurs public amb plena
observanca dels principis de publicitat, concurréncia,
transparencia, objectivitat i no-discriminacio.

5.3.2.Realitzar el pagament del preu acordat en el termini i les

condicions que s’estableixin al contracte de compravenda.

5.3.3. Formalitzar I'escriptura publica de compravenda davant notari i

[10106/2026

procedir a la inscripcié en el Registre de la Propietat.
5.3.4. Destinar I'immoble adquirit a usos d’interes public, d’acord amb
la finalitat prevista en la Memoria justificativa.
5.3.5.Donar d’alta I'immoble en I'Inventari Municipal de Béns amb la
qualificacio juridica corresponent.
6. TERMINIS I FORMALITZACIO
Un cop resolt el concurs i notificada I'adjudicacid, I’Ajuntament i el venedor

seleccionat hauran de formalitzar I'escriptura publica de compravenda en un
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termini maxim de trenta (30) dies habils des de la notificacié de la resolucid
d’adjudicacié.

La inscripcié de l'adquisicié al Registre de la Propietat s’efectuara en el
termini que sigui técnicament possible un cop atorgada l’escriptura. L'alta
de l'immoble en I'Inventari Municipal de Béns es realitzara en el termini

maxim de trenta (30) dies habils des de la formalitzacio.

Un cop formalitzada [I'adquisicid, I’Ajuntament procedira a encarregar
I'estudi técnic, urbanistic i socioeconomic de I'immoble per determinar el
desti final més idoni, en coheréncia amb el POUM vigent i els objectius

estrategics municipals.

7. CRITERIS D’'ADJUDICACIO
L'adjudicacié del concurs es realitzara valorant de manera comparativa les
ofertes presentades d’acord amb els criteris que s’indiquen al plec de

clausules administratives.

8. VISITA TECNICA

L'Ajuntament podra convocar visites técniques informatives als immobles
candidats, prévia sol-licitud dels propietaris interessats. Aquestes visites no
seran obligatories perd es recomana la seva realitzacié per tal de facilitar

I’'analisi de I'adequacio de les parcel-les als requisits del present plec.

Durant les visites, els serveis técnics municipals podran sol:licitar informacié
addicional o aclariments sobre les caracteristiques de I'immoble. La
informacié recollida tindra caracter técnic i no vinculant per al procés

d’adjudicacié.

9. CONFIDENCIALITAT I PROTECCIO DE DADES

L'adjudicatari queda expressament obligat a mantenir absoluta
confidencialitat i reserva sobre qualsevol dada que pogués coneixer amb
motiu del compliment del contracte, amb especial atencié a les dades de
caracter personal, que no podra copiar ni utilitzar amb una finalitat diferent

de la prevista en el contracte.
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S’haura d’actuar en estricte compliment del Reglament (UE) 2016/679 del
Parlament Europeu i del Consell, de 27 d’abril de 2016 (RGPD), de la Llei
Organica 3/2018, de 5 de desembre, de Protecci6 de Dades Personals i
garantia dels drets digitals, i de qualsevol altra normativa aplicable en

materia de proteccié de dades.

L'adjudicatari es compromet a no guardar cap copia de qualsevol material,
informacid o documentacié a la qual pugui tenir accés amb motiu del
compliment dels serveis objecte del present contracte, i a destruir o

retornar qualsevol documentacid rebuda un cop finalitzat el contracte.

10. INTERPRETACIO I COMPLIMENT DEL PLEC
L’Ajuntament de Castelldo d’Empuries és I'0rgan competent per interpretar el
present plec i resoldre qualsevol dubte o discrepancia que pugui sorgir en la

seva aplicacio.

Qualsevol aspecte no previst explicitament en aquest document es resoldra
d’acord amb la normativa urbanistica, patrimonial i contractual aplicable, i

amb els criteris tecnics i juridics municipals.

Contra les resolucions administratives que s’adoptin en el marc d'aquest
procediment, cabra interposar els recursos administratius i jurisdiccionals

que estableix la normativa vigent.

Maria Pujol Pujadas

Técnica d’Habitatge

Castellé d’Empdries, a la data de la signatura electronica.

Per descarregar una copia d'a

uest document consulti la seguent pagina web
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