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Dades expedient
Sol-licitant: UT DE SERVEIS ECONOMICS

INFORME TECNIC DE MOTIVACIO I DE VALORACIO

Procediment: Concessio administrativa d’'un bé de domini public

Informe dels Serveis Técnics

Assumpte: Concessié administrativa d’us privatiu de bé demanial per concurs de
diferents parades comercials i els seus magatzems, concretament els que estan
dins del Mercat Municipal

Naturalesa de I'informe: [] Esborrany [] Provisional [x] Definitiu

Document signat per: Guillem Ramos Altet, cap d’Unitat Desenvolupament
Economic

PRIMER.- Objecte de la concessid

Constitueixen |'objecte de la concessié demanial, I'Us privatiu de diferents parades
comercials i els seus magatzems, concretament els que estan dins del Mercat
Municipal.

SEGON.- Caracteristiques del bé.

El Mercat Municipal d’abastament és un bé de domini public destinat al servei public
de propietat municipal.

Les parades vacants amb els seus magatzems vinculats al Mercat Municipal de
Castellar del Vallés objecte d’aquesta concessid son:

PARADA MAGATZEM II::EN.II-EI}-\IIE_S; DENOMINACIO ARTICLES DE
NUM. NUM. PARADES VENDA (PREFERENTMENT)
1 12 4,75 Carnisseria
4 4 10 Altres especialitats
5 7 5 Altres especialitats
7 6 7,59 Altres especialitats
9 9 7,1 Pesca salada, olives i conserves

Aguesta licitacid es divideix en lots independents. Cada lot correspon a cadascuna
de les parades amb el seu magatzem vinculat:

Lot 1: Parada num. 1
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Lot 2: Parada num. 4
Lot 3: Parada num. 5
Lot 4: Parada num. 7
Lot 5: Parada nim. 9

Les empreses interessades poden presentar-se a un o més lots segons les seves
capacitats i interessos, i poden ser adjudicataries d’'un o més lots.

Es preveu que les parades venguin preferentment els articles denominats a la taula
anterior, sense perjudici de que es puguin vendre articles alternatius que suposin
una millora de I'oferta del mercat municipal i com es recull al punt tretzé que cita
els criteris d’adjudicacié on es valorara qualsevol proposta diferenciadora i
innovacio en l'oferta: Identificar quin valor afegit aporta la parada al mercat (per
exemple, productes exclusius, elaboracions propies, conceptes innovadors com “km
0”, ecologic, o de temporada), aixi com incorporar productes o serveis poc
habituals que puguin captar I'atencié de nou public, aixi com que s’adapti a les
necessitats detectades al mercat municipal.

Veure la relacié de planols a I'annex

TERCER.- Motivacié i conveniéncia de la concessié administrativa d’us
privatiu

La Regidoria de Promocié Economica, Ocupacié i Innovacié té com a objectiu,
d’entre altres, garantir que s’adoptin les mesures adients per a un millor servei i
dinamitzacio del Mercat Municipal.

La transformacié dels habits de consum posa en valor nous productes i serveis que
el Mercat Municipal de Castellar del Vallés actualment no ofereix. Per tant, és
necessari adaptar-se per respondre a les necessitats canviants dels consumidors.
La incorporacié de noves parades que ofereixin productes i serveis actualitzats i
diversificats, aixi com ofertes que complementin els productes tradicionals, ajuda a
atraure un public més ampli, divers i rejovenit.

Aguesta diversificacié de l'oferta pot contribuir significativament a revitalitzar el
Mercat Municipal, convertint-lo en un espai més atractiu per als clients i millorar la
seva experiencia de compra. Es valora com a adient el foment de venda de
productes i serveis que estimulin i siguin atractius per a nous clients amb patrons
d’habits i estils de vida que han anat evolucionant i diferenciant dels habituals fins
el moment. Es d’especial interés apostar perqué el Mercat Municipal sigui un punt
de trobada que ultrapassi la tradicional forma d’espai simplement destinat a la
compra de productes alimentaris.

Donat l'interés de venedors de productes diferenciadors del nostre territori per
formar part del grup de paradistes del Mercat Municipal des de la Regidoria de
Comerg, Consum i Fires s’aposta per l'ocupacié i consolidacié de la venda de
productes i serveis no presents al Mercat Municipal.
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Un altre factor a tenir en compte és que de |'ocupacié de les parades del Mercat
Municipal neix I'obligacié de contribuir amb el pagament de les taxes regulades a I’
“"ORDENANCA FISCAL NUM. A9 - TAXA MERCATS"” de lI'any 2026.

L'Ajuntament de Castellar del Vallés deixa d’ingressar 56,00 euros en concepte de
les taxes corresponents a cada metre lineal de les parades vacants mensualment.
Precisament aquesta taxa pretén ser el sistema de distribucié de les despeses
variables, aquestes es repercuteixen per parades ocupades, generant perdues en
cas de restar buida la parada, per tant, l'interés és ocupar les parades per
compensar integrament les despeses variables del mercat. Tal i com queda indicat
al punt cinque.

QUART. Canon anual de la concessié demanial

Vistes i comprovades les condicions de preu per metre lineal de la taxa de les
parades del Mercat Municipal que queda fixada en els 56,00 euros i recollida a
I™ORDENANCA FISCAL NUM. A9 - TAXA MERCATS".

A I'hora d’establir el canon anual de la concessiéo demanial es tenen en compte les
consideracions de I'Informe Economic del 13 de novembre de 2024 que pretenia
recollir-ne el valor del canon i que fixava, després d’una valoracié de l’entorn i
mercats municipals analegs, un preu anual de 132,00 €/m2.

Preu que queda indicat igualment a I’Acord de la Junta de Govern Local en sessié
celebrada el dia 20 de maig de 2025, acord que també indica que I'lUnica empresa
gue s’ha presentat a la concessi®é no ha pogut complimentar el requeriment de
documentacié i que, per tant, La Junta de Govern Local acorda: “Declarar deserta la
licitacié de la concessiéo demanial de I'Us privatiu i explotacio de les parades 1,4,5,7
i 9 del mercat municipal de Castellar del Vallés situat a la Carretera de Sentmenat,
17",

Veient, doncs, que anteriorment havia quedat desert, cal una actualitzacié de
I'estudi i de [I'evoluci6 de [I'entorn comercial del Mercat Municipal, les
caracteristiques i funcionament d’aquest equipament i analitzats els preus i ofertes
de parades disponibles en altres mercats municipals de diferents poblacions,
s'observa que el preu actual s’estableix en una franja propera als 120,00 €/m2.
Observant un lleuger decrement que seria indicatiu de la demanda débil per aquest
model de comerg, perd en consonancia amb el preu anual fixat anteriorment (vist a
I’Acord de la Junta de Govern Local en sessid celebrada el dia 20 de maig de 2025).

Analitzat la formula de calcul de repercussio de les despeses de funcionament del
Mercat Municipal a través de I'Ordenanca fiscal nUm. A9 taxa de mercat basada en
funcid del coeficient determinat a partir de la superficie de cada una de les parades
i, per tant, cas d’existir una parada tancada i sense activitat, aquesta part de la
despeses no s’arriben a repercutira mai, assumint el cost integre I’Ajuntament. Per
tant, interessa clarament facilitar les opcions per aconseguir ocupar el maxim
d’establiments comercials existents.

Aixi doncs, tenint en compte l'informe i també |la desocupacié de les parades, atesa
també I'amortitzacié6 de les instal-lacions (precisament [I‘envelliment de les
instal-lacions fa evident la recuperacid del cost fix), i, també, per l'interés public
general que suposa tant pels usuaris del mercat municipal com per la resta de
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paradistes que les parades vacants siguin ocupades per tal de dinamitzar el mercat
municipal i veient la necessitat de I'’Ajuntament de poder comptar amb els ingressos
de la taxa mensual contemplada a l'ordenanca aixi com veient |'anterior
convocatoria que va quedar deserta i les observacions del preu de lloguer privat de
I'entorn - en definitiva, per tal d’estimular i facilitar la concessié- es preveu aplicar
als canons un coeficient reductor:

Per tant, d’acord amb l'article 24.1.a) del Text Refds de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals (TRLRHL), la fixacié del canon ha de prendre com a referéncia el
valor que tindria l'aprofitament en el mercat si el bé no fos de domini public. A
partir de l'estudi de I'entorn comercial immediat, s'ha determinat un valor de
lloguer privat de referencia de 120,00 €/m2/anual que suposa un decrement lleuger
perd en consonancia amb l'anterior de 132,00 €/m2/anual i que, per tant, es manté
com a referéncia perque ja quedava recollit a I’Acord de la Junta de Govern Local
en sessio celebrada el dia 20 de maig de 2025. Sobre el qual s’aplicara la minoracié
per adequar-lo a les circumstancies citades anteriorment i al fet que:

Les parades del Mercat Municipal estan subjectes a un regim juridic de domini
public que imposa un conjunt de limitacions, servituds i obligacions d'interés public
que minoren la utilitat econdmica de l'espai respecte a un local comercial privat
equivalent.

Per tal de ponderar objectivament aquestes restriccions i determinar la utilitat real
de l'espai, s'aplica un coeficient corrector de demanial de 0,60 (equivalent a una
minoracié del 40% sobre el valor tedric de mercat), el qual es fonamenta en la
concurréncia dels factors seglients:

1. Limitacié d'horaris d'obertura (-15% de minoracié ponderada):

L'adjudicatari no disposa de llibertat per determinar el seu horari d'atencié al
public, sind que esta obligat a ajustar-s al Reglament del Mercat. Aquesta restriccid
redueix directament la capacitat de facturaci6 en comparaci®é amb un local
comercial privat a peu de carrer, que pot operar en horari continu i de dilluns a
dissabte o festius permesos.

2. Rigidesa de l'activitat i impossibilitat de reconversié (-10% de
minoracié ponderada):

L'Us de la parada esta vinculat exclusivament a la dada i epigraf comercial atorgat
en la licitacid (ex. carnisseria / xarcuteria). El concessionari no pot canviar
lliurement de sector ni adaptar I'oferta a noves tendéncies de mercat sense una
acceptacié de I’'0rgan municipal i atenent les regulacions del Reglament del Mercat.

3. Restriccions en la transmissié i traspas del negoci (-10% de
minoracié ponderada):

A diferéencia dels contractes sotmesos a la Llei d'Arrendaments Urbans (LAU),
I'adjudicatari no pot traspassar, subarrendar ni cedir lliurement el dret d'explotacio.
Qualsevol canvi de titularitat esta condicionat a I'autoritzacié prévia de la corporacié
i al compliment de requisits administratius rigorosos.
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4. Sotmetiment a la potestat administrativa i precarietat demanial (-
5% de minoracié ponderada):

La concessidé d'Us privatiu esta subjecta a la facultat d'inspeccio, sancio i eventual
rescat anticipat per raons d'interés public per part de I'Ajuntament, fet que redueix
el nivell de seguretat juridica en comparaci6 amb un contracte d'arrendament
privat de llarga durada.

La suma ponderada d'aquestes condicions justifica técnicament la reduccié del 40%
del valor de mercat. L'aplicacié del coeficient de 0,60 permet obtenir una base
economica equilibrada i proporcional que, d'una banda, retribueix adequadament
I’Ajuntament per I'Us del seu patrimoni i, de I'altra, garanteix la viabilitat financera i
I'atractiu de la licitacié per als futurs paradistes, i dinamitza I'entorn comercial i
social.

Aquest coeficient s’aplica sobre els 132,00 €/m2 anuals que quedaven recollits a
I’Acord de Junta de Govern Local del dia 20 de maig de 2025. Quedaria, doncs, un
canon de 79,20 €/m2/anual, que és el resultat de multiplicar 0,60 pels 132,00
€/m2/anual:

CANON ANTERIOR DE CANON RESULTANT A
REFERENCIA COEFICIENT REDUCTOR APLICAR
132,00 €/m2/anual 0,60 79,20 €/m2/anual

En conseqiéncia els canons queden establerts en:
METRES METRES CANON
PARADA NUM. MAﬁﬁLZEM QUADRATS LINEALS CONCESSIO
PARADES PARADES ANUAL
1 12 12,18 4,75 964,67 €
4 4 26,35 10 2.086,92 €
5 7 14,55 5 1.152,36 €
7 6 22,38 7,59 1.772,50 €
9 9 21,23 7,1 1.681,42 €

El pagament d’aquest canon és anual i es podra abonar per transferencia dins dels
15 dies seglients a la notificacid de l'acord d’adjudicacié o del venciment de la
primera anualitat. També es podra pagar el canon mensualment, de manera
fraccionada, prévia sol-licitud per part del concessionari. En aquest «cas
I'adjudicatari haura de fer front als interessos de finangament que corresponguin.
No es podra prendre possessié de |'espai fins que s’hagi efectuat el pagament del
canon o l'autoritzacio i primer pagament del canon fraccionat.

La manca reiterada de pagament podra ser causa de resolucié de la concessié.
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En el cas que la concessionaria rescindeixi el contracte anticipadament, abans dels
2 anys de la concessio: haura d’abonar l'import total corresponent al canon dels 2
anys, descomptant | “import que ja hagi abonat préviament.

CINQUE. Compromisos dels titulars dels llocs de venda

Els titulars dels llocs de venda, entre d‘altres, adquireixen el compromis econdmic
de satisfer les despeses de I'equipament mobiliari dels llocs de venda necessari per
a desenvolupar l'activitat a la qual es destina la parada.

Aixi mateix, estara al seu carrec la contractacié dels serveis d’aigua, gas, telefon i
electricitat i el pagament que correspongui dels consums de la parada, i també de
la instal-lacié dels comptadors.

També s’ha de garantir, en compliment a I'ordenanca fiscal A9 el pagament de les
taxes corresponents. Aquesta ordenanga s’aprova anualment i consta publicada a
https://seu.castellarvalles.cat/33000/ordenances/?fil=W10%3D&p=2 . Destinada a
cobrir les despeses comunes del Mercat Municipal.

Per tant les taxes mensuals a cobrir per I'exercici 2026 fixades en 56,00 euros el
metre lineal serien les segients:

TAXA MENSUAL
METRES
PAR,ADA MAGATZEM NUM. LINEALS ORDENANCA
NUM. FISCAL A9 -
PARADES .
exercici 2026
1 12 4,75 266,00 €
4 4 10 560,00 €
5 7 5 280,00 €
7 6 7,59 425,04 €
9 9 7,1 397,60 €

SISE.- Durada de la concessi6 demanial

La concessié demanial s’atorgara pel termini de dos (2 anys) a comptar des de la
data de la seva formalitzacié en document administratiu. No obstant, de mutu
acord aquest termini podra ser objecte de prorroga que haura de ser expressa, per
successius periodes de 2 anys fins a un maxim de 10 anys, sempre i quan cap de
les dues parts renuncii a la prorroga. En aquest cas la part que interessi la renlincia
I’'haura de comunicar a l'altra part amb una antelaci6 minima de DOS MESOS abans
d’exhaurir-se el periode corresponent.

Per cada prorroga que s’aprovi caldra abonar el mateix import del canon del
contracte de la concessid inicial de dos anys, i també caldra continuar abonant la
taxa de lI'ordenanga A9.

El termini total comptant la durada inicial més les 4 prorrogues de 2 anys
cadascuna no podra superar en cap cas els deu anys (10 anys), i tindra caracter
improrrogable.


https://seu.castellarvalles.cat/33000/ordenances/?fil=W10%3D&p=2
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SETE.- Garantia definitiva

La garantia definitiva sera del 3% del valor del domini public, art. 68 Decret
336/1988 de 17 d’octubre (RPEL), de cadascuna de les parades amb el seu
magatzem corresponent:

MAGATZEM VALOR DOMINI
NUM. PUBLIC

12 12.965,32 €
27.093,89 €
14.350,70 €
24.773,23 €
24.101,00 €

PARADA NUM.

O|IN|U ||
Ol ||+

La garantia definitiva es podra constituir en:
a) Per carrec domiciliat en compte bancari
b) Mitjancant aval bancari

c) En qualsevol altra forma de les que es preveuen en la Llei de Contractes
del sector Public

En el cas de presentar-se aquesta per aval bancari, aquest haura de portar la
signatura legitimada per fedatari public i haura d‘ajustar-se al model que
s’acompanya en aquest plec.

VUITE.- Caracteristiques de la concessi6

1.- Ambit funcional. Els béns de domini public que, de conformitat amb |’apartat
primer, estan adscrits a la concessid i que es destinaran exclusivament a
I'explotacié parades comercials i els seus magatzems, concretament els que estan
dins del Mercat Municipal, sén els seglents:

a. Parades. Les caracteristiques fisiques de l'espai son les descrites en la
memoria técnica i planol inclosos en I'’Annex corresponent i no es permetra
cap modificacid, llevat de les millores técniques que es puguin oferir, sempre
i quan, no signifiquin una major ocupacié d’espai.

b. Equipament i mobiliari. S’entén per equipament tota aquella maquinaria i
estris necessaris per dur a terme l'activitat. L'espai es posa a concessid
sense cap tipus de d’equipament, mobiliari o0 maquinaria.
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2.- Condicions d’implantacié.

a. Rehabilitacié i reforma. Les parades a concessid amb els espais buits, sense
equipament. Queda prohibit fer obres, per insignificants que siguin i introduir
modificacions de qualsevol mena en les parades i dependéncies del Mercat
sense la corresponent autoritzacio.

b. Equipament: L'equipament i mobiliari anira a carrec de la concessionaria. No
es tindran en compte les inversions en equipament o mobiliari necessaris per a
dur a terme l'activitat. Per tant el licitador haura d’executar les obres de
decoracié i acondiciament dels diferents espais i equipaments per a dur a terme
la seva activitat, amb la corresponent autoritzacié.

c. Tendals. La concessionaria disposara de tendals per tancar la parada en els
quals no podran incorporar marques comercials. Les fixacions d’aquests
elements hauran de ser segurs i estables.

d. Els instruments de pesar i mesurar utilitzats als mercats hauran d’ajustar-se
als model homologats pels organismes oficials.

e. Cartells. Només s’admetran instal-lats dins del recinte de I’'establiment.

f. Usos admesos. Per fer Us de l'espai comu, ocupar qualsevol vial, accés
passadis, etc., o espai polivalent o d’Us compartit en benefici individual s’haura
de demanar la corresponent autoritzacié la qual determinara per cada permis,
I'espai que es pugui ocupar. Queda prohibit fer propaganda o publicitat abusiva
amb perjudici dels altres venedors i emprar altaveus o altres mitjans acustics.

En acabar la concessid, el conjunt d’instal-lacions de les parades, aixi com totes les
millores realitzades posteriorment, revertiran a I'’Ajuntament lliures de carregues,
gravamens i en bon estat de conservacié, sense dret a indemnitzacions o
compensacions per part del concessionari. Els béns de domini public, d’acord amb
la seva naturalesa juridica, sén inalienables, inembargables i imprescriptibles.

3.-Gestid i control de I'espai.

La concessionaria tindra l'obligacio de la vigilancia, la neteja i el control dels espais
concessionats, per a qué abans de la seva posada en funcionament i durant tota la
jornada I'espai estigui net i sigui segur pel seu Us.

L’Ajuntament podra inspeccionar en tot moment les parades i magatzems objecte
de concessio, aixi com sol-licitar, informar o suggerir les actuacions que cregui
convenients per a la bona marxa del mercat, canalitzant les queixes de compradors
i venedors a través dels organismes assessors de gestid municipals, sempre que ho
estimin necessari.

4.- Normes de salut alimentaria
Els concessionaris haura de controlar el bon Us i manteniment de les parades i

magatzems, aixi com dur a terme el manteniment preventiu necessari per
mantenir-los en bones condicions.
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La neteja i la conservacio de les parades i magatzems, aixi com del mobiliari, i dels
estris necessaris per dur a terme l'activitat, seran responsabilitat dels
concessionaris.

L'aparenca de les parades ha de ser sempre atractiva, neta i adequada a les
necessitats o usos del moment concret.

Els concessionaris vetllaran pel compliment de les normes que en matéria de Salut
Ambiental i Alimentaria siguin d’aplicaci6 en cada moment. Els incompliments en
agquest ambit seran causa de rescissié de la concessié sense dret a indemnitzacié o
penalitzacio.

La concessionaria facilitara les inspeccions periddiques de sanitat i de neteja que es
realitzin a les instal-lacions, facilitara I'accié inspectora dels técnics municipals de la
unitat de comerg, de la unitat de salut publica, de la unitat de convivéncia i civisme
i/o d'altres, segons s’escaigui.

5.-Projecte d’'obres i rehabilitacio

En cas de necessitat d’obres, es duran a terme integrament pels adjudicataris, a qui
correspon directament, o mitjancant la subcontractacié, la seva execucid. Les
despeses de I'obra aniran a carrec dels adjudicataris.

Correspon als adjudicataris elaborar un projecte definint les inversions i els acabats
i en que figuraran a més dels planols, una memoria de qualitats i altres
determinacions.

Aquest projecte sera supervisat pels técnics municipals responsables del seguiment
del contracte que actuaran com a supervisors de les obres, independentment de la
direccié d'obra necessaria.

En I’'execucié de les obres dels adjudicataris hauran de respectar els terminis inicials
i de finalitzacio, havent de constar aquests en el projecte d’obres que es presenti.

Qualsevol que fos l'estat d’execucié de l'obra si els concessionaris per propia
voluntat o per causes alienes a la mateixa, veiés impossibilitat de continuar i acabar
aquella obra es produira la resolucié del contracte, sense que els concessionaris
tingui dret a indemnitzacid per cap concepte. Els adjudicataris podran sol-licitar
I'ampliacié dels terminis d’execucié de I'obra i I’Ajuntament haura de concedir-ho
sempre que la causa no sigui imputable als adjudicataris, en cas contrari podra
concedir-li prévia ponderacié de les circumstancies.

Els adjudicataris hauran d’obtenir tots els permisos o autoritzacions i efectuar les
comunicacions que procedeixin. Per poder realitzar les anteriors actuacions caldra
I'abonament previ de les taxes que en dret corresponguin per iniciar l'activitat. En
aquest sentit el llogater actual no esta obligat a cedir la seva llicencia d’activitat.

Els adjudicataris seran responsables de qualsevol dany que es pugui produir en les
obres d’execucid, aixi com de l’'explotacié del negoci, per aix0 haura d’acreditar
davant els técnics municipals que disposa de totes les assegurances que legalment
corresponguin.
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Els concessionaris hauran de finangar també els bens mobles propis de I'activitat.

No s’autoritzaran obres complementaries que els serveis técnics considerin que
desmilloren o van en detriment de la qualitat de I'edifici.

5.1.-Ventilacié i extraccio de fums

En aquells casos en qué l'activitat desenvolupada per l'adjudicatari comporti
processos d'elaboracid, coccié o regeneracido d'aliments susceptibles de generar
fums, greixos, vapors o olors, sera obligatoria la instal-laci6 d'un sistema de
depuracio electrostatica de fums, atés que I'edifici no disposa de les condicions
necessaries per garantir I'evacuacié dels fums mitjancant sortida per sobre de la
coberta de I'edifici.

En aquells processos productius que utilitzin equips amb sistemes de condensacid
de fums o que generin principalment vapor d'aigua i olors, sense emissio
significativa de greixos o fums de combustid, sera suficient la instal-lacié d'una
campana de condensacié de vapors, equipada amb sistema de captacié i filtracio
mitjancant filtres de carbd actiu o un altre sistema de desodoritzacié d'eficacia
equivalent, sempre que es garanteixi I'abséncia de molésties per emissions d'olors
a l'exterior de I'establiment.

En aquests casos, igualment, sera obligatori garantir les condicions de
manteniment, control i acreditacid6 documental de la instal-lacid, d'acord amb els
requisits establerts en I'apartat seglient d'aquest Plec relatiu al Pla de manteniment
i acreditacio del correcte funcionament.

5.2.-Sistema de depuracidé de fums i tractament d'olors

En els casos en que l'adjudicatari hagi d’instal-lar un depurador electroestatic de
fums de cuina industrial, aquest haura de subministrar i instal-lar el mateix,
destinat al tractament de l'aire procedent dels elements de coccid, dissenyat per a
la separacié de greixos, particules en suspensid, fums i olors, amb I'objectiu de
reduir les emissions contaminants, disminuir el risc d'incendi en els conductes
d'extraccié i permetre l'abocament de l'aire tractat d'acord amb la normativa
aplicable.

L'equip haura de garantir una elevada eficiencia en la retencidé de greixos i
particules fines, una reduccio significativa de les emissions de fums visibles i una
eliminacié efectiva de les olors mitjangant un sistema d'adsorcié amb carb6 actiu.
Aixi mateix, haura d'estar dissenyat per al funcionament continu, costos de
manteniment reduits, gracies a la reutilitzacié dels elements filtrants rentables i a la
facilitat d'accés per a les operacions de neteja i manteniment preventiu.

L'equip haura de disposar, com a minim, de les caracteristiques segients:

Caracteristigues generals

e Cabal nominal minim de tractament de 2.500 m3/h.
e Construcci6 modular que permeti el registre, inspeccié i desmuntatge
independent dels diferents elements filtrants.
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e Bastidor i envolupant fabricats amb materials resistents a la corrosié provocada
pels fums de cuina, amb acabat apte per a ambients interiors o exteriors
protegits.

e Accessos registrables per a les operacions de manteniment i neteja.

Sistema de filtracid

L'equip haura d'incorporar un sistema de filtracié multietapa format, com a minim,
pels segients elements:

e Prefiltre metal:lic rentable destinat a la retencié de greixos i particules de grans
dimensions, amb una eficiencia minima equivalent a classe G2.

e Sistema de filtracié electrostatica constituit per una etapa de ionitzacié i una
etapa de captacio electrostatica de les particules.

e Font d'alimentaciéo d'alta tensié encapsulada i protegida, especifica per al
funcionament de les cél-lules electrostatiques.

e Filtre final d'alta eficiéncia, classe minima F9 o equivalent segons la norma ISO
16890, destinat a la retencidé de particules fines.

e Modul de carbé actiu destinat a I'adsorcié d'olors, gasos i compostos organics
volatils, amb temps de contacte suficient per garantir la seva eficacia.

Sistema de rentat

L'equip haura d'incorporar un sistema automatic de rentat dels fums mitjancant
cortina d'aigua, que permeti la reducci6é de la temperatura dels fums, la
condensacié parcial dels greixos, i la disminucié del risc d'incendi. Estara format,
com a minim, per:

Broquets de polvoritzacié d'aigua.
Filtres metal-lics de suport.
Separador de gotes.
Electrovalvula de control.
Sistema de drenatge.

Sistema de recirculacié d'aigua

L'equip haura d'incorporar un sistema de recuperacid i recirculacié d'aigua per
minimitzar el consum d'aigua i garantir una alimentacié constant dels broquets de
polvoritzacié, format, com a minim, per:

Diposit de recollida.

Bomba de recirculacio.

Filtre d'aigua.

Control automatic del nivell.
Connexions de buidatge i manteniment.

Ventilador

L'equip haura d'incorporar ventilador centrifug de doble aspiracio, equilibrat estatica
i dinamicament, adequat per al cabal nominal de I'equip, accionat mitjangant motor
eléctric d'alt rendiment.
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Seqguretat
L'equip haura d'incorporar, com a minim:

e Sistema d'enclavament de seguretat que desconnecti automaticament |'alta
tensid en obrir els registres d'accés.

e Connexid de protecci6 a terra.

e Indicador lluminds de funcionament correcte.

e Indicador d'avis de necessitat de manteniment o incidéncia del sistema
electroestatic.

e Proteccié dels components d'alta tensié contra contactes accidentals.

Manteniment

Tots els elements filtrants hauran de ser facilment accessibles i desmuntables sense
eines especials.

Els prefiltres metal-lics i les cel-lules electrostatiques hauran de ser rentables i
reutilitzables.

Els filtres d'alta eficiéncia i el carbd actiu hauran de ser substituibles
individualment.

Documentacioé a presentar
L'empresa licitadora haura d'aportar:

e Fitxa técnica de I'equip proposat.

e Planol d'implantacié de l'equip, en planta i seccido, degudament acotat, on
s'identifiqui clarament la seva ubicacid, les connexions a la instal-lacid i els
espais necessaris per a les operacions d'inspeccié i manteniment.

Consum eléctric de la unitat.

Nivell de poténcia sonora o pressio sonora.

Dimensions i pes de I'equip.

Manual d'Us i manteniment.

Declaracié CE de conformitat.

Certificats o assaigs que acreditin les eficiencies dels diferents sistemes de
filtracid, quan estiguin disponibles.

S'admetran equips de qualsevol fabricant que acreditin documentalment el
compliment integre de les caracteristiques minimes establertes en aquest plec o
prestacions equivalents o superiors.

Pla de manteniment i acreditacio del correcte funcionament

L'empresa adjudicataria haura de lliurar, conjuntament amb la documentacié final
de la instal-lacio, un pla de manteniment preventiu especific de I'equip
subministrat, elaborat d'acord amb les instruccions del fabricant, en el qual
s'indiquin, com a minim:

e Les operacions de manteniment preventiu i correctiu a efectuar.
e La periodicitat de cada actuacié.
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Els procediments de neteja dels diferents elements filtrants.

Els criteris de substitucido dels elements consumibles (filtres d'alta eficiencia,
carbd actiu i altres components).

Les verificacions de funcionament i seguretat.

El registre de les actuacions de manteniment efectuades.

Aixi mateix, el titular de l'activitat haura de mantenir vigent un contracte de
manteniment amb I'empresa subministradora de l'equip o amb una empresa
degudament autoritzada pel fabricant.

Aixi mateix, haura d'aportar a I'Ajuntament, amb una periodicitat minima anual,
o0 amb la periodicitat superior que estableixi el Pla de manteniment del fabricant o
gue determinin els serveis técnics municipals, un certificat de revisié i correcte
funcionament emeés per I'empresa responsable del manteniment.

Aquest certificat haura d'acreditar, com a minim:

e Que s'han executat les operacions de manteniment preventiu previstes pel
fabricant.

e Que tots els elements filtrants i els sistemes de seguretat es troben en correcte
estat de funcionament.

e Que l'equip manté les prestacions de filtracid, depuracié i desodoritzacio
previstes pel fabricant.

e Que, si escau, s'han substituit els elements consumibles que hagin assolit el
final de la seva vida util.

e Que la instal-lacid és apta per continuar prestant servei amb les garanties de
seguretat i eficacia exigibles.

L'Ajuntament podra requerir en qualsevol moment la presentacié dels certificats de
manteniment, dels registres d'actuacions efectuades i de qualsevol altra
documentacid justificativa relativa al correcte funcionament de la instal-lacio.

La manca d'execucié del manteniment previst, la no presentacié dels certificats
requerits o la constatacié d'un funcionament deficient de I'equip podran ser
considerats un incompliment de les condicions de funcionament de l'activitat. En
aquests suposits, I'Ajuntament podra requerir l'esmena de les deficiéncies
detectades dins el termini que s'estableixi i, si aquestes no son corregides, adoptar
les mesures cautelars o provisionals que siguin procedents d'acord amb la
normativa aplicable, inclosa, si escau, la suspensié temporal del funcionament de la
instal-lacio o de I'activitat fins que quedi acreditat el compliment de les condicions
exigibles.

6.-Documentacio técnica

A part de la documentacid expressament assenyalada en els Plecs de Clausules
administratives, els licitadors hauran d’aportar en el moment de presentar la seva
oferta:

1. Memoria técnica constructiva descriptiva general a nivell d’avantprojecte
subscrit per técnic competent que reculli les obres a executar i les
caracteristiques de la mateixa.
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2.

Memoria i proposta d’activitat de venda.

7.-Despeses de primer establiment.

Sense perjudici del compliment de les obligacions indicades anteriorment, seran a
carrec dels adjudicataris les despeses d’adequacid, decoracié i equipament de
I'interior de les parades i magatzems, que hauran de reunir les caracteristiques
establertes en el Plec de Prescripcions Técniques.

8.-Pagament dels subministraments

L’ Ajuntament no es fara carrec de la contractacio dels serveis d’aigua, gas, teléfon
i electricitat i el pagament que correspongui dels consums, i també de la instal-lacio
dels comptadors, de cadascuna de les parades.

9.-Obligacions i drets de la concessionaria:

1. Obligacions de la concessionaria. Seran obligacions de la concessionaria:

a.

b.

C.

d.

e.

Utilitzar de forma exclusiva els béns afectats objecte de la concessid i
establir les garanties suficients per tal d'assegurar el bon Us d’aquest béns.

No realitzar actes dispositius o de gravamen sobre els béns adscrits a la
concessio.

No subrogar, cedir ni traspassar a terceres persones els drets i obligacions
gue provenen de la concessid, sense la prévia autoritzacié de I’Ajuntament.
En tot cas sera necessari que concorrin la totalitat de condicions que
s’indiquen a continuacio:

1. Haver arribat o superat com a minim, el 20% del termini de la concessio.

Només en els suposits de jubilacié, incapacitat permanent absoluta o gran
invalidesa de la concessionaria s’exceptua aquest requisit, en benefici del
conjuge, parella de fet o parent per consanguinitat fins al segon grau.

Que la nova concessionaria reuneixi les condicions i presti les garanties
exigides a I'adjudicataria original.

3. Autoritzacié de la transferéncia per part de la corporacio.

Fer-se carrec de la contractacio dels serveis d’aigua, gas, teléfon i electricitat
i el pagament que correspongui dels consums, i també de la instal-lacié dels
comptadors propis i de conformitat amb la normativa vigent.

Comunicar a lI'ajuntament l'inici de I'activitat.

Mantenir en perfecte estat de neteja i conservaciod les parades i magatzems i
espais immediats destinats a l'activitat, sense residus i en perfectes
condicions higiéniques i de prestacié, a I'efecte de mantenir unes perfectes
condicions d’higiene i salubritat.
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g. Fer un Us adequat i d’acord amb el Reglament del Mercat Municipal dels
espais comuns indirectament relacionats amb [l'activitat del Mercat
Municipal.

h. Exercir ininterrompudament la seva activitat comercial durant les hores
assenyalades al Reglament del Mercat Municipal de Castellar del Vallés.

i. Vigilar, durant I'horari d'obertura, el bon Us de les instal-lacions per part de
les persones usuaries del servei.

j. Les persones fisiques titulars dels llocs de venda estan obligades a exercir
personalment l'activitat comercial o a través d‘assalariats sempre que
aquests estiguin en possessid de la documentacié laboral i sanitaria que els
acrediti, entre d'altres, la capacitacié per a la manipulacié d‘aliments. En cas
que el titular sigui una persona juridica, la venda s’haura de realitzar per
treballadors directament vinculats a |I'empresa concessionaria, segons la
normativa laboral i sanitaria vigent.

k. Complir amb la normativa laboral i de seguretat social vigent respecte dels
seus treballadors. Aixi com també, complir la normativa vigent sobre
prevencid de riscos laborals.

. Comunicar a I'’Ajuntament els periodes de vacances o tancaments justificats
de la parada, en el cas que el tancament sigui injustificat sera motiu de
penalitzacio.

m. Tenir a disposicid i mostrar en qualsevol moment tota la documentacié que
acrediti el seu dret al lloc de venda i la relacionada amb I|‘activitat que
realitza (sanitaria, laboral, fiscal,...), sempre i quan aquesta documentacio
no obri ja als arxius municipals.

n. Responsabilitzar-se que el personal faci el seu servei adequadament vestit,
guardant sempre la maxima pulcritud i, que el tracte amb el public sigui
correcte i amable en tot moment.

0. Satisfer puntualment tant el canon com les taxes en la forma assenyalada
en el plec de clausules administratives.

p. Satisfer anualment I'Impost sobre Béns Immobles, aixi com la resta
d'impostos que siguin aplicables.

g. Contractar i mantenir en vigor una polissa d’asseguranca de responsabilitat
civil, amb cobertura minima d‘acord amb el Plec de clausules administratives
que cobreixi totes les responsabilitats per danys i perjudicis, personals i
materials, que s’ocasionin als usuaris o a terceres persones, causats pel
concessionari, el seu personal o pel deficient estat dels elements de la
instal-lacio.

r. Respondre dels danys i perjudicis que ocasionin en l'‘exercici de la seva
activitat.
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s. Deixar lliures i vacus, a disposicid de I’Ajuntament, els béns objecte de la
concessio, en extingir-se aquesta per qualsevol circumstancia.

2. Drets de la concessionaria. Seran drets de la concessionaria:

a. Utilitzar els béns de domini public que son objecte de la concessio, de
conformitat amb les determinacions del plec de clausules administratives i
técniques particulars.

b. Sol-licitar la intervencié de I’Ajuntament quan hi hagi alguna pertorbacié en
I’'exercici dels seus drets com a concessionaria.

10.-Facultats de I’'Ajuntament.

L'’Ajuntament, atesa la naturalesa juridica de béns de domini public dels béns
adscrits a la concessid i com a titular, ostenta entre d'altres, les segilients facultats:

1. Emetre ordres i instruccions, d’‘obligat compliment per a la concessionaria
relatives a incidéncies que afectin I'Us privatiu de les parades i la resta de béns
objecte d’ocupacio.

2. Requerir als concessionaris la documentacié necessaria per poder supervisar i
comprovar el compliment de les obligacions del contracte.

3. Per intervenir en la tramitacido dels sinistres i exigir el compliment de les
garanties de la polissa. Anualment I’Ajuntament requerira al concessionari la
presentacié del document acreditatiu de la contractacié de l'asseguranca de
responsabilitat civil esmentada.

4. Totes aquelles prerrogatives que la llei de patrimoni preveu a favor de l'ens
local en suposit de concessions sobre béns de domini public i les concordants de
la Llei de contractes del Sector Public, que en siguin d’aplicacio.

11.- Reversio de la concessio

1. Una vegada extingida la concessid, sigui quina sigui la causa, el mobiliari, Utils,
estris, aparells, altres materials i les instal-lacions revertiran a I'ajuntament, en
bon estat de conservacid i Us.

S’exclouen de la reversid les existéncies i, en general, aquells béns mobles
susceptibles d’utilitzacié independent i que poden ésser extrets i traslladats
sense perjudicar o deteriorar les instal-lacions fixes i hagin estat aportades per
la concessionaria.

A aquests efectes, i en el termini que s’ordeni a partir del dia seglient al de la
notificacid de la finalitzacié de la concessid o, en el seu cas, de |'acord d’extincio
d’aquesta, la concessionaria haura d’abandonar el bé de domini public afecte a
I'objecte de la concessid. En altre cas, I’Administracié municipal podra acordar
executar per si el llancament en via administrativa, de conformitat amb el que
s’estableix en el Reglament de Patrimoni dels Ens Locals vigent.
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2.

Durant un periode de 6 mesos anterior a la reversid, I’Ajuntament a través de la
corresponent unitat administrativa adoptara les disposicions encaminades a qué
el lliurament dels béns es verifiqui en les condicions anteriorment esmentades,
com poden ser, entre d'altres, les obres o treballs de reparacié o reposicio.

En qualsevol cas, amb la signatura del corresponent contracte per la present
concessio, porta implicit el reconeixement, per part de la concessionaria, de les
facultats municipals per executar per si, en via administrativa, tant els treballs
de reparacié abans esmentats com el desallotjament i llancament en finalitzar
la concessio.

Reversid de les instal-lacions a I’Ajuntament

En cas d’extincid, la concessionaria haura de deixar lliures i vacus, a disposicid
de l'ajuntament, els béns objecte de la concessid, en el termini de 30 dies des
del moment que s’entengui extingida la concessié.

En aquest temps s’haura de retirar tot alld que no sigui objecte de reversid. Si
no fos aixi, I'ajuntament acordara i executara el llancament, amb despeses
causades a carrec de la concessionaria i podent fer-les efectives I'ajuntament
amb carrec a la garantia.

Un cop extingida la concessidé per qualsevol de les causes previstes en el plec, a
la normativa de patrimoni de les administracions publiques i les que siguin
d’aplicacié de la llei de contractes del sector public, el conjunt de les millores a
les edificacions i les instal-lacions revertira a I'Ajuntament, aixi com el conjunt
de béns mobles adscrits al servei de la concessié adquirits durant la seva
vigencia.

En els suposits d’extincié anticipada de la concessio per desafectacié dels béns
gue en son objecte o per revocacié de la propia concessio, la concessionaria
tindra dret a ser rescabalada dels danys i perjudicis que se li hagin causat. No
podra retardar el seu desallotjament al-legant que no ha percebut Ia
indemnitzacié que li pertoqui. La reversi6 de la instal-lacié haura de fer-se lliure
de qualsevol tipus de carrega o gravamen.

12.-Forma de pagament del canon

1.

L'ajuntament liquidara a la concessionaria el canon anualment.

2. El pagament es realitzara per domiciliacié en compte corrent obert a una entitat

financera. Amb aquesta finalitat, I'adjudicataria lliurara a I'ajuntament, amb
anterioritat a la formalitzacié del contracte de concessio, el nUmero de compte
on domiciliar els pagaments.

3. La manca de pagament facultara a I'’Ajuntament a reclamar per la via de

constrenyiment, amb els recarrecs, interessos i sancions que legalment siguin
exigibles. En qualsevol cas la manca reiterada de pagament podra ser causa de
resolucié de la concessio

13.- Criteris d’adjudicacio
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Els plecs de clausules establiran els criteris de d’adjudicacié que es valoraran amb
una puntuacié maxima total de 100 punts. Els criteris d’adjudicacioé es basen en la
millor relacié qualitat-preu, per tant, d’acord amb criteris economics i qualitatius,
seran els seglients:

A.-Criteris d'adjudicacié sotmesos a judici de valor: (documentacié a incloure
al SOBRE B): Fins a un maxim de 45 punts que es desglossen de la segient

manera:
Descripcio Puntuacio
A.1. Pla d’'empresa / memoria técnica: 23

Es valorara positivament i atorgant la millor puntuacié aquella
proposta técnica que defineixi la gestid per al funcionament de la
parada, en la qual exposi de manera raonada i justificada un
projecte que mantingui l’‘equilibri entre la proposta empresarial, la
qualitat del servei i la innovacid. Es valorara de la manera seglient:

- Promotors, equip huma i organitzacié funcional de I'empresa,
amb detall dels llocs de treball que es crearan si escau.( fins
a 7 punts)

- Pla de tractament de residus. (fins a 5 punts)

- Descripcio de les inversions que es duran a terme dins del
periode de la concessid. (fins a 7 punts)

- Estratégia de marqueting i politica de comunicacié. (fins a 4
punts)

A.2. Proposta d'aspectes comercials rellevants de l'activitat | 19
comercial proposada:

- Proposta diferenciadora i innovacié en l'oferta: Identificar
quin valor afegit aporta la parada al mercat (per exemple,
productes exclusius, elaboracions propies, conceptes
innovadors com “km 0”, ecologic, o de temporada), aixi com
incorporar productes o serveis poc habituals que puguin
captar |'atencié de nou public. (fins a 6 punts)

- Adaptacié a les necessitats del mercat: Explicar com el
producte o servei cobreix una demanda detectada en el
mercat municipal o complementa l'‘oferta actual existent.
(fins a 5 punts)

- Qualitat del producte: Destacar els criteris de qualitat,
frescor, i certificacions (D.O., ecologic, etc.). (fins a 5
punts)
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- Selecci6 de proveidors: Indicar si es treballara amb
productors locals o de proximitat. (fins a 3 punts)

A.3. Altres aspectes. (fins a 3 punts) 3

- Compromis de formar part de Ila “Asociacion de
Concesionarios del Mercado Municipal de Castellar del Valles”
( 3 punts)

B.- Criteris d'adjudicacio de valoracié automatica (documentacio a incloure al
SOBRE C): Fins a un maxim de 55 punts:

Valoracié Puntuacio

B-1 Millora a I'alga del canon anual (fins a 51 punts) 55

Per a la valoraci6 de les proposicions i la determinacié de
I'oferta més avantatjosa s’atendra al canon ofert respecte del
tipus de licitacié (expressat en €/any), atenent a la seglient
formula de valoracio.

Puntuacié = 51 punts (Of/ OFM)

Essent

Of: Oferta del canon del licitador que s’esta avaluant

OFM: Oferta del canon més elevat
Els concurrents a aquesta licitacié podran modificar a l'alca el
tipus de canon establert, millorant-lo, i expressar amb tota
claredat la quantitat exacta per la qual es comprometen a
realitzar el servei.
B.2. Major atencid horaria (fins a 4 punts)

Atenent el Reglament del Mercat Municipal de Castellar del

Vallés que preveu un horari minim d‘obertura de 51,5 hores

setmanals fins a un maxim de 84 hores setmanals. (fins a

4 punts)

Obertura de la parada de 52 hores setmanals a 68 hores
setmanals: 2 punts
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Obertura de la parada de 69 hores setmanals a 84 hores
setmanals: 4 punts

- Quedaran desqualificades: les ofertes que proposin un import economic
inferior al pressupost de licitacié.

- Criteris per determinar el desempat: Els que indica I'art. 14.4 Del PCAP De
conformitat amb la disposicié addicional sisena de la LCSP, les proposicions
presentades per entitats que tinguin en la seva plantilla un nidmero de treballadors
amb discapacitat no inferior al 2%, tindran caracter preferent en I'adjudicacid de la
licitacié, sempre que les seves ofertes siguin equivalents a les més avantatjoses
des del punt de vista dels criteris objectius que serveixin de base per |'adjudicacid.

- Proposta temeraria o desproporcionada: No procedeix a establir criteris per
calcular les ofertes anormalment altes o desproporcionades.

En cas de sol-licituds presentades que incloguin projectes amb denominacié de
productes de venda diferents als previstos per cadascuna de les parades, es
valoraran, sempre i quan es consideri que sén ofertes comercials complementaries
a les ubicades actualment al Mercat Municipal.

DESE.- Solvéncia economica financera i técnica professional

1.- Solvéncia economica i financera :

S’haura d’acreditar pel seglient mitja:

Asseguranga o compromis de subscriure una asseguranga de responsabilitat civil
per un import minim per sinistre de 150.000€ i un sublimit minim per victima de
150.000€

2.- Solvéncia técnica o professional:

- Solvencia técnica o professional, s’haura d’acreditar per algun dels segiients
mitjans:

1.-Experiéncia en tasques de la mateixa naturalesa de I'activitat que té subscrita la
parada, durant un periode de, com a minim, 2 anys.

En el cas d’empresa o autbnoms de nova creacié, d'acord amb I'art 90.4 LCSP,
entenent com a tal, que tingui una antiguitat inferior a 5 anys, la solvéncia técnica
s’acreditara pel mitja segient:

- Titols académics i professionals de I'empresari i dels directius i, en particular,
del/s responsable/s de I’'execucio del contracte.

ONZE.- Ambit normatiu

Seran d’aplicacio, de manera no exclusiva i amb complementarietat a allo
especificat al Plec de Clausules Administratives Particulars:
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-Llei 33/2003, de 3 de novembre, de Patrimoni de les Administracions Publiques, en
allo que sigui d'obligat compliment per part dels Ens Locals

-Decret 336/1988, de 17 d’octubre, pel qual s‘aprova el Reglament de patrimoni
dels Ens Locals de Catalunya.

-Llei 18/2017, de I'1 d'agost, de comerg, serveis i fires
-Ordenanca de convivéncia aprovada per I'’Ajuntament de Castellar del Valleés.
-Ordenanca de serveis d’ambit local vigents:

https://seu.castellarvalles.cat/arxius/ordenanca/779/arxiu/ordenanca fiscal num.
a9 2026 taxa mercats.pdf

-Reglament de serveis d’ambit local vigents:

https://seu.castellarvalles.cat/arxius/ordenanca/68/arxiu/r 013 reglament del me
rcat_municipal 3a modif ple 21715.pdf



https://seu.castellarvalles.cat/arxius/ordenanca/779/arxiu/ordenanca_fiscal_num._a9_2026__taxa_mercats.pdf
https://seu.castellarvalles.cat/arxius/ordenanca/779/arxiu/ordenanca_fiscal_num._a9_2026__taxa_mercats.pdf
https://seu.castellarvalles.cat/arxius/ordenanca/68/arxiu/r_013_reglament_del_mercat_municipal_3a_modif_ple_21715.pdf
https://seu.castellarvalles.cat/arxius/ordenanca/68/arxiu/r_013_reglament_del_mercat_municipal_3a_modif_ple_21715.pdf
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Signat digitalment en la data que consta en la signatura.



