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1. Objecte del contracte

Obres de construccié d’un edifici d’habitatge plurifamiliar de nova construccié de 16 habitatges
d’'HPO en régim general de venda situat al carrer Liszt nim. 77 de Badalona.

El contracte compren exclusivament I’'execucié de les obres necessaries per a la construccidé de
I'edifici d’habitatge plurifamiliar, d’acord amb el projecte basic i d’execucié aprovat, incloent-hi el
conjunt de treballs, unitats d’‘obra, instal-lacions, acabats, mitjans auxiliars i actuacions
complementaries necessaries per a la seva completa execucié i posada en condicions d’Us, amb
subjeccid al projecte técnic, als plecs que regeixin la licitacié i a la normativa técnica i sectorial
aplicable.

No forma part de I'objecte del contracte I'execucié de la resta d’obres de construccid de I'edifici,
tals com moviment de terres i excavacions necessaries, execucio de la fonamentacié de I'edifici i
murs perimetrals d’interior de parcel-la.

No formen part del contracte la direccidé técnica ni executiva de les obres, ni la coordinacié de
seguretat i salut, que es contractaran separadament.

Les obres s’executaran d’acord amb el Projecte Executiu de moviment de terres i fonamentacio,
que s’adjunta com a annex al present Plec, aixi com amb la documentacié técnica complementaria
(planols, amidaments i pressupost).

2. Antecedents

ENS DE GESTIO URBANISTICA, S.A. (d’ara endavant, ENGESTUR), societat privada municipal de
I’Ajuntament de Badalona, creada a I'empara del que estableix I'article 85 de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les bases del régim local, es configura també com a Entitat Urbanistica
Especial (EUE) d’acord amb la legislacio urbanistica de Catalunya i té la consideracié de mitja propi
instrumental i servei técnic de I’Ajuntament de Badalona.

Des de la seva creacié I'any 1986, les funcions que conformen |‘objecte social d’'ENGESTUR s’han
anat ampliant progressivament, adquirint posteriorment la condicié d’Entitat Urbanistica Especial
I'any 2004 i esdevenint finalment mitja propi de I’Ajuntament de Badalona I'any 2017.

D’acord amb els seus estatuts, ENGESTUR desenvolupa, entre d’altres, actuacions relacionades
amb la creacid de sol urbanitzat, tant industrial com residencial, la renovacié i remodelacié urbana,
aixi com la promocié i coordinacié de la construccié d’edificis i altres actuacions vinculades al
desenvolupament urbanistic i a la gestié d’habitatge.

En el marc d’aquestes funcions, ENGESTUR promou l’actuacié consistent en la construccié d’un
edifici d’habitatge plurifamiliar de nova construccié de 16 habitatges d’'HPO en régim general de
venda al carrer Liszt nUm. 77 de Badalona, motiu pel qual es preveu la contractacié de les obres
necessaries per a la construccio de I'edifici d’habitatge plurifamiliar, d’acord amb el projecte basic
i d’execucié aprovat, incloent-hi el conjunt de treballs, unitats d’obra, instal-lacions, acabats,
mitjans auxiliars i actuacions complementaries necessaries per a la seva completa execucio i
posada en condicions d’Us, sense incloure el moviment de terres, fonamentacié i murs perimetrals
d’interior de parcel-la.
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3. Emplacament i descripcié de I'actuacio

L'actuacid objecte del present contracte s’ubica al solar situat al carrer Liszt nam. 77, al municipi
de Badalona.

En aquest emplacament es preveu la construccié d'un edifici d’habitatge plurifamiliar de nova
construccié de 16 habitatges d’HPO en regim general de venda, promogut per ENS DE GESTIO
URBANISTICA, S.A. (ENGESTUR), d’acord amb el corresponent Projecte Executiu redactat per a
aquesta actuacié.

El present contracte comprén I'execucid de les obres necessaries per a la construccié de |'edifici
d’habitatge plurifamiliar, d’acord amb el projecte basic i d’execucié aprovat, incloent-hi el conjunt
de treballs, unitats d’obra, instal-lacions, acabats, mitjans auxiliars i actuacions complementaries
necessaries per a la seva completa execucid i posada en condicions d'Us, sense incloure el
moviment de terres, fonamentacié, murs perimetrals d'interior de parcel-la ni I'afermament del
talUs de la part posterior.

En concret, els treballs inclosos en el contracte sén els seglients:
e Estructura

Cobertes
Tancaments i divisories

e Impermeabilitzacié i aillaments

e Revestiments

e Paviments

e Tancaments i divisories practicables

e Instal-lacions: aigua, evacuacidé aiglies, térmiques, ventilacid, eléctrica, fotovoltaica,
enllumenat, telecomunicacions, contra incendis i contra llamps.

e Fusteria

e Sanitaris i aixetes

e Ascensor

e Mobiliari i equipaments

e Varis

La definicio detallada de les unitats d’obra, les caracteristiques técniques i les condicions d’execucio
es troben descrites en el Projecte Executiu, els planols, els amidaments i el pressupost, documents
gue s’incorporen a la present licitacid i que tenen caracter contractual.

4. Abast dels treballs

L'abast del present contracte inclou I'execucié de totes les unitats d‘obra, treballs i operacions
necessaries per a la correcta realitzacido de les obres necessaries per a la construccio de I'edifici
d’habitatge plurifamiliar, d’acord amb el projecte basic i d’execucié aprovat, incloent-hi el conjunt
de treballs, unitats d’obra, instal-lacions, acabats, mitjans auxiliars i actuacions complementaries
necessaries per a la seva completa execucid i posada en condicions d’Us (sense incloure el
moviment de terres, fonamentacid, murs perimetrals d’interior de parcel-la ni I'afermament del
talUs de la part posterior), d’acord amb les determinacions establertes en el Projecte Executiu, els
planols, els amidaments i el pressupost que formen part de la documentacio contractual.

En particular, el contracte inclou, entre d'altres, els treballs segients:
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e Estructura

e Cobertes

e Tancaments i divisories

e Impermeabilitzacié i aillaments

e Revestiments

e Paviments

e Tancaments i divisories practicables

e Instal-lacions: aigua, evacuacié aiglies, termiques, ventilacid, electrica, fotovoltaica,
enllumenat, telecomunicacions, contra incendis i contra llamps.

e Fusteria

e Sanitaris i aixetes

e Ascensor

e Mobiliari i equipaments

e Varis

Treballs auxiliars i complementaris necessaris per garantir la correcta execucié de les unitats d’obra
previstes.

Aixi mateix, formen part de I'abast del contracte totes aquelles operacions i mitjans necessaris per
garantir la correcta execucid de les obres, incloent:

e La disposicié dels mitjans materials i auxiliars necessaris.

e La elaboracid del Pla de Seguretat i Salut en el treball

e L'adopcidé de les mesures necessaries en matéria de seguretat i salut, aixi com de proteccid
i senyalitzacié del solar i de I’entorn de |'obra.

Tots els treballs s’hauran d’executar d’acord amb el Projecte Executiu, la normativa tecnica vigent
i les indicacions que estableixi la direccié facultativa de les obres.

5. Adscripcié de mitjans personals i materials

L'empresa adjudicataria haura d'adscriure a l'execucido del contracte els mitjans personals i
materials necessaris per garantir la correcta execucié de les obres, d'acord amb les
caracteristiques, 'abast i el termini d'execucio previstos en el projecte i en aquest Plec.

Durant tota |'execucio del contracte, el contractista haura de disposar dels equips humans, técnics
i dels mitjans materials suficients, adequadament dimensionats i amb la qualificacié professional
necessaria per garantir I'execucio correcta de totes les unitats d'obra.

5.1. Mitjans personals minims
L'empresa adjudicataria haura d'adscriure, com a minim, el personal seglient:

a) Técnic responsable de I'obra

Técnic amb titulacié universitaria habilitant per a la direccié d'obres d'edificacio, de conformitat
amb la normativa vigent, que acrediti una experiéncia professional minima de cinc (5) anys en
I'execucié d'obres d'edificacié.

Sera el responsable de la direccid técnica dels treballs, de la coordinacid de I'execucié de I'obra i
de la interlocucié ordinaria amb la Direccié Facultativa i amb ENGESTUR, SA.
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b) Cap d'obra

Professional amb una experiéncia professional minima de cinc (5) anys en |'execucié d'obres
d'edificacid.

Sera responsable de la planificacid, organitzacio, coordinacié i seguiment diari dels treballs, aixi
com de la correcta implantacié dels recursos humans i materials necessaris per a I'execucié del
contracte.

c) Encarregat d'obra

Professional amb una experiéncia professional minima de tres (3) anys en l|'execucié d'obres
d'edificacid.

Sera responsable de |'organitzacié directa dels equips de treball, del control de I'execucié material
de les diferents unitats d'obra i del compliment de les instruccions impartides per la Direccid
Facultativa i pel cap d'obra.

A més dels perfils anteriors, I'adjudicatari haura d'adscriure el personal técnic, administratiu,
especialitzat i operari necessari per garantir |I'execucié de totes les prestacions previstes en el
projecte.

5.2. Mitjans materials minims

L'empresa adjudicataria haura de disposar, durant tota I'execucié del contracte, com a minim, dels
seglients mitjans materials:

e La magquinaria, equips i mitjans auxiliars necessaris per a |'execucid dels treballs.

e Els equips de proteccid individual i col-lectiva exigits per la normativa vigent en matéria de
seguretat i salut.

e Els mitjans de transport, carrega, descarrega, elevacié i gestié de terres, runes i materials
derivats de I'execucid de les obres.

e Qualsevol altre equip auxiliar necessari per garantir la correcta execucioé de les unitats d'obra
previstes en el projecte.

5.3. Adscripcio efectiva del personal proposat

El personal identificat pel licitador en la seva oferta i que, si escau, hagi estat objecte de valoracio
com a criteri d'adjudicacioé haura d'adscriure's efectivament a I'execucio del contracte des de l'inici
de les obres i mantenir-se durant tota la seva execucio.

La substitucié de qualsevol dels professionals adscrits Unicament podra autoritzar-se per causes
degudament justificades i requerira I'autoritzacié prévia d'ENGESTUR, SA, amb informe favorable
de la Direcci6 Facultativa.

En tot cas, la persona substituta haura de reunir una titulacié, qualificacié professional i experiéncia
iguals o superiors a les de la persona substituida, sense que aquesta substitucié pugui comportar
una disminucié del nivell técnic valorat en I'oferta adjudicataria.

L'adscripcié dels mitjans personals previstos en aquesta clausula constitueix una obligacié
contractual essencial, de conformitat amb I'article 76.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
contractes del sector public.

5.4. Acreditacid dels mitjans personals

Abans de la formalitzacié del contracte, i sempre que sigui requerit per I'6rgan de contractacid,
I'empresa adjudicataria haura d'acreditar documentalment la disponibilitat del personal adscrit,
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aportant la documentacié justificativa de la seva titulacio, experiéncia professional i vinculacié amb
I'empresa o del compromis de dedicacié a I'execucié del contracte.

Els professionals hauran de quedar identificats nominalment en |'oferta presentada, d'acord amb
el model previst a I'Annex III del PCAP.

5.5. Incompliment

L'incompliment de I'obligacié d'adscripcié dels mitjans personals o materials establerts en aquesta
clausula, aixi com la substitucié del personal sense la preceptiva autoritzacié o amb professionals
gue no reuneixin els requisits exigits, podra donar lloc a la imposicio de les penalitats previstes en
el Plec de Clausules Administratives Particulars i, si escau, a la resolucié del contracte en els
suposits previstos per la LCSP.

6. Documentacio técnica del contracte

La documentacid técnica que regeix |'execucio de les obres objecte del present contracte és la que
integra el Projecte Executiu corresponent a construccié d’un edifici d’habitatge plurifamiliar de nova
construccié de 16 habitatges d’HPO en régim general de venda situat al carrer Liszt nim. 77 de
Badalona.

Aquesta documentacio técnica esta constituida, entre d’altres, pels documents seglents:

e Projecte executiu de les obres.
Planols d’execucid.

Amidaments de les unitats d’obra.
Pressupost.

Estudi basic de seguretat i salut.

Aquesta documentacié s’incorpora com a annex al present Plec de Prescripcions Técniques i té
caracter contractual, essent d’obligat compliment per part de I'empresa adjudicataria durant
I’execucid de les obres.

En cas de discrepancia entre els diferents documents que integren el projecte, s’estara al que
determini la direccioé facultativa de les obres, sense perjudici del que estableixin els plecs que
regeixen la present licitacié i la normativa de contractacié publica aplicable.

7. Condicions d’execucio de les obres

L'empresa adjudicataria haura d’executar les obres objecte del contracte d’acord amb el que
estableixen el Projecte Executiu, la documentacié técnica que forma part de la licitacié i les
indicacions que, durant el desenvolupament dels treballs, estableixi la direccié facultativa de les
obres.

L'execucio de les obres s’haura de dur a terme amb estricta observanga de la normativa técnica
vigent, aixi com de la normativa aplicable en matéria de construccid, seguretat i salut laboral,
medi ambient i qualsevol altra disposicié que resulti d’aplicacié.

L'empresa adjudicataria haura de disposar en tot moment dels mitjans personals i materials
necessaris per garantir la correcta execucié de les obres, d'acord amb les caracteristiques del
contracte i dins del termini establert.

Aixi mateix, el contractista sera responsable de la correcta organitzacio i planificacié de I'obra,
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incloent la coordinacio dels treballs, la gestio dels recursos humans i materials, i I'adopcio de totes
les mesures necessaries per assegurar el desenvolupament adequat de les obres.

L'empresa adjudicataria haura de complir en tot moment les instruccions que li siguin comunicades
per la direccié facultativa, sense perjudici de les responsabilitats que li corresponen com a
contractista en relacido amb la correcta execucié de les obres.

Aixi mateix s’estableix com a condicié d’execucié de tipus ambiental el compliment de la clausula
12 del present PPTP de gestio ambiental i de residus.

8. Direccio facultativa de les obres, técnica i executiva.

La direccié facultativa de les obres sera designada per ENS DE GESTIO URBANISTICA, S.A.
(ENGESTUR), en la seva condicié de promotor de |'actuacio.

La contractacio dels serveis corresponents a la direccio facultativa d’obra i instal-lacions no forma
part de I'objecte de la present licitacid, i sera realitzada directament per ENGESTUR mitjancant el
procediment que correspongui.

L'empresa adjudicataria haura d’executar les obres d’acord amb el Projecte Executiu, la
documentacié técnica que regeix el contracte i les instruccions, criteris i indicacions tecniques que
estableixi la direccié facultativa d’obra i instal-lacions durant el desenvolupament de les obres.

Aixi mateix, el contractista haura de facilitar a la direccié facultativa d’obra i instal-lacions tota la
informacié que li sigui requerida i prestar la col-laboracié necessaria per al correcte seguiment,
control i supervisié de |'execuci6 de les obres.

9. Coordinacié de seguretat i salut

La coordinacio de seguretat i salut durant I'execucié de les obres sera designada i contractada per
ENS DE GESTIO URBANISTICA, S.A. (ENGESTUR), en la seva condicié de promotor de I'actuacid.

La contractacié d’aquest servei no forma part de I'objecte del present contracte d’obres, i sera
realitzada directament per ENGESTUR mitjangant el procediment corresponent.

L'empresa adjudicataria haura de complir en tot moment la normativa vigent en matéria de
seguretat i salut en les obres de construccid, i en particular el que estableix el Reial decret
1627/1997, de 24 d’octubre, pel qual s’estableixen les disposicions minimes de seguretat i salut
en les obres de construccio.

Amb caracter previ a l'inici de les obres, I'empresa adjudicataria haura d’elaborar el Pla de
Seguretat i Salut en el treball, d’acord amb I'estudi o estudi basic de seguretat i salut que formi
part del projecte, i sotmetre’l a I'aprovacio de la direccio facultativa i del coordinador de seguretat
i salut.

Aixi mateix, el contractista haura de complir totes les instruccions que estableixi el coordinador de
seguretat i salut durant el desenvolupament de les obres i adoptar les mesures preventives
necessaries per garantir la seguretat dels treballadors i de tercers.
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10. Termini d’execucio de les obres

El termini previst per a I'execucié de les obres objecte del present contracte és de dotze (12)
mesos.

Aguest termini es computara a partir de la signatura de lI'acta de comprovacié del replanteig i
d’'inici de les obres, moment a partir del qual comencara a comptar el termini contractual
d’execucid.

L'empresa adjudicataria haura de planificar adequadament el desenvolupament dels treballs per
tal de garantir el compliment del termini establert.

A aquest efecte, abans de l'inici de les obres o en el termini que determini la direccié facultativa,
I'adjudicatari haura de presentar un programa o planning d’obra, en el qual s’indiquin les principals
fases d’execucio dels treballs i la seva programacié temporal. Aquest programa haura de ser
coherent amb el termini d’execucié establert i podra ser objecte de seguiment per part de la
direcci6 facultativa durant el desenvolupament de les obres.

11. Gestiéo ambiental i de residus

L'empresa adjudicataria haura de complir en tot moment la normativa vigent en matéria de
proteccié ambiental i gestié de residus durant I'execucié de les obres.

Abans de l'inici de les obres, el contractista haura d’aportar el Pla de Gestido de Residus i un
document signat per un gestor autoritzat que garanteixi la correcta destinacié dels residus
classificats per tipus.

En particular, el contractista sera responsable de la correcta gestio dels residus de construccid i
demolicié generats com a conseqiéncia de I'execucié dels treballs objecte del contracte. Aquesta
gestié haura d’incloure la recollida, classificacio, emmagatzematge temporal, carrega, transport i
lliurament dels residus a gestors autoritzats, d’acord amb la normativa aplicable.

Aixi mateix, el contractista haura d’adoptar les mesures necessaries per minimitzar l'impacte
ambiental de les obres, evitant abocaments incontrolats, emissions contaminants o qualsevol altra
afeccio al medi ambient o a I'entorn de l'obra.

La gestio dels residus generats s’haura de realitzar d’acord amb el que estableix el Decret 89/2010,
de 29 de juny, pel qual s'aprova el Programa de gestié de residus de la construccié de Catalunya,
aixi com amb la resta de normativa ambiental que resulti d’aplicacio.

Els costos associats a les runes procedents de I’'obra aniran a carrec de la Contractista.

12. Documentacié final d'obra (As Built)
Un cop finalitzades les obres, I'empresa adjudicataria haura de lliurar a ENS DE GESTIO
URBANISTICA, S.A. (ENGESTUR) la documentacid final d’‘obra o documentacié “As Built”, que
reflecteixi fidelment I'estat final de les obres executades.

Aquesta documentacid haura d’incloure, com a minim:
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e Planols “As Built”, que recullin les possibles modificacions introduides durant I'execucié de
les obres respecte als planols del projecte.

e Relacié i descripcio de les unitats d’obra executades, si escau.

e Documentacio relativa als materials utilitzats, incloent certificats, fitxes técniques i altres
documents de qualitat.

e Qualsevol altra documentacié técnica que pugui ser requerida per la direccid facultativa per
a la correcta identificacié i manteniment de I'obra executada.

La documentacio final d’obra haura de ser validada per la direccio facultativa i lliurada al promotor
en format digital i, si escau, en suport paper, abans de la recepcio de les obres o en el termini que
determini la direccié facultativa.

13.Post venda

La postvenda transcorrera des de la signatura del Certificat Final d’Obra fins que s’acabi el termini
de garantia ofert per la contractista, que com a minim sera d’un any des de la data de recepcid de
I'obra.

Des del Certificat Final d’Obra fins la recepcié de l'obra, transcorrera no més d’un mes, sempre i
quan estiguin resoltes totes les incidéncies i es puguin contractar els serveis comuns de tots els
subministraments (aigua, llum, telecomunicacions, gas...).

Abans de I'Acta de Recepcid, la contractista haura realitzat les actes de posta en marxa de totes
les instal-lacions, i verificat el correcte funcionament, amb el vistiplau de la direccié técnica
(facultativa) d’obra.

Abans de la recepcié de les obres, la Propietat i la direccié técnica (facultativa) d’obres procedira
a un repas exhaustiu dels acabats dels habitatges i de I'edifici, quedant obligat la Contractista a
executar totes aquelles obres i repassos necessaris en el termini raonable que li requereixi la
Propietat.

S’haura de redactar un informe sobre I'estat de la promocié amb la valoracié expressa de les
solucions constructives i d’Us als sis mesos de I'acabament i a I’'any. Aquest seguiment s’haura de
formalitzar amb les visites que siguin necessaries i com a minim una als sis mesos durant el periode
de garantia de I'obra. A cada visita es redactara un informe en relacio als defectes i patologies que
s'observin i realitzara el seguiment de les seves reparacions.

Transcorregut el periode de garantia des de la recepcid, la direccio técnica (facultativa) realitzara
la inspeccié i verificacio de I'estat de I'obra, ordenara a I'equip contractista la resolucié dels defectes
i patologies observades i realitzara el seguiment de les seves reparacions.

La contractista es compromet a lliurar I'edifici totalment net. Aquesta neteja es refereix als espais
comunitaris exteriors, espais comunitaris interiors dels edificis, els habitatges i I'equipament. Ha
d’abastar els tancaments (vidres, escopidors, persianes, paraments de facana, cobertes, etc...),
paviments, fusteria interior, mobiliari, sanitaris i qualsevol altra part de I'edifici o del seu entorn
immediat.
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14.Normativa aplicable

L'execucio de les obres objecte del present contracte es regira pel que estableixen el Projecte
Executiu, el present Plec de Prescripcions Técniques i la resta de documentacidé contractual, aixi
com per la normativa vigent que resulti d'aplicacié.

En particular, les obres s’hauran d’executar d’acord amb les disposicions seglients:

e Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es transposen
a l'ordenament juridic espanyol les directives del Parlament Europeu i del Consell en mateéria
de contractacidé publica.

e Codi Técnic de I'Edificacié (CTE) i la resta de normativa técnica aplicable a I'edificacio.

e La normativa estructural vigent, aixi com qualsevol altra normativa técnica especifica
aplicable als elements estructurals.

e La normativa en mateéria de seguretat i salut en les obres de construccid, i en particular el
Reial decret 1627/1997, de 24 d’octubre.

e La normativa municipal de I’Ajuntament de Badalona que resulti d’aplicacid.

e La legislacié urbanistica de Catalunya i la resta de normativa autonomica aplicable.

Aixi mateix, seran d’obligat compliment totes aquelles disposicions legals, reglamentaries i
tecniques que resultin aplicables durant I’'execucié de les obres, encara que no hagin estat
expressament esmentades en el present Plec.

15.Annexos

S’inclouran com annexos:

e Memoria executiva
Planols
Amidaments
Pressupost
Estudi seguretat i salut

La directora de I’Area d’Habitatge



