DOCUMENT ORGAN EXPEDIENT
Informe TERRITORI | SOSTENIBILITAT 13792026000009

’ e ] ] g g SIGNATURES
gﬁgg?%’m“iﬁi;?;ﬁ;ga“'“~ cd16f383-4ala-4002-9127-Beffbb22502e | PNANIEL PASCUET CASALS (TCAT) (Arquitecte técnic municipal), 07/07/2026 11:09

Identificador document original: ES_L01170950_2026_15501851 2.- ALEJANDRO PEREZ COCA (TCAT) (EL REGIDOR DELEGAT), 07/07/2026 11:33
Data d'impressié: 08/07/2026 08:10:16

T
o
Q
S
>
-
o
®
N
©

Ajuntament de
Lloret de Mar

INFORME DE NECESSITAT DE CONTRACTACIO

Servei/Seccié/Unitat de: OFICINA D'HABITATGE
PIGUEM

Identificacio del document

Informe sobre la necessitat de contractar les obres definides a les Bases
Teécniques d’adequacié de les cobertes de I'edifici d’habitatges d’Us social
ubicat al carrer verge de Loreto 1-3 i de les Bases Técniques de les obres
d’adequacié de 3 habitatges d’Us social ubicats al mateix edifici propietat de
I’Ajuntament de Lloret de Mar i gestionats pel departament de Benestar

social.

Codi CPV: Lot 1 45261910-6
Lot 2 45400000-1

Procediment d’'adjudicacio: Obert

Regulacié harmonitzada: NO

Contracte reservat: NO

Lots: Si

Tramitacio: Ordinaria

Fonaments de dret

L'article 28 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector
Public, per la que es transposen les Directives del Parlament Europeu i del
Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, que determina
que s’ha de deixar constancia a I'expedient de contractacid, de la necessitat
i idoneitat de procedir a agquesta contractacio.

Antecedents

Per al desenvolupament de les funcions i les competéncies de la seccio
d'Habitatge de I'’Ajuntament de Lloret de Mar, que té I’'encarrec de gestionar
I’'habitatge public i I'habitatge privat que conforma la Borsa de Lloguer
Social i el parc public municipal d’habitatge, en el compliment de les
politiques municipals en defensa del dret fonamental a un habitatge digne i
assequible d’aquella part de la poblacié sense capacitat economica suficient
per accedir-hi, es preveu la cerca de férmules d’adquisicié i cessid
d’habitatges per a la configuracié d’un parc public municipal d’habitatges
destinat a politiques socials.
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Ajuntament de
Lloret de Mar

Per a la dotacid d’un parc public municipal d’habitatges adequat a les
necessitats i ajustat als criteris d’idoneitat i qualitat, és necessaria la
garantia de compliment de les condicions d’habitabilitat i confortabilitat dels
mateixos, mitjancant les adequacions o reformes necessaries.

Amb la finalitat de donar resposta a la sol-licitud del departament de
benestar social i familia, s’ha redactat les Bases Técniques d’adequacié de
les cobertes de l'edifici d’habitatges d’Us social ubicat al carrer verge de
Loreto 1-3 i de les Bases Técniques de les obres d’adequacio de 3
habitatges d’Us social propietat de [|'Ajuntament de Lloret de Mar i
gestionats pel departament de benestar social.

La Junta de Govern Local acorda:

En sessid ordinaria de data 8 de maig de 2026 aprovar les Bases Tecniques
per a l'adequacié de les cobertes de l'edifici d’habitatge de titularitat
municipal situat al carrer Verge de Loreto num. 1-3 de Lloret de Mar,
d’iniciativa municipal i redactades pels Serveis Tecnics Municipals, amb un
pressupost total de 64.753.81€ (Iva inclos).

En sessié ordinaria de 27 de Marg de 2026 aprovar les Bases Técniques per
a I'adequacidé de I'habitatge de titularitat municipal situat a al carrer Verge
de Loreto num. 1, ler, 4a de Lloret de Mar, d’iniciativa municipal i
redactades pels Serveis Técnics Municipals, amb un pressupost total de
39.621,80€ (Iva inclos).

En sessié ordinaria de 27 de Mar¢ de 2026 aprovar les Bases Técniques per
a l'adequacié de I'habitatge de titularitat municipal situat a al carrer Verge
de Loreto num. 1, 2n, 3a de Lloret de Mar, d'iniciativa municipal i
redactades pels Serveis Teécnics Municipals, amb un pressupost total de
40.998,81€ (Iva inclos).

En sessié ordinaria de 27 de Marg de 2026 aprovar les Bases Tecniques per
a l'adequacio de I'habitatge de titularitat municipal situat a al carrer Verge
de Loreto nim. 1, 1ler, 3a de Lloret de Mar, d’iniciativa municipal i
redactades pels Serveis Tecnics Municipals, amb un pressupost total de
41.660,26€ (Iva inclos).

Exposicio de les necessitats detectades i justificacié de la proposta

L'ajuntament de Lloret de Mar te en propietat tres habitatges en un mateix
edifici que ha posat a disposicié de la Seccié de Benestar i Familia, per tal
de destinar-los a lloguer social.

Abans d’assignar els habitatges a I'Us previst, s’han de realitzar unes obres
minimes per tal de garantir unes condicions d’habitabilitat i accessibilitat

cd16f383-4ala-40d2-9127-8effbb225d2e
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Ajuntament de

B Lloretde Mar

adequades, adoptar mesures d‘eficiéncia energética i sostenibilitat, i
millorar el confort de I'habitatge.

L'objecte d’aquest informe és licitar I'execucié de les obres descrites en les
Bases Técniques d’adequacid de les cobertes de I'edifici d’habitatges d’us
social ubicat al carrer verge de Loreto 1-3 i de les Bases Técniques de les
obres d’adequacié de 3 habitatges d’Us social ubicats a les segients
adreces:

Habitatge ubicat al carrer Verge de Loreto 1-3, ler 3a
Habitatge ubicat al carrer Verge de Loreto 1-3, ler 4a
Habitatge ubicat al carrer Verge de Loreto 1-3, 2on 3a
Cobertes edifici habitatges Verge de Loreto 1-3

Atés que es tracta d’un contracte d’obres de conservacié i manteniment no
és preceptiu el tramit d’'informacié publica, d’acord amb allo establert a
I"article 37.6 del de Decret 179/1995 13 de Juny, que aprova el Reglament
d’obres i activitats i serveis dels ens locals (ROAS).

Proposta

Davant els antecedents i l'exposicio de les necessitats detectades es
proposa iniciar el procediment licitatori que permeti la contractacié de
I’execucié de les obres descrites en les Bases Técniques de les obres
d’adequacié de les cobertes de l'edifici d’habitatges d’Us social ubicat al
carrer verge de Loreto 1-3 i de les Bases Tecniques de les obres
d’adequacié de 3 habitatges d’us social ubicats al mateix edifici propietat de
I’Ajuntament de Lloret de Mar, amb el seglient OBJECTE:

1. DEFINICIO

Contracte d'obres, d’acord amb la definicié consistent en I'execucié de les
partides descrites en les Bases Técniques de les obres d’adequacio de les
cobertes de I'edifici d’habitatges d’Us social ubicat al carrer verge de Loreto
1-3 i de les Bases Técniques de les obres d’adequacié de 3 habitatges d’us
social ubicats al mateix edifici propietat de I’Ajuntament de Lloret de Mar,
aprovades en data 08/05/2026 i en data 27/03/2026.

2. DIVISIO DEL CONTRACTE EN LOTS

D’acord amb el que estableix l'article 99.3 de la Llei 9/2017, de 8 de
Novembre, de contractes del sector public (LCSP), el contractes publics
s’han de dividir en lots sempre que la naturalesa o l|'objecte de les
prestacions ho permetin, amb la finalitat de facilitar la participacié de les
petites i mitjanes empreses i afavorir la concurréencia.

cd16f383-4ala-40d2-9127-8effbb225d2e
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e Habitatge d’Us social ¢/ Verge de Loreto 1-3, ler 3a
e Habitatge d’Us social ¢/ Verge de Loreto 1-3, ler 4a
e Habitatge d’Us social c/Verge de Loreto 1-3, 2on 3a

empreses especialitzades en cadascun dels ambits.

3. TIPUS CONTRACTUAL

cd16f383-4ala-40d2-9127-8effbb225d2e

En el present cas, el contracte té per objecte I'execucié de les obres
definides a les Bases técniques relatives a:

LOT 1: obres d'adequacioé de tres habitatges d’Us social ubicats al mateix
edifici, propietat de I’Ajuntament de Lloret de Mar.

Aquest lot comprén les obres d’adequacié interior dels tres habitatges,
incloent actuacions en instal-lacions,
naturalesa eminentment d’obra interior i d’edificacio.

revestiments i acabats, amb una

LOT 2: Obres d’adequacié de les cobertes de I'edifici d’habitatges d’Us social
situat al carrer Verge de Loreto 1-3.

Aquest lot inclou les actuacions corresponents a la reparacié i millora de les
cobertes de I'edifici, que afecten principalment a elements constructius
d’envolupant, impermeabilitzacid i proteccid climatica de I'edifici.

Atesa la naturalesa diferenciada de les actuacions previstes, es considera
técnicament i funcionalment adequat procedir a la seva divisid en dos lots
independents, atés que responen a ambits d’actuacié clarament diferenciats
i susceptibles d’execucio separada sense afectar a la unitat del projecte.

La divisid en lots es fonamenta en els seglents criteris:

1. Especialitzacio técnica diferenciada: les obres de coberta requereixen
empreses especialitzades en treballs d’envolupant i impermeabilitzacid,
mentre que les obres interiors requereixen perfils d’'obra d’edificacid i

2. Execucié independent: ambdos lots poden executar-se de manera
autonoma.
3. Millora de la concurréncia: la divisid facilita I'accés a petites i mitjanes

Els licitadors podran licitar i resultar adjudicataris d'un o diversos lots, sense

El contracte definit té la qualificacid de contracte d’obres segons el que
defineix l'article 13 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del
sector public, que en l'annex I es defineixen dins els grups 45260000-7
“treballs de coberta i altre treballs especialitzats de construccio”
45400000-1 “treballs d'acabat d’edificis” i com a grup i codi CPV:
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LOT GRUP CODI CPV
LOT1 45.4 Acabament d'edificis i obres 45400000-1
LOT 2 45.2 Treballs de coberta 45261910-6

4. DURADA/TERMINI D’EXECUCIO

El termini d’execucid sera el que s’indica a continuacioé per tots els lots, a
comptar des de la data de signatura de l'acta de comprovacié del
replantejament i autoritzacié de l'inici d’obres.

LOT ADRECA DURADA
LOT1 Habitatges C/ Verge de Loreto 1-3 2 mesos
LOT 2 Cobertes Verge de Loreto 1-3 2 mesos

Justificacié de la durada: S’estableix aquesta durada del contracte perquée
és la determinada a les bases técniques i perqué les empreses
adjudicataries tinguin temps de disposar dels materials i mitjans necessaris
per a realitzar I'obra.

En el cas que l'adjudicatari hagi ofert obres de millora, aquestes

s’executaran en un termini no superior a 15 dies a partir de la finalitzacié de
les obres objecte de la licitacié.

5. PRESSUPOST BASE DE LICITACIO

PRESSUPOST BASE DE LICITACIO LOT
1

Costos directes import €

habitatge 1ler 32

CAPITOL 1 Adequacio6 de les instal.lacions aigua 1.836,00
CAPITOL 2 Adequacio instal.lacions electricitat 3.110,00
CAPITOL 3 Adequacié instal.lacions sanejament 965,00
CAPITOL 4 Adequacié instal.lacions climatitzacio 1.500,00
CAPITOL 5 Arranjaments cuina 5.883,57
CAPITOL 6 Arranjaments bany 1 3.538,25
CAPITOL 7 Millora aillament térmic 1.824,00

cd16f383-4ala-40d2-9127-8effbb225d2e
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apareix a la capgalera.
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CAPITOL 8 Millora eficiéncia energética 742,25
CAPITOL 9 millora tancaments interiors 3.469,00
CAPITOL 10 pintura, revstiments i mobiliari 2.056,57
CAPITOL 11 paviments 4.008,11
= habitatge 1er 42
—— CAPITOL 1 Adequacio de les instal.lacions aigua 1.836,00
—_— CAPITOL 2 Adequacio instal.lacions electricitat 3.110,00
= CAPITOL 3 Adequacio instal.lacions sanejament 965,00
CAPITOL 4 Adequacio instal.lacions climatitzacio 1.500,00
CAPITOL 5 Arranjaments cuina 5.883,57
CAPITOL 6 Arranjaments bany 1 3.538,25
CAPITOL 7 Millora aillament térmic 912,00
CAPITOL 8 Millora eficiéncia energética 742,25
CAPITOL 9 millora tancaments interiors 3.469,00
CAPITOL 10 pintura, revstiments i mobiliari 2.054,18
CAPITOL 11 paviments 3.506,81
habitatge 2on 32
o CAPITOL 1 Adequacié de les instal.lacions aigua 1.836,00
29 CAPITOL 2 Adequacio instal.lacions electricitat 3.110,00
Efg CAPITOL 3 Adequacio instal.lacions sanejament 965,00
§§ CAPITOL 4 Adequacio instal.lacions climatitzacio 1.500.00
3 ’
%; CAPITOL 5 Arranjaments cuina 5.883,57
g % CAPITOL 6 Arranjaments bany 1 3.538,25
gg CAPITOL 7 Millora aillament térmic 1.824,00
30 : ST "
£ CAPITOL 8 Millora eficiéncia energética 742,25
S8 CAPITOL 9 millora tancaments interiors 3.469,00
gi CAPITOL 10 pintura, revstiments i mobiliari 2.056.57
2% . ’
% é CAPITOL 11 paviments 3.548,74
33
é} PEM (Pressupost d'execucio
jop
og Material) 84.923,17 €
T
of Costos indirectes import €
%% Despeses Generals 13% 11.040,01
gé Benefici Industrial 6% 5.095,39
§ g TOTAL 16.135,40 €
82
T8 v
g'g PEC (Pressupost d'execucié per contracte) LOT 1 101.058,57 €
§§ IVA (21%) 21.222,30€
2
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TOTAL PRESSUPOST BASE DE LICITACIO LOT 1 122.280,87 €
PRESSUPOST BASE DE LICITACIO LOT
2
COSTOS DIRECTES import €
IMPERMEABILITZACIO COBERTES EDIFICI VERGE DE LORETO 1-3
CAPITOL 1 coberta principal 23.040,00
CAPITOL 2 coberta-terrassa prom economica 20.481,05
CAPITOL 3 seguretat i salut 1.450,00
PEM (Pressupost d'execucio
Material) 44.971,05 €
Costos indirectes import €
Despeses Generals 13% 5.846,24
Benefici Industrial 6% 2.698,26
TOTAL 8.544,50 €
3
]
ES PEC (Pressupost d'execucio per contracte) LOT 2 53.515,55 €
gs IVA (21%) 11.238,26 €
Ko
Sa -
gg TOTAL PRESSUPOST BASE DE LICITACIO LOT 2 64.753,81 €
35 PRESSUPOST BASE DE LICITACO
£5 TOTAL
S § PECLOT1 101.058,57 €
SE PECLOT 2 53.515,55 €
3% PEC TOTAL (pressupost d'execucié per contracte) 154.574,11 €
fg IVA 21% 32.460,56 €
ng
%% PRESSUPOST BASE DE LICITACIO
g2 TOTAL 187.034,67 €
of
g5
xES
wSE
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wo=
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6. VALOR ESTIMAT DEL CONTRACTE (VEC)

MODIF
PEC MAX(20%) VEC
LOT1 101.058,57 € 20.211,71 € 121.270,28 €
LOT 2 53.515,55 € 10.703,11 € 64.218,66 €
| TOTAL 154.574,11 € 30.914,82 € 185.488,93 €

LOT 1
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7. CRITERIS DE SOLVENCIA TECNICA / CLASSIFICACIO

Per cadascun dels lots, lI'empresari podra acreditar la seva solvéncia
indistintament mitjancant la seva classificacié com a contractista d’obres o
bé acreditant el compliment dels requisits de solvéncia especificats:

En aplicacié de l'article 88 de la Llei, el licitador haura d’acreditar:

Una relacié de les obres executades en els Ultims 5 anys.

S’hauran d‘aportar com a minim 2 certificats de bona execucié
corresponents a obres de caracteristiques similars a l'objecte del contracte,
entenent-se com a tals obres de construccio, reforma o rehabilitacié que
incloguin envans de distribucié, instal-lacions, fontaneria i d’electricitat,
treballs de paleta i/o actuacions en edificacio, amb un import minim de
30.000 Euros IVA exclos cadascuna.

Els certificats hauran d’indicar:

[ ]
e El destinatari public o privat
e I ellloc d’execucio de les obres.

Els certificats seran expedits o visats per l'Organ competent, quan el
destinatari sigui una entitat del sector public, o quan el destinatari sigui un
subjecte privat,
d’aquest, mitjancant declaraci6 de I'empresari acompanyada dels
documents obrants en poder seu que acreditin la realitzacié de la prestacio.

mitjancant un certificat expedit per aquest, o a falta

EMPRESES DE NOVA CREACIO

Quan el contractista sigui una empresa de nova creacid, entenent-se com
aquella amb una antiguitat inferior a 5 anys, la solvéncia técnica
s’acreditara mitjancant els segiients mitjans:

cd16f383-4ala-40d2-9127-8effbb225d2e
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Ajuntament de
Lloret de Mar

a) Relacié de maquinaria, material i equips técnics
Relacié de la maquinaria, material, mitjans auxiliars i equips técnics
dels quals disposara I'empresa per a I'execucié de les obres, incloent
equips adequats per a treballs de demolicid lleugera, tall i
manipulacié de materials, treballs d’instal-lacié, aixi com mitjans
auxiliars i equips de seguretat i salut.

Caldra aportar relacié de la maquinaria, material i equips a disposicid
de 'empresa, ja sigui en propietat, arrendament o arrendament
financer, aixi com la justificaci6 documental de la seva disponibilitat.

b) Relacioé de personal técnic
L'empresa haura de disposar, com a minim, d’un técnic competent
amb titulacié d’arquitecte técnic, arquitecte, enginyer técnic, enginyer
o titulacié equivalent habilitant, amb una experiéncia minima de 2
anys en obres similars de construccid, reforma o rehabilitacio.

c) Relaci6 de personal d’obra
L'empresa haura de disposar, com a minim, de 2 oficials amb
experiéncia acreditada en obres similars de construccid, reforma o
rehabilitacio.

Per acreditar |'experiéncia del personal técnic i d'obra, caldra aportar
certificat de I'empresa dels serveis prestats, indicant les tasques
desenvolupades, la categoria professional i el periode en qué s’han efectuat.

Tanmateix, es podra aportar qualsevol altra documentacié que es consideri
adequada per acreditar aquests extrems, com ara vida laboral
acompanyada de curriculums vitae signats.

Els requisits anteriors es demanen amb la finalitat que les empreses de
nova creacid acreditin unes capacitats i recursos minims suficients per
executar les obres objecte del contracte, en condicions equivalents a les
exigides a les empreses amb major antiguitat.

CLASSIFICACIO EMPRESARIAL
L'empresa que disposi de la classificacié empresarial seglient es considerara

que acredita la solvéncia técnica requerida:

Lot 1 Grup: C (Edificacid)
Subgrup: 4 (feines de paleta, estucats i revestiments)
6 (paviments, enllosats i enrajolats)

cd16f383-4ala-40d2-9127-8effbb225d2e
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L'import
La data
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Lloret de Mar

Categoria: 1 (contractes d'obres amb una quantia inferior o

igual a 150.000 euros)

Una relacié de les obres executades en els Ultims 5 anys.

S’hauran d‘aportar com a minim 2 certificats de bona execucié
corresponents a obres de caracteristiques similars a I'objecte del contracte,
entenent-se coma a tals obres de construccié o reforma o rehabilitacié que
incloguin treballs de reparacié de cobertes, impermeabilitzacid, treballs de
paleta i/o actuacions en edificacid, amb un import minim de 30.000 Euros
IVA exclos cadascuna.

Els certificats hauran d’indicar:

El destinatari public o privat
I el lloc d’execucid de les obres.

Els certificats seran expedits o visats per lI'Organ competent, quan el
destinatari sigui una entitat del sector public, o quan el destinatari sigui un
subjecte privat,
d’aquest, mitjancant declaraci6 de I|'empresari acompanyada dels
documents obrants en poder seu que acreditin la realitzacié de la prestacio.

mitjancant un certificat expedit per aquest, o a falta

EMPRESES DE NOVA CREACIO

Quan el contractista sigui una empresa de nova creacid, entenent-se com
aquella amb na antiguitat inferior a 5 anys, la solvéncia técnica s'acreditara
mitjangant els segients mitjans:

d) Relacié de maquinaria, material i equips técnics
Relacié de la maquinaria, material, mitjans auxiliars i equips técnics
dels quals disposara I'empresa per a I'execucié de les obres, incloent
equips adequats per a treballs de demolicid lleugera, tall i
manipulacié de materials, treballs d’instal-lacié, aixi com mitjans
auxiliars i equips de seguretat i salut.

Caldra aportar relacié de la maquinaria, material i equips a disposicid
de 'empresa, ja sigui en propietat, arrendament o arrendament
financer, aixi com la justificacié documental de la seva disponibilitat.

e) Relacié de personal técnic
L'empresa haura de disposar, com a minim, d’un técnic competent
amb titulacié d’arquitecte técnic, arquitecte, enginyer técnic, enginyer

cd16f383-4ala-40d2-9127-8effbb225d2e
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adequada per

Lot 2 Grup:

continuacio:

Categoria:

Ajuntament de
Lloret de Mar

f) Relacio6 de personal d’obra
L'empresa haura de disposar, com a minim, de 2 oficials amb
experiencia acreditada en obres similars de construccio, reforma o
rehabilitacid.

acreditar aquests extrems, com ara vida

acompanyada de curriculums vitae signats.

CLASSIFICACIO EMPRESARIAL

C (Edificacid)

Subgrup: 7 (Aillaments i impermeabilitzacions)
1 (contractes d’obres amb una quantia inferior o

igual a 150.000 euros)

8. CRITERIS D’ADJUDICACIO
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o titulacié equivalent habilitant, amb una experiéncia minima de 2
anys en obres similars de construccid, reforma o rehabilitacid.

Per acreditar |'experiéncia del personal técnic i d'obra, caldra aportar
certificat de I'empresa dels serveis prestats, indicant les tasques
desenvolupades, la categoria professional i el periode en qué s’han efectuat.

Tanmateix, es podra aportar qualsevol altra documentacié que es consideri

laboral

Els requisits anteriors es demanen amb la finalitat que les empreses de
nova creacid acreditin unes capacitats i recursos minims suficients per
executar les obres objecte del contracte, en condicions equivalents a les
exigides a les empreses amb major antiguitat.

L'empresa que disposi de la classificacié empresarial seglient es considerara
que acredita la solvéncia técnica requerida:

Els criteris d’adjudicacido per aquesta licitacid s’enumeren i justifiquen a
Criteri_economic: és evident l'interés public que I'obra es pugui executar
amb el menor cost possible.

Criteris qualitatius: es proposa a les empreses que ofereixin unes millores
que surten detallades en el punt 8.2
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Ajuntament de

B Lloretde Mar

Els diversos criteris d’adjudicacié i la seva puntuacié es determinen amb
I'objectiu de trobar un equilibri entre una correcta execucié amb la qualitat
esperada i una despesa economica ajustada.

Tal com estableix I'article 145 de la LCSP, 'adjudicacié d’aquest contracte
es fa utilitzant una pluralitat de criteris d’adjudicacié sobre la base de la
millor relacié qualitat-preu. Seguidament, I'article 146.2 de la LCSP disposa
que en el cas de pluralitat de criteris d’adjudicacié, per determinar-los
sempre que sigui possible, s’ha de donar preponderancia als criteris que
facin referéncia a caracteristiques de l'objecte del contracte que es puguin
valorar mitjancant xifres o percentatges obtinguts a través de la simple
aplicacio de les férmules establertes en els plecs.

D’aqui que s’opta per una estructura mixta, utilitzant per una banda la
formula i per l'altra, es proposen criteris automatics que permeten una
valoracié objectiva d’aspectes d’interés vinculats a I'objecte del contracte.
8.1. CRITERIS ECONOMICS (Sobre B), fins un maxim de 85 punts

A cada una de les ofertes econdmiques se |li atorgara una puntuacié d’acord
amb la férmula lineal competitiva del Banc de Féormules de la Diputacié de

Girona:

Formula lineal competitiva

1
0-0_|| L3O
P=P|1- :
IL || L-0,

P:: punts de l'oferta i
P: punts del criteri preu
O:: preu de l'oferta i
O..: preu de la millor
oferta

IL: import de licitacio

Aquesta formula esta pensada per establir-se en licitacions on les
caracteristiques técniques del contracte (qualitat, materials, condicions...)
estan molt determinades i es vol incentivar la competitivitat entre els
licitadors en el criteri preu. La formula atorga la maxima puntuacié a la
millor oferta, allunyant-se les puntuacions molt més, entre elles, respecte
de les altres formules. Aquesta formula estableix que la diferéncia de punts
atorgats a dues ofertes és proporcional a la diferéncia de les seves baixes.

cd16f383-4ala-40d2-9127-8effbb225d2e
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9. ADMISSIO DE VARIANTS: NO

10. OBLIGACIONS DEL CONTRACTISTA

cd16f383-4ala-40d2-9127-8effbb225d2e

8.2. CRITEBIS QUALITATIUS, MEDIAMBIENTALS, SOCIALS,
D'INNOVACIO: Automatics o subjectes a formula (Sobre B), fins un
maxim de 10 punts per lot.

El criteri a seguir sera donar fins un maxim de 10 punts per l'execucio,
sense cost per I'Ajuntament, de les segients millores que s’haurien
d’executar dins un termini no superior a 15 dies a partir de la finalitzacio de
les obres objecte de la licitacié:

Millora a) Es donara 9 punts per l'execucié de les feines de neteja
exhaustiva dels tres habitatges, entenent com a neteja exhaustiva la
neteja per entrar a viure, amb les caracteristiques i amidaments
especificats a I'annex 1, amb una valoracié de 750,00 €, abans d'IVA.

Millora b) Es donara 6 punts pel subministrament i muntatge dels
accessoris i complements del lavabo, amb les caracteristiques i
amidaments especificats a I'annex 1, amb una valoracié de 450,00 €,
abans d'IVA.

Millora a) Es donara 15 punts per a l'execucié d’'un nou sistema
d’accés a la coberta superior de I'edifici, amb I'objectiu de millorar les
condicions de seguretat, manteniment i control d’accés a

instal-lacions situades en aquest ambit, caracteristiques
amidaments especificats a I’'annex 2, amb una valoracié de 2250,00
€, abans d'IVA.

les
i

a) Sera obligacié de I'adjudicatari de cada lot redactar el Pla de seguretat i
salut de I'obra i I'adopcid de totes les mesures que aquest estableixi, un
cop aprovat pel Coordinador de Seguretat i Salut.

b) El contractista de cada lot haura d’assumir les despeses (fins un maxim
d'un 1,5 % del PEM) dels treballs destinats a control de qualitat i
correcta execucié de les unitats d’obra que s’han inclos en els preus
unitaris del pressupost.
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Ajuntament de
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11. SUBCONTRACTACIO

13. TERMINI DE GARANTIA

Valid per a tots els lots:

c) El contractista haura de disposar d’'una asseguranca de responsabilitat
civil d'explotacid que respongui de l’execucié del contracte, d'import
minim per sinistre de 1.000.000 € i un sub-limit minim per victima de
300.000 €. Es preveu que
compatibles amb I'Us normal de I'edifici i I'entorn, pel que s’extremaran
les mesures de seguretat i amb aquesta condicid es garanteix que el
contractista pugui fer front a una possible indemnitzacié en cas de

I'execucid de les obres haura de ser

d) El contractista s’haura de fer carrec de tramitar I'alta del provisional de
llum i aigua d’obra, aixi com del consum eléctric i d’aigua que es
produeixi durant el transcurs dels treballs.

e) Abans de l'inici de les obres, el contractista haura d’entregar a la direccié
facultativa i als serveis técnics municipals un pla d’'obra amb les dates en
que executara les diferents partides del projecte.

De conformitat amb I'article 215 de la LCSP, el contractista podra concertar
amb tercers la realitzacié parcial de la prestacié.

En aplicacidé de I'article 106 i 107 de la llei 9/2017:
- No s’exigeix garantia provisional.

- S’exigeix garantia definitiva equivalent al 5% del preu final ofert per
I'adjudicatari.

D’acord amb el que disposa l'article 243 de la Llei de Contractes del Sector
Public s’estableix un termini de garantia de 2 anys a comptar des de la data
de la recepcié de les obres.

14. CONDICIONS ESPECIALS D’EXECUCIO (art. 202 LCSP)

cd16f383-4ala-40d2-9127-8effbb225d2e
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a) Sera condicié I'is de maquinaria el maxim respectuosa possible amb el
medi ambient. Cal especial atencié als aspectes seglients:

- Caldra respectar els nivells maxims permesos d’emissié acustica
segons la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacié acustica.

- La maquinaria de tall de disc, disposara de mecanismes de
minimitzacié de pols, mitjancant aigua i/o aspiracio.

Justificacié de la condicié especial d’execuciod:

Aquesta condici6 té la finalitat de mantenir uns nivells de contaminacid
acustica i atmosferica reduits per tal que els treballs provoquin les
minimes molésties possibles i afectacions als veins.

b) Els contenidors de runa i residus un cop plens, o bé els aplecs de 12 m3,
seran retirats de l'obra i transportats a |'abocador autoritzat en un
terminin no superior a 3 dies, o abans del cap de setmana i/o festiu.

Justificacid de la condicié especial d’execucio:

Aquesta condicid té la finalitat que el contractista estigui conscienciat
amb la generacio de residus, la intenti minimitzar i, d’altra banda limitar
el volum d’'emmagatzematge de residus dins de l'obra per motius de
salubritat.

a) L'adjudicatari, al final de I'execucié, ha de presentar una memoria amb
planols as-built que recullin tots els serveis, instal-lacions, conductes i
connexions executades.

Justificacié de la condicié especial d’execucio:

Aquesta condicio té la finalitat que I'ajuntament disposi d’informacio
digitalitzada i precisa del que realment s’ha executat, de cara a una
conservacié i manteniment optims en el futur.

15. MODIFICACIONS DEL CONTRACTE

Tal i com estableix l'article 204 de la Llei 9/2017, de 9 de novembre, un cop
perfeccionat el contracte, aquest es podra modificar per l'0rgan de
contractacié per lI'excés de mesuraments que en global representin un
increment de la despesa superior al 10% del preu del contracte inicial, per
motiu que durant I’'execucié correcta de les obres el nombre d’unitats reals
a executar superin les previstes en els mesuraments de projecte, per

cd16f383-4ala-40d2-9127-8effbb225d2e
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I'Ajuntament de Lloret de Mar (https://tramits.lloret.org/OAC/ValidarDocLloret.jsp?idioma=ca). Utilitzi el "Codi per a la validacié" que

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original. Comprovi l'autenticitat del document a la web de tramits de
apareix a la capgalera.

AJUNTAMENT DE LLORET DE MAR

Ajuntament de
Lloret de Mar

Independentment de la unitat encarregada del seguiment i
ordinaria del contracte que figuri en els plecs, I’'06rgan de contractacié ha de
designar un responsable del contracte, al qual correspon supervisar-ne
I’'execucid i adoptar les decisions i dictar les instruccions necessaries amb la
finalitat d’assegurar la realitzacid correcta de la prestacié pactada, dins
I'ambit de facultats que aquells li atribueixin.

17.1) Replantejament del projecte:

cd16f383-4ala-40d2-9127-8effbb225d2e

I’'execucié d’obres necessaries per compliment de normativa, o per motius

L'import maxim de les modificacions no podran superar el 20% del preu
inicial del contracte.

La referida modificaci6 no podra suposar |'establiment de nous preus
unitaris no previstos en el contracte i en cap cas podra alterar la naturalesa
global del contracte inicial, de conformitat als termes de l'article 204 de la

Aixi, la modificacié es tramitara d'acord amb ['article 204 del TRLCSP, abans
que s'esgoti el pressupost maxim inicialment aprovat, reservant-se el credit
necessari per a cobrir I'import maxim de les noves necessitats.

Aquesta modificacid, que sera obligatoria pel contractista, haura de ser
aprovada per I'6rgan de contractacio.

16. RESPONSABLE DEL CONTRACTE / UNITAT ENCARREGADA DEL
SEGUIMENT I EXECUCIO DEL CONTRACTE

execucio

Pel que fa a l'execucié6 de les obres, les facultats del responsable del
contracte seran exercides pel Director facultatiu de |'obra, d’acord amb
I'article 62.2 de la Llei 9/2018 LCSP, de conformitat amb alld que disposen
els articles 237 a 246 LCSP. 3.6.2.

17. REPLANTEJAMENT DEL PROJECTE I INFORME DE SUPERVISIO

S’adjunta informe del replantejament de les obres definides a les Bases
Técniques d’adequacié de les cobertes de I'edifici d’habitatges d’Us social
ubicat al carrer verge de Loreto 1-3 i de les Bases Técniques de les obres
d’adequacié de 3 habitatges d’Us social ubicats al mateix edifici propietat de
I’Ajuntament de Lloret de Mar, d'acord amb l'article 236 de la LCSP.




DOCUMENT ORGAN EXPEDIENT
Informe TERRITORI | SOSTENIBILITAT 13792026000009

’ e ] ] g g SIGNATURES
gﬁgg?g?;mdiﬁi;?;ﬁ;gﬂ")~ cd16f383-4ala-4002-9127-Beffbb22502e | PNANIEL PASCUET CASALS (TCAT) (Arquitecte técnic municipal), 07/07/2026 11:09

Identificador document original: ES_L01170950_2026_15501851 2.- ALEJANDRO PEREZ COCA (TCAT) (EL REGIDOR DELEGAT), 07/07/2026 11:33
Data d'impressié: 08/07/2026 08:10:16

T
o
Q
S
)
I
Iy
o
®
=
©

=y

Ajuntament de
"%" Lloret de Mar

17.2) Informe de supervisié de projecte:

Atés que el projecte inclou actuacions que afecten a l'estanqueitat de
I'edifici, resulta preceptiu l'informe de supervisié del projecte, d’acord amb
el que estableix l'article 235 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public, malgrat que el pressupost base de licitacié de
les obres sigui inferior a 500.000 €, IVA exclos.

18. APLICACIO PRESSUPOSTARIA - RETENCIO CREDIT

El financament de les obligacions economiques derivades del compliment
del contracte/licitacié d'import 187.034,67 € IVA inclos pel 2026 es fara a
carrec de les aplicacions pressupostaries 2026/40/1521/63200 i
2026/40/1521/62200 del pressupost municipal, que consta als documents
de retencié de crédit emesos per la Intervenci® municipal amb nims.
220260017652, 220260017653, 220260017654 i 220260017655 de data

06/07/2026.
L'arquitecte Tecnic Municipal, El Regidor Delegat de
Daniel Pascuet Casals I'Oficina d'Habitatge,

Alejandro Pérez Coca

(Document datat i signat electronicament)

cd16f383-4ala-40d2-9127-8effbb225d2e

o
3
o

kel
Q
o]

=

IS}
>

<
©
]
o

5
5]

©

°

N

=

]

w
o
I
o]
£

2

8

<
o

2,
=
[

o

-
[5}
<]

e
]

h=]

g

(]

<

[}

2
j=2d
=
]
=
9]
4

k=)
1%}

=
£
a
s
=
1)
=
<
]
=
@

o
2

o

-
)

°
<
Q
£
5]
8
f=4

=N

<

[
k=l
0
=
£
€
[}
el
e}
[
2
kg
©
=
[=
[
£
3
o
o
o
T
kel
8
=
S
IS
2
3
©
s
<]
Q
£
o
)
©
£
=
S
o
=4
Q
=
(5]
o
[T}
IS
Q
S
3
Q
o
=l
o
k=l
]
S
IS
e
3
©
Ko
Q
Ege)
o
©
c .
o85S
850
-2Tm
= O
[ Q
ESE
3Ew
SEw®
— x
SED®
=}

58
<= ®

AJUNTAMENT DE LLORET DE MAR




DOCUMENT ORGAN EXPEDIENT
Informe TERRITORI | SOSTENIBILITAT 13792026000009

’ e ] ] g g SIGNATURES
gﬂgg?%ﬁiﬁixgﬁﬂ'“ cd16f383-4ala-4002-9127-Beffbb22502e | PNANIEL PASCUET CASALS (TCAT) (Arquitecte técnic municipal), 07/07/2026 11:09

Identificador document original: ES_L01170950_2026_15501851 2.- ALEJANDRO PEREZ COCA (TCAT) (EL REGIDOR DELEGAT), 07/07/2026 11:33
Data d'impressié: 08/07/2026 08:10:16
Pagina 18 de 19

Ajuntament de
Lloret de Mar

Annex 1. Millores lot 1

Proposta millora a) complements wc (9 punts)

Subministrament i muntatge dels accessoris i complements per a bany
d’acord amb la seglient relacio:

1 ut subministrament i muntatge de porta-rotlles de paper higiénic d’acer
inoxidable amb tapa, dimensions 68x131x150 mm col-locat amb fixacions
mecaniques.

1 ut subministrament i muntatge de barra per a tovallola, d’acer inoxidable,
de tub de 18 mm, de 75 m de fondaria i 600 mm de llargaria col-locada
amb fixacions mecaniques.

1 ut subministrament i muntatge de barra minusvalids per a dutxa d’acer
inoxidable.

1 subministrament i muntatge de conjunt de barres de minusvalids per a
lavabo d’acer inoxidable format per barra abatible d’acer inoxidable de 800
mm de llargaria col-locada amb fixacions mecaniques i barra fixa d’acer
inoxidable de 800 mm de llargada col-locada amb fixacions mecaniques.

Import de la millora a) 450 euros.

Proposta millora b) neteja exhaustiva (6 punts)

Ut feines de neteja intensiva dels tres habitatges un cop finalitzades les
obres, consistent en:

Cuina: neteja de parets i terres, neteja de mobiliari, electrodomestics i
neteja de portes.

Banys: neteja de parets i terres i juntes de de l'enrajolat, neteja de
sanitaris (lavabo, bidet, plat de dutxa, inodor, mampares) i neteja de
portes.

Neteja de finestres, vidres de finestres i persianes.

Neteja de dormitoris, menjador, neteja dels armaris encastats, neteja de
portes i radiadors.

La neteja es fara mitjancant aspiracié amb filtre HEPA i fregat amb
productes amb efecte fungicida i bactericida.

Valor estimat de la millora b) 750 euros iva exclos

cd16f383-4ala-40d2-9127-8effbb225d2e
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Annex 2. Millores lot 2
Proposta millora c) millora de I'accés a coberta (15 punts)
Es preveu com a millora I'execucié d’un nou sistema d‘accés a la coberta

superior de l'edifici, amb I‘objectiu de millorar les condicions de seguretat,
manteniment i control d’accés a les instal-lacions situades en aquest ambit.

Actualment, l'accés a la coberta es realitza a través d’una lluerna existent
mitjancant un petit tram d’escala fix que no arriba a terra, fet que dificulta
les tasques ordinaries de manteniment i comporta una major exposicid al
risc de caigudes i accidents laborals durant els treballs dinspeccié o
reparacio.

La millora consistira en el subministrament i instal-lacid d’una escala
escamotejable metal-lica d'accés a coberta, apta per una algada aproximada
de 3,50 metres, integrada dins I'ambit de la lluerna o registre existent,
incloent tots els elements auxiliars necessaris per a la seva correcta
col-locacid, estabilitat i funcionament.

L'escala haura de disposar coma a minim:

- Estructura metal-lica galvanitzada o d’alumini d’alta resisténcia.

- Sistema escamotejable plegable.

- Mecanismes de bloqueig i fixacié de seguretat.

- Sistema de tancament amb pany o candau de manera que l'accés quedi
restringit inicament a personal autoritzat.

- Desembarcament segur a coberta.

- Compliment de la normativa vigent en matéria de seguretat d’utilitzacio i
prevencié de riscos laborals.

- I'escala haura de ser d’Us professional, amb marcatges CE i apta per a Us
técnic freqlient en edificis de publica concurréencia.

La millora incloura també totes les adaptacions d’obra auxiliar, reforgos,
remats, ancoratges i treballs complementaris necessaris per deixar la
instal-laci6 completament acabada i en funcionament, aixi com |'arrebossat
del tram d’obra de la lluerna amb un morter monocapa transpirable de color
blanc.

Imatge de I'escala d’accés a coberta

Valor estimat de la millora ¢)

2.250,00 € iva exclos
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