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PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PER AL CONCURS DE PROJECTES DEL PAU 3 CAL ARGIMON
(OLOST)

1. INTRODUCCIO

1.1. Objecte del contracte

L’objecte de la present licitacio és fixar les clausules tecniques que han de regir la contractacié del
concurs de projectes amb intervencié de jurat, en dues fases, amb seleccié previa dels participants
per criteris de solvencia tecnica, per a la redaccié d’una proposta d’ordenacio urbanistica del PAU
3 Argimon i el seu entorn coherent amb el teixit existent i amb el futur equipament municipal,
incloent la modificacié puntual del planejament urbanistic vigent (POUM), i 'avantprojecte
d’urbanitzacid dels espais lliures associats i de I'equipament polivalent d’acord amb el seu
programa funcional, amb la inclusié de mecanismes de participacio ciutadana.

1.2. Objecte del concurs

L’objectiu del present concurs és obtenir la millor proposta d’ordenacio urbana i arquitectonica
de I'ambit, en base al compliment dels criteris i requisits establerts en el present Plec de
Prescripcions Tecniques, que permeti:

e Definir un model d’ordenacié coherent amb la realitat de I’'entorn urba existent
e Establir les bases per a la modificacio del POUM

e Definir un equipament municipal polivalent i els espais lliures associats

e Integrar criteris ambientals i de sostenibilitat real

e Incloure mecanismes de participacié ciutadana en la definicié final de la proposta

2. DEFINICIO DE L'ACTUACIO

2.1. Caracteristiques generals

Nom: PAU 3 Argimon — Olost

2.2. Dades urbanistiques

Planejament vigent:
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal d’Olost aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Catalunya Central el 20 d’octubre del 2010 (DOGC de data 30/09/2011).

Classificacio:
Sol urba no consolidat
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Qualificacio:
Poligon d’Actuacié Urbanistica PAU 3 Argimon

Tipologia: Ordenacié urbanistica + equipament municipal + espai public
Emplagament: Passeig Doctor Lleopart / Carrer Girona / Avinguda Catalunya
Referéncia cadastral:

e 5186014DG2458N0001UQ
e 5186301DG2458N0001ZQ
e 5188022DG2458N0001HQ

Us de Iedifici: Equipament municipal polivalent
Promotor: Ajuntament d’Olost
Superficie d’actuacid: aproximadament 7.124 m?

2.3. Emplagament

Olost és un municipi de la comarca del Lluganés amb una poblacié aproximada de 1.200 habitants.

L’ambit del PAU 3 es troba proper al centre urba, amb una posicié estratégica per a la implantacié

d’equipaments municipals i espais publics.

. AJUNTAMENT
. CONSULTORIMEDIC

/ 4. CENTRECIviC,

ESGLES|A DE SANTA|
MARIA

BIBLIOTECA IESPAI
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Emplagament. Font: DIB Diputacié de Barcelona

2.4. Situacid

La parcel-la es situa entre:
e Passeig Doctor Lleopart
e Carrer Girona
e Avinguda Catalunya

Limita amb zones residencials i es troba en contacte directe amb el teixit urba consolidat.

Planol de situacid. Font:ICGC

2.5. Fitxa cadastral

Consten a I'’Annex 1 d’aquests PPT
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2.6. Estat actual

2.6.1 Fotografies

Consten a I'’Annex 2 d’aquests PPT

2.6.2 Planols estat actual

Consten a I'’Annex 3 d’aquests PPT

2.6.3 Descripcio construccions existents

A I'extrem nord de I'ambit objecte d’actuacié es localitza un conjunt d’edificacions sense Us,
corresponents a 'antiga fabrica téxtil de Cal Magueda i els seus annexos, actualment en un estat
general de degradacié avancada.

En el POUM vigent, en els terrenys ubicats per aquestes edificacions es preveia la implantacio del
sostre residencial, de manera que no es preveia el manteniment de les edificacions, les quals no
es troben recollides en el Cataleg de bens municipal.

El conjunt esta format per tres volums principals diferenciats, tant per la seva configuracié
arquitectonica com pel seu estat de conservacio:

e Volum est (fagana al passeig Doctor Lleopart): edificacio de planta baixa i planta primera,
de geometria rectangular i coberta inclinada a dues aiglies amb teula ceramica.
L'immoble, probablement destinat originariament a Us residencial amb accés directe des
del carrer, presenta exteriorment un estat de conservacio acceptable, si bé no s’ha pogut
verificar I’estat interior ni estructural.

e Volum central: correspon a una de les peces principals de I'antiga fabrica téxtil i es troba
actualment en situacié de ruina, sense possibilitat funcional ni estructural de reutilitzacié
directa.

e Volum oest: edificacié de dues plantes vinculada a I"activitat industrial original. La planta
baixa presenta una estructura singular formada per arcs successius de formigd armat,
amb forjats resolts mitjancant bigues metal-liques amb volta catalana o bé bigues de fusta
amb encadellat ceramic. La planta superior, destinada a habitatge, presenta un estat de
degradacio notable, amb col-lapse parcial de la coberta.

En conjunt, les edificacions existents presenten un estat de conservacio heterogeni, amb sectors
puntuals amb potencial de reutilitzacid i altres en situacio de ruina avancada. La proposta haura
de plantejar si es mantenen i s’integren les edificacions en la proposta, o bé si es prescindeix
d’aquestes total o parcialment.

Els estudis previs realitzats han posat de manifest:
e Lanecessitat de redefinir I'ordenacié urbanistica actual
e laconveniéencia de modificar el POUM per adaptar-lo a les necessitats municipals

e L’existencia de discrepancies entre cadastre, registre i planejament
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Aixi mateix, s’ha obtingut financament per a impulsar un projecte de regeneracioé urbana que
inclogui equipaments, espais lliures i millora de la connectivitat urbana.

2.7. Antecedents

El POUM d’Olost aprovat definitivament el 20 d’Octubre de 2010, delimita el Poligon d’Actuacio
Urbanistica PAU 3 Argimon, regulat en I'article 173 de les seves Normes Urbanistiques, amb els
objectius de”

e lacreacio de sol per a equipaments al bell mig del casc urba

e Amb el seu desenvolupament es donara una sortida al Carrer Lleida i es completara la
trama urbana dels casc antic.

La ordenacid prevista en el POUM per al PAU 3 preveia un ambit per la implantacié de sostre
residencial amb edificacions de zona d’eixample, per ubicar 43 habitatges, aixi com la cessié d’una
important peca, d’aproximadament 3.000m2 destinada a equipament, amb front a I'avinguda
Catalunya i al passeig del Doctor Lleopart.

L’Ajuntament d’Olost ha adquirit les finques corresponents a I'ambit del PAU 3 Argimon amb la
voluntat de desenvolupar un nou sector d’equipaments i espais publics.

En la proposta del concurs caldra estudiar laimplantacio de I'equipament aixi com dels seus espais
adjacents, i la reordenacié del conjunt, valorant si cal mantenir o no les edificacions existents en
aquest ambit.

La voluntat del consistori es reubicar el sostre residencial de proteccio oficial existent en I"ambit
en altres espais de propietat municipal. La resta de sol destinat a habitatge no es vol mantenir, ja
gue aguesta previsio responia a un creixement de la poblacié previst per el POUM que queda molt
lluny del creixement real que ha experimentat Olost, fent-lo completament innecessari.

2.8. Condicionants i criteris de I'actuacio

Com ja s’ha mencionat al punt 1, I'objecte de la present licitacid és la redaccié de |'avang
d’ordenacié de I'ambit del PAU 3 Argimon, incloent la redaccié de la proposta de modificacid
puntual del planejament urbanistic vigent (POUM) fins a la seva aprovacié definitiva, aixi com la
definicié d’un equipament municipal i dels espais lliures associats, a nivell d’avantprojecte.

Per tal de poder complir amb |'objectiu fixat caldra intervenir atenent als seglents
condicionaments i criteris:

e Integracié amb el teixit urba existent
e Definicid d’un sistema d’espais lliures de qualitat

e Resolucié de la mobilitat i aparcament de caracter dissuasiu
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e Creacio d’un espai verd com a refugi climatic

e Definicid d’un equipament flexible i ampliable

e Supressio del sostre residencial

e Espai exterior susceptible de ser utilitzat de manera col-lectiva i vinculada al equipament
e Connexié amb el centre urba i equipaments existents, preferentment peatonal

e Incorporacié de sistemes de gestio hidrica

e Utilitzacié de paviments permeables

2.9. Descripcié dels treballs
Els treballs objecte del contracte inclouen la redaccié dels documents i el desenvolupament de
les actuacions seglents:

Avang d’ordenacié urbanistica

Redaccié d’un avanc d’ordenacio de I'ambit del PAU 3, que defineixi I'estructura general de la
proposta: distribucié d’usos (equipament, espais lliures i aparcament), sistema d’espais publics,
esquema de mobilitat i criteris d’implantacié volumetrica.

Aquest document haura de permetre la seva avaluacié técnica i servir de base per al procés
participatiu i la posterior modificacié de planejament.

Procés de participacio ciutadana

Disseny, coordinacio i desenvolupament d’un procés de participacid ciutadana a partir de I'avang
d’ordenacio.

Inclou la preparacid de materials, dinamitzacid de les sessions i recollida i sintesi de les
aportacions, amb |'objectiu d’ajustar la proposta inicial sense alterar-ne els criteris estructurals.

Modificacié del POUM

Redaccio de la documentacio técnica necessaria per a la modificacid puntual del POUM en I’'ambit
del PAU 3, d’acord amb la proposta ajustada.

Inclou tots els documents requerits per la normativa urbanistica vigent per a la seva tramitacio i
aprovacio, fins a la seva aprovacio definitiva., inclos si s’escau la redaccié del text refés.

Avantprojecte de 'equipament i de la urbanitzacié de I'entorn immediat

Redaccié de l'avantprojecte arquitectonic de I'equipament polivalent, en coheréencia amb
I'ordenacié proposada.

Aquest haura d’incorporar el programa funcional, la volumetria, els criteris d’organitzacié espacial
i els principis constructius i ambientals, amb el nivell de definicié propi d’un avantprojecte, amb
memoria justificativa de les solucions adoptades, planols de plantes, alcats i seccions a escala, i
avang de pressupost amb estimacio global.
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Redaccié d’un avantprojecte d’urbanitzacio de I'entorn immediat de I'equipament en I'ambit de
la proposta urbanistica amb aspectes a definir mes com seccions orientatives d'alguns ferms o
esquemes de propostes de funcionament de recuperacio aigua, reg..

2.10. Programa funcional i superficies

Programa

Exterior:

Interior:

Aparcament (50 places)

Es valorara la capacitat drenant dels paviments i la incorporacio d’elements de verd urba.
Es planteja la construccié d’una pergola solar.

Zona verda

Caldra estudiar a nivell municipal la possibilitat de reubicar alguna zona verda més enlla
de I'ambit del PAU, en cas de que des del PAU no s’assolissin els percentatges minims
establerts per la normativa.

Es valoraran sistemes d’aprofitament de I'aigua de pluja.
Espai activitats exterior (300—400 m?)

Un o uns espais vinculats amb |'edifici d’equipaments i amb I'espai public que permeti ser
utilitzat de manera independent o com una extensio de I'equipament.

Parc infantil

Connexions accessibles tant amb la resta d’espais urbans com amb els edificis

Sala polivalent (250 persones)
Vestibul

Serveis sanitaris

Sala complementaria (~¥30 m?)

Espais logistics sala polivalent (cabina de control)

El seglient quadre resumeix de manera aproximada les superficies de cadascun dels espais de
I'edifici, de manera aproximada, per tenir una idea de |'ordre de magnitud de I'edifici que es
planteja.

PI. Major, 1, 08516 Olost, Barcelona
T.93888021. olost@diba.cat

9


https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x12a5192e0c183a67:0xd13f888a555630ad?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
mailto:olost@diba.cat

* . Ajuntament
l} d'Olost

ESPAIS DE PROGRAMA Sup. dtil
EQUIPAMENT POLIVALENT OLOST 449
1. Recepcié 81
1.1 Vestibul recepcio 35
1.2 Taulell recepcid 8
1.3 Magatzem annex 6
1.4 Serveis sanitaris (4x8m2) 32
2, Sala polivalent 317
2.15ala polivalent amb escenari integrat 240
2.2 Cabina de control 15
2.3 Magatzem de proximitat 25
2.4 Dimmers 9
2.5 Camerinos amb serveis i dutxes (2x14m2) 28
3. Logistica i locals técnics 51
3.1 Local neteja i manteniment central 10
3.2 Locals tecnics - instal-lacions 41
|TOTALCONSTRU'I'DA (+40%) 629 |

Els seglients criteris funcionals dels espais defineixen les principals caracteristiques a les que han
de donar compliment:

Accés
- Accés facilment identificable i ben connectat al centre urba del municipi, amb accés des
d’un espai public de qualitat.
- Cal un segon accés logistic rodat per petits camions i entrada de material que tingui
connexié directa amb sala polivalent. | un accés intern independent.
- Cancell d’accés per filtre termic
Vestibul:

- Espaidiafan sense racons, alcada minima 4m.

- Desdelvestibul accedir directament a la sala polivalent, nucli de lavabos i paquet de zones
internes (camerinos, magatzem, etc).

Sala polivalent:
- Sala plana i escenari desmuntable per flexibilitzar els usos.
- Espairectangular i diafan, lliure de pilars i alcada minima 6m
- Volum Uniciterra pla
- Escenari desmuntable
- Flexibilitat maxima d’usos

- Grada retractil fina a mitja sala.

S’haura de preveure la possibilitat que I’'equipament pugui ser ampliable en el futur, ja sigui per
aules o tallers polivalents, despatxos per entitats, escola de musica o bucs d’assaig, etc.

PI. Major, 1, 08516 Olost, Barcelona
T.93888021. olost@diba.cat

10


https://www.google.com/maps/place/data=!4m2!3m1!1s0x12a5192e0c183a67:0xd13f888a555630ad?sa=X&ved=1t:8290&ictx=111
mailto:olost@diba.cat

e E ol

e el

* . Ajuntament
l} d'Olost

2.11. Import de les obres a realitzar

Els costos d’execucio de les obres es consideren orientatius i es definiran en fases posteriors.

El concurs haura de garantir la viabilitat economica de la proposta.

El projecte tindra un PEM aproximat de 1.159.695,00€ pel que fa I’espai public i de 1.039.500,00

pel que fa al’equipament., sen un total de 2.199.195 ,00€.

2.12 Pressupost de licitacid repartit entre els diferents treballs

L'import total dels treballs és de 59.186,31 € (sense IVA), que correspon a un import de 71.615,43

€ (IVAinclos).

Aquest pressupost inclou totes les tasques necessaries per desenvolupar els treballs, tant la
redaccio dels documents com la seva tramitacid, coordinacid i seguiment durant tot el procés.

El repartiment s’ha fet en funcié del pes real de cada fase, ajustant els imports a la dedicacié que

requereix cadascuna. Els seglients imports son tots ells sense IVA.

La distribucio és la seglent:

Avanc d’Ordenacié: 7.000 €

Treballs de participacio: 4.000 €

Modificacié urbanistica: 18.000 €

o Aprovacio6 inicial: 8.500 €
o Aprovacio provisional: 4.000 €
o Aprovacio definitiva: 5.500 €

Avantprojecte d’urbanitzacio i equipament: 26.186,31 €

Possibles modificacions dels documents 4.000 €

3. DOCUMENTACIO TECNICA QUE ES FACILITA ALS LICITADORS

Estudi de programacié de Diputacio (Annex 5 d’aquests PPT)
Informe tecnic municipal

Fitxes cadastrals

Planejament vigent (Annex 4 d’aquests PPT)

Documentacié grafica existent
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4. CONTRACTE

El procediment objecte del present plec es desenvolupara mitjancant un concurs de projectes
amb intervencid de jurat, estructurat en dues fases, amb seleccid préevia dels participants per
criteris de solvencia técnica.

4.1 Fase primera: Seleccioé de participants

Aquesta fase té per objecte la seleccid dels equips participants que accediran a la fase de concurs.
Els equips hauran d’acreditar la seva solvencia técnica mitjangant la presentacio de:
e Relacié de treballs realitzats, especialment en:
o planejament urbanistic (planejament derivat, modificacions de planejament)
o projectes d’espai public
o equipaments (obra nova, rehabilitacio)

La seleccio es realitzara en base a criteris de qualitat i experiéncia, escollint-se un nombre limitat
d’equips, que es preveu entre 3 equips.

4.1.1 Criteris de seleccid dels participants
La seleccid dels equips participants es realitzara en base a criteris de solvencia tecnica i qualitat
professional, d’acord amb la documentacié presentada.

Els criteris de valoracié seran els seglents:

e Experiéncia en planejament urbanistic (40%)
Es valorara I'experiencia en redaccio de planejament, modificacions de planejament i
ordenacions urbanes.

e Experiéncia en projectes d’espai public i paisatge (30%)
Es valoraran projectes que incorporin espais lliures, sistemes verds i intervencions
urbanes.

e Experiéncia en equipaments (20%)
Es valorara I'experiencia en edificis d’Us public i equipaments municipals.

e Composicid i qualitat de I'equip técnic (10%)
Es valorara I'adequacio dels perfils professionals a la naturalesa del concurs.
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4.2 Fase segona: Concurs de projectes (proposta d’idees)

Els equips seleccionats en la fase anterior participaran en el concurs de projectes, mitjancant la
presentacié d’una proposta d’ordenacié de I'ambit amb caracter conceptual i sintetic.

L’objectiu d’aquesta fase és definir:
e Una proposta d’ordenacié urbanistica de I'ambit
e Els criteris de modificacié del planejament urbanistic (POUM)
e laimplantacié de I’equipament municipal
e La definicié dels espais lliures i sistema d’espai public

e |’estrategia ambiental i de sostenibilitat

Documentacié a presentar

La documentacio tindra caracter grafici sintétic, i permetra avaluar la qualitat de la proposta sense
requerir un desenvolupament tecnic exhaustiu.

La documentacié consistira en dos panells format A2, i una breu memoria descriptiva dels criteris
d’intervencio inclosa en els panells, aixi com de les principals solucions constructives adoptades.
Es valorara la inclusié de mesures de millora i estalvi energétic, tan passives com actives, aixi com
una breu proposta de quin sera el procés participatiu, on es definiran aproximadament
temporalitat i jornades.

Incloura:
e Planta general d’ordenacio de I'ambit
e Esquema de zonificacio i sistemes
e Proposta esquematica de I'equipament
e Proposta d’espais Iliures i espai public
e Esquemes ambientals (aigua, ombra, permeabilitat)
e  Criteris constructius i materials
e Memoria breu justificativa
e Estimacio economica orientativa

e Definicié esquematica de les fases del procés de participacio

Caracter de la documentacio

La documentacio tindra caracter conceptual, i en cap cas es requerira:
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e Desenvolupament a nivell de projecte basic o executiu
e Definici6 detallada d’estructures o instal-lacions
e Amidaments o pressupostos detallats

e Renderitzacions hiperrealistes

Compensacio econdmica

Els equips participants en aquesta fase que presentin proposta conforme als requisits establerts
rebran una compensacio economica de:

3.000 € (IVA exclos)

L’equip guanyador no percebra aquesta compensacio, ja que sera |'adjudicatari del contracte.

4.2.1 Criteris de valoracio de les propostes

El jurat valorara les propostes presentades d’acord amb els criteris seglients:

e Implantacié urbana i relacié amb I'entorn (25%)
Capacitat de la proposta per integrar-se en el municipi i resoldre la connexié amb el
teixit urba existent.

e Qualitat de les edificacions, de I'espai public i dels espais Iliures (20%)
Definicio d’espais Utils, funcionals i coherents amb els usos proposats.

e Resolucio funcional del programa (15%)
Adequacio de la proposta al programa funcional i qualitat del funcionament dels espais
tan interior com exteriors.

e Estratégia ambiental i sostenibilitat (15%)
Integracié de criteris de gestid de I'aigua, ombra, confort climatic, permeabilitat del sol,
estalvi energétic i materials de proximitat i/o tradicionals .

e Viabilitat técnica i economica (15%)

Es valorara la viabilitat constructiva, tecnica i economica de la proposta, assegurant
gue sigui executable dins dels parametres de gestié municipal i amb un
manteniment sostenible en el temps.

Aspectes claus:

e L’adequacio de les solucions constructives a I'escala i recursos municipals.
e Laclaredat estructural i la simplicitat d’execucié de les propostes.
e Lacoherencia entre la qualitat proposada i el cost d’execucié estimat.
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e La possibilitat d’executar el projecte per fases sense comprometre la
funcionalitat global.

e L’avaluacié del manteniment i la durabilitat dels materials i sistemes
proposats.

e  Procés participatiu (10%)
Plantejament coherent d’un procés participatiu inclusiu, realista i ajustat a les
temporalitats de la redaccié tan de I'avantprojecte de I'equipament com de la
modificacié de planejament.

4.2.2 Condicions de les propostes

Les propostes hauran de permetre la comparacid objectiva entre equips, evitant
desenvolupaments innecessaris i centrant-se en la qualitat de les decisions urbanes,
arquitectonigues i ambientals.

En aquest sentit, cal entendre que I'objecte real del concurs no és la definicié exhaustiva d’un
projecte constructiu, sind la capacitat de formular una estrategia viable per a la transformacio de
I'ambit del PAU 3, atenent a la seva complexitat urbanistica i a les necessitats municipals
detectades. Aixd implica treballar sobre un escenari on:

e Existeix una ordenacié vigent que no respon als objectius actuals i que previsiblement
requerira modificacio del POUM.

e Les superficies i limits de les finques no estan regularitzats i hauran de ser ajustats
previament a qualsevol desenvolupament.

e Hiha edificacions existents en diferents estats de conservacio, amb possibilitats reals tant
de conservacié parcial com d’enderroc, amb impacte directe en la proposta.

e El programa funcional esta clarament definit (equipament polivalent, espai lliure i
aparcament), pero la seva implantacié admet multiples configuracions amb implicacions
urbanistiques i economiques diferents.

Per tant, les propostes hauran de:

e Prioritzar la claredat en la presa de decisions sobre la forma urbana, I'estructura de I’espai
public i la implantacié dels usos, per sobre del detall formal o constructiu.

e Explicitar els criteris adoptats respecte a la modificacio del planejament, aixi com la seva
viabilitat real.

e Justificar de manera sintetica les decisions relatives a la gestio de les edificacions existents
(conservacio, transformacio o enderroc), evitant solucions ambigties o generiques.

e Proposar esquemes funcionals i volumétrics coherents amb el programa i amb una
estimacié raonable de costos i fases d’execucio.
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e Incorporar criteris ambientals i de sostenibilitat amb impacte real en I'ordenacié (no com
a discurs), especialment en relacié amb "espai lliure, la gestié de recursos i la reduccié
d’impacte.

e Establir una metodologia de procés participatiu, per tal de que

No es valoraran propostes que es limitin a formalitzar una imatge arquitectonica sense resoldre
els condicionants estructurals de I'ambit, ni aquelles que evitin posicionar-se davant les decisions
clau (planejament, edificacio existent, estructura d’usos).

L’objectiu és obtenir propostes comparables en termes de criteri i viabilitat, no exercicis de
representacio.

4.3 Adjudicacié

El jurat valorara les propostes presentades i seleccionara la proposta guanyadora.
L’equip guanyador sera adjudicatari del contracte per a:

e Redaccid de l'avang d’ordenacié considerant la solucié de I'equipament i de la
urbanitzacié de I'ambit de intervencid, i en el seu cas trasllat de zones verdes

e Plantejament de un procés participatiu que involucri a la ciutadania del municipi en la
fase embrionaria de definicio de I'ordenacié de I'ambit i de la configuracio de I'edifici.

e Redaccio de la documentacio de la modificacié puntual del POUM

e Redaccio de I'avantprojecte tan de I'edifici com de la urbanitzacié de I'ambit de
intervencié

4.4 Desenvolupament dels treballs

Els treballs es desenvoluparan en fases consecutives, amb I'objectiu de passar rapidament d’una
proposta inicial a una ordenacid validada i viable urbanisticament.

Fase 1. Proposta inicial

En el termini maxim d’1 mes des de la signatura del contracte, es redactara una primera proposta
d’ordenacio de I'ambit, com a document d’avanc de planejament.

Aquesta proposta haura de definir els criteris basics d’implantacié dels usos, I’estructura d’espais
publics i la posicié dels volums, amb un nivell suficient per poder ser contrastada i discutida.

Fase 2. Procés participatiu

A partir de la proposta inicial, es desenvolupara un procés de participacid ciutadana amb una
durada maxima de 6 setmanes.
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Aquest procés te per objectiu ajustar i validar la proposta plantejada en la proposta d’ordenacid i
d’equipament, incorporant aportacions que siguin compatibles amb la seva coherencia
urbanistica.

Fase 3. Ajust de la proposta i modificacié de planejament

Un cop finalitzat el procés participatiu, es disposara d’un termini de 6 setmanes per ajustar la
proposta d’ordenacié i redactar la documentacié necessaria per a la aprovacio inicial de la
modificacio del planejament urbanistic (PAU 3), d’acord amb els criteris definits. Quedaran
inclosos els documents necessaris fins a I'aprovacié definitiva de la modificacié del POUM

Aquest document haura de permetre la seva tramitacié administrativa i posterior aprovacié.
Fase 4. Avantprojecte de I'edifici i espais publics de I'entorn immediat

A partir de I'aprovacié inicial de la modificacié de planejament, es redactara I"avantprojecte de
I'equipament en un termini de 2 mesos.

Aquest haura de desenvolupar la proposta arquitectonica en coheréncia amb I'ordenacio
aprovada, definint el programa, la volumetria i els criteris constructius i ambientals a nivell
suficient per permetre la seva posterior evolucié a projecte, amb planols de plantes, alcats i
seccions a escala i avanc de pressupost amb |’estimacié global, aixi com un avantprojecte dels
espais publics, carrers, places i espais lliure, amb un avanc de pressupost, amb aspectes a definir
mes com seccions orientatives d'alguns ferms o esquemes de propostes de funcionament de
recuperacioé aigua, reg..
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