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Memoria Justificativa

Procediment: Contracte d’obres per Procediment Obert Simplificat
Assumpte: Arranjament accés edifici de I’Ajuntament de Calldetenes
Document signat per: Arquitecta municipal

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Introduccio

L'edifici objecte d’intervencié correspon a I’Ajuntament de Calldetenes. Aquest edifici té
planta baixa i dues plantes pis superior i conté programa de les dependéncies
municipals: oficines técniques i administratives, teatre municipal, jutjat de pau,
consultori médic, etc.

2. Descripcio de la situacioé actual
a. Necessitat de I'actuacio

L'ajuntament de Calldetenes té la necessitat d’executar la reforma dels tancaments de
I'edifici central de I’Ajuntament, per tal d’adequar |'edifici a les normatives vigents i
millorar-ne l'eficiéncia energetica. Caldra portar a terme obres de reforma i de millora
de diversos elements.

b. Marc normatiu

Urbanisticament, el projecte s’ha resolt seguint les directrius de les Normes subsidiaries
de planejament del terme municipal de Calldetenes, aprovades definitivament I'octubre
del 1985, i totes les seves modificacions puntuals i planejament derivat posteriors. Pel
que fa a les seves prestacions I'edifici compleix els requisits basics de qualitat establerts
per la Llei d’'Ordenacié d’Edificacié (LOE llei 38/1999) i desenvolupats principalment pel
Codi Técnic de I’'Edificacio(CTE RD. 314/2006). Igualment es dona compliment a la resta
de normativa técnica, d’ambit estatal, autondmic i municipal que li sigui d’aplicacio.

PLANEJAMENT VIGENT Normes subsidiaries (NNSS) de planejament del terme municipal
de Calldetenes, aprovades definitivament I‘octubre del 1985, i totes les seves
modificacions puntuals i planejament derivat posteriors. Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM) de Calldetenes, aprovat inicialment I'abril del 2022, juntament amb la
documentacié preceptiva, sense que s’hagi avangat en aquesta tramitacid, pel que
també s’ha tingut en compte.
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REGIM URBANISTIC DEL SOL. Zonificacié del sol: Sistema d’equipament generals
segons les NNSS i Equipament administratiu segons el POUM aprovat inicialment.

JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DELS PARAMETRES URBANISTICS. El projecte no
modifica ni substitueix cap dels parametres urbanistics excepte |'edificabilitat, que es
veu augmentada per la coberta de marquesina de les instal-lacions i per la conversié de
part de superficie de porxo en planta baixa en espai interior. Aixi doncs, es procedeix a
justificar només aquest parametre urbanistica.

Segons dades cadastrals, la superficie construida de I'edifici existent és de 1.567 m2 en
una parcel-la de 4.295 m2. Segons quadre de superficie d'aquest projecte, I'augment de
superficie construida és de 104,74 m2 , tenint en compte que la superficie de porxo es
comptabilitza al 50% donat que, al ser porxo ja es comptava al 50%. m2 sostre/m2 sol
Edificabilitat maxima segons NNSS 0.70 Edificabilitat maxima segons POUM 0.70
Edificabilitat existent segons cadastre 0.36 Edificabilitat final segons projecte 0.39 Per
tant, el projecte dona compliment a I'edificabilitat maxima establerta a la normativa
urbanistica.

3. Objecte del contracte

Aquest projecte contempla les obres necessaries per dur a terme les obres de reforma i
de millora de diversos elements.

- ACTUACIO 1: Canvi de perfilaries del cos central i modificacié de l'accés
principal. Es substitueixen les perfilaries existents per unes amb millor
comportament energétic d‘alumini amb trencament de pont térmic. La
intervencié modifica la configuracié de la facana al punt d’accés principal de
I’edifici per tal d’ampliar el cancell existent, fer-lo accessible i dotar-lo d'una
doble porta que funcioni com a coixi térmic.

- ACTUACIO 4: Ampliacié del forjat de la planta baixa per tal d’augmentar el
magatzem situat a la planta primera i eliminar el buit residual entre el repla de
I’'escala i el tancament que delimita el magatzem.

4. Analisi Economica

a. Pressupost base de licitacié
Segons l'article 100 de la Llei de Contractes del Sector Public el pressupost base de
licitacio és el limit maxim de despesa que pot comprometre I'0Organ de contractacid,
incloent I'IVA i sense tenir en compte possibles prorrogues ni modificacions

contractuals.

Aixi, el pressupost base de licitacid és:
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ACTUACIO 1. Facana i accés edifici Ajuntament 62.561,57€
ACTUACIO 4. Ampliacié forjat planta baixa 4.210,57€
VARIS. Seguretat i salut i Gestid residus 2.677,13€
TOTAL 69.449,27€
13,00% Despeses generals 9.028,41€
6,00% Benefici industrial 4.166,96€
TOTAL 82.644,64€
21% d'IVA 17.355,37€
TOTAL 100.000,00€

b. Valor estimat del contracte

El valor estimat del contracte s’entén com l'import que s’estima que tindra el contracte
durant tota la seva durada, sense incloure I'IVA, pero incloent benefici industrial,
despeses generals d’estructura, prorrogues eventuals del programa i possibles
modificacions.

Tenint en compte les anteriors consideracions, el valor estimat del contracte (VEC)
ascendeix a la quantitat de vuitanta-dos mil sis-cents quaranta-quatre euros amb
seixanta-quatre céntims (82.644,64€), donat que no es preveuen prorrogues ni
modificacions.

5. Analisi del Procediment

El contracte que regeix el present plec té caracter administratiu i es tipifica com un
contracte d’obres a I'empara de l'article 13 de la Llei 9/2027, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public.

A la vista de la necessitat existent i de les caracteristiques del servei demandat, el
procediment d'adjudicacié que millor s'adequa a la consecucié d'aquestes finalitats és el
procediment obert simplificat.

Aixi mateix es considera que la divisié en lots no resulta adequada, ates que I'objecte
del contracte constitueix una actuacié Unica i funcionalment indivisible, la correcta
execucio de la qual requereix una direccid, coordinacio i responsabilitat unitaries.

La divisié del contracte podria comportar dificultats técniques en I'execucid, derivades
de la necessitat de coordinar diversos contractistes, amb el consegiient risc d'afectacié
als terminis, a la qualitat de I'execucié i a I'atribucié de responsabilitats en cas
d'incidéncies.
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El termini d’execucié del contracte és de 3 mesos

6. Aptituds per contractar

a. Capacitat d’obrar

De conformitat amb els articles 65 i 140 de la Llei de Contractes del Sector Public els
licitadors hauran d’acreditar la seva capacitat d’obrar per mitja de:
- Persones juridiques: Escriptura de constitucié o modificacié inscrita en el
Registre Mercantil aplicable.
- Persones fisiques: DNI o document que el substitueixi
- Empreses estrangeres: Inscripcidé en els registres procedents o per mitja de la
presentacié d’'una declaracid jurada o certificat, segons disposi la normativa del
seu estat membre d’origen.

b. Habilitacié professional
El licitador haura de disposar de les autoritzacions administratives o inscripcions
registrals que siguin legalment necessaries per a l’execucié de les obres objecte de
licitacié.

c. Classificacié empresarial

Per a contractes d'obres d’import inferior a 500.000 euros no és necessaria la
classificaciéo empresarial d’acord amb l'article 77 de la Llei 9/2017.

d. Solvéncia economica i financera
S’acreditara a través de la presentacio de la documentacié acreditativa de:

- Volum anual de negocis: El licitador haura d’acreditar que el seu volum anual de
negocis, referit a I'any de major volum de negoci dels tres Gltims conclosos, és
igual o superior a 123.966,96€ (import equivalent a 1,5 vegades el valor estimat
del contracte).

- Asseguranca de responsabilitat civil per riscos professionals per un import minim
de 100.000€.

e. Solvéncia técnica o professional

La solvéncia tecnica o professional: s’acreditara:

- Experiéncia en obres similars: El licitador haura de presentar una relacio de les
obres executades de la mateixa naturalesa en el curs dels ultims cinc (5) anys.

Aquest document és una copia auténtica del document electronic original.

AJUNTAMENT DE CALLDETENES
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L'import anual acumulat en I'any de major execucié haura de ser igual o superior
al 70% del contracte (57.851,25€)

- Mitjans personals i técnics: El licitador haura d'aportar una declaracié indicant el
personal técnic (especialment el responsable d'obra) i la maquinaria o equips
tecnics de qué disposara per a I'execucié de I'obra, adjuntant els titols académics
i professionals del personal directiu i dels responsables de I'obra.

- Empreses de nova creacio: Si el licitador és una empresa de nova creacié
(antiguitat inferior a 5 anys), la solvéncia técnica s'acreditara, segons I' Article
88 de la Llei 9/2017 apartat 2, mitjancant la indicacié del personal técnic, titols
académics, o maquinaria, sense que sigui aplicable el requisit de I'experiéncia
prévia en obres.

f. Registre Oficial de Licitadors i Empreses Classificades

Per tractar-se d'un procediment obert simplificar la inscripcié al Registre Oficial de
Licitadors i Empreses Classificades del Sector Public és obligatoria. Aquesta inscripcio
acreditara, excepte prova en contra, les condicions d’aptitud de I'empresari en quant a
la seva personalitat i capacitat d'obrar, representacid, habilitacid professional o
empresarial, solvéncia economica i financera i técnica o professional, classificacid i
altres circumstancies inscrites, aixi com la concurréncia o no concurréncia de les
prohibicions de contractar que hagin de constar en aquest.

g. Criteris d’adjudicacio

Baixa economica 10 PUNTS
Millores:
1. Col-locacié d’estors screen a totes les obertures situades a la fagana
sud.
Planta primera: 1 unitat FE 10 i 4 unitats FE 11
Planta segona: 5 unitats FE 08 20 PUNTS

2. Arrencada de paviment de pedra i col-locacié d’un nou paviment de
terratzo en I'espai que amb la modificacié de I'accés passara a ser

interior. 20 PUNTS
3. Dos anys de termini de garantia 3 PUNTS
Tres anys de termini de garantia 5 PUNTS

h. Condicions especials d’execucié de caracter social i mediambiental

D’acord amb l'article 202 de la Llei 9/2017



https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2017-12902#a8-10
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2017-12902#a8-10
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- Insercié laboral (social): L'empresa adjudicataria es compromet a adscriure a
I’'execucié de I'obra un percentatge minim del 20% de treballadors que es trobin
en situacidé d’'atur de llarga durada. Aquesta mesura es justifica per la necessitat
de fomentar l'ocupabilitat en el sector de la construccié per a col-lectius
vulnerables..

- Gestié sostenible de residus (mediambiental): El contractista haura d’executar
un pla de gestio de residus que prioritzi la separacid en origen i el reciclatge de
materials de construccid, superant els minim legals establerts.

i. Obligacions contractuals essencials del contractista

- Compliment de les condicions salarials segons el conveni col-lectiu sectorial
aplicable.

- L'adscripcié efectiva dels mitjans personals i materials compromesos en |'oferta.

- El compliment de la condicié especial d’execucid relativa a la insercié laboral de
persones en atur de llarga durada.

j. Régim de penalitats

L'adjudicatari queda obligat al compliment del termini d'execucié del contracte i dels
terminis parcials fixats per I'Organ de contractacio
Quan el contractista, per causes imputables al mateix I'Administracié podra optar
indistintament per la resolucié del contracte o per la imposicié de les penalitats diaries
en la proporcio de 0,60 euros per cada 1.000 euros del preu del contracte, IVA exclos.

Cada vegada que les penalitats per demora aconsegueixin un multiple del 5% del preu
del contracte, I'0rgan de contractacio estara facultat per procedir a la resolucié d'aquest
o acordar la continuitat de la seva execucié amb imposicié de noves penalitats.

Quan el contractista, per causes imputables al mateix, hagués incomplit I'execucid
parcial de les prestacions definides en el contracte, I'Administracié podra optar,
indistintament, per la seva resolucié o per la imposicié de les penalitats establertes
anteriorment.

A més de la demora, s’establiran penalitats per:

e Incompliment parcial de les condicions mediambientals (fins a un 3% del
pressupost).

e Incompliment de les obligacions en matéria de seguretat i salut (fins a un 3% del
pressupost).
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Es consideren molt greus els incompliments per part de |'adjudicatari de qualsevol de
les condicions especials d'execucid establertes en aquest plec.

Aquests incompliments seran causa de resolucid del contracte, tret que es consideri que
I'actuacié és aillada i susceptible de reconduccid, i que la resolucié del contracte no
resulta convenient per a l'interés del servei en qulestid, en aquest cas se substituira per
la penalitzacié corresponent.

Aquests incompliments contractuals molt greus comportaran la imposicié de les
penalitats coercitives de 5% del preu d'adjudicacié IVA exclos, per cada infraccio i/o dia
d'incompliment de terminis en funcié de gravetat, reincidencia i mala fe en la comissio
de la infraccid.

L'incompliment per part de |'adjudicatari de qualsevols altra de les seves obligacions
contractuals o el seu compliment defectuds, comportara igualment una multa coercitiva
d'entre el 3% i el 5% del preu del contracte, en funcié del seu major o menor gravetat i
reincidéncia.

Les penalitzacions que s'imposin a l'adjudicatari son independents de I'obligacié del
contractista d'indemnitzar pels danys i perjudicis que el seu incompliment ocasioni a
I'entitat o a tercers amb dret a repetir contra I'entitat.

En el cas d'incompliments per part de l'adjudicatari d'aspectes de la seva oferta, la
indemnitzacié que s'exigira al contractista incorporara la diferéncia que si s'escau hagi
existit entre la seva oferta i la del seglent contractista al qual s'hagués adjudicat el
contracte sense tenir en compte el criteri que no ha complert I'adjudicatari.

k. Causes de resolucio

La resolucié del contracte tindra lloc en els suposits que s'assenyalen en aquest plec i
en els fixats en els articles 211 i 245 de la LCSP i s'acordara per I'0rgan de contractacio,
d'ofici o0 a instancies del contractista.

A més el contracte podra ser resolt per I'0rgan de contractacié quan es produeixin
incompliment del termini total o dels terminis parcials fixats per a I'execucié del
contracte que faci presumiblement raonable la impossibilitat de complir el termini total,
sempre que I'drgan de contractacié no opti per la imposicié de les penalitats.

Quan el contracte es resolgui per causa imputable al contractista, es confiscara la
garantia definitiva, sense perjudici de la indemnitzacio pels danys i perjudicis originats a
I'Administracid, en el que excedeixin de I'import de la garantia.
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I. Subcontractacio

Atesa la naturalesa de l'obra, es permet la subcontractacié parcial de determinades
unitats que requereixin una especialitzacié técnica concreta. El régim es regira per
|'article 215 de la Llei 9/2017 amb les condicions seglients:

- El contractista haura de comunicar per escrit a I’0rgan de contractacio la intencié
de subcontractar, identificant la part de la prestacio i el subcontractista.

- El volum total subcontractat no podra excedir el 60% de I'import d’adjudicacio.

- El contractista principal mantindra la total responsabilitat de I'execucié davant
I’Administracié.

L’Arquitecta municipal, Montse Fabre Vernedas
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