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Ajuntament de

B Lloretde Mar

INFORME JUSTIFICATIU NECESSITAT

Servei/Seccio/Unitat de: EDUCACIO / PiGUEM

Identificaciéo del document

Informe justificatiu de la necessitat i la idoneitat de licitar la contractacié del servei
de redaccio6 del projecte basic i executiu d'Us i obres provisionals i posterior direccio
d'obres, conjuntament amb l'execucié de l'obra de la Fase 01, consistent en la
construccid d’una nova llar d’infants municipal amb un sistema industrialitzat
modular, a Lloret de Mar.

Procediment d’'adjudicacié: Obert
Regulacié harmonitzada: NO
Contracte reservat: NO
Lots: NO

Codis CPV: 71240000-2 - Serveis d’arquitectura, enginyeria i planificacio
45210000-2 - Treballs de construccié d'immobles
45214100-1 - Treballs de construccié d’edificis per jardi d'infancia
Tramitacié: Ordinaria
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AJUNTAMENT DE LLORET DE MAR

Fonaments de dret

L’article 28 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public,
per la que es transposen les Directives del Parlament Europeu i del Consell
2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014, que determina que s’'ha de
deixar constancia a l’'expedient de contractacié, de la necessitat i idoneitat de
procedir a aquesta contractacio.
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AJUNTAMENT DE LLORET DE MAR
I'Ajuntament de Lloret de Mar (http:

apareix a la capgalera.

Ajuntament de
Lloret de Mar

1. Antecedents i Fets

En data 26/07/2024 la Junta de Govern Local va prendre l'acord d‘aprovar la
creacié d'una nova llar d’infants municipal, concretament a la parcel-la de titularitat
municipal ubicada al carrer Pius Font i Quer, 14, i sol:licitar al Departament
d’Educacié de la Generalitat I'autoritzacié per a la creacié de I'esmentada nova llar
d’infants.

Al juliol del 2024 URBANPROJECT MANAGEMENT, SLU, va redactar i presentar, un
estudi i desenvolupament d‘una proposta de Llar d’infants municipal, a Lloret de
Mar. Aquest estudi previ és el que va acompanyar la sol-licitud de creaci6 de la llar
d’infants municipal.

En data 20/09/2024 i registre d’entrada E2024034853 es va trametre a
I’Ajuntament de Lloret de Mar la Resolucié de la directora general de Centres
Publics, emeés en data 19/09/2024, relativa al projecte de centre de creaci6 de la
Llar d'Infants Municipal de Lloret de Mar, en qué resolia:

1. Aprovar el projecte de centre de creacié de la Llar d'infants Municipal de
Lloret de Mar, que s’ubicara al c. Pius Font i Quer, nim. 16, de Lloret de
Mar, amb la capacitat maxima seglent:

Educacid infantil de primer cicle:

Edat I0 I1 I2 Total
Unitats | 1 3 3 7
Llocs 8 39 60 107

Es fan les consideracions seglients:
e Caldra que les piques pels infants de les cambres higieniques de les
sales d'I2 tinguin un minim de dues aixetes.

e Caldra que la nova construccié s'adeqii a les directrius de la
normativa urbanistica vigent.

e D'acord amb la Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencid i seguretat
en matéria d'incendis en establiments, activitats, infraestructures i
edificis, en fase d'obertura caldra aportar informe preceptiu favorable
dels Serveis de Prevencio, Extincido d'Incendis i Salvament ja que el
centre docent ocupa instal-lacions que tenen una superficie
construida superior als 300,00 m=2.

2. La configuracié dels espais del projecte de centre que s‘aprova és la que
figura en els planols que, degudament diligenciats, s’annexen a aquesta
Resolucid.

3. Aquesta resolucié d’aprovacié de projecte sols acredita que el nombre, el
tipus i la distribucié dels espais, i el nombre d'infants s‘adeqgiien als requisits
minims que, en relacié amb el primer cicle de I’'educacié infantil, assenyala
la normativa educativa vigent i en cap cas té la condicié d’autoritzacié
d’obertura i funcionament.

4. Aquesta resolucié d‘aprovacié de projecte no es pronuncia envers a altres
requisits, llicéncies i autoritzacions exigibles en materia de seguretat,
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higiene, sanitat, habitabilitat, accessibilitat i supressid de barreres
arquitectoniques, i la seva eficacia resta condicionada a la disponibilitat dels
espais o terrenys en qué es preveu ubicar el centre.

5. La creacié de les places escolars objecte d‘aprovacio en aquesta Resolucié es
formalitzara mitjancant un conveni entre el Departament d’Educacié i
Formacié Professional i la corporacié local titular del centre, una vegada
acreditada la coincidencia entre els espais reals de [’edifici i els espais
previstos en el projecte que ara s‘aprova.

En data 11/02/2025 i registre d’entrada E2025006125 URBANPROJECT
MANAGEMENT, SLU, ha presentat, I'avantprojecte de Llar d'infants municipal, a
Lloret de Mar, amb un pressupost i proposta de distribucié, que justifica el
compliment del Decret 282/2006, de 4 de juliol, pel qual es regulen el primer cicle
de l'educacid infantil i els requisits dels centres, i d’acord amb l'informe justificatiu
emes per la directora dels Serveis Educatius de I’Ajuntament de Lloret de Mar.

En data 14/02/2025 la Junta de Govern Local ha pres l|'acord d‘aprovar
I’'avantprojecte per a la construccié d’una llar d'infants de nova planta amb moduls
prefabricats i adequacié del seu entorn, d’iniciativa municipal i redactat per
I'arquitecte Javier Hernani Lopez, amb un pressupost estimat de 2.438.849,99 €
(iva inclos), als efectes que, entre d’altres, estableixi les linies fonamentals que
desenvolupara posteriorment el projecte.

A peticié de la Seccié d’Educacié de I’Ajuntament, s’estudia reduir les superficies
d’algunes estances no essencials del programa de la llar d‘infants i la possibilitat
d’executar l'obra en 3 fases, per tal d’adequar l'actuacié a les necessitats actuals
d’escolaritzacié d’‘infants i pressupost disponible. Per aquest motiu, d’iniciativa
municipal, els serveis tecnics de Planificacid i Gestidé urbanistica, i Equipaments
Municipals, van redactar el document Modificacié d’Avantprojecte de llar d’infants
municipal, que es va aprovar per la Junta de Govern Local en data 1/08/2025, amb
un pressupost estimat de 2.153.894,55 € (IVA inclos) i que preveia que l'import
corresponent al pressupost de I'execucid de la redaccié del projecte basic i executiu
d’Gs i obres provisionals i posterior direccié d’obres, conjuntament amb I'execucid
de l'obra de la Fase 01 tenia un pressupost estimat de 1.350.350,91 €, abans
d'IVA, que corresponia a 1.633.924,60 €, IVA inclos.

En data 8/05/2026 la Junta de Govern Local va acorda aprovar l'expedient de
contractacié administrativa mixta de servei de redaccié del projecte basic i executiu
d'Gs i obres provisionals i posterior direccié d’obres, conjuntament amb I’execucid
de l'obra de la fase 01, consistent en la construccid d’'una nova llar d’infants
municipal amb un sistema industrialitzat modular, a Lloret de Mar (que inclou el
plec de clausules economic-administratives i juridiques, I’Avantprojecte per a la
construccio d‘una llar d’infants de nova planta amb moduls prefabricats i adequacid
del seu entorn aprovat per la Junta de Govern Local en data 14/02/2025 i la seva
posterior modificacié aprovada en data 01/08/2025 i documentacié annexa), amb
un preu base de licitaci6 maxim de 1.633.924,60€, IVA Inclos.

El procediment d’adjudicacié del contracte era obert, tramitacié ordinaria. El termini
de presentacié d’ofertes era de 26 dies naturals a comptar de I'endema del dia de
publicacié de la licitacio al perfil del contractant, finalitzant el dia 08/06/2026. Dins
el termini establert per a la presentacié d'ofertes no se’n va presentar cap.
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Ajuntament de
Lloret de Mar

S’ha fet consulta a les empreses subscrites a aquesta licitacio com a interessades a
la plataforma de contractacié sobre el motiu de la no presentacié d’oferta i aquestes
han respost que el pressupost és insuficient per I'abast de |'obra proposada.

S’ha estudiat casos similars, com la licitacié del contracte mixt d’obres i serveis per
la licitacié conjunta de la redacci6é del projecte i I'execucié de les obres de la llar
d’infants modular, aprovada per la poblacié veina de Tossa de Mar, amb una ratio
de 3.006,32 €/m2 (pressupost IVA inclos), el que representa un pressupost un
26,16% superior al present i que es va adjudicar a l'octubre del 2025 amb una ratio
de 2.946,19 €/m2 (pressupost IVA inclos), el que representa un pressupost un
23,63% superior al present. Pel que es proposa, tenint en compte el temps passat i
I'augment constant dels preus, augmentar la ratio del present avantprojecte un
30% respecte l'original, perd per tal d’adequar-se al pressupost disponible també
es proposa una modificacié de les fases d’execucié.

Per aquest motiu, en data 17/07/2026, la Junta de Govern Local ha aprovat la
Modificacié d’Avantprojecte de llar d’infants municipal, d’iniciativa municipal, amb
un pressupost estimat de 2.798.861,70 € (IVA inclds) i que preveu que lI'import
corresponent al pressupost de I'execucié de la redaccié del projecte basic i executiu
d'Gs i obres provisionals i posterior direccié d’obres, conjuntament amb I’execucié
de I'obra de la Fase 01 té un pressupost estimat de 1.293.186,05 €, abans d’IVA,
que correspon a 1.564.755,12 €, IVA inclos.

2. Memoria Justificativa i motivacio

L'acord de la Junta de Govern Local de data 26/07/2024, de crear una nova llar
d’infants municipal, es va motivar per l'informe emés per part de la Cap de la seccio
d’Educacié de I’Ajuntament, a través del qual es justificava la necessitat de crear
una nova llar d’infants al municipi, atés que a conseqliéncia de l'alta demanda de
sol-licituds de matriculacié a les dues llars d’infants municipals en els tres darrers
anys, s’havia fet evident la insuficiencia del nombre de places actualment existents
(128 a la llar d'infants “Lola Anglada” i 82 a la llar d’infants “Els Pops”), de tal
forma que tant al curs 2022/23 com al curs 2023/24 s’havien quedat molts infants
en llista d’espera (102 al curs 2022/23 - 65 Lola Anglada i 37 Els Pops- i 129 al
curs 2023/24 - 57 Lola Anglada i 72 Els Pops-).

Per altra banda, a l'expedient administratiu hi figurava un informe emeés per
I’Arquitecta municipal, en el que s’indicava que la parcel-la de titularitat municipal
on es pretén ubicar la nova llar d’infants (C/. Pius Font i Quer, 14) té la qualificacio
urbanistica de sistema d’espais lliures (Clau 1.3), per0 que, no obstant aixo0, és
possible instal-lar-hi una construccié destinada a llar d‘infants municipal mitjangant
de la tramitacié d’un procediment d’Us provisional del sol, ajustat a I'article 53 del
DL 1/2010, de 3 d’'agost, pel que s'aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme.

Davant aquest escenari, I’Ajuntament de Lloret de Mar es planteja la construccio
d’una nova llar d’infants municipal amb un sistema industrialitzat modular, al carrer
de Pius Font i Quer, nim. 26 cantonada amb el carrer de Santiago de Cuba, ndm.
11, agafant de base la proposta de superficies i divisié per fases de la Modificacio
d’Avantprojecte, aprovat per Junta de Govern Local en data 17/07/2026, i per la
resta de parametres i caracteristiques, I’Avantprojecte per a la construccié d’una
llar d’infants de nova planta amb moduls prefabricats i adequacié del seu entorn,
aprovat per la Junta de Govern Local en data 14/02/2025.
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Es per aquests motius i els antecedents i fets exposats al paragraf anterior que es
redacta el present informe.

3. Justificacio de la insuficiéncia de mitjans

Tot i que I'objecte principal del contracte és el contracte d’obra en tant que suposa
practicament un 95% del preu base de licitacid, es justifica també la necessitat de
contractar la redaccié del projecte i posterior direcci6 d’obres per la manca de
disposici6 de mitjans materials i personals que aquest ajuntament disposa
actualment per fer-ho.

Atés el personal que requereix i la carrega de feina que comporta, i tenint en
compte el nombre de personal de I'ajuntament de Lloret de Mar, no és possible que
aquesta tasca sigui assumida pels serveis técnics.

Es per aix0, que el contractista del contracte d'obra haura d’assumir I'obligacio
d’exercir de forma real i efectiva el servei de redaccié del projecte i posterior
direccié d'obres.

Aixi mateix, el contractista aportara els seus mitjans propis en el sentit de garantir
els recursos humans necessaris que compleixin amb els requisits minims de
solvéncia exigits, per a la bona execucié de l'objecte del contracte, aixi com la
previsid de substitucions necessaries per a l|'assoliment de les necessitats del
servei.

Per a la qual cosa, malgrat els objectius i requisits minims técnics que s’han de
complir, aixi com la necessitat de coordinacié necessaria amb els serveis municipals
per a la bona consecucié de l'objecte del contracte, en cap cas el personal
encarregat de la redaccié del projecte d'obra, no formara part de |'ambit
organitzatiu de I’Ajuntament i, per tant, no sera municipal ni tindra cap relacio
laboral amb I’Ajuntament de Lloret de Mar.

4. Objecte

Es objecte d’aquest contracte la redaccié del projecte basic i executiu d’Us i obres
provisionals, I'execucié de les obres de la Fase 01 que aquest defineixi i la seva
corresponent direccié d'obres, seguint les premisses contingudes en el Plec de
prescripcions técniques (PPT) aprovades i incloses en I'expedient.

El contracte és de resultat i per tant s’inclouen i seran a carrec de |'adjudicatari
totes les prestacions i activitats requerides per al seu resultat, incloses les
derivades de les modificacions necessaries del projecte , si s’escau.

Les condicions de l'objecte del contracte i prestacions minimes a carrec del
contractista seran doncs les que es descriuen en el plec de clausules
administratives i el PPT.
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5. Lots

Es desestima la divisidé en lots, d’acord amb l‘article 99.3.b de la LSCP, atés que
tota l'obra constitueix una sola unitat funcional entre d’altres pel sistema
constructiu utilitzat, i al formar part de la contractacié la redaccié del projecte de la
mateixa, no es pot preveure una divisido de I'obra per no trobar-se perfectament
definida al moment de licitar.

Igualment, l'existéncia de diversos contractistes, provocaria dificultats técniques
addicionals per a la correcta execucié del contracte, doncs la totalitat de la mateixa
s'ha de regir per les especificitats técniques propies d'un mateix sistema
industrialitzat modular per una construccié de caracter edificatoria propia de les
empreses contractistes que es presentin.

Aquest sistema en tant que coordinats per la mateixa empresa especialista i
tecnics, inclouen de forma inherent, per al seu muntatge i execucid, diferents
capitols i subsistemes constructius de l'obra: estructura, tancaments, serralleria,
paviments, instal:-lacions, etc., dins el mateix conjunt industrialitzat modular, i per
tant dita empresa ha de gestionar el seu correcte i agil assemblatge dins les
diferents fases de taller i obra, amb terminis molts ajustats d’execucié que sén on
també tenen justificacid6 la necessitat d‘aquest tipus de construccions
industrialitzades. Afegir divisions per lots a aquests sistemes constructius amb
activitats tant interrelacionades comportaria posar en risc els compliments de
qualitat i terminis exigibles a aquest tipus d’edificacions.

6. Tipus contractual

El contracte definit té la qualificacié de contracte administratiu mixt, ja que conté
prestacions corresponents als d’obres i de serveis. Tal com estableix I'article 18.a)
de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, les normes
que regeixen aquesta adjudicacié hauran d’atenir-se al caracter de la prestacio
principal, que en aquest cas és la d'obres en tant el caracter de la prestacio
principal és la de I'execucié de les obres, que suposa practicament un 95% del preu
base de licitacié i en tant la part de servei objecte d’aquest contracte (redacci6 de
projecte basic i executiu d’Us i obres provisionals, d’estudi de seguretat i salut i del
projecte d’activitats per la llicencia d’activitats i posterior direccid d’‘obres)
consisteix en el desenvolupament de la proposta de superficies i divisio per fases de
la Modificacié d’Avantprojecte, aprovat per Junta de Govern Local en data
17/07/2026, i per la resta de parametres i caracteristiques, I’Avantprojecte per a la
construccié d’una llar d'infants de nova planta amb moduls prefabricats i adequacio
del seu entorn, aprovat per la Junta de Govern Local en data 14/02/2025.

Es justifica I'excepcionalitat de la contractacié conjunta de la redaccié del projecte i
de l’'execucié de les obres corresponents, prevista i regulada a l'article 234 LCSP,
per la necessitat d’aplicar aquelles especificitats técniques propies del sistema
industrialitzat modular de cada empresa constructora especialista, que fan
imprescindible la vinculacié entre I'esmentada empresa constructora i I'equip
redactor del projecte, atés que el sistema constructiu modular incideix molt
estretament en el disseny del projecte i la técnica d’execucié de |'obra. Cal tenir
present que els sistema industrialitzat modular consisteix en I’elaboracié de parts o
moduls de la totalitat de I'obra a executar, en altres indrets o tallers, diferents a
I'obra executada “in situ”, desenvolupant un premuntatge d’aquests, emprant
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sistemes constructius i tecnologies dissenyades per |'empresa especialista, i
ajustats, i a I’nora adequats técnicament a la voluntat del técnic projectista i demes
facultatius intervinents i la coordinacié permanent entre empresa i tecnics redactors
des de l'inici de la contractacid. El resultat d’aquests elements, parts o moduls, sén
definitivament ensamblats i complementats amb altres en el solar per a la
construccié definitiva del nou equipament, i és precisament el conjunt d’aquesta
especificitat técnica que justifica la contractacié conjunta prevista en l'article 234
LCSP, doncs la construccié mitjancant criteris industrialitzats s’entén com un procés
integral que inclou el disseny, la produccid, la fabricacié y la gestié de I'edifici.

En aplicacio de l'article 18 de la Llei 9/2017 LCSP, es preveu realitzar un contracte
administratiu mixt d’obra i serveis, amb els seglients codis CPV:

71240000-2 - Serveis d’arquitectura, enginyeria i planificacié

45210000-2 - Treballs de construccié d'immobles
45214100-1 - Treballs de construccié d’edificis per jardi d’infancia

7. Durada/termini

Termini d’execucié de 40 setmanes en total a comptar des de la formalitzacié del
contracte.

- Per a l'entrega del projecte basic d'Us i obres provisionals i |'annex
justificatiu per Bombers, 4 setmanes des de la signatura del contracte.

- Per a I'entrega del projecte executiu, el projecte d’activitats per a la llicéncia
ambiental i l'estudi de seguretat i Salut, 6 setmanes des de la data
d‘aprovacié inicial del projecte basic.

- Per a I'execucio6 de les obres de la Fase 01, 30 setmanes des de la signatura
de l'acta de replanteig i inici de les obres.

Justificacio de la durada de l'obra: S’estableix aquesta durada del contracte

perquée és la que s’estima necessaria per a la redaccio dels projectes i executar les
obres.

8. Pressupost Base de Licitacio

El pressupost base de licitacid, en base a la part d'obra licitada i a partir de la
Modificacié d’Avantprojecte, aprovat per Junta de Govern Local en data
17/07/2026, és el resultant de la suma del Pressupost base de licitacid per a la
redaccié del projecte, del de I'execucié de les obres contingudes en el projecte
executiu i la direccié d'obres de la Fase 01.

PRESSUPOST BASE DE LICITACIO
Concepte | mportiotal [ pressupost [puS T import 1va
EXECUCIO D'OBRA 1.450.057,71 €| 1.198.394,80 €| 21%| 251.662,91 €
HONORARIS TECNICS 102.159,68 € 84.429,49 €| 21% 17.730,19 €
ALTRES (ESCOMESES) 12.537,73 € 10.361,76 €| 21% 2.175,97 €
TOTAL 1.564.755,12 €| 1.293.186,05 € 271.569,07 €
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Aquestes quantitats s’extreuen de la valoracié economica estimada determinada a
la Modificacié d’Avantprojecte, aprovat per Junta de Govern Local en data
17/07/2026.

En el pressupost d’honoraris técnics per la redaccid de projecte i direccié d’obres,
s’han tingut en compte els costos directes de I'equip (sous, plus i dietes de |’Autor
del Projecte i del personal col-laborador, impostos i quotes a la Seguretat Social o
mutues, etc.) i uns costos indirectes (despeses generals i d’empresa, lloguers,
amortitzacions i consums de locals, instal-lacions, mitjans de transport per
desplacaments, material d’oficina, maquinaria i programes necessaris, etc.). No es
té en compte els conceptes de direccid d’execucié material i coordinacido de
seguretat i salut, que sera objecte d'una altra contractacid, aliena a I'empresa
adjudicataria de I'obra.

En el pressupost de l'execucié de les obres s’inclouen els segiients conceptes:

despeses derivades de I'execucié material de les obres, despeses generals
d’estructura i benefici industrial.

9. Valor Estimat del contracte

El valor estimat del Contracte als efectes d’allo que disposen l‘article 101 i
concordants de la LCSP, sera de 1.293.186,05 €, IVA exclos.

Métode de calcul del Valor Estimat del Contracte: El valor estimat del contracte s'ha
calculat amb base en el Pressupost base de licitacid, sense IVA.

10. Criteris de solvéncia técnica / classificacio

- SOLVENCIA TECNICA

En aplicacio dels articles 76.2 i 90 de la Llei de Contractes del Sector Public, i per
tal de disposar dels mitjans personals adients que requereix la redaccié d'aquest
projecte de l'edificacid, de les seves instal-lacions, i la seva execucié s’estableixen
els seglients requisits de solvéncia técnica i professional:

a) Per a la redaccid del projecte i posterior direccié d’obres, els licitadors hauran
d’adscriure a l'execucié del contracte un equip d’arquitectes o arquitecte/a
superior (projecte basic i executiu) i un equip d’enginyers o enginyer/a
superior (projecte d’activitats i legalitzacié d’instal-lacions).

L'arquitecte/a i l’'enginyer/a autors del projecte hauran de ser técnics
competents en la materia, pel que hauran de disposar de la titulacié
académica i professional habilitant, i hauran d’acreditar, cadascun d’ells, una
experiencia en redaccié de projectes i direccié d’obra de, com a minim, una
actuacié executada amb pressupost igual o superior a 800.000,00 euros (IVA
a part), d'una superficie construida superior a 400 m2, d'Us equipament
escolar o edifici d’'obra nova destinada a qualsevol Us, construida amb un
sistema industrialitzat modular, en els Gltims 8 anys.

Per tal d’ampliar el llindar de solvencia i garantir la concurréncia, s’admetra
també que l'experiéncia referida en el paragraf anterior s’acrediti en dos
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projectes separats referits a dues actuacions executades amb pressupost
igual o superior a 500.000,00 euros (IVA a part), d'una superficie construida
superior a 250 m2, d’Us equipament escolar o edifici d’obra nova destinada a
qualsevol Us, construida amb un sistema industrialitzat modular, en els Gltims
8 anys.

El compliment d'aquest requisit s’acreditara mitjancant la documentacio
prevista al final d’aquest apartat i I'aportaciéo del certificat de col-legiacid
professional vigent d'ambdos tecnics.

Els licitadors hauran de presentar una declaracié de compromis de participacio
indicant els responsables de cada ambit:

- arquitectura: despatx i autor proposat
- enginyeria: despatx i enginyer proposat

Aquesta declaracié de compromis de participacid haura d’anar signada pel
responsable de I'empresa licitadora, per l'arquitecte/s autor/s del projecte i
per l'enginyer/s autor/s del projecte, estiguin integrats o no a |'empresa
licitadora, en qué consti que aquests es comprometen a redactar el projecte i
dirigir les obres, per a |'empresa licitadora en el cas de resultar aquesta
adjudicataria.

b) Titulacié académica del Cap d’obra:

El Cap d'obra que es destinara a l'obra haura d’estar en possessié de la
titulacié académica i professional d’arquitecte, arquitecte técnic o aparellador,

El compliment de aquest requisit s'acreditara mitjancant I'aportacio del titol
academic i la declaracié de compromis de participacié.

c) Els perfils de cap d'obra i d’encarregat/da d’obra hauran de recaure en
persones diferents, sense que una mateixa persona pugui quedar adscrita a
totes dues posicions per motiu de la complexitat técnica de I'obra.

Els licitadors, a més d’acreditar la solvéncia requerida a |'apartat anterior,
hauran de comprometre’s, mitjangant una declaracié responsable on hi figuri
el compromis, a dedicar o adscriure a I'execucié del contracte la dedicacié
minima del 50% per part del cap d‘obra, del 80% per part de
I’encarregat/da d’obra, i del 50 % del técnic/a de prevencid de riscos
laborals, a mantenir durant I'execucié de les obres, sense cost addicional per
a I'Ajuntament. Aquest compromis s’integrara al contracte i tindra el
caracter d’obligacidé essencial, podent-se resoldre el contracte o imposar-se
les penalitzacions per aquest motiu previstes al contracte, en cas
d'incompliment per l'adjudicatari. En aquest sentit els licitadors hauran
d’adscriure les segilients posicions:

* Posici6 de Cap d’Obra: Responsable de planificar, coordinar i supervisar
I'execucio de I'actuacié objecte de licitacio seguint les directrius de la direccio
facultativa i el projecte aprovat, controlant la qualitat, el pressupost i els
terminis.
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*  Posicid d’Encarregat/da d’Obra: Responsable de |’execucié material del
projecte constructiu, coordinant i organitzant els equips de treball, les
intervencions dels diferents professionals i industrials, vetllant pel compliment
de les condicions tecniques i la planificacio prevista.

* Posicio de Técnic/a de Prevencido de riscos laborals: Responsable de
controlar i vetllar per la implementacié i compliment eficag de les mesures
preventives i de proteccid i seguretat definides en el corresponent pla de
seguretat i salut de I'actuacié objecte de licitacio.

Per poder acreditar la solvencia técnica de I'apartat a), caldra aportar:

Fitxa identificativa del projecte (que no podra tenir una extensiéo de més de
dos fulls DIN A-3), en la qual es fara constar el nom del projecte, la
localitzacio, el sistema constructiu, el nom del promotor, el nom de l'autor o
autors del projecte, una descripcié de les principals caracteristiques, el
pressupost de I'obra abans d’IVA, la superficie construida, data d’aprovacié
del projecte i dates d'inici i final de I'obra.

En cas que els treballs tinguin per destinatari una entitat del sector public, caldra
aportar un certificat d’execucié expedit o visat per I’0rgan competent.

En cas que els treballs tinguin per destinatari un subjecte privat, podra aportar-se
un certificat expedit per aquest o qualsevol altra documentacié acreditativa dels
treballs. En abséncia de dit certificat, podra aportar-se una declaracié responsable
que acrediti la realitzacié dels treballs, sens perjudici que la mesa de contractacio
pugui sol-licitar qualsevol altre document acreditatiu.

Integracié de la solvéncia amb mitjans externs (art. 75 LCSP):

Per acreditar la solvéncia necessaria indicada, el licitador podra basar-se en la
solvéncia i mitjans d’altres entitats o professionals, independentment de la
naturalesa juridica dels vincles que tinguin amb aquests, sempre que demostrin
que, per a lI'execucioé del contracte, disposa efectivament d’aquests mitjans.

En cas que l'empresa proposada com a adjudicataria hagi optat per aquesta
possibilitat, juntament amb la documentacié indicada anteriorment haura de
presentar el compromis de disponibilitat de la solvéncia i mitjans de l'altre entitat o
professional, signat per ambdues parts, acompanyat de la documentacié
acreditativa dels elements de solvéncia compromesos.

Justificacio:

La solvéncia minima que s’exigeix als licitadors ha de garantir una qualitat optima
en la redacci6 i execucié de les obres, pel fet que l'adjudicatari ja disposi d’una
experiéncia suficient en tasques similars.

Es demana aquesta solvencia als redactors dels projectes i al Cap d’obra per
garantir una correcta execucido pel que fa a la definicid, qualitat i durada dels
treballs contractats.

De conformitat amb l'article 88.1.a) i 90.1.a) de la LCSP, per tal de garantir un
nivell adequat de solvéncia i de concurréncia, tenint en compte les caracteristiques
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de I'obra i que en els dos anys de la pandémia sanitaria s’ha vist reduida |'activitat
en la majoria dels ambits, es proposa acceptar les proves dels serveis efectuats fins
a un maxim de vuit anys.

- CLASSIFICACIO

Atés quée l'import de la licitacid és superior a 500.000 € (IVA no inclos) és
preceptiva la seglent classificacio per I'execucio del contracte d'obra:

Grup: C (edificacions)

Subgrup: 2,3,4,607

Categoria: 4 (contractes d'obres amb una quantia superior a 840.000
euros i inferior o igual a 2.400.000 euros)

D’acord amb el previst a I'art. 76.2 de la LCSP, la classificacié requerida és sense
perjudici del requisit de solvéncia relativa als/les Tecnics/es redactors/es del
projecte i del Cap d’obra, pel que fa al contracte de serveis.

Justificaci6 de la solvéncia exigida:

La solvéncia demanada, es considera proporcional i vinculada directament amb
I'objecte del contracte, i per tant, ajustada als termes de l'article 26, 87 i 90 de la
LCSP i s’adequa a l'article 16.1 b) del Decret Llei 5/2021 que estableix que la
solvéncia economica i financera i técnica o professional no haura de ser superior a
la minima exigida per la legislacié basica.

11. Criteris d’adjudicacio

Els criteris d’adjudicacié per aquesta licitacié s’enumeren i justifiquen a continuacié:

A. CRITERIS AVALUABLES MITJANCANT FORMULES (fins a 85 punts)

Criteris economics Puntuaciéo maxima
1. Preu 60 punts
Criteris qualitatius Puntuaciéo maxima
2. Major experiéncia de I'equip redactor del projecte 10 punts
3. Major dedicacié de I'equip huma responsable de |'obra 10 punts
4. Ampliacié del termini de garantia 5 punts
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Els diversos criteris d’adjudicacié i la seva puntuacié s’escullen amb I'objectiu de
trobar un equilibri entre una correcta execuci6 amb la qualitat esperada i una
despesa econdmica ajustada.

a7274db3-1b13-44a5-a75a-7ab613a05776




DOCUMENT
Informe

EXPEDI

ORGAN IENT
SERVEIS CENTRALS 14372025000001

Codi Segur de Verificaci6: a7274db3-1b13-44a5-a75a-7ab613a05776
Origen: Administracio

Identificador document original: ES_L01170950_2026_15535051
Data d'impressié: 20/07/2026 13:51:22

Pagina 12 de 19

SIGNATURES

1.- SANDRA GALL LLOREDA (TCAT) (Arquitecta Tecnica Municipal), 20/07/2026 11:30
2.- CRISTINA PINTO ISERN (TCAT) (Directora dels Serveis Educatius), 20/07/2026 11:44
3.- CARLOS COSTA FUSTE (TCAT) (Regidor delegat d'Educaci6), 20/07/2026 12:39

4.- MIRIAM RODRIGUEZ ARJONILLA (TCAT), 20/07/2026 13:22

=y

'!,. &
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Lloret de Mar

1. Oferta economica (fins a 60 punts)

A l'oferta economica presentada pel licitador se li atorgara una puntuacié d’acord
amb la seglient expressio:

1
00, || L~30n
P=P|1- -
IL IL-0,,
Pi: punts de l'oferta i

P: puntuacié maxima del criteri preu
Oi:

preu de l'oferta i
Om: preu de la millor oferta
IL: import de licitacio

Justificacid: Aquesta és la férmula lineal competitiva del banc de formules del criteri
preu de la Diputacio de Girona (i Plecs).

Aquesta férmula esta pensada per establir-se en licitacions on les caracteristiques
tecniques del contracte (qualitat, materials, condicions...) estan molt determinades
i es vol incentivar la competitivitat entre els licitadors en el criteri preu. Aquesta
formula estableix que la diferencia de punts atorgats a dues ofertes és proporcional
a la diferencia de les seves baixes.

2. Major experiéncia professional de I'arquitecte/a redactor del
projecte (fins a 10 punts)

Per a l'arquitecte/s proposat/s com autor/s del projecte, els licitadors podran
acreditar experiencia professional addicional a I'acreditada per la solvéncia técnica i
professional, si s’aporta certificat que acredita que aquest ha redactat projectes
executius de construccié amb pressupost igual o superior a 800.000,00 euros (IVA
a part), d’una superficie construida superior a 400 m2, d’Us equipament escolar o
edifici d’'obra nova destinada a qualsevol Us construit amb un sistema industrialitzat
modular, durant els darrers 10 anys.

Descripcio Puntuacio

Acreditaci6 d’experiéncia professional addicional en
treballs similars del professional que redactara el projecte
executiu.

5 punts per projecte
similar addicional

No es tindra en compte en el comput el projecte justificatiu de la solvencia técnica.
Per poder acreditar la redaccié de projectes executius similars per part de técnics

caldra aportar una fitxa identificativa del projecte i els certificats d’execucio, en els
mateixos termes requerits als de I'apartat de solvéncia técnica.

a7274db3-1b13-44a5-a75a-7ab613a05776
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Ajuntament de

B Lloretde Mar

3. Major dedicacio de I'equip huma responsable de I'obra (fins a 5
punts)

Millora la dedicacié de l'equip responsable de l'obra (cap d’obra, i encarregat/da
d’obra).

Per tal d’aconseguir una millor execucié dels treballs a realitzar, en termes de
qualitat i seguretat, millorant fins i tot el cost i termini, és important tenir en
consideracié la dedicacié del personal que conformi l'equip responsable adscrit a
I’execucio de I'obra (cap d'obra i encarregat/da d’obra).

El licitador haura de realitzar la seva oferta complimentant i adjuntant els quadres i
la informacidé sol-licitada, tot designant I'equip responsable de l'obra i definint el
percentatge de dedicacié que s’ofereix.

Per a cadascuna de les persones ofertes, caldra indicar:
- NIF, titulacié i any d’obtenci6 de la mateixa.
- Grau de dedicacié de la persona que s’ofereix per a les obres objectes del
contracte.

Les posicions del cap d'obra i de l'encarregat/da d’obra hauran de recaure en
persones diferents.

Les ofertes es puntuaran d’acord amb la seglent formula:

Pi = Puntuacid cap d’Obra + Puntuacié encarregat/da

Puntuacio cap d’obra (Maxim 3 punts):

Pel Grau de dedicacié oferta Puntuacio
Si (DEDICA = 100%) 3,00 punts
Si (DEDICA = 85% ) 2,00 punts
Si (DEDICA = 65% ) 1,00 punts
Si (DEDICA = 50% ) 0,00 punts

Puntuacio encarregat/da d’obra (Maxim 2 punts):

Pel Grau de dedicacié oferta Puntuacio
Si (DEDICA = 100%) 2,00 punts
Si (DEDICA = 90% ) 1,00 punts
Si (DEDICA = 80% ) 0,00 punts

a7274db3-1b13-44a5-a75a-7ab613a05776
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Ajuntament de

B Lloretde Mar

Si el licitador no presenta en aquest apartat oferta respecte d’un, varis o tots els
perfils de I'equip responsable, la puntuacié per aquest criteri o subcriteri sera de 0
punts, en funcié del/s perfil/s no ofertat/s.

4. Ampliacié del termini de garantia (fins a 10 punts)

Els plecs estableixen un termini de garantia de dos (2) anys. Tenint en compte
aquest termini, es puntuara lI'ampliacié del mateix, de la seglent forma:

Termini addicional de garantia Puntuacio
1 any addicional (3 anys en total) 5 punts
2anys addicionals (4 anys en total) 10 punts

B. CRITERIS AVALUABLES MITJANCANT JUDICI DE VALOR (fins a 15
punts)

Criteris Puntuacié maxima
1. Pla d’obres 5 punts

2. Ambientalitzacio i gestié ambiental 10 punts
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Els licitadors hauran de presentar una proposta técnica que inclogui i desenvolupi
els seglients apartats, seguint el mateix ordre objecte de valoracio:

1. Pla d’obres (de 0 a 5 punts)

L'oferent proposara el pla d’obres més adient per a I'execucié dels treballs de
manera que es garanteixi i/o millori el termini de les obres.

Caldra presentar un quadre Gantt on quedin exposades les tasques, les durades i
els lligams i un text on exposara breument, en la seva opinid, quin és el cami critic,
les tasques i fites principals de la planificacio.

Es puntuara la planificacio de les obres d’acord amb la segient analisi: Es valorara
la correcta identificaci6 de les fites i tasques més rellevants, la credibilitat de
I’'assignacid de terminis i la racionalitat dels lligams entre tasques.

Sistematica de valoracié

Descripcio Consisténcia

Planificacié detallada que millori la proposta de termini maxim 5

Planificacié correcta adequada a I'obra

Planificacié amb falta de detall i incoheréncies poc rellevants

oW

No aporta o amb informacié incongruent
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Ajuntament de
Lloret de Mar

2. Ambientacio i gestié ambiental (de 0 a 10 punts)

L'oferent proposara millorar els aspectes ambientals de I'obra que consideri més
significatius. En base a:

- Propostes per reduir I'impacte ambiental que pugui produir I'obra (Fins a
5 punts).

L'oferent presentara un maxim de 2 propostes concretes per reduir I'impacte
mediambiental negatiu que es pugui produir durant I'execucié de les obres i per
causa d’aquestes. Les propostes no suposaran cap sobrecost addicional per a
I’Ajuntament. S’aportara per a cadascuna d’elles una breu descripcid, la justificacid
de l'aplicacié en l'obra i els beneficis de la seva aplicacié indicant els vectors
ambientals sobre els que incideix.

Es valorara cada mesura en funcido de la seva aplicabilitat, eficiencia i benefici
esperat sobre els vectors ambientals identificats. Es valorara especialment la
reduccié d’'impactes negatius en |'obra (aspectes locals) i la minoracié de consums
energétics (sistemes eficients i coherents de produccié-demanda, produccid
eficient, produccié renovable i coheréncia global d’aquests sistemes), aixi com els
aspectes formatius dels treballadors que reverteixi en els objectius mediambientals.

Sistematica de valoracio

Millora reduccié

Descripcid impacte ambiental
Proposta aplicable, eficient i de gran benefici 2,50 per millora
Proposta aplicable de benefici moderat 1,75 per millora
Proposta de dubtosa aplicacié o poc benefici 1,00 per millora
No aporta o millora no aplicable o nul benefici 0,00 per millora

- Propostes per millorar el pla de residus de I'obra (fins a 5 punts)

L'oferent presentara un maxim de 2 propostes per millorar el pla de residus a I’'obra
amb l'‘objectiu de minimitzar residus, reaprofitar materials, reciclar residus i
minimitzar consums de materials. Per a cadascuna de les propostes s’aportara la
seva descripcid, la justificacid de la seva aplicacié en obra, la seva eficiencia i els
beneficis que aporta.

Es valorara cadascuna de les propostes per separat considerant la seva aplicabilitat
a l'obra i els beneficis mediambientals en la reduccié de consums de material i el
reaprofitament de residus.

Sistematica de valoracio

Millora Pla de

Descripcié Residus
Millora aplicable i de gran reduccié de residus 2,50 per millora
Millora aplicable de benefici moderat 1,75 per millora
Millora de dubtosa aplicacié o poc benefici 1,00 per millora
No aporta o millora no aplicable o nul benefici 0,00 per millora
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Ajuntament de

B Lloretde Mar

Criteris de desempat

En cas que en es produeixin empats, s’haura d’atendre als criteris de desempat
previstos a l'article 147.2 de la LCSP.
Sistema de calcul de baixes desproporcionades

D’acord amb I'article 149 de la LCSP, es considerara anormalment baixa l'oferta que
compleixi els dos criteris seglients:

1) Que l'oferta econdmica incorri en anormalitat aplicant els criteris de I'article 85
del reglament general de contractes (RD 1098/2001).

2) Que la puntuacié que li correspongui en la resta de criteris d'adjudicacié

diferents del preu, sigui superior en més d'un 10% a la puntuacié mitjana
obtinguda pels concurrents en base a aquests criteris.

12. Obligacions del contractista

1) L'adjudicatari esta obligat a complir les condicions salarials dels treballs
conforme al conveni col-lectiu sectorial aplicable.

2) L'adjudicatari haura de disposar d’una polissa d‘asseguranca de
responsabilitat civil vigent que respongui durant tota I'execucié del
contracte, amb un limit minim per sinistre de 1.000.000 € i un sub-limit
minim per victima de 300.000 €.

3) D’acord amb allo establert a l'art. 214 del RD Legislatiu 3/2011, sera
obligacioé del contractista indemnitzar tots els danys i perjudicis que es causin
a tercers com a consequéncia de les operacions que requereixi I'execucio del
contracte.

13. Termini de Garantia

D’acord amb el que disposa l'article 243 de la Llei de Contractes del Sector Public
s’estableix un termini de garantia minim de 2 anys, que l'oferta podra ampliar, a
comptar des de la data de la recepcid de les obres, sens perjudici de qué l'informe
relatiu a l'estat de les obres sigui desfavorable, i la Direccié Facultativa hagi de
dictar les oportunes instruccions.

14. Condicions especials d’execucio (art. 202 LCSP)

a) Sera condicié especial d’execucid aportar els mitjans personals requerits en
I'apartat de la solvéncia.

b) Sera condicié especial d’execucié I'Us de maquinaria el maxim respectuosa
possible amb el medi ambient. Cal especial atencié als aspectes seglients:

a7274db3-1b13-44a5-a75a-7ab613a05776
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- Caldra respectar els nivells maxims permesos d’emissié acuUstica segons
la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid contra la contaminacio
acustica.
minimitzacio de pols, mitjancant aigua i/o aspiracio.

La maquinaria de tall de disc, disposara de mecanismes de

Justificacidé de la condicié especial d’execucio:

terminin

Aguesta condicié té la finalitat de mantenir uns nivells de contaminacio
acustica i atmosferica reduits per tal que els treballs provoquin les minimes
molésties possibles.

c) Sera condicié especial d’execucio els aspectes seglients referits a la gestid
de residus durant I’execucié de les obres:

- Els contenidors de runa i residus un cop plens, o bé els aplecs de 12 m3,
siguin retirats de l'obra i transportats a I|'abocador autoritzat en un

no superior a 3 dies, o abans del cap de setmana i/o festiu.

Justificacid de la condicié especial d’execucid:

I'inici de

Aquesta condicié té la finalitat de qué el contractista estigui conscienciat
amb la generacié de residus, la intenti minimitzar i, d’altra banda limitar el
volum d’emmagatzematge de residus.

d) Sera condicid especial d’execucié complir les mesures per garantir que en
I'execuciéo es compleixen les obligacions socials/mediambientals (Art. 201
LCSP). Cal especial atencio als aspectes seglents:

- Per tal de justificar el compliment de les condicions especials d'execucio
del contracte de caracter mediambiental i social, caldra que abans de

I'obra el contractista aporti les fitxes técniques de les principals

maquines a utilitzar en I'execucié de l'obra, i al finalitzar I'obra aporti
certificacié de I'abocador autoritzat amb indicacié de les tones de runes
dipositades.

Justificacié de la condicié especial d’execucid:

reduccié de

Aquesta condicié és de caracter mediambiental i té com a objectiu la

Iimpacte ambiental aixi com reduir la despesa prevista en el

futur manteniment de la instal-lacio.

Totes aquestes obligacions des de la a) a la d) tindran el caracter
d’obligacié_contractual essencial a I'efecte de I'article 211.1.f) de la LCSP i
el seu incompliment podra ser causa de resolucié del contracte.
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15. Modificacions del contracte

El contracte es podra modificar si concorren els requisits de I'article 205 LCSP.

De conformitat amb alld0 establert a larticle 242 de la LCSP, no tenen la
consideracié de modificacions I'excés d’amidaments, entenent com a tal la variacio
que durant la correcta execucio de I'obra es produeixi exclusivament en el nombre
d’unitats reals executades sobre les previstes en els amidaments del projecte,
sempre que en global no representin un increment de la despesa superior al 10%
del preu del contracte inicial.

Tampoc es considerara modificacié de contracte la inclusié de preus nous, fixats
contradictoriament pels procediments establerts a la LCSP i en el textos que la
desenvolupin, sempre que no suposin un increment del preu global del contracte ni
afectin a unitats d’obres que en el seu conjunt excedeixi del 3% del pressupost
primitiu del mateix.

16. Responsable del contracte

Independentment de la unitat encarregada del seguiment i execucié ordinaria del
contracte que figuri en els plecs, I'6rgan de contractaci6 ha de designar un
responsable del contracte, al qual correspon supervisar-ne I'execucié i adoptar les
decisions i dictar les instruccions necessaries amb la finalitat d’assegurar la
realitzacié correcta de la prestacié pactada, dins I'ambit de facultats que aquells li
atribueixin.

En aquest cas en tractar-se d’un contracte d‘obres, les facultats del responsable del
contracte seran exercides pel Director d’execucié material de I'obra, d’acord amb
I'article 62.2 de la Llei 9/2018 LCSP, de conformitat amb alld que disposen els
articles 237 a 246 LCSP. 3.6.2.

17. Subcontractacio.

De conformitat amb |’article 215 de la LCSP, s’admet la subcontractacio.

18. Cessio del contracte

D’acord amb I'article 214 LCSP, només es podra cedir el contracte quan es donin tot
i cadascun dels requisits que s’hi contemplen.

19. Garanties

En aplicacid de I'article 106 i 107 de la llei 9/2017:
- No s’exigeix garantia provisional.
- S’exigeix garantia definitiva equivalent al 5% del preu final ofert per

I'adjudicatari.
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20. Aplicacié pressupostaria - retencio crédit

El financgament de les obligacions economiques derivades del compliment del
contracte, d'import 1.564.755,12 €, IVA inclos, es fara amb carrec a l'aplicacio
pressupostaria 40/3239/62200 del pressupost municipal d’enguany, que consta al
document de retenci6 de crédit emés per la Intervencié municipal ndm.
220260019142, de data 20/07/2026.

(Document datat i signat digitalment)

La directora dels Serveis Educatius, L'Arquitecta Tecnica Municipal,

Cristina Pinto Isern Sandra Gall Lloreda

El regidor delegat d’Educacid, La regidora delegada d’Equipaments
Carlos Costa Fusté Municipals,

Miriam Rodriguez Arjonilla
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