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LES FRANQUESES DEL VALLES

Expedient nam.: 8034/2025
Memoria Justificativa

Procediment: Contractacions d'obres per procediment obert simplificat

Assumpte: Obres per a la construccié d'un edifici plurifamiliar de 6 habitatges HPO a les Franqueses del
Vallés

Document signat per: L’Arquitecta municipal

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Introduccié
L’'objecte d’aquesta licitacid és I'execucié de les obres contingudes en el projecte de construccio d'un edifici
plurifamiliar de 6 habitatges HPO.

Aquesta actuacio esta inclosa en I'Eix 3 del Pla d’Accié Municipal 2023-2027 (PAM), “Per unes Franqueses
verda, neta, accessible i ben connectada, impulsora de politiques d’habitatge per a tothom”, i dins I
objectiu d'implementar politiques locals que permetin a la ciutadania del municipi I'accés a un habitatge
digne. Acci6 3.34 PAM. Construir i promoure habitatges de proteccio oficial.

2. Objecte del contracte

L’'objecte d’aquesta licitacié és I'execucié de les obres contingudes en el projecte executiu de construccio

d'un edifici plurifamiliar de 6 habitatges HPO.

En termes generals I'actuacié consisteix en la construccié d'un edifici plurifamiliar d’habitatges d’'un volum
de PB+2. L’edifici consta de 6 habitatges, 7 places d’aparcament i 1 local al que s’hi accedeix des de la
Carretera de Canoves.

L’edifici s’emplaga en una parcel-la de 18,39m d’amplada i 19,98m de profunditat. Es projecta un edifici
amb fagana alineada a la Carretera de Canoves de planta baixa i dues plantes pis fins a la profunditat
edificable permesa de 13m, la resta de la parcel-la sera un pati d’illa de 6,98m de profunditat.

3. Justificacio de la necessitat

Per Junta de Govern Local de 29 de maig de 2025 es va resoldre aprovar inicialment el projecte per a la
construccioé d’un edifici plurifamiliar de 6 habitatges destinats aproteccio oficial, 1 local comercial i 7 places
d’aparcament, ambemplagament a la carretera de canoves, 31, referéncia
cadastral1892603dg4019s0001rf, de les franqueses del vallés, aixi com sotmetre I'expedient a informacio
publica durant 30 dies.

Tenint en compte que no es van interposar al-legacions I'expedient va quedar elevat a definitiu.

Aquest Ajuntament no disposa ni d’equips 0 maquinaria adequada ni de personal suficient i qualificat per a
procedir a I'execucié directa de les obres, i per tant es necessari procedir a la contractacié de les obres
amb empresa qualificada i habilitada per a executar aquesta classe d’obres.

La present licitacio es justifica en la necessitat de desenvolupar la proposta técnica dels treballs inclosos
en el projecte esmentat.

4. Marc normatiu

El marc normatiu objecte del present contracte ve determinat per la Llei 92017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public i normativa concordant.
5. Analisi Técnica

Consideracions técniques i requeriments

De conformitat amb el projecte aprovat, en termes generals les obres consistiran en:

Construccié d'un edifici plurifamiliar d’habitatges que consta d’'un volum de PB+2. L’edifici consta de 6
habitatges, 7 places d’aparcament i 1 local al que s’hi accedeix des de la Carretera de Canoves.

Els habitatges es distribueixen en 1 escala amb accés des de la Carretera de Canoves. Es tracta de 6
habitatges de protecci6 oficial, 3 habitatges en planta primera i 3 habitatges en planta segona, aixi com un
local en planta baixa. A I'aparcament també s’hi accedeix des de la Carretera de Canoves a través del LY
d’illa i esta ubicat a la planta baixa de I'edifici, que sera exterior pero cobert. "'
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A la planta Baixa es desenvolupa un programa de places d’aparcament exterior cobertes, espais de traster,
aixi com l'espai desnat a neteja i instal-lacions. El nucli d’'escala disposa de l'escala i I'ascensor que
garanteixen la comunicacio entre les plantes de I'edifici i el terrat comunitari. Des del vestibul de I'edifici es
podra accedir a 'aparcament i al pati d’illa.

6. Analisi Economica

a. Pressupost base de licitacio (PBL)

Concepte Import anual IVA (10%) Import anual
(sense IVA) (amb IVA)
Contracte 1.305.139,77 € 130.513,98 € 1.435.653,75 €

b. Valor Estimat

b.1. Modificacions previstes
De conformitat amb larticle 204 de la LCSP, s’estableix que els contractes de les administracions
publiques es poden modificar durant la seva vigéncia fins a un maxim del vint per cent del preu inicial quan
en els plecs de clausules administratives particulars s’hagi advertit expressament d’aquesta possibilitat.
€
20% sobre contracte inicial (sense IVA):
20% x 1.305.139,77 € = 261.027,95 €

b.2. Valor estimat del contracte
Tal i com s’estableix a I'article 101 de la llei 9/2017, de 8 de novembre de Contractes del Sector Public, el
valor estimat del contracte es desglossara seguint els seglents parametres:

Concepte Quantia (euros)
Pressupost d'execucié material 1.081.057,27 €
Despeses generals (13%) 140.537,45 €
Benefici industrial (6%) 64.863,44 €
Control de Qualitat 6.427,94 €
Seguretat i Salut 12.253,67 €
Pressupost execucio contracte 1.305.139,77 €
Modificacions previstes (20%) 261.027,95 €
VEC TOTAL 1.566.167,72 €

c. Estabilitat pressupostaria i Sostenibilitat financera

Les obligacions econdomiques del contracte s'abonaran amb carrec a la seguent aplicacioé pressupostaria.
La despesa derivada del contracte es tramitara com a despesa pluriennal, d’acord amb el que preveu la
normativa pressupostaria aplicable i la normativa en matéria de contractacié del sector public

Anualitat: 2026
Aplicacié-pressupostaria: 2026.11.1521.68201
Import: 1.112.550 €

Anualitat: 2027
Aplicacié-pressupostaria: 2027.11.1521.68201
Import: 323.103,75 €
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7. Analisi del Procediment
a. Justificacio del procediment

La forma d'adjudicacié de contracte sera el procediment obert simplificat, tal i com estableix I'article 159 de
la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public (en endavant LCSP), en el qual tot
empresari interessat podra presentar una proposicid, quedant exclosa tota negociacié dels termes del
contracte amb els licitadors.

L'adjudicacié del contracte es realitzara utilitzant una pluralitat de criteris d'adjudicacié sobre la base de la
millor relacié qualitat-preu.

b. Qualificacié del contracte

El contracte definit té la qualificacié de contracte administratiu d'obres, d'acord amb I'article 13 de la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, per la qual es traslladen a I'ordenament juridic
espanyol les Directives del Parlament Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de
2014.

c. Analisi d'execuci6 per lots

La propia naturalesa de les prestacions fa que no sigui possible realitzar-les d’'una manera individual i amb
un aprofitament independent. En aquest sentit cal destacar el seglient:

- Necessitat de coordinaci6 entre les diferents fases d’obra

- Termini d’execuci6 de les obres ajustat

- Pérdua d’economies d’escala en tractar-se d’'imports reduits.

La coordinacié i planificacidé necessaries per una correcta execucié dels treballs, per part dels serveis
técnics municipals, en cas de dividir en lots I'objecte del contracte resultaria desproporcionada per a les
finalitats d’'interés public que es persegueixen.

Aixi, I'objecte del contracte no es pot dividir en lots, ja que de fer-ho se’n ressentiria la correcta execucio
dels treballs.
d. Durada

La durada del contracte s’estableix en 12 mesos, equivalents a 48 setmanes.

e. Solvénciarequerida
Classificacié empresarial

Atenent al valor estimat del contracte de 1.172.673,60 € (superior a 500.000€) és requisit indispensable
que I'empresari aporti la segiient classificacio:

LOT GRUP SUBGRUP CATEGORIA

UNIC C 2 4

Adscripcié obligatoria de mitjans:

L’empresa contractista haura de disposar d’'un equip basic de treball composat, com a minim, pels
seglients professionals amb el perfil professional i experiencia indicats seguidament:

a)Cap d’obra (Arquitecte/a técnic/a o enginyer/a de I'edificacié o equivalent)

b)Encarregat/da d’obra

c)Técnic/a en postvenda durant periode de garantia (Arquitecte/a técnic/a o enginyer/a de
I'edificacié o equivalent)

f. Criteris d’adjudicacié:
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A. Criteris objectius de forma automatica

A.1 Oferta economica (fins a 50 punts)

El pressupost base de licitacié (sense IVA) fixat en el present plec de condicions podra ser millorat a la
baixa, atorgant un maxim de 50 punts, distribuits en funcié de les ofertes rebudes.

La puntuacio es calculara aplicant la férmula segient:

Pi=50 x Om
Oi
essent: Pi = punts de I'oferta, Om: preu de la millor oferta, Oi: preu de I'oferta que s’esta valorant

A.2 Ampliacio del termini de garantia de les obres (fins a 15 punts)
Es valorara la millora del termini de garantia de les obres, tenint en compte que el termini de garantia
obligatori establert és d’'un any, segons el barem seglent i fins a un maxim de 10 punts:
e 5 punts per cada any addicional afegit al termini inicial de garantia.
El periodes de garantia oferts que no superin el minim establert es puntuaran amb 0 punts.

En el cas que finalment s'adjudiqués a aquesta oferta, es considerara la garantia maxima establerta d’ 1
any a efectes de compliment.

Garantia inicial de | Ampliacié ofertada pel Total garantia
les obres licitador de I'obra
Garantia 1Tany | ... anys | . anys

Aquesta garantia inclou la globalitat de I'edifici, incloent els interiors dels habitatges, les zones comuns,
I'aparcament, els equipaments, locals o urbanitzacions i jardins interiors si s’escau:

-Elements estructurals

-Elements constructius de I'edifici. (Divisories, tancaments, coberta, portes corredisses...).

-Elements d’acabat de [l'edifici. (Pintures, fusteries, enrajolats, sanitaris, persianes, paviments, aixetes,
radiadors...).

-Instal-lacions de tot I'edifici. Tots els elements de sistemes electrics, de sistemes de produccid, de
distribucio, d’acumulacioé i intercanvi d’ACS. Incloent: calefaccié , instal-lacié fotovoltaicao qualsevol altra
tipus d’instal-lacié térmica individual o comunitaria. Aixi com les garanties addicionals dels aparells
elevadors, dels porters electronics, de les portes de garatge, portes d’urbanitzacions interiors, dels
ventiladors de tota la promocié, sistemes contraincendis (aparcament, zones comuns i habitatges).
-Electrodomestics (forn, induccioé, campana, caldera...), s’haura de presentar amb la documentacié del final
d’obra, un document d’extensié de garantia.

A.3 Experiéncia professional (25 punts)

Es puntuara I'experiéncia de 'empresa contractista amb la seglient puntuacié

Experiéncia Punts maxim

Experiéncia en I'execucié d’obres d’habitatges plurifamiliars publics 0|2 punts per obra 5 punts
privats, per imports iguals o superior a 800.000 de PEM , en els
darrers 5 anys
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Experiéncia en I'execucié d’obres d’habitatges plurifamiliars publics 0|3 punts per obra 10 punts
privats amb estructura de fusta

Experiéncia en I'execucié d’obres d’edificis no residencials 2 punts per obra 10 punts
publics o privats amb estructura de fusta

[0 Cada projecte s’acreditara amb la presentacié (adjunt a I'oferta continguda en el sobre digital) d’'un
certificat de bona execucié expedit per I'organ contractant (si el destinatari del projecte és un ens public) o
declaracié de I'empresari (si és un ens privat) amb la segtient informacio:

- titol del projecte

- destinatari

- dates d'inici i final de contracte

- Pressupost de I'obra

A.4 Millores relatives al manteniment durant el periode de garantia. (10 punts)

A) Realitzacié a carrec de I'empresa adjudicataria d’aquest contracte del manteniment normatiu, preventiu i
correctiu dels sistemes eléectrics, sistemes de produccid, distribucid, acumulaci6 d’ACS (aerotermia) i
calefaccio, o qualsevol altre tipus d’instal-lacié similar. Queden exclosos els elements situats a I'interior
dels habitatges, amb excepcié del cas de sistema d’aerotérmia individual on si estan inclosos tots els
elements, malgrat estiguin situats a l'interior dels habitatges.

e Peltermini de 12 MeS0S ......ooiiiiiiiiieeeeeee e 1 punt

e Peltermini de 24 MeS0S .......coeiiiiiiiiiieei e 2 punts
e Peltermini de 36 MESOS ......ooieiiiiiiiiieieeeee e 3 punts
e Peltermini de 48 MeS0S ......coieiiiiiiiieeee e 4 punts

L’inici del manteniment s’iniciara amb la recepcié positiva de I'obra.

B) Realitzacié a carrec de 'empresa adjudicataria d’aquest contracte del manteniment normatiu, preventiu i
correctiu de totes les instal-lacions (aigua, reg, sanejament, telecomunicacions, baixa tensio, instal-lacio
fotovoltaica), dels aparells elevadors, porters electronics, portes de garatge, i instal-lacié de ventilaci6é de
tota la promocid,(zones comuns i habitatges), de sistemes de deteccié i extincié d’incendis de I'edifici.

o Peltermini de 12 MESO0S .....covvvviviieiiiiiceccccee e 1 punt

o Peltermini de 24 MESOS ......covvviiveimiiiiiicre e 2 punts
o Peltermini de 36 MESOS ......coovvviirviiiiiiiiiicieie e 3 punts
o Peltermini de 48 MESOS ......ceevvvvviviiiiiiiiicicce e 4 punts

L’inici del manteniment s'iniciara amb la recepcié positiva de I'obra.

C) Realitzacié a carrec de I'empresa adjudicataria d’aquest contracte del manteniment normatiu, preventiu i
correctiu, dels elements constructius i dels acabats dels elements comuns, dels elements de seguretat, de
I'estanquitat global de [l'edifici, dels elements de la urbanitzacid, aixi com vegetacid i de la resta
d’especificacions del llibre de I'edifici i/o la legislacié aplicable.

e Peltermini de 12 MeS0S .....cceeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0,5 punt
e Peltermini de 24 MeS0S .......coeiuiiiiiiiieei e 1 punts
e Peltermini de 36 MeSO0S ......ccevveveeeeeieeeeceee e 1,5 punts
e Peltermini de 48 MeS0S ......ooieiiiiiiiiieie e 2 punts

L’inici del manteniment s’iniciara amb la recepcié positiva de I'obra.

L’empresa adjudicataria haura de complir, amb caracter obligatori i en tot cas, el manteniment normatiu,
preventiu i correctiu minim de les instal-lacions i dels elements comuns de l'edifici, en els termes i
periodicitat establerts a la taula d’actuacions minimes continguda a ’Annex 1 del present plec.

L’incompliment total o parcial de les actuacions minimes establertes a 'Annex X tindra la consideracio

d’'incompliment contractual, i donara lloc a I'aplicacié del régim de penalitats previst en aquest plec, sense

perjudici de les altres responsabilitats que puguin correspondre d’acord amb la normativa de contractacit,.

publica vigent.
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Per tal de puntuar aquest criteri s’haura d’emplenar i lliurar signat la taula de puntuacions seqiient;

OFERTA (1) PUNTS
A) Manteniment de sistemes d’ACS i calefaccié (aerotérmia o sistemes equivalents)
Realitza.cié a carrec d_e I'empresg aldjudicat_éria d'aq_uest contracte del . Per 12 mesos 1,00
manteniment normatiu, preventiu i correctiu dels sistemes de produccia,
distribucidé, acumulacio d’ACS (aerotérmia) i calefaccia, o qualsevol altre tipus Per 24 mesos 2,00 Max. 4
d'instal-lacid similar. Queden exclosos els elements situats a l'interior dels punts
habitatges, amb excepcié del cas de sistema d'aerotérmia individual on si estan |Per 35 mesos 3,00
inclosos tots els elements, malgrat estiguin situats a I'interior dels habitatges. Per 48 mesas 4.00
B) Manteniment d’instal-lacions generals de I'edifici
Periode pel que
s'ofereix el servei de |B) Realitzacio a carrec de I'empresa adjudicataria d’agquest contracte del Per 12 mesos 1,00
manteniment. Linici |manteniment normatiu, preventiu i correctiu de totes les instal-lacions {aigua,
del mateix s'efectuara|reg, sanejament, telecomunicacions, baixa tensid, instal-lacié fotovoltaica), dels |Per 24 mesos 2,00 Max. 4
a partir de la recepcia |aparells elevadors, porters electronics, portes de garatge, i instal-lacio de punts
positiva de I'obra  |ventilacié de tota la promocid, (zones comuns i habitatges), de sistemes de Per 36 mesos 3,00
deteccid i extincié dincendis de |'edifici. Per 48 mesos 4.00
C) Manteniment d'elements constructius i urbanitzacio
C) Manteniment d'elements constructius i urbanitzacio Realitzacié a carrec de  |per 12 mesos 0,50
"'empresa adjudicataria d’aguest contracte del manteniment normatiu, preventiu
i correctiu, dels elements constructius i dels acabats dels elements comuns, dels |Per 24 mesos 1,00 Max. 2
elements de seguretat, de |'estanquitat global de I'edifici, dels elements de la punts
urbanitzacié, aixi com vegetacié i de la resta d'especificacions del llibre de I'edifici|Per 35 mesos 1,50
i/o la legislacié aplicable. Par A8 imokos 2,00

(1) Marcar amb una X la casella coresponent a foferta

8. Conclusions

e Marc normatiu:

Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public i normativa concordant.

o Objecte del contracte
L’'objecte del contracte consisteix en realitzar les Obres per a la construccié d'un edifici plurifamiliar de 6
habitatges HPO a les Franqueses del Vallés.

e Analisi técnica:
Veure apartat 5

e Analisi economic:
VEC: 1.566.167,72 €
Estabilitat pressupostaria i financera: veure apartat 6

e Analisi del procediment:
Procediment: obert simplificat.
Contracte: d’obres
Durada: 12 mesos

Document signat electronicament al marge, a les Franqueses del Valles
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ANNEX .
ACTUACIONS MINIMES DE MANTENIMENT DE LES INSTAL-LACIONS DE L’EDIFICI (Criteri A.4)
1. Objecte de I'annex

El present annex defineix les actuacions minimes de manteniment normatiu, preventiu i correctiu que haura
de realitzar 'empresa adjudicataria durant el periode de manteniment ofert, un cop formalitzada la recepcio
de les obres de I'edifici d’habitatges.

Les actuacions descrites en aquest annex constitueixen el contingut minim exigible del manteniment i no
tenen caracter limitatiu.

L'empresa adjudicataria haura de dur a terme totes les actuacions addicionals que resultin necessaries,
d'acord amb la normativa vigent, el Llibre de I'Edifici, les prescripcions dels fabricants, les regles de la bona
practica professional i I'estat de les instal-lacions, per garantir-ne el correcte funcionament, la seguretat,
estableixin una periodicitat superior o actuacions addicionals, aquestes prevaldran.

Les actuacions i periodicitat queden establertes a la taula d’actuacions minimes continguda en aquest
Annex.

2. Abast del manteniment
El manteniment incloura:

- Manteniment normatiu: verificacié del compliment de la normativa vigent aplicable a cada instal-lacid.

- Manteniment preventiu: actuacions periddiques de revisid, comprovacié i ajust per garantir el correcte
funcionament.

- Manteniment correctiu: resolucié d’avaries ordinaries derivades del desgast normal o defectes de
funcionament. Incloura com a minim la localitzacié de I'avaria, el desplagament, la ma d'obra, les proves de
funcionament i la reposada en servei.

Queden excloses les actuacions derivades d’'us indegut, vandalisme o modificacions alienes a I'obra
executada.

3. Registre del manteniment

Totes les actuacions realitzades hauran de quedar documentades en un llibre de manteniment, amb
indicacié com a minim de:
e Data de l'actuacié
Instal-lacié afectada
Tipus d’actuacié (normativa, preventiva o correctiva)
Descripcié resumida
Identificacio del técnic responsable

Aquest llibre sera lliurat a la propietat a la finalitzacié del periode de manteniment.
4. Clausula de caracter contractual

El periode de manteniment ofert pel licitador tindra caracter contractual.

L’incompliment total o parcial de les actuacions minimes establertes en aquest Annex tindra la
consideracio d’'incompliment contractual, i donara lloc a I'aplicacié del régim de penalitats previst en aquest
plec, sense perjudici de les altres responsabilitats que puguin correspondre d’acord amb la normativa de
contractacio publica vigent.
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5. Temps maxims de resposta i d'intervencio

Durant el periode de manteniment ofert, I'empresa adjudicataria haura de garantir I'atencid6 de les
incidéncies que afectin els elements objecte del manteniment, d'acord amb els terminis maxims que
s'indiquen a continuacio.

A l'efecte d'aquest annex, s'entén per:

e Temps de resposta: termini maxim transcorregut entre la comunicacié de la incidéncia per part de
la propietat i el primer contacte efectiu de I'empresa adjudicataria, amb confirmacié de la recepcié
de l'avis, valoraci¢ inicial de la incidéncia i planificacié de I'actuacio.

¢ Temps d'intervencié: termini maxim per iniciar presencialment les actuacions necessaries per
solucionar la incidéncia o, si aixd no és técnicament possible, per adoptar les mesures provisionals
necessaries per garantir la seguretat de les persones i dels béns, evitar I'agreujament dels danys i
restablir, totalment o parcialment, el servei afectat.

persones o dels béns, la interrupcié total d'un servei essencial
(subministrament eléctric de les zones comunes, produccié
d'ACS, calefaccié central, ascensor unic de I'edifici, sistemes de
proteccid contra incendis o altres instal-lacions equivalents), o
que puguin ocasionar danys greus a l'edifici.

Tipus Definicio Temps Temps maxim

incidéncia maxim de | d'intervencio
resposta

Molt greu Incidéncies que comportin un risc per a la seguretat de les 2 hores 24 hores

Greu Incidéncies que afectin de manera significativa el funcionament | 24 hores 72 hores
d'una instal-lacié o element de I'edifici, sense comportar un risc
imminent per a les persones ni la interrupcié total d'un servei

manteniment.

essencial.
Ordinaria La resta d'incidéncies derivades del funcionament normal de les | 3 dies 10 dies habils
instal-lacions, equips o elements constructius objecte del habils

Quan, per la naturalesa o complexitat de I'avaria, no sigui técnicament possible efectuar la reparacié
definitiva dins del termini maxim d'intervencié, I'empresa adjudicataria haura d'adoptar immediatament les
mesures provisionals necessaries per garantir la seguretat de les persones i dels béns, evitar I'agreujament
dels danys i mantenir, en la mesura del possible, la funcionalitat de la instal-lacié afectada fins a la seva
reparacio definitiva.

6. Comunicacio amb I'administracio

L'empresa adjudicataria haura de disposar, durant tot el periode de manteniment, d'un sistema de recepcid
i gestié d'incidéncies, amb un teléfon i una adrega electronica de contacte. Les incidéncies qualificades
com a molt greus hauran de poder comunicar-se les vint-i-quatre (24) hores del dia, tots els dies de I'any.

Els terminis establerts en aquest apartat tenen la consideracié de maxims. L'incompliment injustificat dels
mateixos podra donar lloc a I'aplicacié de les penalitats previstes en el plec, sens perjudici de les altres
responsabilitats contractuals que puguin correspondre.
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AJUNTAM

ENT DE

LES FRANQUESES DEL VALLES

TAULA D’ACTUACIONS MINIMES

Instal-lacié eléctrica (zones comunes)

Tipus Actuacions minimes Periodicitat Documentacio

Normatiu Verificacio del compliment del REBT i ITC, inspeccié de quadres, | Anual o Informe / Acta
proteccions i posada a terra segons

normativa

Preventiu Revisio de connexions, interruptors diferencials i elements de Trimestral Informe
seguretat; comprovacio de cables i il-luminacié d’emergéencia

Correctiu Substitucié de components defectuosos; reparacié d’avaries en Quan sigui Informe
instal-lacié comuna necessari d'incidéncia

Fontaneria i sanejament

Tipus Actuacions minimes Periodicitat Documentacio

Normatiu Compliment de normativa sanitaria i CTE; inspeccié d’elements Anual Informe / Acta
comuns

Preventiu Revisié de canonades, claus de pas, filtres, pressio i estanquitat Semestral Informe

Correctiu Localitzacié d'avaries, reparacio o substitucié dels elements Quan sigui Informe
defectuosos, proves de funcionament i reposada en servei. necessari d'incidéncia
Reparacié de fuites i avaries derivades del desgast

Produccié d'ACS i aerotérmia

Tipus Actuacions minimes Periodicitat Documentacio

Normatiu Compliment de normativa sanitaria i CTE; Reial Decret Segons Informe / Acta
1027/2007. Inspeccid d’elements comuns normativa

Preventiu Revisio i neteja de I'equip, valvules, sensors i control de Trimestral Informe
temperatures

Correctiu Localitzacié d'avaries, reparacio o substitucié dels elements Quan sigui Informe
defectuosos, proves de funcionament i reposada en servei. necessari d'incidéncia
Substitucié o reparacié de components defectuosos. Reparacio
de components defectuosos (calderes,aeroteérmia individual,
intercanviadors, valvules) i control de temperatures.

Ventilacié i climatitzacio

Tipus Actuacions minimes Periodicitat Documentacio

Normatiu Compliment del RITE i normativa de seguretat Anual Informe / Acta

Preventiu Neteja de filtres, conductes i reixetes; comprovacio de rendiment | Semestral Informe
energetic

Correctiu Reparacié d’avaries ordinaries. Reparacié de motors, ventiladors, | Quan sigui Informe
filtres i conductes afectats per avaries necessari d'incidéncia

Infraestructura Comuna de Telecomunicacions (ICT) 5

Tipus Actuacions minimes Periodicitat Documentaci@

Normatiu Verificacio del compliment de la normativa vigent aplicable i de Anual Informe / Actag
les obligacions reglamentaries. =

Preventiu Revisions periddiques, neteges, comprovacions, ajustos i Anual Informe é
verificacions necessaries per garantir el correcte funcionament. )

Correctiu Localitzacioé d'avaries, reparacio o substitucié dels elements Quan sigui Informe £
defectuosos, proves de funcionament i reposada en servei. necessari d'incidéncia &

Instal-laci6 fotovoltaica _ __ g

Tipus Actuacions minimes Periodicitat Documentdth&

Normatiu Verificacio del compliment de la normativa vigent aplicable i de Anual Informe / Aétja;
les obligacions reglamentaries. rfg

Preventiu Revisions periddiques, neteges, comprovacions, ajustos i Semestral Informe §§§
verificacions necessaries per garantir el correcte funcionament. S4%

Correctiu Localitzacio d'avaries, reparacio o substitucio dels elements Quan sigui Informe gfg.’»
defectuosos, proves de funcionament i reposada en servei. necessari d'incidéncig £

Elements d'estanquitat de I'edifici £2o

Tipus Actuacions minimes Periodicitat Documentagis

Normatiu Verificacié del compliment de la normativa vigent aplicable i de Anual Informe / A%@g
les obligacions reglamentaries. 2£5

Preventiu Revisions periddiques, neteges, comprovacions, ajustos i Semestral Informe  S>8

verificacions necessaries per garantir el correcte funcionament.
Control delrendiment energétic i deteccié de pérdues




Correctiu Localitzacié d'avaries, reparacié o substitucié dels elements Quan sigui Informe
defectuosos, proves de funcionament i reposada en servei. necessari d'incidéncia
Ascensors
Tipus Actuacions minimes Periodicitat Documentacio
Normatiu Verificacié del compliment de la normativa vigent aplicable i de Segons Informe / Acta
les obligacions reglamentaries. normativa
Preventiu Revisions periodiques, neteges, comprovacions, ajustos i Mensual Informe
verificacions necessaries per garantir el correcte funcionament.
Correctiu Reparacié o substitucié de components defectuosos. Reparacié Quan sigui Informe
d’inversors, panells o connexions eléctriques defectuoses necessari d'incidéncia
Localitzacié d'avaries, reparacio o substitucié dels elements
defectuosos, proves de funcionament i reposada en servei.
Portes automatiques de garatge
Tipus Actuacions minimes Periodicitat Documentacio
Normatiu Verificacié del compliment de la normativa vigent aplicable i de Anual Informe / Acta
les obligacions reglamentaries.
Preventiu Revisions periddiques, neteges, comprovacions, ajustos i Semestral Informe
verificacions necessaries per garantir el correcte funcionament.
Correctiu Localitzacié d'avaries, reparacio o substitucié dels elements Quan sigui Informe
defectuosos, proves de funcionament i reposada en servei. necessari d'incidéncia
Porters electronics i videoporters
Tipus Actuacions minimes Periodicitat Documentacio
Normatiu Verificacié del compliment de la normativa vigent aplicable i de Anual Informe / Acta
les obligacions reglamentaries.
Preventiu Revisions periddiques, neteges, comprovacions, ajustos i Anual Informe
verificacions necessaries per garantir el correcte funcionament.
Correctiu Localitzacié d'avaries, reparacié o substitucié dels elements Quan sigui Informe
defectuosos, proves de funcionament i reposada en servei. necessari d'incidéncia
Instal-lacions de proteccioé contra incendis
Tipus Actuacions minimes Periodicitat Documentacio
Normatiu Verificacié del compliment de la normativa vigent aplicable i de Segons Informe / Acta
les obligacions reglamentaries. normativa
Preventiu Revisions periodiques, neteges, comprovacions, ajustos i Segons Informe
verificacions necessaries per garantir el correcte funcionament. normativa
Correctiu Localitzacié d'avaries, reparacio o substitucié dels elements Quan sigui Informe
defectuosos, proves de funcionament i reposada en servei. necessari d'incidéncia
Urbanitzacié, paviments exteriors, xarxa de reg i vegetacié 9
Tipus Actuacions minimes Periodicitat Documentacio <
Normatiu Verificacié del compliment de la normativa vigent aplicable i de Anual Informe / Acta &
les obligacions reglamentaries. g
Preventiu Revisions periodiques, neteges, comprovacions, ajustos i Trimestral Informe g
verificacions necessaries per garantir el correcte funcionament. 4
Correctiu Localitzacié d'avaries, reparacio o substitucié dels elements Quan sigui Informe E
defectuosos, proves de funcionament i reposada en servei. necessari d'incidéncia f
q
Elements d’estanqueitat de I’edifici 233
Tipus Actuacions minimes Periodicitat Documentaci§ g
Normatiu Verificacié de la impermeabilitzacio i estanquitat segons Anual Informe / Actg 35
normativa NE
Preventiu Inspecci6é de cobertes, facanes, juntes, drenatges i elements de | Semestral Informe 2
proteccio g
Preventiu Neteja de canals i canals d’aigua pluvial Semestral Informe 3
Correctiu d'incidéncia 53
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