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Ajuntament
de Martorell

Area de Territori i Sostenibilitat

Expedient: 7291/2026

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES DEL CONTRACTE DEL SERVEI DE
MANTENIMENT | CONSERVACIO DE LES INSTAL-LACIONS | MAQUINARIA
DEL CENTRE INTEGRAL D’ESPORTS | SALUT | DEL COMPLEX ESPORTIU LA
VILA DE MARTORELL

Martorell, document signat electronicament al marge.

Enginyera Técnica municipal Cap de I'Area del Territori i Sostenibilitat
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1. OBJECTE DEL CONTRACTE

L’objecte del present contracte és la prestacié dels serveis de conservacié i manteniment
d’instal-lacions i maquinaria dels centres esportius: CIES i CELV, per el correcte
funcionament integral dels centres, complint en tot moment els requisits reglamentaris i
legals, segons quina sigui la seva classificacio, i d’acord amb els criteris d’eficacia, eficiéncia,
qualitat i seguretat.

L'objecte del contracte inclou les prestacions seglents:

- Redaccioé d’'informe de diagnosi i avaluacié de les instal-lacions.

- Revisio i proposta de millores i actualitzacio del pla de manteniment.

- Actuacions de manteniment preventiu.

- Actuacions de manteniment normatiu.

- Actuacions de manteniment conductiu.

- Actuacions de manteniment correctiu.

- Actuacions de qualitat de I'aiguai confort térmic

- Actuacions necessaries pel funcionament de les instal-lacions i equipaments.

- Gestio del llibre de manteniment.

- Registre de totes les dades, operacions i incidéncies.

- Gestio de I'estoc basic d’elements per el manteniment.

- Gestio dels productes quimics de manteniment, inclou subministrament i aplicacio.

- Elaboracié de la memoria anual d’actuacions efectuades i proposta d’actuacions per
'any seglient, que incloura, si s’escau, les millores tecnoldgiques i/o adaptacié als
canvis normatius d’obligat compliment.

- Servei de guardia

A tal efecte, els sistemes d’instal-lacions objecte de manteniment soén, incloent tots i
cadascun dels seus components:

- Sistema de captacio solar (ACS i fotovoltaic)
- Instal-lacié d’aigua freda sanitaria (AFS)

- Instal-lacié d’aigua calenta sanitaria (ACS)

- Instal-lacié d’electricitat de baixa tensio

- Lainstal-lacié d’enllumenat de I'equipament
- Instal-lacié de Gas

- Instal-lacions térmiques de climatitzacio
o Unitats terminals i tots els elements del circuit
o Components mecanics de distribucié de fluids (xarxa de conductes, valvules,
reixes, difusors...)
o Produccié calor
o Produccio fred
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- Sistemes de ventilacio i extraccié
- Sistemes de produccié d’ACS

- Instal-lacié de parallamps

- Instal-lacions de control d’accés

- Piscines exteriors i tot els components de les instal-lacions que integren el tractament
fisic i quimic de les aiglies
o Piscina
o Piscina infantil

- Piscines climatitzades interiors i les instal-lacions que integren el tractament fisic i
quimic de les aigues
o Piscina esportiva
o Piscina de clapoteig
o Piscina hidrotermal

- Sistemes hidrotermals
o Dutxes hidrotermals

o Sauna seca
o Bany de vapor
o Jacuzzi

- Megafonia

- Sistemes de control de les instal-lacions

Dins les actuacions de la qualitat de l'aigua s’inclouen les actuacions de manteniment pel
compliment dels criteris técnosanitaris de les piscines, com el subministrament i aplicacié de
productes quimics, la mesura i control de parametres i aplicacié de mesures correctives,
també s’inclouen les actuacions menors de prevencié i control de legionel-losi, la neteja dels
vasos de les piscines i manteniment de la maquinaria de depuracio.

Aquest servei s’ha de prestar amb subjecci6é a la normativa vigent sobre la matéria i sempre

amb l'objectiu de garantir la seguretat i confort dels usuaris de | ‘edifici i de les seves
instal-lacions.

2. AMBIT DEL CONTRACTE

L’ambit del contracte comprén els equipaments esportius municipals que tot seguit es
detallen, propietat de I'Ajuntament de Martorell, i que en l'actualitat estan gestionats pel
Patronat Municipal de Serveis d’Atencio a les Persones de Martorell (PMSAPM).

2.1. Centre Integral d’Esports i Salut (CIES)

Situat al carrer Gelida, s/num. del municipi de Martorell.

L’equipament ocupa un solar de 18.157,00 m2.
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Edificacio:

La part interior de I'equipament es centra en una edificacié aillada de 1.236 m? de superficie
construida. L’edifici s’estructura en 3 plantes:

e Planta Baixa: és des d’on es realitza I'accés al Centre. Aquest accés esta comunicat
amb I'aparcament i amb l'escala existent que connecta amb el carrer Gelida; en
aquesta planta es troben: dues piscines cobertes (una esportiva de 312,50 m? i una
hidrotermal de 56,87 m?), un solarium amb jacuzzi exterior, una zona wellness, dos
vestuaris col-lectius, dos vestuaris personal técnic, la zona de consergeria, la zona
administrativa, a més dels elements de comunicacié vertical (un ascensor i dues
escales).

e Planta Primera: es la planta d’accés a peu pla des del carrer Gelida. En aquesta
planta es troben: el centre salut i les sales del gimnas. Hi ha tres sales per les
activitats dirigides i dues per les activitats individuals i maquines.

e Planta Soterrani: és des d’on es realitza la comunicacié a I'exterior amb la piscina
descoberta i amb les pistes de padel. En aquesta planta es troben: els vestuaris d’as
per la piscina descoberta i les pistes de padel, els banys externs d’us per la piscina
d’estiu i el recinte técnic d’instal-lacions amb la part d’instal-lacié de climatitzacié que
no esta a la coberta, el filtratge i tractament d’aigua de les piscines cobertes, I'equip
de suport de la piscina hidrotermal i el jacuzzi, la deshumecadora i la resta d’equip
de tractament d’aire de 'ambit de piscina, I'acumulacié d’ACS i 'acumulacié solar.

La coberta allotja parts dels elements técnics necessaris de majors dimensions: unitats
exteriors de climatitzacid, UTAs, refredadores, plaques solars térmiques i fotovoltaiques.

Sala técnica de calderes, I'accés esta al final del carrer Gelida just abans d’accedir a
'aparcament.

Les diferents plantes es comuniquen entre si mitjangant quatre nuclis de comunicacions
verticals que recullen: 'ascensor, dues caixes d’escales i el muntacarregues.

Exterior:

La part del solar on s’ubiquen les instal-lacions esportives exteriors es troba a cota de planta
soterrani i compren:

e Ambit de la piscina d’estiu on s’ubica una piscina descoberta amb una lamina aigua
e 1.217,74 m?, una piscina descoberta amb una lamina d’aigua de 183,85 m?, les
platges pavimentades de les piscines i una zona enjardinada, amb gespa, per I'Us
dels usuaris.

e Ambit de padel: 3 pistes de padel descobertes.

Recinte tecnic: comprén una zona descoberta per accés, carrega i descarrega i una
petita construccio aillada on s’aglutina el filtratge i tractament d’aigua de les piscines
descobertes.
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A banda de les instal-lacions esportives, I'equipament disposa d’'un aparcament pels seus
usuaris.

Horaris:

Els horaris d’obertura del centre sén:
e De dilluns a divendres: de 7.00 a 22.30 hores
e Dissabtes: de 9.00 a 20.30 hores
e Diumenges:
o Temporada regular: de 9.00 a 14.30 hores
o Temporada estiu: de 9.00 a 20.30 hores
e Vigilies de festius: de 7.00 a 14.30 hores
o Diumenges i festius: de 9.00 a 14.30 hores

Durant la temporada regular, I'ambit de la piscina d’estiu queda tancada al public.

La temporada d’estiu s’estableix cada any compaginant el calendari escolar i t¢ una durada
aproximada de tres mesos.

L’equipament no tanca a I'estiu.

2.2. Complex esportiu de la Vila

Situat al carrer Mestres Gomila i Reniu, s/num. de Martorell.
L’equipament ocupa un solar de 3.180,50 m>.
Edificacio:

La part interior de I'equipament es centra en una edificacié aillada de 4.040,50 m2. L’edifici
s’estructura en 3 plantes:

¢ Planta baixa: compren la recepcié de I'equipament, una zona d’oficines, el gimnas,
un gimnas de ritmica, i el recinte técnic de I'equipament on es localitzen tots els
equips principals dels sistemes d’instal-lacions.

o Planta primera: és la planta on es situen les lamines d’aigua de les tres piscines el
centre, una esportiva de 325 m?, una recreativa de 300 m? coberta per una cupula
retractil i una hidrotermal de 74 m2. També s’hi ubica la graderia de la piscina
esportiva, la zona de wellness, un conjunt de dos vestidors H/D, dos vestidors de
grups, les oficines del personal del PMSAPM.

e Planta segona: aquesta planta té un conjunt de dos vestidors

Exteriors:

La part del solar on s’ubiquen les instal-lacions esportives exteriors es troba a cota de planta
Plaga de la Vila, 46
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baixa i consta de:

o tres pistes de padel descobertes a I'ambit del solar.

Fora del solar perd pertanyent, en tots els sentits,a 'equipament del CE la Vila, hi ha tres
pistes de padel descobertes.

Horaris:

Els horaris d’obertura del centre son:

e Dilluns, dimecres i divendres: de 7.15 a 22.45 hores

e Dimarts i dijous: de 6.00 a 22.45 hores06:15 a 22:30
e Dissabtes: de 9.00 a 20.30 hores

e Diumenges: de 9.30 a 15.00 hores

o Vigilies de festius: de 6.00/ 7.15 a 14.30 hores

e Diumenges i festius: de 9.30 a 14.30 hores09:00 a 15:00

L’equipament no tanca a I'estiu.

3. DESCRIPCIO DEL SERVEI

El servei de manteniment i conservacié de les instal-lacions i maquinaria dels edificis indicats
a lapartat 2 del present Plec inclou les tasques necessaries per garantir el correcte
funcionament i manteniment de les instal-lacions enumerades en 'apartat 1 del present Plec.

En el cas que per qualsevol motiu, canvi de normativa, millora i/o ampliacié de I'equipament
esportiu, etc. es puguin modificar les instal-lacions o els equips existents o instal-lar-ne de
nous, el contractista es fara carrec, sense increment del cost del contracte, del manteniment
preventiu i normatiu, aixi com del correctiu un cop hagi conclds, si s’escau, el periode de
garantia del nou equip.

Caldra realitzar les revisions i manteniments dels equips i instal-lacions relacionats al “Pla
Basic de Manteniment” de I'annex 1 del Plec, tot garantint les condicions d’Us de
I'equipament establertes en ’Annex 2 d’aquest Plec, aixi com el compliment de la normativa
d’aplicacio.

El contractista ha de realitzar les actuacions que s’enumeren a continuacio:
- Redaccioé d’'informe de diagnosi i avaluacié de les instal-lacions.
- Revisio i proposta de millores i actualitzacio del pla de manteniment.
- Actuacions de manteniment preventiu.
- Actuacions de manteniment normatiu.
- Actuacions de manteniment conductiu.
- Actuacions de manteniment correctiu.
- Actuacions de qualitat de l'aigua.
- Actuacions necessaries pel funcionament de les instal-lacions i equipaments.
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- Gestio del llibre de manteniment.

- Registre de totes les dades, operacions i incidéncies.

- Gestio de I'estoc basic d’elements per el manteniment.

- Gestio dels productes quimics de manteniment, inclou subministrament i aplicacio.

- Elaboracié de la memoria anual d’actuacions efectuades i proposta d’actuacions per
'any seguent, que incloura, si s’escau, les millores tecnologiques i/o adaptacio als
canvis normatius d’obligat compliment.

- Servei de guardia

El servei disposara d’'un responsable municipal del contracte i d’'un responsable de I'empresa
mantenidora, que seran les persones encarregades de supervisar I'execucié del contracte i
de garantir el seu correcte desenvolupament.

Cada complex esportiu disposara d’'un responsable del centre, que sera el representant del
PMSAPM com a gestor de la instal-lacié.

El responsable municipal que vetllara pel compliment d'aquest contracte i les obligacions
que es deriven del mateix, sera el técnic municipal que des de I'Ajuntament es destini a tal
efecte. Aquest revisara i donara el vistiplau de les operacions efectuades pel personal
qualificat de | ‘empresa contractista, sense perjudici que el responsable de | ‘empresa efectui
la mateixa tasca d’inspeccio.

L’empresa disposara dels mitjans personals i técnics adequats segons es preveu a I'apartat
4 del present Plec.

3.1. Redaccié d’informe de diagnosi i avaluacié de les instal-lacions

L'empresa mantenidora disposara d’un termini de dos mesos a partir de I'inici del servei per
estudiar I'equipament i les seves instal-lacions i realitzar un inventari dels equips instal-lats,
aixi com el corresponent informe de diagnosi i avaluacio per a cada sistema de la instal-lacio
(climatitzacié, ventilacidé, produccié de calor i fred, gas, electricitat, enllumenat, ACS,
tractament de l'aigua, etc.) que haura de recollir qualsevol deficiencia de les mateixes en
relacié a les diferents normatives que son d’aplicacid, les propostes que el contractista
formula per resoldre-les i el pressupost corresponent on es detallara la valoracié de ma
d’obra per un costat i la descripci6 i valoracié de cadascun dels elements necessaris per a
realitzar-les.

Caldra realitzar una base de dades informatitzada amb l'inventari dels equips que integren
les instal-lacions objecte d’aquest contracte, que haura de permetre el posterior registre de
totes les incidéncies recollides, aixi com el manteniment realitzat per a cada un d'ells.
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L'actualitzacié de la base de dades anira a carrec del contractista. La propietat del software
i la informacié correspondra a I’Ajuntament.

El contractista resta obligat a facilitar totes les dades que requereixi I'Ajuntament, en relacié
a les instal-lacions i els seus equips en el format digital.

En I'informe de diagnosi i avaluacié el contractista proposara les actuacions que consideri
oportunes per a millorar les instal-lacions i/o el servei que es ddna als usuaris, aixi com per
aconseguir millors rendiments dels equips i els operaris.

Abans d'iniciar-se les actuacions proposades sera necessari comptar amb l'autoritzacio
prévia del técnic municipal responsable del contracte.

Un cop aprovada I'actuacio, I'’Ajuntament subministrara els materials i equips descrits a la
proposta de I'empresa mantenidora per tal que aquesta pugui realitzar-la. Les tasques a
executar seran a carrec de 'empresa mantenidora com a part del contracte sense que aixo
suposi una disminucio dels serveis descrits a la resta de punts del present document ni un
excés de cost per a I'd0rgan contractant.

Com a criteri general, les actuacions de manteniment i conservacié de qualsevol mena no
podran afectar als usuaris ni als serveis de la instal-lacié, excepte en aquells casos en els
que per motius de forca major s'hagi de veure afectat una part del servei.

Per a I'elaboracié d'aquest informe i el conseglent conjunt de recomanacions es tindran en
compte, de manera prioritaria, les normatives aplicables.

3.2. Redaccid i actualitzacié del pla de manteniment

L’empresa mantenidora disposara d’'un termini de dos mesos a partir de I'inici del servei per
a estudiar 'equipament i les seves instal-lacions i redactar un Pla de Manteniment. El Pla de
Manteniment haura de recollir com a minim les actuacions previstes a '’Annex 1 “Pla Basic
de Manteniment”.

El técnic municipal responsable del contracte tindra deu dies habils per a estudiar el Pla i
efectuar-ne les apreciacions que consideri oportunes.

L’empresa contractista disposara de deu dies habils per a modificar el Pla d’acord a les
observacions i/o correccions que se li hagi comunicat.

El pla de manteniment sera vigent un cop hagi estat validat pel técnic municipal. Mentre no
sigui vigent, el manteniment de I'equipament es realitzara d’acord amb el descrit al present
plec i a 'Annex 1 “Pla Basic de Manteniment”.
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El pla de manteniment validat sera revisat i actualitzat cada 12 mesos i cada cop que es
realitzi una modificacio dins de I'equipament o les seves instal-lacions.

3.3. Actuacions de manteniment preventiu

Compreén totes les actuacions de manteniment, control, neteja i substitucié programada i
estrictament necessaria d'aquells elements, que han d'assegurar el correcte funcionament
de l'equipament i les seves instal-lacions, mantenint les condicions d’Us dels diferents
components de I'equipament dins dels parametres definits en el present Plec.

El manteniment preventiu haura de permetre una reduccio dels riscos per a la integritat fisica
de les persones usuaries i treballadors de les instal-lacions, possibles interrupcions de les
activitats que es duen a terme a I'edifici, la freqiieéncia de les reparacions i de les conseglients
despeses econdmiques.

Com a criteri general, les actuacions de manteniment i conservacié de qualsevol mena no
podran afectar als usuaris ni als serveis de la instal-lacié, excepte en aquells casos en els
que per motius de forca major s'hagi de veure afectat una part del servei.

El programa de les operacions de manteniment sobre les quals els licitadors han d'efectuar
la seva oferta, s'indiquen a I'Annex 1 “Pla Basic de Manteniment” d’aquest plec de
prescripcions. Aixi mateix s’hauran de complir en tot moment les condicions d’Us descrites a
'Annex 2: “Condicions d’Us de I'establiment”.

3.4. Actuacions de manteniment normatiu

Comprén la realitzaci6 de totes i cadascuna de les actuacions minimes obligatories
segonslanormativalegalvigent,enelsentitmésestricte,ambindependénciadequalsevolaltra
consideracio, envers de tots aquells elements, maquinaria i instal-lacions que aixi ho
requereixin.

En cas que en el decurs de la vigéncia del contracte es modifiqués la legislacio i aquesta
modificacio obligués a variar total o parcialment alguna instal-lacié existent, el responsable
de la empresa contractista proposara per escrit al t&cnic municipal responsable del contracte
les modificacions necessaries per tal d'adequar la mateixa.

En els casos en els que preceptivament, en les revisions periddiques o certificacions,
intervinguin entitats d'inspeccié i control acreditades, aquestes visites s'efectuaran en
preséncia de | ‘empresa mantenidora.

El cost de les revisions de les entitats col-laboradores o acreditades no estan incloses en el
preu d'aquest contracte.
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L'empresa contractista estara obligada a esmenar les possibles deficiéncies o anomalies
detectades a les diferents instal-lacions o equips, de resultes de les revisions o inspeccions
obligatories de les entitats autoritzades per I'Administracié publica. El responsable de la
empresa contractista proposara per escrit al técnic municipal responsable del contracte les
modificacions necessaries per tal de resoldre les deficiencies o anomalies detectades.

Qualsevol actuacié a executar per mantenir 'equipament i les seves instal-lacions d’acord a la
normativa vigent vindra precedida d'un informe de I'empresa mantenidora on es detallara la
motivacid, la solucié o modificacié proposades i el pressupost corresponent on es detallara la
valoracié de ma d'obra per un costat i la descripcié i valoraciéo de cadascun dels elements
necessaris per a realitzar-les.

Abans d'iniciar-se les actuacions proposades sera necessari comptar amb l'autoritzacio prévia
del técnic municipal responsable del contracte.

Un cop aprovada l'actuacio, I'Ajuntament subministrara els materials i equips descrits a la
proposta de 'empresa mantenidora per tal que aquesta pugui realitzar-la. Les tasques a
executar seran a carrec de 'empresa mantenidora com a part del contracte sense que aixo
suposi una disminucio dels serveis descrits a la resta de punts del present document ni un
excés de cost per a I'drgan contractant.

Com a criteri general, les actuacions de manteniment i conservacié de qualsevol mena no

podran afectar als usuaris ni als serveis de la instal-lacié, excepte en aquells casos en els que
per motius de forga major s’hagi de veure afectat una part del servei.

3.5. Actuacions de manteniment conductiu

Compren aquella rutina diaria del mantenidor que consisteix en la suma dels treballs i
controls necessaris per a verificar i assegurar que els elements de la instal-lacié es troben
operatius i en bon estat (ronda de manteniment i comprovacio).

Les rondes de manteniment s’han d’entendre com operacions de manteniment basiques i
aniran acompanyades de documents justificatius (fulls de ronda).

La ronda de manteniment ha d’assegurar que periddicament un operari de la instal-lacié hagi
passat per totes les sales técniques i espais d’Us dels usuaris.

L’operari haura d’estar com a minim 1h abans de I'obertura de I'equipament, per a l'inici de
la ronda de manteniment.

L’objectiu de la ronda és:

e Protocollitzar 'encesa i apagada d’aquells equips que s’activen manualment (a l'inici
i al final de la jornada).

o Verificar els valors dels equips (temperatura de la caldera, de 'acumulador de l'aigua
calenta, etc.) que ens indiquen que els sistemes funcionen correctament.
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o Obligar als operaris de la instal-lacié a passar per totes les dependéncies principals
(sales técniques, espais esportius, vestidors, serveis publics, etc.) per a detectar
avaries o problemes i sobretot per a avangar-se al mateixos.

Com a criteri general, les actuacions de manteniment i conservacié de qualsevol mena no
podran afectar als usuaris ni als serveis de la instal-lacié, excepte en aquells casos en els
que per motius de forca major s'hagi de veure afectat una part del servei.

El programa de les operacions de manteniment conductiu sobre les quals els licitadors han
d'efectuar la seva oferta s'indiquen a I’Annex 1 “Pla Basic de Manteniment” d’aquest plec de
condicions técniques. Aixi mateix s’hauran de complir en tot moment les condicions d’us
descrites a 'Annex 2: “Condicions d’us de I'establiment”.

3.6. Actuacions de manteniment correctiu

Comprén la realitzacié dels treballs no programats necessaris per a la reparacié de les
avaries sobrevingudes en | ‘edifici o instal-lacions dels complexos, ja sigui per envelliment,
finalitzacio de la vida util o defectes sobrevinguts imprevistos de qualsevol dels elements que
integren les diferents instal-lacions o serveis.

L'empresa contractista estara obligada a la reparacié de totes les avaries que es produeixin
per tal d'assegurar el normal funcionament de I'edifici i instal-lacions objecte del contracte.
La reparacio de l'avaria incloura la ma d'obra i altres mitjans auxiliars, aixi com possibles
treballs d'obra civil i pintura necessaris per poder retornar a la instal-lacié el seu estat inicial,
tant a nivell estétic com funcional.

En cas que una avaria sigui produida per un mal manteniment, una manca d’aquest o una
incorrecta manipulacié efectuada pel personal mantenidor, 'empresa contractista fara la
reparacioé de I'avaria al seu carrec, sense que suposi cap cost a I’Ajuntament.

Caldra avaluar les avaries en funcié de si afecten o no al servei o als usuaris de I'equipament
d’acord amb el que s’estipula a 'Annex 2 “Condicions d’us de l'establiment” del present
document. Depenent del grau d’afectacié a aquestes condicions d'Us, es classifiquen les
avaries en:

e Sense afectacio al servei
¢ Amb afectacio al servei
e Amb aturada del servei

Qualsevol actuacié a executar per reparar avaries o substituir elements o equips deteriorats
quan no es doni afectacié al servei, vindra precedida d'un informe de I'empresa
mantenidora en el que es detallara la motivacio, la solucié o modificacié proposades i el
pressupost corresponent on s’indicara la valoracié de ma d’obra per un costat i la descripcio
i valoracié de cadascun dels elements necessaris per a realitzar-les.

Abans d'iniciar-se les actuacions proposades sera necessari comptar amb ['autoritzacio
prévia del técnic municipal responsable del contracte.
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Un cop aprovada I'actuacid, I'Ajuntament subministrara els materials i equips descrits a la
proposta de 'empresa mantenidora per tal que aquesta pugui realitzar-la. Les tasques a
executar seran a carrec de 'empresa mantenidora com a part del contracte sense que aixo
suposi una disminuci6 dels serveis descrits a la resta de punts del present document ni un
excés de cost per a I'd0rgan contractant.

Quan hi hagi una avaria que si produeixi una afectacié sobre el servei caldra posar tots
els mitjans necessaris per resoldre-la, fent la reparacié de I'avaria immediatament si és
possible. En cas que no fos possible la reparacio definitiva per requerir recanvis que no siguin
d’adquisicié immediata al mercat, es procurara fer una reparacié temporal o modificacié de
la instal-lacié per minimitzar el impacte produit al servei mentre no es realitza la reparacié
definitiva.

Quant a les reparacions realitzades amb caracter immediat, el mantenidor redactara un
informe per escrit definint la motivacid, la solucié o modificacié executades i el pressupost
corresponent on es detallara la valoracié de ma d’obra per un costat i la descripcio i valoracié
de cadascun dels elements necessaris per a realitzar-les. El técnic municipal responsable
del contracte comprovara que els preus dels materials i equips utilitzats siguin comparables
amb els de mercat i en cas de donar la seva aprovacio autoritzara a 'empresa mantenidora
a facturar-los. Les tasques a executar seran a carrec de I'empresa mantenidora com a part
del contracte i treballara, fins i tot fora del seu horari laboral prefixat, sense que aixo suposi
una disminucié dels serveis descrits a la resta de punts del present document ni un excés
de cost per a I'drgan contractant.

Pel que fa a les reparacions que depenguin d’un subministrament no immediat, el
mantenidor redactara un informe per escrit definint la motivacid, la solucié i el pressupost
corresponent on es detallara la valoracié de ma d’obra per un costat i la descripcio i valoracié
de cadascun dels elements necessaris per a realitzar-les i el termini de subministrament de
cada element. El técnic municipal responsable del contracte decidira si és I'’Ajuntament o
I'empresa mantenidora qui adquireix els equips descrits. Les tasques a executar seran a
carrec de 'empresa mantenidora com a part del contracte i treballara, fins i tot fora del seu
horari laboral prefixat, sense que aixo suposi una disminucié dels serveis descrits a la resta
de punts del present document ni un excés de cost per a I'drgan contractant.

La reparaci6 definitiva de I'avaria s’haura de fer en el minim termini possible d’acord amb les
possibilitats del mercat, estimant-se un maxim de tres setmanes com a termini maxim pel
subministrament de qualsevol equip.

L'empresa contractista haura de disposar del personal i els mitjans necessaris per a poder
atendre qualsevol avaria considerada com a urgent, inclosos dissabtes i diumenges. En
aquest sentit, I'empresa contractista posara a | ‘abast del PMSAPM un o més telefons
disponibles les 24 hores dels 365 dies de I'any, amb un temps de resposta maxim de 2 hores.
Aquest servei d’atencio telefonica i les assisténcies técniques que se'n puguin derivar, no
representaran cap excés de cost per a I'érgan contractant.

Com a criteri general, les actuacions de manteniment i conservacié de qualsevol mena no
podran afectar als usuaris ni als serveis de la instal-lacié, excepte en aquells casos en els
que per motius de forga major s'hagi de veure afectat una part del servei.
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3.7. Actuacions de qualitat de l'aigua

Compreén la rutina diaria per part mantenidor de la presa de mostres i analitica in situ de
parametres fisic-quimics i de desinfeccié amb un minim de tres cops al dia (mati, tarda i
vespre), i el registre d’aquets per donar compliment control diari d’acord el RD 742/2013.

Davant de qualsevol desviacié detectada en els controls diaris, I'adjudicatari executara
immediatament les accions quimiques o técniques rutinaries (reajustament de dosificacio,
aportacié d'aigua) per retornar els valors als limits legals i ho notificara als serveis técnics
municipals. | també inclou les mesures correctores necessaries si es detecta en les
analitiques de laboratori incompliment en algun parametre, caldra avisar als serveis técnics
un cop finalitzada la mesura de correccio.

I en relacié a la prevencié de la legionel.la, compliment de RD 487/2022, inclou les
actuacions menors de la mesura control i registre de clor, temperatura i terbolesa dels
acumuladors, punts terminals (aixetes i dutxes) , i també les actuacions de purga setmanal,
etc...

No s’inclou, en aquest contracte, les analitiques de laboratori, ni la neteja i desinfeccié anual
de prevencio i control de legionel.la.

3.8. Actuacions necessaries pel funcionament de les instal-lacions i equipaments

Complementariament als treballs de manteniment descrits el personal de I'empresa
contractista haura de realitzar algunes tasques no relacionades directament amb el
manteniment de les instal-lacions i que estan recollides en el Pla de Treball de I'Annex 1 “Pla
Basic de Manteniment” d’aquest plec de condicions técniques.

Les rutines d’obertura i tancament dels equipaments seran responsabilitat de 'empresa
mantenidora havent de garantir 'obertura dels centres i el seu tancament, d’acord amb els
horaris dels mateixos.

Les omissions del plec de prescripcions técniques o les descripcions dels treballs que siguin
indispensables per portar a terme correctament els treballs de manteniment no eximeixen a
el contractista de la seva execucid, que s’haura de realitzar segons el bon ofici i costum dels
treballs objecte d’aquest contracte, com si haguessin estat efectivament descrits en el
present plec.

3.9. Gestio del llibre de manteniment

L'empresa contractista haura de realitzar una base de dades informatitzada amb l'inventari
dels equips que integren les instal-lacions objecte d’aquest contracte, amb registre de totes
les incidéncies recollides, aixi com el manteniment realitzat per a cada un d'ells. La base de
dades es completara amb planols de I'equipament sobre els que es referenciara cada un
dels equips inventariats.

Aquesta base de dades informatitzada sera propietat de I'Ajuntament, que podra a més,
accedir-hi i disposar-ne lliurement. L'actualitzacié de la base de dades anira a carrec del
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contractista.

L'empresa contractista sera la responsable d’elaborar i actualitzar el llibre de manteniment
de I'equipament amb les corresponents anotacions actualitzades, tant les exigides per les
diferents normatives com les que recullin informacié de totes les actuacions relacionades
amb el manteniment de I'edifici i les seves instal-lacions, aixi com els recursos utilitzats per
a cada actuaci¢ i els informes derivats del compliment d’aquest contracte.

La informacio es classificara de manera que les diferents incidéncies i/o actuacions quedin
agrupades per:

e Tipus de manteniment
e Tipus d’instal-lacions o elements sobre els que s’actua
o Tipus d’afectacions al servei

Aquest llibre de manteniment coexistira en dos formats:

e Format fisic. Ubicat a I'equipament. Estara sempre a disposicié del PMSAPM, del técnic
municipal responsable del contracte i de possibles inspeccions.

La informacié s’haura d’actualitzar diariament.

Semestralment, 'empresa mantenidora lliurara dues copies de totes les incorporacions
del semestre, una a I'Ajuntament i una al PMSAPM. Estara suportat sobre un format que
possibiliti i faciliti el seu arxiu.

e Format virtual. L'empresa mantenidora haura de proposar un software i model, a
acceptar pel técnic municipal responsable del contracte, que reculli tota la informacié
propia del llibre de manteniment i que possibiliti I'extraccié de dades i estadistiques per
ajudar a avaluar la feina realitzada en relacié al manteniment, la resolucié d’incidéncies,
etc.

La informaci6 s’haura d’actualitzar diariament.

El llibre virtual estara disponible a la xarxa per la seva consulta pel personal que s’autoritzi
des de I’Ajuntament. La propietat del software i la informacié correspondra a I’Ajuntament.

3.10. Elaboracié de la memoria anual d’actuacions efectuades i proposta d’actuacions per
’any segiient, que incloura, si s’escau, les millores tecnoldgiques i/o adaptacié als
canvis normatius d’obligat compliment.

Anualment, el concessionari redactara una memoria d’actuacions efectuades i proposara les
actuacions a realitzar durant I'any seglent, destinades a mantenir les instal-lacions
actualitzades i a millorar-ne el seu comportament en aquells punts en que es consideri
oportu. Aixi mateix, s’inclouran les actuacions necessaries per adaptar els diferents sistemes
a les normatives quan aquestes evolucionin.

Les propostes d’actuacions que generin un cost aniran acompanyades del pressupost
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corresponent on es detallara la valoracié de ma d’obra per un costat i la descripcié i valoracio
de cadascun dels elements necessaris per a realitzar-les.

Es fara entrega del document a I'Ajuntament, que I'estudiara i avaluara quines de les
actuacions proposades s’haura de realitzar i les planificara d’acord amb els pressupostos i
prioritats.

3.11. Gestid de I'estoc basic d’elements per el manteniment.

A I'inici del contracte, 'empresa mantenidora realitzara un informe on fara constar tots els
materials i consumibles que consideri oportu per disposar d’un estoc basic de peces i
consumibles, els quals constituiran I'estoc basic per a realitzar el manteniment.

Un cop la proposta d’estoc basic sigui aprovada pel técnic municipal responsable del
contracte, I’Ajuntament subministrara el material a 'empresa contractista que redactara un
llistat amb I'estoc disponible.

Mensualment, 'empresa mantenidora llistara els materials que necessiti per mantenir I'estoc
basic i, un cop revisada pel técnic municipal responsable del contracte, I'Ajuntament
subministrara el material.

Trimestralment, 'empesa mantenidora redactara un informe justificant tots els consums
realitzats sobre I'estoc. L’informe s’auditara pel técnic municipal responsable del contracte
podent, en cas de no trobar justificables alguns dels consums indicats, reclamar a 'empresa
contractista I'equivalent a la despesa no justificable.

3.12. Gestid dels productes quimics de manteniment, inclou subministrament i aplicacié

El funcionament de les piscines interiors i exteriors, sauna i bany de vapor i altres elements
de la instal-lacié, aixi com els equips hidrotermals, requereix la utilitzacié de productes
quimics que hauran d’esser aportats per 'empresa contractista i que corresponen com a
minim als seguents: acid clorhidric, brom, esséncies d’eucaliptus, floculant, clor,
desincrustant, incrementador de pH liquid, incrementador de pH solid, minorador de clor,
minorador de pH, neutralitzador Clor-Brom, pastilles de sal, i tots aquells que siguin
necessaris per mantenir les condicions

Les quantitats estimades de productes quimics necessaris queden descrites en 'Annex 3

“‘Quantitats utilitzades de productes quimics i altres materials per I'analisi i desinfecci¢”
d’aquest plec de condicions, a nivell orientatiu d’acord el que s’ha consumit els darrers anys.

4. OBLIGACIONS DEL CONTRACTISTA

41. Mitjans personal i técnics

El contractista haura de tenir a disposicid del contracte els seglents mitjans personals i
tecnics:
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e Responsable técnic:

El contractista designara un técnic de la seva plantilla, com a responsable del manteniment
preventiu de les instal-lacions dels edificis objecte del contracte, amb titulacié d’enginyer de
grau mig o superior amb un minim de 10 anys d’experiéncia.

El responsable técnic tindra les obligacions basiques seglents:

- Actuar com a interlocutor de | ‘empresa contractista envers I’Ajuntament, canalitzant
la comunicacio entre 'empresa contractista i el personal integrant de I'equip de treball
adscrit al contracte, d'una banda, i 'Ajuntament, d'altra banda, en tot allo relatiu a les
questions derivades de I'execucio del contracte.

- Fer complir el treball del manteniment preventiu programat, tant del personal de
'empresa contractista com el d’empreses externes subcontractades amb aquesta
finalitat per 'empresa contractista, verificant i corregint, si €s convenient, les seves
possibles desviacions.

- Atendre els requeriments que li formuli el Responsable Técnic assignat per
I'’Ajuntament per gestionar aquest contracte

- Organitzar I'execucié de treballs d’acord amb les necessitats dels usuaris dels
edificis.

- Supervisar el correcte desenvolupament per part del personal integrant de I'equip de
treball de les funcions que tenen encomanades, aixi com controlar 'assisténcia
d'aquest personal al lloc de treball.

¢ Equip huma de manteniment.

L'empresa haura de tenir permanentment a la seva plantilla un nombre de técnics i
instal-ladors suficient i adequat a la magnitud de la instal-lacio.

Els professionals que intervinguin en la instal-lacio, el manteniment, la reparacio i I'operacié
de les instal-lacions hauran de tenir la competéncia professional necessaria d'acord amb els
reglaments técnics de seguretat industrial especifics. En aquest sentit, i d'acord amb la
circular interpretativa de la Direccié General d'Energia, Mines i Seguretat Industrial de 26 de
mar¢ de 2012, per la qual els carnets existents d’instal-lador mantenen la seva validesa i
efectes, els professionals que intervinguin en la instal-lacié, el manteniment, la reparacio6 i
l'operacid de les instal-lacions hauran de tenir la competéncia professional necessaria,
disposant dels seglients carnets d’instal-lador:

- Titulat com instal-lador de gas IG-A

- Titulat com instal-lador de gasos fluorats

- Titulat com instal-lador mantenidor d’instal-lacions térmiques en edificis (RITE)

- Titulat com instal-lador d'electricitat baixa tensio especialista (BT)

- Titulat com instal-lador llauner (“fontaneria”)

- Titulat com instal-lador / mantenidor de legionel-losi

- Certificacio de formacié del personal per al manteniment higienicosanitari de piscines
i instal-lacions aquatiques d'Us public
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- Certificacié de formacidé avangada per a partner de la gama Synco de Siemens o
equivalent.

Qualsevol canvi en I'equip huma proposat per 'empresa contractista haura d’esser autoritzat
pel técnic municipal responsable del contracte.

El contractista es responsabilitzara de I'aplicacié de les mesures i de la formacié del seu
personal en matéria de prevencio de riscos laborals.

El contractista ha de garantir el compliment dels drets socials dels treballadors (permisos,
vacances, llicencies, etc.), pagament dels salaris, cotitzacié a la Seguretat Social, retencio
de I'lRPF, compliment de la normativa en formacié i prevencio en riscos laborals, etc., sense
que en cap cas es produeixin mancances en el compliment del servei.

En el cas que per qualsevol motiu sobrevingut calgui substituir a la persona o persones que
treballin en el centre, el contractista garantira sempre que la substitucié es fara amb una altra
persona que reuneixi minim els mateixos requisits de titulacio i experiéncia exigits en el
contracte, donant-se compte d'aquest canvi al responsable municipal del contracte que
haura de validar la substitucio.

Tot el personal que el contractista destini a I'execucié de les prestacions d'aquest contracte
haura d'estar integrat en la seva propia plantilla i no tindra vinculacié laboral amb
I'Ajuntament de Martorell, ni amb el PMSAPM.

El contractista procurara que les variacions en el personal assignat a I'execucié del contracte
siguin puntuals i obeeixin a raons justificades, amb vista a no alterar el bon funcionament del
servei.

El personal que presti serveis directes en dependéncies municipals haura de disposar
d'algun element distintiu que acrediti la seva relacié amb | ‘empresa contractista.

4.2. Despeses incloses

En el pressupost de manteniment estan incloses les seglients despeses:

- Les despeses derivades de I'assisténcia técnica, de I'elaboracié de la documentacio
com a consequléncia del manteniment preventiu, normatiu, conductiu o correctiu, de
I'elaboracio del inventari, del Pla de Manteniment, del llibore de Manteniment, de la
gestié de l'estoc basic, els certificats de manteniment anuals i de qualsevol altra
documentacié técnica necessaria per a I'execucié del contracte, i acreditacio del
correcte manteniment.

- Les despeses dels desplagcaments i la ma d’obra i eines necessaries per a la
realitzacié de qualsevol actuacio prevista en aquest plec.

- Les eines manuals o eléctriques i els equips necessaris per a dur a terme les
actuacions relatives al compliment del contracte.

- Lareposicio de tots els petits materials i consumibles necessaris per al manteniment.
Alguns exemples d’aquests materials inclosos son:
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o Olis i greixos no especifics, aplicables a operacions de manteniment.
o Broques, fulles de serra, cargols, juntes, productes per a neteja técnica.
o Draps, escombres, raspalls, pinzells, brotxes, etc.

- També estaran incloses dins de les despeses de manteniment qualsevol despesa
relacionada amb I'actualitzacié dels inventaris o documents relatius al compliment del
contracte.

- La gestio dels residus produits pel servei i els seus costos en compliment de la
normativa sectorial en matéria de gestio de residus.

4.3. Temps de resposta i disponibilitat

El contractista haura d’atendre i realitzar totes les actuacions que li sén de competéncia
d’acord al present Plec. Els temps de resposta per realitzar totes aquelles tasques
relacionades amb manteniment preventiu, normatiu i conductiu les realitzara segons
planificacions acordades.

Pel que fa al temps i a la resolucié de les incidencies (manteniment correctiu) es tindra en
compte el seguent:

- Comunicacio de les incidéncies a 'empresa contractista.

El responsable de la empresa haura d’estar localitzable de forma immediata a través de
diferents sistemes mobils i telematics de comunicacio.

- Atencio de la incidéncia.

El temps de resposta d’atencié d’avaries sera el temps que transcorre des que s’avisa a la
empresa contractista fins que aquesta arriba al lloc de I'avaria o emergéncia. El temps sera
variable en funcié de 'afectacio de I'avaria:

- Avaries amb afectacioé o aturada del servei: 15 minuts.

- Avaries sense afectacioé al servei: 1 hora.

- Per garantir els temps de resposta, el contractista haura de disposar dels mitjans
necessaris.

4.4. Gestiod del manteniment informatitzada

De totes les actuacions que es facin a les instal-lacions dels complexos esportius de
referéncia, el contractista haura de deixar constancia al sistema informatic municipal de
gestio de tiquets (HORIZON) o al programa de gestié que utilitzi 'Ajuntament en cada
moment.

Per aix0, el contractista haura de disposar i mantenir un sistema informatic, una linia de
comunicacio i personal format per I'accés remot a Horizon. El requeriment minim pel correcte
funcionament del sistema és tenir una compte de correu electronic.

L’Ajuntament facilitara, a carrec de I'empresa contractista, la formacié basica, i assisténcia,
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al seu personal en el funcionament del programa de gestio.

El programa servira, com a minim, per guardar totes les incidéncies, correccions
d’incidéncies, informes i llibre de manteniment de cada equipament.

Totes les dades introduides a Horizon sén de propietat municipal i el contractista no podra
fer cap us d’elles que no estigui directament relacionant amb I'objecte del servei prestat.

Aquest sistema de comunicacio i control mitjancant tiquets haura de posar-se en
funcionament durant el primer mes de prestacié del servei amb la informacié d’avisos i
correccions d’incidéncies. A mesura que es vagin redactant la resta de documents i aquests
siguin validats pel técnic municipal a carrec del contracte, i en un termini maxim d’'una
setmana des de la seva aprovacio, aquests documents s’incorporaran al sistema de gestio
de tiquets

4.5. Altres obligacions de 'empresa contractista

El contractista acceptara les instal-lacions existents en les condicions actuals de cada un
dels seus elements, es fara carrec de les mateixes i prestara el servei necessari per al seu
correcte manteniment i conservacié, seguint el que s’especifica en aquest Plec.

El contractista ha de mantenir els elements existents originalment sense canviar les
caracteristiques essencials, tret que préviament ho sol-liciti, justifiqui la necessitat per escrit
a '’Ajuntament i se li autoritzi reglamentariament.

El contractista restara obligat a donar un any de garantia per les feines de
manteniment preventiu i dos anys per totes les feines de manteniment correctiu o
altres modificacions que li siguin aprovades pels técnics de manteniment.

Tanmateix, el contractista estara obligat a:

- Realitzar el servei de manteniment amb precisid, regularitat i ininterrompudament.

- Adaptar la documentacio digital a les necessitats del nou software, en el suposit que
'Ajuntament durant la vigéncia del contracte implanti un nou sistema informatic de
gestié del manteniment.

- Fer-se carrec de I'evacuacié de les escombraries que s’originin amb motiu de la
prestacié del servei.

- Fer-se carrec de I'enviament dels residus que es puguin generar a un abocador
controlat, aixi com de totes les despeses que s’originin per aquest concepte.

- Respondre de tots els danys i desperfectes que, voluntariament o involuntariament,
causi el personal que presti el servei de manteniment i substituir els elements
deteriorats, perduts o sostrets.

- Mantenir lliure d’obstacles les vies d’evacuacio i d’emergéncia de les dependéncies
on es treballi.

- Ser responsable del manteniment de les instal-lacions objecte del plec i durant tot el
temps que aquest sigui vigent.

- Ser responsable de la qualitat técnica dels treballs i prestacions que desenvolupi, i
de les consequéncies que es puguin produir per I'administracio o per a tercers.
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5. FINALITZACIO DEL CONTRACTE

El Contractista, dos mesos abans de finalitzar el contracte, facilitara als serveis técnics de
I’Ajuntament tota la informacidé referent a les instal-lacions seguents:

- Planols i esquemes de les instal-lacions que reflecteixin els components de la
instal-lacio, la seva tipologia i ubicacio.

- Historic d’actuacions realitzades (actuacions correctives i preventives)

- Llistat complert dels equipaments amb els elements instal-lats, sectors, zones i tota
aquella informacié que sigui rellevant de la instal-lacié.

Un cop finalitzat el contracte es signara una acta de recepcio on es deixara constancia de
qualsevol incident que pugui ser d'interés pel nou contracte, i s'acompanyara de tota la
documentacié i certificats requerits en els presents plecs.

6. MESURES D’ESTALVI ENERGETIC | MEDI AMBIENT

L'empresa contractista disposara de sis mesos per estudiar I'equipament i les seves
instal-lacions i elaborar una auditoria energética de les instal-lacions objecte del mateix:
climatitzacio, electricitat, A.C.S., produccié de calor i tractament fisicoquimic de | ‘aigua.

Aquestes auditories proposaran mesures encaminades a aconseguir una minima despesa
energética segons criteris de sostenibilitat. L'Ajuntament facilitara a 'empresa contractista
les dades de consum que li puguin ser d’utilitat.

Les auditories energétiques hauran d'incloure propostes encaminades a generar un estalvi
energétic. Aquestes propostes es basaran en:

- La modificacié d’habits i conductes.
- Modificacio de protocols i utilitzacio de les instal-lacions.
- Modificacio de les instal-lacions.

Les propostes d’actuacions que generin un cost aniran acompanyades del pressupost
corresponent on es detallara la valoracié de ma d’obra per un costat i la descripcio i valoracié
de cadascun dels elements necessaris per a realitzar-les.

Totes les propostes aniran acompanyades de la previsié d’estalvi energétic considerat.

No es proposara cap actuacié que pugui afectar a les condicions d’us descrites a '’Annex 2:
“Condicions d’us de I'establiment” del present Plec.

L'Ajuntament contemplara aquestes valoracions i les actuacions que se'n derivin, i que tenen
com a objecte la optimitzacié energética del funcionament dels edificis, per tal d'incloure-les
en les propostes d'inversions d'exercicis futurs en cas de considerar-ho oportu.
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7. NORMATIVA D’OBLIGAT COMPLIMENT

Les condicions técniques del manteniment normatiu, control i conservacié de les
instal-lacions objecte del servei s'ajustaran a tot el que estableixen les normatives que siguin
vigents en el moment de la seva aplicacio, i amb caracter especial les seglents, que en
aquest Plec han estat classificades conforme a la matéria que es regula:

En matéria de Salut Publica:

Decret 95/2000 de 22 de febrer, pel qual s'estableixen les normes sanitaries aplicables
a les piscines d'us public.

Decret 165/2001, de 12 de juny, de modificacié del Decret 95/2000 de 22 de febrer, pel
qgual s'estableixen les normes sanitaries aplicables a les piscines d'us public.

Reial Decret 742/2013, de 27 de setembre, pel qual s'estableixen els criteris técnic
sanitaris de les piscines.

Reial decret 487/2022, de 21 de juny, pel qual s’estableixen els requisits sanitaris per a
la prevencio i el control de la legionel-losi. | les modificacions del RD14/2024 de 2 de
juliol.

Reial decret 3/2023, de 10 de gener, pel qual s'estableixen els criteris tecnicosanitaris de
la qualitat de l'aigua de consum, el seu control i subministrament

En matéria de Prevencio de Riscos i Salut en el Treball:

Llei 31/1995, de 8 de novembre, de prevencio de riscos laborals.

Reial Decret 39/1997, de 17 de gener, pel qual s'aprova el Reglament dels serveis de
prevencié. Modificat pel Reial Decret 337/2010, de 19 de marg.

Reial Decret 485/1997, de 14 d'abril ,pel qual s'estableixen les disposicions minimes en
matéria de senyalitzacié de seguretat i salut en el treball.

Reial Decret 773/1997, de 30 de maig, que estableix les disposicions minimes de
seguretat i salut relatives a la utilitzacio per part dels treballadors dels equips de proteccid
individual.

Reial Decret 286/2006, de 10 de marg, relatiu a la seguretat dels treballadors contra els
riscos relacionats amb la exposicio al soroll.

Reial decret 374/2001, de 6 d’abril, sobre la proteccié de la salut i seguretat dels
treballadors contra els riscos relacionats amb els agents quimics durant la feina.

Reial Decret 656/2017, de 23 de juny, pel qual s’aprova el Reglament
d’emmagatzematge de productes quimics i les seves instruccions técniques
complementaries MIE APQ 0 a 10.

Reglament (CE) num. 1907/2006 del Parlament Europeu i del Consell, de 18 de
desembre de 2006, relatiu al registre, I'avaluacio, l'autoritzacio i la restriccid de les
substancies i preparats quimics (REACH).

Reglament (CE) num. 1272/2008 del Parlament Europeu i del Consell (Reglament CLP),
sobre classificacio, etiquetatge i envasament de substancies i mescles

En matéria de sequretat i autoproteccio:

Reial Decret 393/2007, de 23 de marg, pel qual s'aprova la Norma Basica d’Autoproteccid

21

Plaga de la Vila, 46
08760 Martorell
Tel. 937 750 050

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 21 de 34

Ja)
o
N
©
©
~
=
©
I
=
e}
=
w
z
>
=
o
]
=
N
g
(52
°
<
5
S
©
2
g
B
Q
o

Verificacié: https://martorell.eadministracio.cat/




En

ol
—

o

Ajuntament
de Martorell

3
£

dels centres, establiments i dependéncies dedicats a activitats que puguin donar origen
a situacions d’emergéncia.

Decret 30/2015, de 3 de marg, pel qual s’aprova el cataleg d’activitats i centres obligats
a adoptar mesures d’auto proteccio i es fixa el contingut d’aquestes mesures.

matéria d’edificis:

En

Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, pel qual s'aprova el Codi Técnic de I'Edificacid
(CTE), amb totes les seves modificacions i Documents Basics (DB) posteriors.
Decret 95/2005, de 31 de maig, pel qual s'aprova el Pla director d’instal-lacions
equipaments esportius de Catalunya (PIEC).

Decret 209/2023, de 28 de novembre, pel qual s'aprova el Codi d'accessibilitat de
Catalunya.

matéria d’instal-lacions:

En

DECRET 192/2023, de 7 de novembre, de la seguretat industrial dels establiments, les
instal-lacions i els productes.

Reial Decret 1027/2007, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament d’instal-lacions
termiques als Edificis (RITE), aixi com les seves modificacions i Instruccions Técniques
(IT) posteriors.

Reial decret 552/2019, de 27 de setembre, pel qual s’aproven el Reglament de seguretat
per a instal-lacions frigorifiques i les seves instruccions técniques complementaries (IF)
Reial decret 842/2002, de 2 d'agost, pel qual s’aprova el Reglament Electrotécnic per a
la Baixa Tensi6 (REBT) i les seves Instruccions Técniques Complementaries (ITC-BT)
Reial decret 919/2006, de 28 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament tecnic de distribucié
i utilitzacié de combustibles gasosos i les seves instruccions técniques complementaries
(ICG01a11).

Normes UNE de compliment obligatori i d'obligat acompliment vinculades als reglaments
anteriors en matéria d'instal-lacions de calefaccio, produccié d'Aigua Calenta Sanitaria
(ACS) i aparells de gas.

Llei 22/1983, de 21 de novembre, de proteccié de I'ambient atmosféric

Reial decret 1427/1997, de 15 de setembre, pel qual s’aprova la Instruccié Técnica
Complementaria MI-IP03

matéria de maquinaria i equips:

Reial decret 2060/2008, de 12 de desembre, pel qual s'estableix el Reglament d'equips
a pressio i les seves instruccions técniques complementaries (EP), aixi com les seves
modificacions posteriors.

Reial Decret 513/2017, de 22 de maig, pel qual s’aprova el Reglament d’instal-lacions de
proteccié contra incendis.

22

Plaga de la Vila, 46
08760 Martorell
Tel. 937 750 050

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 22 de 34

Ja)
o
N
©
©
~
=
©
I
=
e}
=
w
z
>
=
o
]
=
N
g
(52
°
<
5
S
©
2
g
B
Q
o

Verificacié: https://martorell.eadministracio.cat/




Ajuntament
de Martorell

Annex 1: PLA BASIC DE MANTENIMENT

El pla és orientatiu el contractista 'haura d’elaborar i ajustar a les instal-lacions i a totes les
normatives d’aplicacio.

INSTAL.LACIO ~ |EQuiIP O SISTEMA ~ |ACTUACIO ~ |PERIODICITAT ~
CAPTADORS Neteja de vidres amb aigua i productes adequats Trimestral
Comprovar I’abséncia de condensacions en els vidres en
CAPTADORS les hores centrals del dia Trimestral
Comprovar I’abséncia de fissures i deformacions, corrosid
(7)) CAPTADORS o fugues de juntes Trimestral
o
< A . .
- Comprovar |'abséncia de degradacions i corrosions a
8 CAPTADORS I’absorbidor i de les connexions i estructura del captador |Trimestral
m I n .
Ll CAPTADORS Comprovar I’abséncia de fugues en les connexions Semestral
2
g CIRCUIT PRIMARI Purga manual Trimestral
<C Comprovar I’estati abséncia de fugues a canonades i
— .
o CIRCUIT PRIMARI aillament Semestral
CIRCUIT SECUNDARI Comprovacio de la temperatura Diari
Comprovar |'estati abséncia de fugues a canonades i
CIRCUIT SECUNDARI aillament Semestral
CIRCUIT SECUNDARI Purga de I’acumulacid de lots a la partinferior del diposit |Trimestral
PLANTA FOTOVOLTAICA Inspeccid visual general de panells, cablejat, inversors... |Mensual
PLANTA FOTOVOLTAICA Neteja panells Semestral
PLANTA FOTOVOLTAICA Inspecci6 de cablejati bornes Semestral
Deteccié d'anomalies eléctriques i punts calents amb
PLANTA FOTOVOLTAICA camera termografica Semestral
comprovacioé de |'estat dels connectors de les plaques i
S} PLANTA FOTOVOLTAICA elements de fixacio Semestral
<
: INVERSOR Detecci6 d’errors al display de senyalitzacié Semestral
g INVERSOR Comprovaci6 del funcionament general del inversor Semestral
E INVERSOR CA Semestral
@) INVERSOR instantanis Semestral
w
< INVERSOR Neteja Semestral
E Comprovacio del funcionament general del modul
- SISTEMA DE MONITORITZACIO d’adquisicid de dades: detecci6 d’equips, codis d’error...  [Semestral
(%2]
D Funcionament general de les sondes (temp. Ambient, temp.
SISTEMA DE MONITORITZACIO Cel-lula, Radiacié solar) Semestral
Estat de cada element de proteccid: diferencials, magneto:
térmics, fusibles de continua, commutadores,
ELEMENTS DE PROTECCIO relés, etc Semestral
Comprovacio que els terminals estan Iliures de corrosio i
ELEMENTS DE PROTECCIO les connexions son eléctricament eficaces Semestral
ELEMENTS DE PROTECCIO Neteja de quadres i proteccions Semestral
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QUADRES ELECTRICS Verificar I'estat de fusibles i pilots Mensual
QUADRES ELECTRICS Comprovar regulacid dels termics Mensual
o QUADRES ELECTRICS Verificar téermics i diferencials Mensual
\
) QUADRES ELECTRICS Inspeccionar cablatge interior. Mensual
E QUADRES ELECTRICS Comprovar accionament mecanic de contactors Mensual
l_
< QUADRES ELECTRICS Inspecci6 de cables reescalfats Mensual
x Verificar i reajustar connexions eléctriques : regletes i
g QUADRES ELECTRICS connectors Mensual
<C
O QUADRES ELECTRICS Verificar funcionament de interruptors i disjuntors Mensual
lﬂ_: Comprovaci6 del funcionament d'automatismes de
8 QUADRES ELECTRICS proteccid Mensual
/
—
g QUADRES ELECTRICS Verificacié posada a terra Mensual
\
2 QUADRES ELECTRICS Verificaci6 aillament termic Mensual
—
Z:' QUADRES ELECTRICS Neteja del quadre eléctric Mensual
l_
(%) N .
=z QUADRES ELECTRICS Mesura de tensions en barres Mensual
LINIES DE BT Verificar estat de conductors Anual
LINIES DE BT Verifcar estat aillaments dels conductors Anual
= FANCOILS Revisi6 del motor i del ventilador Mensual
3 FANCOILS Comprovacio del drenatge de la safata condensats Mensual
—
g FANCOILS Purga de les bateries d’aigua Mensual
\
o
@) -S FANCOILS Verificar commutador Semestral
<< +
u % FANCOILS Verificar termostati ajustar-lo Mensual
= £
|<_( () FANCOILS Verificar sistema de regulacid i valvules Semestral
]
% — FANCOILS Comprovacié abséncia de fuites ANUAL
%)
o 2
wn g FANCOILS Comprovacié estat de corrosio ANUAL
a =
5 g FANCOILS Neteges de filtres Mensual
g o
w ";; FANCOILS Neteja de bateries Semestral
+—
E FANCOILS Neteja de safates de condensats Semestral
e
) FANCOILS Neteja del ventilador Semestral
=
FANCOILS Medici6 de Tempreatures Mensual
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UTA Neteja de safata de condensats Semestral
UTA Neteja de bateries Semestral
Lubricacié i engreixament de coixinets i rodaments
UTA ventilador Semestral
UTA Inspeccié estanquitat de bateries i safates ANUAL
UTA Comprovacid pintura i pintatsi es requereix ANUAL
- UTA Comprovacid estat de corrosio ANUAL
= UTA Revisid aillament térmic ANUAL
8 UTA Comprovaci6 de posta a terra ANUAL
‘© UTA Comprovacié alineacié de motori ventilador ANUAL
‘9 % UTA Inspeccié suports antivibratoris ANUAL
2 _}ﬂ UTA Mesuraments Temperatura entrada intercanviador (calor) |Mensual
|l:l g UTA Mesuraments Temperatura sortida intercanviador (calor)  |Mensual
|: E UTA Diferncial de Temperatura entrada/sortida Mensual
e G UTA Mesuraments Temperatura entrada intercanviador (fred) |Mensual
% ; UTA Mesuraments Temperatura sortida intercanviador (fred) Mensual
(@] © Diferncial de temperatura
& < UTA impul/retorn Mensual
5 = UTA Medicio temperatura el retorn Mensual
g E UTA Medicio temperatura a la impulsié Mensual
w : motor retorn
o UTA Mensual
E Comprovacio estat i tensié de corretges de transmissié
) motor
-~ UTA impulsio Mensual
Comprovacio estat filtres d'aire
UTA Mensual
UTA Inspeccié de fuites: aire i aigua Mensual
UTA Neteja filtres Mensual
UTA Inspeccié acoblament a conductes Mensual
UTA Comprovaci6 de bateries i purga, si és necessari Mensual
UTA Registre de consums elelctrics Mensual
UTA Registre de temperatures Mensual
DESHUMECTADORA Neteja o canvi de filtres Mensual
DESHUMECTADORA Neteja de bateries Semestral
DESHUMECTADORA Neteja de maquina Semestral
DESHUMECTADORA Neteja de safates Semestral
DESHUMECTADORA Neteja de desguas i sifé Semestral
DESHUMECTADORA Verificar pressostat Alta i Baixa Quadrimestral
DESHUMECTADORA Verificar temperatura Trimestral
= DESHUMECTADORA Verificar nivell oli compressor Mensual
5 DESHUMECTADORA Verificarcicle fred Semestral
g DESHUMECTADORA Verificarcicle calorvalvula 4 vies Anual
. : DESHUMECTADORA Verificar termostat anti-gel Trimestral
9 © DESHUMECTADORA Verificar termostats Trimestral
% 42 DESHUMECTADORA Verificarvalvula d’expansié Trimestral
= @ DESHUMECTADORA Verificar ventiladors Trimestral
E g DESHUMECTADORA Verificar consum ventilador Mensual
E o) DESHUMECTADORA Verificar consum compressor Mensual
8 5 DESHUMECTADORA Verificar pressio Alta i Baixa 142 Trimestral
n g DESHUMECTADORA Purgar punt alt Semestral
& = DESHUMECTADORA Accionament claus de pas Trimestral
8 g DESHUMECTADORA Verificarvalvula de seguretat d’aigua Quadrimestral
w + DESHUMECTADORA Verificar bomba circulacié d’aigua Trimestral
"2 DESHUMECTADORA Verificar vas d’expansid Trimestral
'E DESHUMECTADORA Verificar pressié d’aigua i manometre Mensual
) DESHUMECTADORA Neteja dels filtres d’aigua Trimestral
— DESHUMECTADORA Verificar consum comptadord’aigua Mensual
DESHUMECTADORA Anotar consum comptador d’aigua Mensual
DESHUMECTADORA Verificar corretges Mensual
DESHUMECTADORA Verificar valvula bateria calefaccié Trimestral
DESHUMECTADORA Verificar RPM motors Anual
DESHUMECTADORA Verificar funcionament freecooling (si existeix) Trimestral A
DESHUMECTADORA Greixatge elements necessaris Trimestral ZJ)
DESHUMECTADORA Comprovacio sistema eléctric Trimestral
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BOMBA CIRCULACIO Inspeccié funcionament: sorolls estranys i vibracions Mensual
E BOMBA CIRCULACIO Neteja de filtre i comprovacié de |'estat Trimestral
§ BOMBA CIRCULACIO Comprovacio desgast de coixinets Mensual
‘S BOMBA CIRCULACIO Lubricacio i greixatge de coixinets i rodaments Mensual
O % BOMBA CIRCULACIO necessari Mensual
2 2 Verificar drenatge de refrigeracio i degoteig (comprovar
{:l 5 BOMBA CIRCULACIO obstruccions) Mensual
f I BOMBA CIRCULACIO Verificar pressi6 d'impulsié Mensual
< % BOMBA CIRCULACIO Verificar valvula antiretorn Mensual
% — BOMBA CIRCULACIO Verificar valvules de tall Mensual
(@] r_wc BOMBA CIRCULACIO Comprovar bornes de connexi electrica Anual
& = BOMBA CIRCULACIO Verificar estat de dilatacions Anual
5 g BOMBA CIRCULACIO Inspeccid estanquitati suport canonades Anual
g 8 BOMBA CIRCULACIO Verificacid i ajust térmic Anual
w .ﬂ BOMBA CIRCULACIO Comprovacio de vibracions i estat d’ancoratge Anual
B BOMBA CIRCULACIO Comprovacio i ajustd’alineacio del grup Anual
c BOMBA CIRCULACIO Verificacid i ajust posta a terra Anual
3 BOMBA CIRCULACIO Mesura dels consum Mensual
BOMBA CIRCULACIO Contrast de manometres i termometre Anual
VAS EXPANSIO Inspeccid i verificacié de possibles fuites Mensual
VAS EXPANSIO Verficacid desguas de la valvula seguretat Mensual
VAS EXPANSIO Verificaci6 correcta funcionament purgadors automatics |Mensual
VAS EXPANSIO Verificacié valvula seguretat Anual
VAS EXPANSIO Mesura del circuit d'expansid Mensual
ACUMULADORS ACS Inspeccid visual de fuites en premses, juntes i racords Mensual
E ACUMULADORS ACS Revisar els trams visibles les xarxes d’aigua. Buscar fuites |Mensual
3 ACUMULADORS ACS Revisid general de I’aillament del diposit Anual
E ACUMULADORS ACS Revisid de I’anode de sacrifici i substituir-lo si procedeix |Semestral
Ne) _8 ACUMULADORS ACS Verificar dispositius de seguretat Anual
O 0 BESCANVIADOR DE PLAQUES Comprovaci6 abséncia de fuites Mensual
ﬁ E’ BESCANVIADOR DE PLAQUES Revisar juntes Anual
|: v BESCANVIADOR DE PLAQUES Revisar aillament térmic Anual
'4_: g BESCANVIADOR DE PLAQUES Comprovar abséncia de corrosié Anual
2 o BESCANVIADOR DE PLAQUES Comprovar transmissio de calor Anual
d ] Comprovar temperatures d’entrada i sortida circuits
(7 g BESCANVIADOR DE PLAQUES primari i secundari Mensual
a E CANONADES D'AIGUA Posicié i estat dels suports Anual
8 E CANONADES D'AIGUA Aillament térmic Anual
w ‘: CANONADES D'AIGUA Comprovaci6 abséencia de corrosié Anual
4\% CANONADES D'AIGUA Possibilitat de dilatacions Anual
E VALVULES Verificar i ajustar organs de tancament Anual
3 VALVULES Verificar fuites pels premsaestopes Anual
XARXES DE CONDUCTES AIRE Revisid aleatoria d’unions de conductes Anual
XARXES DE CONDUCTES AIRE Comprovar abseéncia de fuites d’aire Anual
XARXES DE CONDUCTES AIRE Comprovar abseéncia de sorolls i vibracions Anual
XARXES DE CONDUCTES AIRE Inspeccid general de fixacions Anual
XARXES DE CONDUCTES AIRE Verificar funcionament de les comportes de regulacié Anual
XARXES DE CONDUCTES AIRE Inspeccio estat aillament Anual
REIXES | DIFUSORS Verificar estati fixacions Anual
REIXES | DIFUSORS Neteja de la reixa o difusor Mensual
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CALDERA Contingutde CO2, COi 02, Mensual
CALDERA Rendiment Mensual
CALDERA Temperatura de fums Mensual
CALDERA Tempreratura fluid de sortida i de retorn Mensual
CALDERA Depressié xemeneia Mensual
oy Comprovacio del nivell aigua del
g CALDERA circuit Mensual
= Contrasti ajustdels pressostats de comandament i
© CALDERA seguretat Mensual
‘9 % Contrasti ajust dels termometres de
2 _‘tg CALDERA comandament i seguretat Mensual
'Ill S CALDERA Verificacié de la programacié Mensual
= £ Detecci6 de fuites en xarxa de
< 9 CALDERA combustible Mensual
2 9 CALDERA Inspeccid aillament de la caldera Mensual
D' r_mU CALDERA Verificacié electrode Mensual
& = CALDERA Verificacié del funcionament de la bomba circuladora Mensual
5 E CALDERA Revisid del sistema de control automatic Mensual
g E CALDERA Prova hidraulica dela caldera Mensual
'.(3 CALDERA Verificacid de seguretat i enclavament cremadors Mensual
S CALDERA Verificacid de regulacio de pressié de combustible Mensual
c CALDERA Neteja interior caldera Mensual
3 CALDERA Neteja residus solids dels depuradors de fums ANUAL
CALDERA Neteja de xemeneies i conductes de fums ANUAL
Neteja i verificacio de l'espiera, dels plats deflectors,
ceél.lula fotoélectrica, brocs de polvoritzacié i valvules
CALDERA solenoides ANUAL
CALDERA Neteja del filtre de la bomba ANUAL
CALDERA Neteja del filtre de la bomba circuladorar ANUAL
UNITAT REFREDADORA D'AGUA Abseéncia de fuites de gas refrigerant Mensual
UNITAT REFREDADORA D'AGUA Revisar carrega de gas refrigerant (bombolles en el visor) |Mensual
Verificar abséncia d’humitat en el refrigerant (humitaten
— UNITAT REFREDADORA D'AGUA el visor) Trimestral
-
§ UNITAT REFREDADORA D'AGUA Comprovar |'estat de |’oli. Substitucio si s’escau Mensual
'O Revisar carrega d’oli a tots els compressors. Afegir-ne si
Ne) '8 UNITAT REFREDADORA D'AGUA cal Mensual
O " UNITAT REFREDADORA D'AGUA Verificar presa de terra Trimestral
ﬁ 'E' UNITAT REFREDADORA D'AGUA Verificar control de capacitat dels compressors Trimestral
= g UNITAT REFREDADORA D'AGUA Estrényer les connexions electriques a cada compressor  |Trimestral
E K] UNITAT REFREDADORA D'AGUA Canvi de seqtiéncia dels compressors Trimestral
> 2 UNITAT REFREDADORA D'AGUA Verificar abséncia de sorolls estranys als compressors Mensual
8 v UNITAT REFREDADORA D'AGUA Verificar contactors: moviment i contactes Mensual
wn g UNITAT REFREDADORA D'AGUA Comprovar disjuntors (estrényer connexions) Mensual
% é UNITAT REFREDADORA D'AGUA Comprovar funcionament dels térmics Mensual
d E UNITAT REFREDADORA D'AGUA Comprovar i ajustar interruptor de flux Trimestral
w : UNITAT REFREDADORA D'AGUA Regulacid termostat de control d’aigua Trimestral
E UNITAT REFREDADORA D'AGUA Valor de tall del pressostat d’oli Trimestral
E UNITAT REFREDADORA D'AGUA Revisid i neteja del filtre d’aigua (si hi ha) Anual
3 UNITAT REFREDADORA D'AGUA Anotar codis d’anomalies (si hi ha) Mensual
UNITAT REFREDADORA D'AGUA Verificar corrosid Anual
UNITAT REFREDADORA D'AGUA Neteja mecanica del condensador Anual
Lectures manomeétriques, salts térmics, pressions,
temperatures, sobreescalfaments i consums compressors i
UNITAT REFREDADORA D'AGUA consum resisténcia de carter Mensual
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UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) |Ajustar termostats de comandament Mensual
Ajustar termostats i pressostats de seguretati proteccions
ry UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) |eléctriques Mensual
é UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) |Verificar I'abséncia de vibracions en els compressors Mensual
E UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) |Comprovar drenatge de les safates de condensacid Mensual
Ne) () UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) |Control de capacitat dels compressors Mensual
O -S UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) |Revisar ventiladors condensador Mensual
g e UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) | Greixatge mecanismes de regulacié Mensual
= g UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) [Revisid del sistema de control automatic Mensual
<o ,
S o UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) |Verificar funcionament contactors i estat dels contactes  |Semestral
| ; UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) |Comprovar cablejati connexions Semestral
8 f_CU UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) _|Revisar estat d’aillament térmic Semestral
25 é UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) [Comprovar estanquitat de la safata de condensats Semestral
8 E UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) |Revisar estat d’elements antivibradors Semestral
i} t; UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) |Revisié pintura Anual
s UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) |Neteja exterior de la unitat Mensual
*é' UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) |Neteja dels condensadors Anual
) Mesura d'intensitats eléctriques i comparar amb la placa
- UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) |de caracteristiques Mensual
Control de funcionament: mesura de temperatures,
UNITAT EXT VRV EXPANSIO DIRECTA (CONDENSADORA) |pressions, etc. Mensual
UNITAT SPLIT | MULTISLIT Comprovacid devibracions i sorolls estranys Mensual
UNITAT SPLIT | MULTISLIT Revisar el drenatge de |a safata de condensats Mensual
UNITAT SPLIT | MULTISLIT Comprovacio de seguretats eléctriques Semestral
_ |UNITAT SPLIT | MULTISLIT Verificar actuaci6 de termostats Semestral
EQUIPS CLIMATITZACIO [yniTAT SPLIT | MULTISLIT Comprovacié de 'estat dels ancoratges Anual
(Unitats terminals i [yUnITAT SPLITI MULTISLIT Inspeccié de I’aillament térmic Anual
elemnts de circuit)  [UNITAT SPUIT | MULTISLIT Canvi de filtrines o neteja de filtre (segons el cas) Mensual
UNITAT SPLIT | MULTISUIT Neteja exterior de I’equip Mensual
UNITAT SPLIT | MULTISUIT Netejade I’evaporador Anual
Mesurar les intensitats eléctriques i comparar amb la
UNITAT SPLIT | MULTISUT placa de caracteristiques Mensual
Comprovar senyals de comandament a comportes i
CAIXA VENTILACIO servomotors de valvules Mensual
CAIXA VENTILACIO Comprovar |'estati tensi6 de les corretges de transmissié |Mensual
CAIXA VENTILACIO Comprovar funcionament de valvules Mensual
CAIXA VENTILACIO Comprovaci6 abséncia escalfament de motor Mensual
CAIXA VENTILACIO Comprovacié no hi ha sorolls estranys Mensual
SISTEMES D CAIXA VENTI LACI(:) Cor.n;-arovacié vibraci-ons i estatancoratges Mensual
, CAIXA VENTILACIO Verificar estat de politges Anual
EVENTILAC'? I CAIXA VENTILACIO Verificar alineacié del conjunt motor-ventilador Anual
EXTRACCIO CAIXA VENTILACIO Seguir manteniment del ventilador Mensual
CAIXA VENTILACIO Comprovacié posada a terra Anual
CAIXA VENTILACIO Comprovaci6 estat de corrosio Anual
CAIXA VENTILACIO Neteja filtres d’aire Mensual
CAIXA VENTILACIO Neteja de filtres d’aigua Semestrals
CAIXA VENTILACIO Bufar i netejar les bateries Semestrals
CAIXA VENTILACIO Lectura consums i comparacié amb la placa motor Mensual
CAIXA VENTILACIO Verificaci6 de cabals Mensual
PMA. VASOS PISCINA Neteja dels vasos Anual
Muntatge d'equipament i desmuntatge al finalitzar
PMA. VASOS PISCINA temporada, de Escales... Anual
PISCINES EXTERIORS PMA. VASOS I?ISCINA i Revisid d'enllumenat piscina Anual
PMA. SALA MAQUINES. VASOS DE COMPENSACIO Neteja de vasos de compensacio Anual
PMA (Posada en marxa) - —
L. . . PMA. SALA MAQUINES BOMES Comprovacio, ajusti greixatge de motors Anual
Piscina gran i Petita . —
Comprovacid i ajust aparells de dosificacié de control de
PMA. SALA MAQUINES. EQUIPS DOSIFICACIO pH, clor i brom Anual
PMA. SALA MAQUINES. FILTRES DE SORRA Compreovacio i estat de filtres de sorra Anual
PMA. SALA MAQUINES. FILTRES DE SORRA Canvi desorra Anual
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BOMBES FILTRATGE. PISCINES EXTERIOR Neteja filtres bombes. ESTIU 2 vegades/ dia

BOMBES FILTRATGE. PISCINES EXTERIOR Neteja filtres bombes. HIVERN Setmanal
BOMBES FILTRATGE. PISCINES INTERIORS Neteja filtres bombes Mensual
BOMBES HIDRAULIQUES Neteja filtres Mensual
Inspeccié funcionament, sorolls estranys i vibracions,
BOMBES HIDRAULIQUES ancoratgei estructura. Trimestral
BOMBES FILTRATGE PISCINES Comprovacio desgast coixinets, greixatge si escau Trimestral
BOMBES FILTRATGE PISCINES Neteha de ventilador Trimestral
PISCINES INTERIORS | [BOMBES FILTRATGE PISCINES Comprovacié de sistema eléctric Trimestral
EXTERIORS BOMBES FILTRATGE PISCINES Comprovacio corrossio Trimestral
EQUIPS DE DOSFICACIO PISCINES INTERIORS Neteja filtres Setmanal
EQUIPS DE DOSFICACIO PISCINES INTERIORS Calibrat aparells de dosificacio Setmanal
EQUIPS DE DOSFICACIO PISCINES EXTERIORS Neteja filtres Setmanal
EQUIPS DE DOSFICACIO PISCINES EXTERIORS Calibrat aparells de dosificacié Setmanal

EQUIPS DE DOSFICACIO PISCINES EXTERIORS Neteja filtres ESTIU 10 2 vegades/dia

FILTRES DE SORRA Neteja de filtres Diari
FILTRES DE SORRA Canvi desorra Anual
ROBOT PISCINES Neteja de filtres robots Diari
PISCINA TERMAL | JACUZZI Netja del vas Semestral
prevencid legionel.la en la neteja i revisio dels
ACUMULADORS acumuladors Trimestral
Assisitencia al personal de |'empresa del control i
PREVENCIO | CONTROL prevencié legionel.la en la neteja i desinfeccié de tota la
LEGIONEL.LA INSTAL.LACIO ACS, AFCH instl.lacio Anual
Assisiténcia al personal de l'empresa del control i
prevencid legionel.la en |a neteja i rdesinfeccio de tota la
PISCINES TERMALS | JACUZZI instl.lacio Semestral
Control del bon estat de tots els elements que integren la
EQUIPS DE MAEGAFONIA |EQUIP DE MEGAFONIA unitat, amplificador, connexions, microfon, altaveus... Mensual
SAUNA SECA Obertura i posada en marxa Diaria
SAUNA SECA Comprovacié funcionament dosificacié d'eucaliptus Diaria
SAUNA SECA Muntar fusteria Diaria
SAUNA SECA Desmuntar fusteria Diaria
SAUNES SAUNA SECA Neteja i dc-esinfeccié Tlti‘m.estral
SAUNA VAPOR Obertura i posada en marxa Diaria
SAUNA VAPOR Control funcionament descalcificador Diaria
SAUNA VAPOR Control pérdues valvules seguretat Setmanal
SAUNA VAPOR Control abséncia fuites Setmanal
SAUNA VAPOR Comprovacio nivell cag Mensual
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¢ Manteniment conductiu:

INSTAL.LACIO EQUIP O SISTEMA ACTUACIO ~ |PERIODICITA ™
Obertura del centre Diaria
Tancament del centre Diaria
Inspeccié visual general Diaria
Inspecci6 visual i comprovaci6 funcionament general de
E TOTES LES ESTANCES | SALES TECNICQUES, maquinaria i equips Diaria
E ALARMA Connectari desconnectaralarma Diaria
= \ Connectari desconnectar equips maquinaria que no diposen
o MAQUINARIA EQUIPS d'encesa i apagada automatica Diaria
'<£
m ENLLUMENAT Comprovacié funcionament enllumenati enllumenat emergéncia |Diaria
<_(, ENLLUMENAT Neteja enllumenati enllumenat emergéncia Semestral
E CONSUMS Anotar consums generals, aportacié i recirculacié d'aigua Diaria
E CONSUMS Anotar consums electrics Diaria
(U] CONSUMS Anotar consums gas Diaria
CONSUMS Anotar consums aigua de reg Diaria
SISTEMES DE CONTROL Comprovaci¢ sistemes de funcionament i rendiment Diaria
SISTEMES DE CONTROL Contrastar parametres basics de funcionamentde la instal.lacié |Diaria
ZONA PISCINA Revisi6 general de I'espai Diaria
VASOS Comprovar desbordament del vas 3vegades/dia
VASOS Col.locari retirar robot neteja fons i netejar filtre Diaria
VASOS Comprovar temperatures de |'aigua piscines 2 vegades/ dia
. VASOS Comprovar transparéncia aigua 2 vegades/ dia
E VASOS Control i registre clor 3vegades/dia
o VASOS Control i registre pH 3vegades/dia
2 VASOS Control i registre terbolesa 3vegades/dia
CONDICINS ZONA/ RECINTE VASOS PISCINA Control i registre Temperatura de |'aire ambient 3vegades/dia
CONDICINS ZONA/ RECINTE VASOS PISCINA Control i registre Humitat relativa 3vegades/dia
CONDICINS ZONA/ RECINTE VASOS PISCINA Control i registre qualitat de |'aire 3vegades/dia
CONDICINS ZONA/ RECINTE VASOS PISCINA Control i registre diferencial CO2 inteior/exterior 3vegades/dia
DUTXES JACUZZI PISCINA TERMAL Comprovaci6 polsadors Diaria
VASOS DE COMPENSACIO Inspecci6 visual de l'interior dels vasos Diaria
& VASOS DE COMPENSACIO Anotar msd'aigua de renovacié Diaria
% GRUPS MOTOBOMBES DE RECIRCULACIO DE L'AIGUA Comprovar el funcionament correcte Diaria
%2] FILTRES Perdua de carrega filtres (diferéncia pressié manometres) Diaria
2 FILTRES Sivalor>0,7 Bars s’efectuara neteja filtres i purga aire Diaria
S FILTRES Anotar msd'aigua de renovacié Diaria
5 PRODUCTES QUIMICS | DOSIFICADORS Comprovar carrega diposits productes quimics Diaria
'ﬁ PRODUCTES QUIMICS | DOSIFICADORS Comprovar funcionament reguladors de pH i desinfectant Diaria
5 PRODUCTES QUIMICS | DOSIFICADORS Comprovar funcionament bombes de dosificacid Diaria
’5( EQUIPS DEHUMECTACIO Comprovar que no hi ha cap alarma activa Diaria
EQUIPS DEHUMECTACIO % de free cooling Diaria
SAUNES Comprovacié funcionament Diaria
SAUNES Comprovacié enllumenat Diaria
m SAUNES Comprovacié porta i mobiliari Diaria
% SAUNES Comprovacié funcionament de les resisiténcies Diaria
5’ SAUNES Omplirdiposit d'aigua i/o esséncia d'eucaliptu Diaria
SAUNES Comprovaci6 aroma Diaria
SAUNES Comprovaci6 de sal Diaria
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EQUIPS EQUIPS DE GENERACIO FRED CALOR ELECTRICITAT Comprovar el correcta funcionament i els parametres basics Diaria
EQUIPS EQUIPS DE GENERACIO FRED CALOR Comprovacid pressions dels circuits Diaria
ACUMULADORS Control i registre temperatura Diaria
SISTEMA ACS | AFCH ACUMULADORS Purga Setmenal
(Prevencié i control CIRCUIT RETORN Control i registre temperatura Diaria
R Control i registre temperatura, clor, terbolesa (en un mes has de
legionel.la) PUNTS TERMINALS (AIXETES, DUTXES) fer control en tots els punts) Diaria
PUNTS TERMINALS (AIXETES, DUTXES) Obrir punts terminals menys usats i deixar correraigua Setmanal
EQUIPS QUADRES ELECTRICS Comprovacié de posicié de mecanismes i possibles alertes Diaria
DESPATXOS, RECEPCIO, MAGATZEMS | SALES DE PERSONAL Revisid visual instal-lacions i mobiliari Diaria
DESPATXOS, RECEPCIO, MAGATZEMS | SALES DE PERSONAL Revisid llums Diaria
DESPATXOS, RECEPCIO, MAGATZEMS | SALES DE PERSONAL Revisid portes especialment emergéncies Diaria
DESPATXOS, RECEPCIO, MAGATZEMS | SALES DE PERSONAL Revisi6 alarmes veu i dades Diaria
DESPATXOS, RECEPCIO, MAGATZEMS | SALES DE PERSONAL Revisié funcionament dels torns/barreres de sortida Diaria
ESPAIS GENERALS  |DESPATXOS, RECEPCIO, MAGATZEMS | SALES DE PERSONAL Funcionament climatitzacié Diaria
ESPAIS VESTIDORS Revisid visual instal-lacions i mobiliari Diaria
ESPAIS VESTIDORS Revisid llums Diaria
ESPAIS VESTIDORS Revisié aixetes Diaria
ESPAIS VESTIDORS Revisid dutxes Diaria
ESPAIS VESTIDORS Revisid fluxors inodors Diaria
ESPAIS VESTIDORS Revisid portes Diaria
VESTIDORS ESPAIS VESTIDORS Funcionament climatitzacio i ventilaci6 Diaria
ESPAIS GIMNAS Revisi6 visual instal-lacions i mobiliari Diaria
ESPAIS GIMNAS Revisié llums Diaria
ESPAIS GIMNAS Revisio portes Diaria
GIMNAS ESPAIS GIMNAS Funcionament climatitzacié i ventilacié Diaria
SERVEIS Revisid visual de les instal-lacions Diaria
SERVEIS Revisid aixetes Diaria
SERVEIS Revisi6 inodors Diaria
SERVEIS Revisié portes Diaria
SERVEIS Funcionament extractors Diaria
Revisid visual de les instal-lacions (mobiliari, enllumenat,
secamans, assecador cabells, assecadors de banyadors, tapes
SERVEIS SERVEIS inodors, i altres accessoris...) Diaria
ESPAIS PISTES PADEL Comprovar enllumenat Diaria
PADEL ESPAIS PISTES PADEL Comprovacié portes Diaria

Plaga de la Vila, 46
08760 Martorell
Tel. 937 750 050
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Annex 2: CONDICIONS D’US DE L’ESTABLIMENT

o Parametres indicadors de la qualitat de I'aigua de les piscines:

Plaga de la Vila, 46
08760 Martorell
Tel. 937 750 050

Parametre Rang Unitats Lleu Greu MoltGreu
Parametres organoléptics
Olor Inodora, amb un lleuger
olor del desinfectant
utilitzat
Escumes Abséncia de greixos i
materies estranyes
Parametres fisicoquimics
pH 7,2-8,0 6,5>pH>7,2 6,0>pH>6,5 6,0>pH
8,0>pH>8,5 8,5>pH>9,0 9,0<pH
Tancament instal-lacié
Temperatura 24-30 oC 21°<T<24° 18°<T<21° 18°>T
Piscina climatitzada 30°<T<35° 35°<T<40° 40°<T
Tancament instal-lacié
Temperatura 36-38 °C
Piscina hidromassatge o
similar
Transparéncia Ben visible el claveguerd
del fons
Terbolesa <5 UNF 5>UNF>10 10>UNF>20 >20
Tancament instal-lacio
Desinfectant residual
Clor lliure residual 0,5-2,0 Cl2 mg/L 2>ClI2>3,5 3,5>Cl2>5 Cl2>5
0,25<CI2<0,25 | 0<Cl2<0,25 Ci2=0
Tancament
instal-lacio
Clor combinat residual <0,6CI2 mg/L 0.6>CI2>1,8 1,8>Cl2>3 Ci2>3
Tancament
instal-lacié
Brom total 2-5mg/IBr2 mg/l 2>Br2>3,5 7,5>Br2>10 Br2>10
0,25< 1,0<Br2<2,0 Tancament
Br2<0,25 instal-lacié i
Indicadors biologics 8
5
:
Esclerichiacoli 0 UFCo UFC>0 §_§
NMP en 100ml Tancament i
instal-lacio £
Pseudomones aeruginosa | ( UFCo UFC>0 Eg
NMP en 100ml &
;
)
g
-
(]
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Legionel-la spp | UFCI | | UFC>100
e Parametres indicadors de la qualitat de l'aire en piscines cobertes:
Parametre Rang Unitats | Lleu Greu Molt Greu
Humitat relativa <65% % 65<Hr<75 75<Hr<85 85<Hr
Temperatura 1 0 2°C per sobre °C
ambient temperatura aigua
CO, La concentracio de CO; en l'aire del
recinte dels vasos coberts no pot
superar els 500ppm (en volum ) del CO,
de l'aire exterior.
o Parametres indicadors de la qualitat de l'aire en els vestidors:
Parametre Rang Unitats Lleu Greu Molt Greu
Humitat relativa <65% % 65<Hr<75 75<Hr<85 85<Hr
Temperatura 22-24 °C 19°<T<22° 17°<T<19° 17°>T
ambient hivern 24°<T<25° 25°<T<26° 26°<T
Temperatura 25-26 °C 18°<T<19° 17°<T<18° 17°>T
ambient estiu 27°<T<29° 29°<T<31° 31<T

Plaga de la Vila, 46
08760 Martorell
Tel. 937 750 050
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Annex 3: PREV!SI() DE _QUANTITATS UTILITZADES DE PRODUCTES QuiMICS |
ALTRES SUBSTANCIES PER L’ANALISI, TRACTAMENT I DESINFECCIO DE L’AIGUA

UNITATS | litres/any Kg /any
CIES (piscines interiors - recreativa, hidrotermal i spa)
BROM PASTILLES STS B-20 KG 35,00 700,00
REDUCTOR pH-LIQUIDO 1200kg 2,00 2.000,00 2.400,00
Hipoclorit calcic en pastilla al 70% B-25 kg 27,00 675,00
CIES PISCINA D'ESTIU (Durant tot I'any)
HIPOCLORITO SODICO STS MG IBC-1200 KG. 49,00 49.000,00 58.800,00
REDUCTOR pH-LIQUIDO 1200kg 7,00 7.000,00 8.400,00
ESTALIBITZANT DE CLOR B-25kg 6,00 132,00 150,00
CELV (piscines interiors - esportiva, recreativa i clapoteig)
HIPOCLORITO SODICO STS MG IBC-1200 KG. TV 14,00 14.000,00 16.800,00
REDUCTOR pH-LIQUIDO 1200kg 3,00 3.000,00 3.600,00
PRODUCTES QUIMICS EN GENERAL / REACTIUS ANALITIQUES
ESENCIA EUCAMENTOL E-25 KG. NV (20L) 8,00 160,00 200,00
FLOCULANT LiQUID LG E-25 KG RC 10,00 200,00 250,00
INCREMENTADOR pH-LIQUIDO LG E-25KG. NV 12,00 240,00 300,00
DICLOR 55 GRANULAT STS B-5kg 20,00 100,00
REDUCTOR pH-LIQUIDO HG E-25 KG. 36,00 900,00
HIPOCLORIT SODIC STS MG E-25 KG. RC 24,00 600,00
SAL DESCALSIFICADOR EN PASTILLES (25KG) 8,00 200,00
MINORADOR pH LIQUID LG E-25 kg RC 14.00 350.00
REDUCTOR DE CLOR LiQUID E-6KG.NV 4,00 24,00
TABLETA REACTIVO DPD-1 38,00
TABLETA REACTIVO DPD-3 10,00
TABLETA REACTIVO PHENOL-PH 28,00
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