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L'Organ de Contractacié de BARCELONA DE SERVEIS MUNICIPALS, S.A. emet la segiient:

MEMORIA

Justificativa de la necessitat i idoneitat

CONTRACTE DE CESSIO D'US DEL LOCAL DE RESTAURACIO DEL SECTOR “A” DE L’'ESTACIO
D’AUTOBUSOS BARCELONA NORD

La present memoria s'emet als efectes de justificar la naturalesa i extensié de les necessitats que es
pretenen cobrir mitjangant el present contracte, aixi com la idoneitat del seu objecte i contingut i
procediment per satisfer-les, d’acord amb la seglient descripcid.

Prévia.- La naturalesa juridica d'un contracte de cessié d'espai per a Us determinat, de caracter privat,
com és el present contracte de cessid d'espai per a la gestid i explotacio del local 1A (i espais annexes per
a la seva correcta gestio) de I'Estacié d’Autobusos Barcelona Nord, comporta que resulti exclosa
aquesta contractacié de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public (en endavant,
LCSP), de conformitat amb el seu article 9, que preveu: “I. Es troben exclosos de la present llei... els
contractes d’explotacid de béns patrimonials diferents als definits en l'article 14 2. Queden, igualment,
exclosos de la present llei els contractes... d’arrendament i demés negocis juridics analegs sobre bens
immobles’.

Aquest procediment de contractacié segueix els principis de concurréncia i publicitat fixats a la mateixa
per tal d'ajustar-se als principis rectors de la contractacié de Barcelona de Serveis Municipals, S.A. (en
endavant, BSM) en tant que poder adjudicador i per tal de garantir-ne la major transparéncia en el procés
i la millor eficiencia en I'adjudicacid, malgrat no quedi emparat en els procediments inclosos dins la llei de
contractes.

Per tant, de conformitat amb l'article 28 de la LCSP, s'emet aquesta memoria per tal de desenvolupar i
justificar els aspectes que la llei de contractacié publica esmenta en aquest precepte, aixi com també la
resta d’elements que afecten al procediment i les seves particularitats.

Primer.- Context. La concessio administrativa per a I'explotacio del servei public de I'Estacio d’Autobusos
de Barcelona-Nord va ser atorgada per part del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques
(Direcci6é General de Transports) de la Generalitat de Catalunya, per un termini de cinquanta (50) anys,
endata 25 de juny de 1991, mitjangant resolucié d’adjudicacié directa per circumstancies excepcionals
en favor de I’Ajuntament de Barcelona, a sollicitud d'aquest, atesa la seva col-laboracié activa amb la
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cessio gratuita dels terrenys, havent elaborat el projecte constructiu i participat en el finangament del cost
de les obres.

Daltra banda, 'Ajuntament de Barcelona, mitjangant acord del Consell Plenari en sessio de 26 d'abril de
1991, es dona per assabentat del contingut del Plec de condicions que regulaven aquesta explotacio i
encomana aquesta explotacié a la Societat Municipal d’Aparcaments i Serveis, S.A. (actual BSM) en
tant que organ de gestié directa de I'Ajuntament, condicionada a I'adjudicacié directa per part de la
Generalitat de Catalunya, i que va ser remesa juntament amb el plec de condicions en data 30 de juliol de
1991.

Des d'aleshores, i els canvis socials i en la mobilitat que hi ha hagut en els darrers anys, junt amb els nous
habits turistics i urbans i la millora de la infraestructura fan necessaria una actuacio per convertir I'Estacio
en un nou hub per la mobilitat turistica i en un espai on generar experiéncies de viatge positives des
d'espais confortables i segurs, amb tots els serveis necessaris i de qualitat excel-lent, connectats amb altres
modes de transport.

D'aquesta manera, al primer trimestre de 2025 es va revisar el projecte de transformacio de I'Estacio
d'autobusos Barcelona Nord resultant de I'expedient 2024ST0O1580B, del qual resultaran nous espais
arreu dels diferents Sectors que composa I'Estacio, de manera que de forma progressiva i d'acord amb la
planificacio i evolucio de les esmentades obres, s'aniran licitant les respectives cessions d'espai per al
desenvolupament d’'activitats privades, essent el present cas I'expedient referent al Sector A de I'Estacio,
de conformitat amb I'establert al Plec de Prescripcions Tecniques.

Segon.- Justificacié del procediment utilitzat: Ates I'exposat a I'apartat anterior i per tal de respectar la
subjeccié als principis de contractacio publica que BSM assumeix en tant que Organ de Contractacio, el
present contracte s'adjudicara aplicant per analogia els principis i normes reguladores fixats a la LCSP;
essent necessaria la preparacio de les Normes Reguladores i el Plec de Prescripcions Tecniques que
regeixin el procediment.

Tercer.- Necessitats a satisfer: Les necessitats a satisfer mitjancant el present contracte consisteixen en:

Naturalesa de les necessitats: Barcelona de Serveis Municipals, S.A. (BSM) és una societat mercantil de
capital public que té per finalitat, entre d’altres i en tant que activitat estatutaria i que forma part del seu
objecte, el desenvolupament, directament o a través de la participacio en altres societats o entitats que
tinguin per objecte matéries connexes, complementaries o accessories, en concret, (i) Aquelles
relacionades amb la mobilitat a Barcelona, conforme esta previst als estatuts de la mateixa, al seu article
2.a).(i), i per tant, en té atorgada la competencia per a la promocié de I'espai en activitats de restauracio
del Sector A de I'Estacid d’Autobusos Barcelona Nord, entre d'altres, en tant que part del seu objecte
social.
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En consequencia, és d'interes per BSM licitar I'adjudicacio a una empresa especialitzada de la cessio de
I'espai indicat a 'encapcalament destinat a I'activitat de restauracid del Sector A de I'Estacio d’Autobusos
Barcelona Nord, entre d'altres, en tant que part del seu objecte social.

Extensié de les necessitats: El proposit de BSM, ates I'exposat, €s adjudicar la cessid dels espais
assenyalats en el Plec de Prescripcions Tecniques de referéncia, relatius al Sector A de I'Estacié
d’Autobusos Barcelona Nord, per tal de promocionar l'interés cultural i turistic d'aquest espai en tant que
enclavament estratégic de la mobilitat de la ciutat de Barcelona que concentra un gran flux de visitants
tant nacionals com internacionals, conforme consta descrit amb major detall al plec de prescripcions
tecniques d'aquest procediment.

Quart.- Objecte del contracte: L'objecte del contracte consisteix en el seglent:

La cessio de I'espai indicat a 'encapgalament destinat a I'activitat de restauracio, per tant, la cessié d’espai
per a Us del local nimero 1A (i espais annexes per a la seva correcta gestio) de I'Estacié d’Autobusos
Barcelona Nord, segons indicat en el plec técnic, i que s'indica a continuacid:

- LOCAL 1A: Oferta gastronomica on tots els productes oferts responen a una mateixa linia
gastronomica, que pugui ser complementaria i diferencial respecte la restauracio interiori que
és oberta al barriiala ciutat..
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CENTRE DE TRANSFORMACIO
DE H.EC.SA

Barcelona@

El local de restauracid, objecte del contracte, disposa d'uns espais annexos destinat a vestidors per al
personal i per a la gestio de residus:
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Barcelona

o

Addicionalment, el local de restauracid, objecte d'aquest contracte, disposa d'un espai extra
d’emmagatzematge:

A B C

Document d’us public exclusivament. © Barcelona Serveis Municipals S.A. Tots els drets reservats. En particular, es prohibeix la seva modificacié
i/o reproduccié per a usos comercials

Signat per: SERGI VIDAL MARI

Carrec: DIRECTOR DE MOBILITAT |
ESPAI PUBLIC

Data: 25-06-2026 14:11:23

Signat per: ANNA XICOY CRUELLS

Carrec: SOTS DIRECTORA GENERAL
D'OPERACIONS

Data: 25-06-2026 17:27:44

Signat per: MERCE PIROL ARNAL

Carrec: ADMINISTRACIO DIRECCIO
ASSESSORIA JURIDICA |
CONTRACTACIO

Data: 29-06-2026 09:37:35

Signat per: MARTA LABATA SALVADOR
Carrec: Direccié General
Data: 06-07-2026 22:53:40

Aquest document es Copia Auténtica segons l'article 30.5 de la Llei 11/2007, de 22 de Juny. La seva autenticitat pot sere comprovada a la direccié

https://seucontractacio.bsmsa.cat/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do



https://seucontractacio.bsmsa.cat/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do
https://seucontractacio.bsmsa.cat/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do?codigoVerificacion=2388f13db67ae111

Pagina: 6 de 23

Codi de verificaci6: 2388f13db67ael111

Per a la verificacio del seglient codi podra connectar-se a la segiient adreca

https://seucontractacio.bsmsa.catllicitacionlverificadorCopiaAutentica.do?éodigoVerificacion

2388f13db67ae11l

B-M Barcelona@®

13,05m2

6,25m2

7,46m2

Superficie Sup. espais Sup. magatzem Total
local [m?] = annexes [m?] addicional [m?] [m?]
Local 15 136,27 13,91 13.7171 163,899

* Aquests amidaments son orientatius basats en el projecte basic i s’hauran d’ajustar amb el projecte
executiu definitiu construit.

Cinque.- Justificacié de la no divisié en lots: De conformitat amb l'article 99.3 de la LCSP, no procedeix
la divisié en lots del contracte atés que, per la naturalesa del seu objecte, no és possible dur a terme de
manera independent el contingut de la prestacié des d’'un punt de vista técnic, atés que es tracta d’'un sol
local.

Sisé.- Termini d’execucio del contracte: La durada total del contracte per cobrir les necessitats a satisfer
es fixa en VUIT (8) anys, amb QUATRE (4) possibles prorrogues, essent anual cadascuna delles,
condicionades a la bona execucid de la prestacid.

Sete.- Descripcio del procediment utilitzat per a I'adjudicacié dels contractes: Els contractes que se'n
derivin, s'adjudicaran mitjangant el seglient procediment:

- Etapes de valoracié

El procediment per a I'eleccid del restaurador al que es cedira I'espai constara de dues fases de valoracio:
una primera de criteris d’adjudicacié que depenen del judici de valor relativa a un maxim de 85 punts que
s'obtindran de la valoracio dels criteris que es descriuen en el seglent apartat; i una segona de criteris de
caracter automatic relativa a un maxim de 15 punts que resulten de l'oferta econdmica presentada.

- Puntuacié
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desert.

- Local desert

- Condicions de presentacid i adjudicacid

S'adjudicara el local a un unic cessionari.

Barcelona®

El guanyador de la cessio de I'espai per a I'Us de restauracié del local sera el que obtingui una major
puntuacio sobre un total de 100 punts que derivaran de la suma de la puntuacié obtinguda a cadascuna
de les dues fases descrites.

Per tal que es valorin els criteris descrits a la segona fase, caldra que la proposta hagi obtingut en la primera
un minim de 65 punts, ja que si no assoleix aquesta puntuacid significara que no és adequat el conjunt de
la seva proposta gastronomica, i, per tant, no procedira entrar a valorar la seva oferta economica.

Si cap de les propostes presentades obté aquesta puntuacié minima de 65 punts, es considerara que
aquell local queda desert i no hi haura valoracié de la segona fase.

En cas que cap de les propostes presentades arribi al minim fixat de 65 punts per a la primera fase de
valoracid, no es podra entrar a valorar les ofertes en la part relativa a la segona fase i aquell local quedara
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Sete.- Facturacio: La renta mensual a abonar a BSM sera la quantitat MAJOR de les dues seglents:

- La Renta Minima Garantida Mensual establerta per BSM, recollida en 'apartat Desé de la present
memoria.

- Laquantitat resultant d’aplicar el percentatge fix ofertat per I'adjudicatari, que estara recollit en el
contracte, a les ventes brutes mensuals REALS, excloent I'lmpost sobre el Valor Afegit (IVA),
obtingudes cada mes per I'Adjudicatari de I'explotacié del local objecte d’aquests procediment de
contractacio.

En qualsevol dels casos, aquest preu correspon unicament al preu relatiu a la cessio d'us del local i els seus
espais annexes, i per tant, caldra annexar-hi el preu relatiu al serveis comuns de manteniment, neteja i
seguretat, que es configura com una partida algada d'un minim de 6€/m2 al mes, i que conjuntament
conformara la renda mensual.

Y&

Vuite.- Descripcio i justificacio dels criteris d’adjudicacié: La previsié d’aquests criteris de valoracié s’ha
fixat a la llum de I'extensa doctrina fixada per part del Tribunal Administratiu Central de Recursos
Contractuals i que ha estat també confirmada per part del Tribunal Suprem (en senténcia 317/2021, de 8
de marg), ala que es recorre per tal de justificar-ne els mateixos.

DESCRIPCIO

FASE 1: CRITERIS DE VALORACIO QUE DEPENEN D'UN JUDICI DE VALOR (fins a 85 punts)

1. Proposta gastronomica diferencial respecte la restauracio de I'interior de I'estacio (10 punts)

L'ofertat haura de presentar breument quina és la seva proposta gastronOmica: una proposta
gastrondmica que sigui diferent en el seu contingut i tipus de restauracio ofertada respecte de la resta de
locals que ja estan adjudicats en els procediment anteriors i que conformen la restauracié de I'Estacié del
Nord, personalitzant-se en el major grau possible apropant elements addicionals que suposin un valor
afegit.

A continuacid es descriu la I'oferta gastronomica del modul D:

e Forn/cafeteria: oferta gastrondmica articulada al voltant de productes de brioixeria dolga i salada,
entrepans freds i calents, pizzes, empanades i pastissos.

e Healthy/green: oferta gastrondmica basada en menjar fresc, saludable, rapid i personalitzable,
amb opcions de wraps enrotllats, pa de pita farcit i amanides.
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Es valorara amb millor puntuacid la proposta gastronomica que millor complementi la oferta que
conforma la restauracid interior de I'Estacid del Nord, com a resultat dels procediments anteriors
d’adjudicacid que s’han dut a terme, que suposi, per tant, una oferta de restauracic diferent de I'existent.

Les propostes es valoraran per comparacio.
Aquest apartat s’haura de resumir en un maxim orientatiu de dues (2) pagines DIN A4 (per tant, 1 full a

doble cara) (arial 10). No es tindran en compte per a la valoracié els annexes que s'incorporin amb

informacid complementaria.

2. Descriptiu proposta gastronomica i productes oferts; preséncia de marca (fins a 30 punts)

- Descriptiu proposta gastrondmica i productes oferts (fins a 20 punts)

L'ofertant haura de presentar una proposta gastronoOmica en la qual desenvolupi les caracteristiques del
concepte gastrondmiques proposat en I'espai, fent una descripcio de la proposta gastrondmica especifica
en la qual detalli les caracteristiques del concepte, fent una descripcid i explicacio detallada. També caldra
incorporar informacio sobre la varietat de games de productes i efectivitat del mix de producte.

Aixi mateix, en 'oferta es descriuran caracteristiques de I'atencio personal al client (incloent, en tot cas, els
horaris d'obertura), que seran lliurement determinats per 'empresari, sempre d’acord amb el Reglament
Intern d’Explotacié de I'Estacié d’Autobusos Barcelona Nord vigent i les corresponents llicéncies.

Caldra adjuntar imatges explicatives, juntament amb la corresponent descripcié.

Es valorara positivament que tots els productes oferts responguin a una mateixa linia gastrondmica, i que
sigui oberta al barriia la ciutat., sense definir ni quedar circumscrita a un tipus de restauracid determinada.

Es valorara positivament la proposta gastrondmica on tots els productes oferts responguin a una mateixa
linia gastrondmica i que, segons discrecionalitat técnica, millor encaixiamb les necessitats de l'estacio i de
I'entorn, amb un alt detall de descripcio, personalitzant-la en major grau, i aportant elements addicionals
que suposin un valor afegit i diferenciador a I'existent al mercat (entorn de I'estacid).

Es valorara que la proposta incorpori una oferta 360, entesa com aquella que acrediti la seva capacitat
per donar servei durant les diferents franges de consum al llarg del dia, incorporant una oferta adaptada
a esmorzars, brunch, dinars, berenars i sopars, aixi com opcions de consum rapid i opcions orientades a
una estada més prolongada. Es valorara especialment la capacitat de la proposta per oferir una
experiéncia gastrondmica completa durant tota la jornada i adaptada a la diversitat de perfils d'usuaris de
I'Estacid.

Document d’us public exclusivament. © Barcelona Serveis Municipals S.A. Tots els drets reservats. En particular, es prohibeix la seva modificacié
i/o reproduccié per a usos comercials

Signat per: SERGI VIDAL MARI

Carrec: DIRECTOR DE MOBILITAT |
ESPAI PUBLIC

Data: 25-06-2026 14:11:23

Signat per: ANNA XICOY CRUELLS

Carrec: SOTS DIRECTORA GENERAL
D'OPERACIONS

Data: 25-06-2026 17:27:44

Signat per: MERCE PINOL ARNAL

Carrec: ADMINISTRACIO DIRECCIO
ASSESSORIA JURIDICA |
CONTRACTACIO

Data: 29-06-2026 09:37:35

Signat per: MARTA LABATA SALVADOR
Carrec: Direccié General
Data: 06-07-2026 22:53:40

Aquest document es Copia Auténtica segons l'article 30.5 de la Llei 11/2007, de 22 de Juny. La seva autenticitat pot sere comprovada a la direccié

https://seucontractacio.bsmsa.cat/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do



https://seucontractacio.bsmsa.cat/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do
https://seucontractacio.bsmsa.cat/licitacion/verificadorCopiaAutentica.do?codigoVerificacion=2388f13db67ae111

Pagina: 10 de 23

Codi de verificaci6: 2388f13db67ael111

Per a la verificacio del seglient codi podra connectar-se a la segiient adreca

https://seucontractacio.bsmsa.catllicitacionlverificadorCopiaAutentica.do?éodigoVerificacion

2388f13db67ae11l

B-M Barcelona@®

Es valorara que la proposta incorpori, reinterpreti o dialogui amb els valors associats a la cultura
gastronomica mediterrania, entesa com un dels principals trets identitaris de Barcelona i del seu estil de
vida, des d’'una perspectiva contemporania, oberta, innovadora i internacional.

Es valorara la capacitat de la proposta per desenvolupar serveis complementaris vinculats a l'activitat de
I'Estacié d’autobusos Barcelona Nord, com ara caterings, coffee breaks, esmorzars corporatius, serveis
per a reunions o esdeveniments i altres formats gastronomics associats a l'activitat professional,
institucional o promocional que es pugui dur a terme a I'equipament

Es valorara molt positivament que el descriptiu de la proposta gastrondmica incorpori menus diaris, amb
opcions de menus saludables.

Es valorara molt positivament que la proposta gastronomica disposi de cuina continua. Als efectes del
present criteri de valoracio, per cuina continua s’entén com a aquella prestacié del servei de restauracio
-i dels serves associats- de forma ininterrompuda durant les hores que la lliceéncia corresponent habilita
per la desenvolupament de l'activitat.

La resta d’ofertes es valoraran per comparacio.

Aquest apartat s’haura de resumir en un maxim orientatiu de quatre (4) pagines DIN A4 (per tant, 2 fulls a

doble cara) (arial 10). No es tindran en compte per a la valoracié els annexes que s'incorporin amb

informacid complementaria.

- Preséncia de la marca i identitat (fins a 10 punts)

Els ofertants presentaran una explicacio del nivell d'implantacié de la marcai/o nom: preséncia de lamarca
i/0 nom en altres localitzacions. Aixi mateix, exposara I'adequacié de la marca i/o nom proposat al perfil
del client i a la nova imatge de I'Estacid, de conformitat amb la clausula 5.4 del Plec de Prescripcions
Tecniques.

Els licitadors hauran de presentar una proposta d'identitat de negoci que inclogui:

¢ Naming comercial proposat.

e Relat conceptual de la marca.

e Posicionament gastrondmic.

e |dentitat visual preliminar.

e Aplicacié de la marca en |'espai fisic (rétols, terrassa, carta, uniformitat i elements de comunicacio).

e Explicacid de com la proposta contribueix a reforgar la nova imatge de I'Estacié d’autobusos

Barcelona Nord com a porta d'entrada i sortida de la ciutat.

Es podran aportar referéncies grafiques, moodboards, renders conceptuals o exemples d'aplicacio de
marca.
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Aixi mateix, s’hauran d’aportar exemples d’aplicacio de la marca en els diferents punts de contacte amb el
client, incloent, entre d'altres, retolacio, cartes, packaging, uniformitat, comunicacié comercial, terrassa i
altres elements de I'experiencia de marca.En la seva oferta, documentara els premis obtinguts i certificats
tant de lamarca com de 'empresa o de laidea de negoci. Tambeé s'incloura el nom proposat, si escau, amb
proposta grafica i les seves aplicacions.

Es valorara amb millor puntuacié aquella proposta d’identitat que encaixi millor amb la nova imatge de
'estacid.

També, es tindra en compte la implantacio i penetracid de la marca i/o nom i el seu recorregut.
Es valoraran positivament els premis obtinguts i certificats que aportin I'oferta.
La resta d'ofertes es valoraran per comparacio

Aquest apartat s’haura de resumir en un maxim orientatiu de tres (3) pagines DIN A4 (per tant, 1 full a doble
cara i 1a una sola cara) (arial 10). No es tindran en compte per a la valoracié els annexes que s'’incorporin

amb informacidé complementaria.

3. Disseny i ambientalitzacio (fins a 20 punts)

Els ofertants hauran de presentar una proposta que inclogui informacié del disseny de I'espai que resulti
de les obres d'adequacio que es requereixen conforme es descriu al plec de prescripcions técniques, i
que cal integrar amb I'entorn, tenint en compte el valor patrimonial de I'edifici; que incloura a titol
enunciatiu perd no limitatiu, la seglient documentacio:

v Detall de la distribucié/decoracié de I'espai licitat i infografies i renders de I'espai interior i
exterior.

v Descripcio de materials i qualitats dels acabats interiors.

v" Mobiliari. Qualitat i tipologies amb mostres grafiques.

Es valorara amb millor puntuacio el disseny que encaixi millor amb [l'estética de la nova Estacid i la seva
nova imatge amb la recuperacid de I'encant historic i patrimonial de I'edifici de I'estacid i la millora del
confort global de tots els espais, de conformitat amb la clausula 3 del plec de prescripcions técniques.
Aixi, també es tindra en compte a I'hora de valorar els materials i mobiliari i, en concret, molt positivament
aquells materials que es considerin sostenibles. En aquest sentit també es valorara els equipaments i la
distribucié de I'espai més eficient. La resta d’ofertes es valoraran per comparacio

Aquest apartat s’haura de resumir en un maxim orientatiu de dos (2) pagines DIN A4 (per tant, 1full a doble
cara) (arial 10). No es tindran en compte per a la valoracid els annexes que s'incorporin amb informacid

complementaria.
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4. Plade manteniment (fins a 15 punts)

- Pla de manteniment (fins a 15 punts)
Els ofertants hauran de presentar un pla de manteniment, conservacidé i neteja.

S'aportara un detall del manteniment preventiu, del pla de conservacio i reposicié per mantenir les
condicions idonies i neteja de I'espai, amb detall dels equips, cadéncies i mitjans.

Es valorara amb millor puntuacid aquella oferta que presenti un pla de manteniment, conservacio i neteja
amb més detall i coheréncia i que garanteixi un Optim manteniment i conservacio de I'espai aixi com les
millors condicions d’higiene de I'espai.

La resta d'ofertes es valoraran per comparacio

Aquest apartat s’haura de resumir en un maxim orientatiu de dos (2) pagines DIN A4 (per tant, 1full a doble
cara) (arial 10). No es tindran en compte per a la valoracid els annexes que s'incorporin amb informacid

complementaria.

5. Plade sostenibilitat del projecte (fins a 10 punts)

- Sostenibilitat mediambiental (fins a 5 punts)

El licitador haura de presentar un Pla de sostenibilitat mediambiental en el que s'incloura el Pla de reduccio
i recollida de residus. Es presentara també un Pla de reduccid de plastic d'un sol Us, proposant alternatives
respecte el desenvolupament del contracte, d’acord a la Directiva UE 2019/904. La proposta haura
d’explicar la reduccié de la petjada de carboni en els diferents ambits:

a) Eficiencia energetica de les instal-lacions
i. Equips amb qualificacié energetica eficient

ii. Altres mesures deficiencia energética de caracter general (gestid energética, sensibilitzacio,
control, etc.) i reduccié consum d’aigua.

Aixi mateix s'incloura en la proposta un Pla de prevencio del malbaratament alimentari.

Es valorara amb millor puntuacié aquella oferta que presenti en el seu conjunt un millor pla de sostenibilitat
tenint en compte tots els eixos que la configuren, i que més garanteixi la reduccié de plastic d’'un sol Us i
la prevencié del malbaratament alimentari. Les propostes es valoraran per comparacio. La resta d'ofertes
es valoraran proporcionalment.
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Aquest apartat s’haura de resumir en un maxim orientatiu de dos (2) pagines DIN A4 (per tant, 1full a doble

cara) (arial 10). No es tindran en compte per a la valoracio els annexes que s'incorporin amb informacid
complementaria

- Sostenibilitat del projecte (fins a 5 punts)

El licitador haura de presentar una pla de sostenibilitat en la gestié del negoci que haura d'incorporar entre
d'altres, la proposta economica del periode d'inici d’activitat, que incorpori també una explicacio vinculada
a la solvencia de la proposta en relacié a la totalitat dels mitjans necessaris per portar a terme la idea
proposada.

En aquest sentit, la proposta haura d'explicar totes les parts a gestionar i coordinar en el negoci, sense que
pugui revelar informacié susceptible de valorar-se en fase 2, és a dir, el preu i la seva oferta economica.

Es valorara amb millor puntuacid el pla de sostenibilitat del projecte que millor s’ajusti a la solvéncia
necessaria per portar a terme la idea proposada, millor garanteixi I'eficiéncia de la finalitat i que presenti
coheréncia, tenint en compte com es planteja la implantacié del negoci tant econdmicament com en la
seva gestio. Les propostes es valoraran per comparacio. La resta d’ofertes es valoraran proporcionalment.

Aquest apartat s’haura de resumir en un maxim orientatiu de dos (2) pagines DIN A4 (per tant, 1full a doble
cara) (arial 10). No es tindran en compte per a la valoracid els annexes que s’incorporin amb informacié
complementaria

Els licitadors hauran d’obtenir com a minim 65 punts per passar a la segona fase de valoracié. Si no
obtenen aquesta puntuacio es considerara que la seva oferta no es valida.

FASE 2: CRITERIS DE VALORACIO DE CARACTER AUTOMATIC (fins a 15 punts)

1. Oferta economica (fins a 15 punts)

- Renda Minima Garantida Mensual (fins a 7 punts)
Oferta a I'alca sobre la renda minima garantida mensual de cessié d'Us (€, abans IVA):

Oi—L>

P = Ppax X (—
i max Omax — L

- Oi=Import ofertat

- Omax = Import de I'oferta maxima

- Pi=Puntuaci¢ final

- Pmax = Puntuacié maxima

- L =rendaminima fixada a les bases reguladores (6.000 euros ABANS IVA)
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- Percentatge fix sobre ventes (renda variable) (fins a 8 punts)

Els licitadors hauran de realitzar una oferta a I'algca sobre el percentatge fix a aplicar a les vendes brutes
mensuals excloent 'import sobre el Valor Afegit (IVA), obtingudes per I'adjudicatari de I'explotacio del local
objecte d'aquest contracte.

Criteri: percentatge fix sobre ..
) Puntuacio
ventes (renda variable)
13% 8 punts
12% 6 punts
10% 3 punts
8% 0 punt

*El percentatge de la renta variable mensual de cessidé d'Us i la renta minima garantida s’ha estimat en
base a l'estudi de mercat realitzat, i la configuracié actual de la renta vinculada al local de restauracicé de
I'Estacio del Nord.

JUSTIFICACIO

La Resolucié 588/2022, de 19 de maig, del Tribunal Administratiu Central de Recursos Contractuals
(recurs numero 437/2022), al seu Fonament de Dret Primer, i en linia amb d'altres resolucions que fixen
aquest posicionament, declara que un contracte patrimonial d’arrendament de caracter privat pot definir
en el seu objecte quina activitat especifica es dura a terme, sense entrar a incloure exigéncies
determinades en relacié amb un nivell de qualitat concret.

En aquest sentit, la Senténcia del Tribunal Superior de Justicia d’Aragd (TSJA) de 26 de setembre de 2024
(n® 324/2024), en interpretacio de l'article 9.2 de la LCSP, porta a col-lacié la jurisprudéncia comunitaria
segons la qual la quantia de les prestacions és un dels multiples criteris disponibles per a la determinacid
de la naturalesa del contracte, essent I'objecte principal del contracte I'element essencial a aquests
efectes (Fonament Juridic Tercer). Aixi doncs, el TSJA conclou que, per al cas de la cessid de superficie
licitat, les prestacions de redaccio del projecte, la construccidé i explotacié de les instal-lacions esportives
es troben completament deslligades de dita cessié (objecte principal), en la mesura que el canon es
configura Unicament pel concepte de superficie, no relacionat en absolut amb la forma de la prestacio o
la seva qualitat, criteris d'explotacid per part de I'empresa, assumint aquesta el risc i ventura d'aquestes
prestacions accessories.
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Allo rellevant, segons determina també la Resolucio 611/2021, de 21 de maig, del mateix Tribunal (recurs
num. 291/2021), és que no es fixi de manera excessivament detallada la forma de prestar I'activitat, que
comportaria una ordenacié encoberta de la mateixa, que en aquest cas es deixa a la lliure concrecié de
I'ofertant en presentar i descriure el seu projecte estrategic.

Aquesta resolucio reconeix que incloure obligacions i/o exigéncies en relacio al disseny de I'espai en un
contracte patrimonial pot derivar d’haver d’integrar-se amb aquest en certs entorns que tenen una
singularitat propia, i que no ve a comprometre la llibertat empresarial del contractista.

Igualment es pronuncia la Resolucié 588/2022 del mateix Tribunal, que determina que aquesta incidencia
haura de quedar limitada en els contractes patrimonials a la integracié amb la imatge de I'entorn, que és
al que queda circumscrita la seva valoracio conforme s’ha descrit.

Enrelacié amb la valoracié del pla d'assegurament de la qualitat, la Resolucié 611/2021 hareconegut al seu
Fonament de Dret Tercer que aquests elements deriven de la tasca d'ordenacié dels espais, i que no es
pot considerar que comprometi la llibertat empresarial del contractista ni la seva capacitat de direccio i
organitzacié del negoci, en definitiva, que no desnaturalitza el contracte d’arrendament d’espais.

Aquesta resolucié també estableix que els elements que es refereixin a aspectes mediambientals, laborals
o de seguretat responen, netament, a la necessitat de complir amb la normativa d'aplicacid i, per tant,
estan justificats, en la mateixa linia del que estableix la Resolucié 620/2021, de 21 de maig, del mateix
Tribunal (recurs nimero 458/2021).

Pel que fa a la inclusio de la valoracié de I'oferta econdmica en tant que criteri consistent en una oferta a
l'alca la Renda Minima Garantida Mensual de cessié d'us, evidentment aquest queda justificada per la
propia naturalesa del contracte d'arrendament, com reconeix la Resolucié 611/2021. En aquest mateix
sentit, la Resolucio 574/2020, de 30 d'abril (recurs numero 319/2020 i 320/2020) es refereix a
I'nabitualitat de preveure una renta minima garantida i una renta variable.

En conclusid, conforme a la doctrina fixada per aquest Tribunal, que reconeix que per tal de valorar
'auténtica naturalesa juridica d’'un contracte, al marge de la seva qualificacié formal, s’ha d’efectuar un
analisi casuistic del mateix i dels regims d'obligacions associades a la cessio d'Us de 'espai, i que els tres
elements essencials per tal de determinar-ne aquesta naturalesa son: en primer lloc, la no imposicié d'un
cataleg determinat de productes o serveis; en segon lloc, la no inclusié d’exigencies concretes de qualitat
determinada malgrat aquesta es pugui valorar; i, per ultim, la no imposicié de preus maxims per als usuaris
de l'activitat que es presti per part del cessionari a I'espai.

Tenint en compte el disposat en aquest apartat, queda justificat que els criteris escollits en aquest
procediment son conformes a un contracte patrimonial de cessio d'us.
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Nove.- Idoneitat de I'objecte i contingut del contracte: Mitjangant el present contracte es satisfaran les
necessitats que s'especifiquen en el punt primer de la present memoria, d'acord amb la justificacié técnica
que s'adjunta a la mateixa.

Per tant, es considera que es satisfaran de forma directa, clara i proporcional les necessitats establertes a
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la present memoria.
Deseé.- Import de licitacio:

1. Renta fixa - Renda Minima Garantida:

en la taula segtient:

La Renda Minima Garantida Mensual oferta per el licitador haura de ser igual o superior a la que es detalla

LOCAL 1A:
RENTA MINIMA RENTA MINIMA RENTA MINIMA
GANATIDA DE GANATIDA DE GARANTIDA DE
LICITACIO MENSUAL LICITACIO ANUAL LICITACIO TOTAL
SENSE IVA SENSE IVA CONTRACTE SENSE IVA
Any 1 6.000,00 € 72.000 €
Any 2 6.000,00 € 72.000 €
Any 3 6.000,00 € 72.000 €
Any 4 6.000,00 € 72.000 €
Any 5 6.000,00 € 72.000 €
Any 6 6.000,00 € 72.000 €
864.000 €

Any7 6.000,00 € 72.000 €
Any 8 6.000,00 € 72.000 €
Prorroga 1 6.000,00 € 72.000 €
Prorroga 2 6.000,00 € 72.000 €
Prorroga 3 6.000,00 € 72.000 €
Prorroga 4 6.000,00 € 72.000 €

en la taula seglient:

LOCAL 1A:

i/o reproduccié per a usos comercials

2. Renda variable - Percentatge fix sobre ventes:

La Renta Minima Garantida Mensual ofertada per I'Adjudicatari, és d'obligat compliment per al
restaurador i sera la que anira recollida en el contracte.

El percentatge de la renda variable ofertada per el licitador haura de ser igual o superior al que es detalla
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Any | Any | Any | Any | Any | Any | Any | Any | Prorroga | Prorroga | Prorroga | Prorroga
1 2 3 4 5 6 7 8 1 2 3 4
Percentatge
fixsobre | 8% | 8% | 8% | 8% | 8% | 8% | 8% | 8% | 8% 8% 8% 8%
ventes

El licitador unicament podra ofertar un percentatge a aplicar sobre les vendes segons s'indica en I'apartat
Onzeé.- Descripcid i justificacio dels criteris d’adjudicacié de la present memoria.

*El preu de cessid vinculat a la renta minima garantida mensual establerta i el percentatge fix a aplicar a
les ventes brutes mensuals, s’ha estimat en base a diferents estudis de mercat realitzats en diferents
periodes i ajustats sensiblement a la situacid del sector de la restauracid actual, aixi com a les possibles
carregues de treballadores i inversid inicial a realitzar.

Dotzé. - Control facturacio:

L’adjudicatari estara obligat a presentar mensualment a I'organ de contractacié una declaracio detallada
de la facturacié corresponent a I'activitat de restauracio prestat en el local objecte d'aquest procediment
de contractacio. Aquesta declaracié haura d'incloure:

a) Un informe generat pel sistema de planificacié de recursos empresarials (ERP) de 'empresa, que
reflecteixi de manera fidedigna i detallada el total de les vendes realitzades durant el periode
corresponent.

b) Un informe resum de les vendes diaries, especificant els imports, els tipus de productes venuts i
el nombre de tiquets.

L'd6rgan de contractacio es reserva el dret a realitzar auditories periddiques o sollicitar informacio
addicional per verificar la veracitat de les dades aportades. En cas de detectar-se discrepancies o
incompliments de la informacid requerida, es podran aplicar sancions.

Catorze. - Jurat

Conformen el Jurat en aquest procediment, els seglients membres:

- PRESIDENT: Cap d'Unitat Mobilitat Turistica i DUM - Sr. Albert Sant | LamuUa, o persona en qui
delegui
- VOCALS:
o Directora de Transformacié — Sra. Adriana Malé Tolo, o persona en qui delegui
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o Directora Parc d’Atraccions Tibidabo — Rosa ;° Ortiz Guimeno, o persona en qui delegui
o Cap d'Unitat Comunicacio, Marqueting i Comercial Mobilitat i Espai Public - Elvira
Eguizabal Ramirez, o persona en qui delegui
o Cap Unitat d’Administracié Economica de Contractacié — Joan Canals Daurella, o persona
en qui delegui
- SECRETARI: Cap Area de d’Estudis de I'Assessoria Juridica — Carolina Martinez Arroyo, o persona
en qui delegui

Quinze. - Particularitats del procediment:
- Solvénciarequerida

Els concursants que vulguin participar en el procediment hauran de complir amb la seglent solvéncia
(independentment del local al que es presenti la corresponent proposta):

- Solvéncia economica i financera minima i acreditacio de la mateixa:

Volum global de negoci: el licitador haura d’acreditar que I'any de major execucié dels darrers tres (3) anys
disponibles, ha assolit un volum anual de negocis de com a minim 350.000 €.

Per acreditar-ho, caldra presentar els comptes anuals aprovats i disposats al Registre Mercantil
corresponent, si 'empresa hi esta inscrit i, en cas contrari, per les disposades al registre oficial al
que hagi d'estar inscrit. En el cas dels empresaris individuals, s'acreditara a través dels llibres
d'inventaris i comptes anuals legalitzats el Registre Mercantil.

Aquesta solvencia ha estat calculada per tal de garantir el respecte als principis informadors de la
contractacidé publica, en concret, el principi de concurréencia.

- Revisio de preus

En tot cas, la Renda Minima Garantida Mensual de cessié d'Us a pagar per al cessionari s'actualitzara
conforme es preveu a larticle 4.6 de la Llei 2/2015, de 30 de mar¢, de desindexacié de I'economia
espanyola, i, per tant, utilitzant com a index de referéncia la variacié anual I'index de preus del lloguer
d'oficines, a nivell autonomic; ates que dita llei estableix que aquest sera |'Unic index possible per al cas de
contractes contemplats a I'article 4.1p) del Text Refds de la Llei de Contractes del Sector Public, aprovat
pel Reial Decret Legislatiu 2/2011 (actual article 9.2 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del
Sector Public) que es refereix als contractes exclosos de I'ambit d’aplicacid de la normativa en
contractacio.
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Aquest index correspon a la revisié anual de I'index de preus del lloguer d'oficines, a nivell autonomic,
publicat per I'lnstitut Nacional d'Estadistica, a data de cada revisio, prenent com a trimestre de referencia
el que correspongui I'dltim index que estigui publicat en la data de revisié del contracte.

Conforme es preveu en dita normativa, en cas que el resultat del calcul d’aquest index sigui negatiu, el
mateix no s’aplicara en I'actualitzacio de I'any corresponent a aquest resultat.
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- Subrogacié convencional de personal

La subrogacio convencional, és a dir, aquella que ve imposada pel conveni col-lectiu que resulta d’aplicacio
a l'entitat sortint i I'entrant amb independéncia que concorrin els requisits legals fixats a I'Estatut dels
Treballadors (article 44), concorre en el present cas, atés que el Conveni interprovincial del sector de la
industria d'Hosteleria i turisme de Catalunya preveu en el seu article 51 la successio: “El present article té
per objecte regular la subrogacié empresarial, amb els seus efectes, en sup0sits de successié o substituciod
d'empreses en el subsector de restauracié exclusivament, quan aquests suposits es produeixin amb
ocasio d'una concessid. Queden incloses en aquest article les cessions d’us de béns demanials en régim
de concessio de les empreses de restauracid”.

El requisit necessari és que el conveni col-lectiu d'aplicacio sigui el mateix per a les dues entitats (sortint i
entrant).

El sentit d'aquesta previsio, segons estableix el propi article 51 en el seu darrer apartat, és “garantir el
principi d’estabilitat en 'ocupacio dels treballadors/ores del subsector de restauracio”.

Es en aquest sentit finalista i garantista que cal interpretar la figura juridica de “cessié d'Us de bé demanial
en regim de concessié” de forma amplia i analoga a la cessié d’us prevista en aquest concurs, atés que el
propi apartat tercer de l'article preveu que: “en tots els supdsits de finalitzacid, pérdua, rescissio, cessio o
rescat d’'una contracta en virtut de concessions administratives, aixicom respecte de qualsevol altra figura
0 modalitat que suposi el canvi en I'adjudicatari del servei administratiu o no, que portin a terme l'activitat
de qué es tracti, els treballadors/ores de 'empresa sortint passaran a estar adscrits a la nova titular de la
contracta que realitzara el servei, respectant aquesta els drets i obligacions que gaudeixin en 'empresa
sortint del servei”.

Conforme s’estableix a I'apartat cinque de l'article, les disposicions obliguen les parts a les que afecta:
empresa principal, cedent i cessionaria; i, en aquest sentit, I'obligacié per a BSM recau en requerir a
'empresa sortint tota la documentacid necessaria per tal que I'empresa entrant subrogui I'anterior
personal laboral.

En tot cas, s'inclou en l'annex corresponent de les Normes Reguladores d'aquest procediment la
informacio sobre les condicions dels contractes de les persones treballadores afectades per la possible
subrogacid que resulti necessaria per a permetre una exacta avaluacié dels costos laborals. Aixi, de
conformitat amb I'article 130.1 LCSP, en dit annex es conté la plantilla adscrita a cadascun dels centres de
treball, per tal de posar a disposicid dels potencials licitadors dita informacio, sense perjudici que BSM no
prejutja si existeix I'obligacié de subrogacio, atés que no disposa de competéncia a I'efecte, sind que es
limita a facilitar les dades necessaries per tal que els participants en el procediment puguin efectuar un
calcul de I'oferta que estimin adequada.
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Aquesta informacio €s la facilitada pels restauradors sobre les persones a subrogar i les condicions dels
contractes de les persones a subrogar. En el moment de l'adjudicacié, I'empresa sortint ha de
proporcionar a I'adjudicatari la informacio sobre el personal a subrogar previst segons les previsions de
I'article 51 del Conveni Collectiu interprovincial del sector.

- Recurs especial en matéria de contractacio
Atés que es tracta d'un tipus de contracte exclos per la propia LCSP, conforme el previst a I'article 44 de
la mateixa, no procedira interposar recurs especial en materia de contractacio ni el Tribunal Administratiu
tindra competéncia per a conéixer del mateix.
Aixi, cal prendre en consideracié que la presentacié d’aquest recurs per qualsevol element que derivi
d'aquesta contractacié sera causa d'inadmissio, conforme a l'article 55 de la LCSP, per manca de

competencia de I'0rgan per congixer del mateix.

Pels motius exposats, es justifica la necessitat i idoneitat de procedir a la contractacio referida, i a tal efecte,
correspon iniciar el present expedient.

Barcelona, a la data de la signatura electronica
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RESOLUCIO DE L'ORGAN DE CONTRACTACIO

CONTRACTE DE CESSIO D’'US DEL LOCAL DE RESTAURACIO DEL SECTOR A DE
L’ESTACIO D’AUTOBUSOS BARCELONA NORD

EXPEDIENT: 2026ENO101PA

l.- Vist I'expedient instruit per a la contractacio de la contracte de cessié d'espai per al'Us
de restauracié del sector A de I'Estacié d’Autobusos Barcelona Nord.

Il.- Vista la memoria justificativa que forma part de I'expedient relativa a la justificacid,
necessitat i idoneitat del contracte, procediment de contractacio i particularitats al
respecte; justificacio dels criteris de seleccid i adjudicacio; i no divisid en lots.

lll.- Vist que s’han dut a terme tots els tramits previs previstos per la normativa d’aplicacio
per tal d’entendre completat I'expedient de contractacio.

L'd6rgan de contractacio RESOL:

Primer.- Fixar en les Normes Reguladores d'aquest procediment els criteris de solvencia
aixi com els seus mitjans d’acreditacio, d'acord amb les condicions que es detallen a
continuacio:

o Solvéncia econdmica i financera:

Volum global de negocis: el licitador haura d’acreditar que I'any de major execucio dels
darrers tres (3) anys disponibles, ha assolit un volum anual de negocis de com a minim
350.000,00 €.

Per acreditar -ho, caldra presentar els comptes anuals aprovats i dipositats al Registre
Mercantil corresponent, si 'empresari hi esta inscrit i, en cas contrari, per les dipositades
al registre oficial al que hagi d’estar inscrit. | cas dels empresari s individuals, s'acreditara a
través dels llibres d'inventaris i comptes anuals legalitzats al Registre Mercantil.

Segon.- Aprovar I'expedient de contractacio, aixi com les Normes Reguladores que
incorporin les condicions de solvéncia fixades a lI'acord primer i el Plec Prescripcions
Técniques que regiran 'esmentat contracte.

Tercer.- Aprovar els criteris d’adjudicacié de les ofertes de la licitacio per a I'adjudicacio
del contracte de referéncia, tal i com segueix:

» Ponderacio dels criteris sotmesos a valoracio tecnica que depenen d'un judici de valor,
desglossats de la seglient forma:

1. Proposta gastronomica diferencial respecte la restauracid de l'interior de
l'estacid (10 punts)

2. Descriptiu proposta gastrondmica i productes oferts; preséncia de marca
(fins a 30 punts)
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3. Disseny i ambientalitzacié (fins a 20 punts) |
4. Pla de manteniment i millores (fins a 15 punts)
5. Pla de sostenibilitat del projecte (fins a 10 punts)
» Ponderacidé dels criteris de caracter automatic: desglossats de la seglient forma:
= a.- Oferta econdmica fixe (7 punts).
= b.- Percentatge fix sobre ventes (8 punts)

Quart.- Aprovar la composicio del Jurat que es preveu a les Normes Reguladores que
regeixen I'expedient de referéncia.

Cinqué.- Disposar l'obertura del procediment de contractaci6 amb els criteris
d’adjudicacio i amb tramitacié ordinaria per un termini d’execucio de VUIT (8) anys amb
possibilitat de QUATRE (4) prorrogues de caracter anual.

Sisé.- Ordenar la publicacié de la present licitacié en la forma i pels mitjans que legalment
procedeixin.

Barcelona, a la data de la signatura electronica
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