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1. Objecte del contracte

El present contracte té per objecte la prestacié del servei de manteniment preventiu,
correctiu i d’assisténcia técnica de les instal-lacions de climatitzacié i ventilacio dels
equipaments adscrits a Badalona Cultura SL.

Aquest servei comprén el conjunt d’actuacions necessaries per garantir el correcte
funcionament, la conservacid, la seguretat i 'adequat rendiment energétic de les
instal-lacions termiques dels equipaments culturals gestionats per I'entitat, aixi com el
compliment de la normativa vigent en matéria d’instal-lacions térmiques en edificis.

El contracte inclou, entre d’altres, les actuacions seguents:

¢ les operacions de manteniment preventiu programat destinades a assegurar el
correcte estat de funcionament dels equips i instal-lacions

e les actuacions de manteniment correctiu necessaries per reparar avaries,
incidéncies o disfuncions detectades durant la vigéncia del contracte

¢ les actuacions d’assisténcia técnica davant situacions d’'urgéncia o emergéncia,
d’acord amb les condicions i temps de resposta establerts al Plec de
Prescripcions Técniques Particulars

¢ les operacions de revisio, verificacié i control técnic de les instal-lacions

e les obligacions documentals inherents al manteniment d’instal-lacions
térmiques, incloent-hi I'elaboracié i actualitzacié dels registres de manteniment,
informes técnics, certificats, Illibre de manteniment, comunicacions
reglamentaries i el suport técnic necessari davant inspeccions o requeriments
dels organismes competents

El manteniment correctiu incloura l'abast de les actuacions, ma d’obra,
subministrament i substitucié de peces, materials, recanvis, filtres, gasos refrigerants i
altres elements consumibles, d’acord amb les condicions econdmiques i técniques
definides al Plec de Prescripcions Técniques Particulars i al quadre de preus aplicable.

El contracte incorpora, aixi mateix, una bossa econdmica maxima anual destinada
exclusivament al subministrament de materials, peces, recanvis, filtres, gasos
refrigerants, consumibles i altres elements auxiliars necessaris per a les actuacions de
manteniment correctiu o substitutiu de les instal-lacions incloses en I'ambit del
contracte, d’acord amb les condicions, limitacions, regim d’autoritzacié i justificacié
establerts al Plec de Prescripcions Técniques Particulars.

Les actuacions d’urgéencia i emergéncia formen part de les obligacions inherents al
servei objecte del contracte i es prestaran d’acord amb els terminis i condicions
establerts al Plec de Prescripcions Técniques Particulars, sens perjudici de la possible
utilitzacio de la bossa econdmica per al subministrament dels materials o recanvis que
resultin necessaris.

L’objectiu del contracte és garantir el funcionament continu, segur i eficient de les
instal-lacions de climatitzacio i ventilacid, assegurar el confort térmic dels usuaris dels
equipaments i preservar les condicions adequades de conservacié dels espais i equips
vinculats a l'activitat cultural.
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El contracte incorpora una bossa econdmica maxima anual destinada al
subministrament de materials, peces, recanvis, filtres, gasos refrigerants, consumibles
i altres elements necessaris per a les actuacions de manteniment correctiu o
substitutiu, d’acord amb les condicions, limitacions i régim d’autoritzacié establerts al
Plec de Prescripcions Tecniques Particulars

Classificacio CPV

D'acord amb el Reglament (CE) num. 213/2008 de la Comissio, el contracte es
classifica amb el codi CPV 50730000-1 — Serveis de reparacio i manteniment de
grups refrigeradors, aixi com, si escau, amb els codis complementaris corresponents
als serveis de manteniment d'instal-lacions de climatitzacio i ventilacié que integren
l'objecte del contracte.

2. Antecedents i justificacio de la necessitat

Badalona Cultura, S.L. és I'empresa municipal encarregada de la gestio, programacio i
dinamitzacié de diversos equipaments culturals de la ciutat de Badalona, entre els
quals hi ha espais escenics, oficines i altres dependéncies vinculades al
desenvolupament de I'activitat cultural municipal.

Els equipaments inclosos en I'ambit del contracte disposen d’instal-lacions de
climatitzacid i ventilaci6 que resulten essencials per garantir unes condicions
adequades de confort ambiental, qualitat de I'aire interior, seguretat i salubritat, tant
per al public assistent com per al personal propi, artistes, companyies, personal técnic i
altres persones usuaries dels espais.

Aquestes instal-lacions tenen una incidéncia directa en la continuitat de l'activitat
cultural, ja que una avaria o un funcionament inadequat pot afectar la celebracio
d’espectacles, assajos, activitats formatives, actes institucionals o altres usos propis
dels equipaments. Aixi mateix, les condicions ambientals son rellevants per al correcte
funcionament dels equips técnics, audiovisuals, escénics i de suport que es troben
instal-lats en aquests espais.

A més, les instal-lacions térmiques dels edificis han de ser objecte d’'un manteniment
periddic i adequat, de conformitat amb la normativa técnica aplicable, inclos el
Reglament d’Instal-lacions Térmiques en els Edificis, aixi com la resta de disposicions
que resultin exigibles en matéria de seguretat industrial, eficiéncia energética, qualitat
de l'aire interior i prevencié de riscos.

Aixi mateix, I'experiéncia acumulada en la gestid6 dels equipaments evidencia la
necessitat de disposar d’'un mecanisme agil que permeti atendre incidéncies
correctives que requereixin la substituci6 de components, filtres, gasos refrigerants o
altres materials indispensables per garantir la continuitat del servei, motiu pel qual es
preveu una bossa econOmica especifica associada al contracte amb caracter de
pressupost maxim, destinada exclusivament a aquests conceptes i sotmesa al régim
d’autoritzacio, justificacioé, facturacid diferenciada i control previst al Plec de
Prescripcions Técniques Particulars.

Atesa la naturalesa dels equipaments escénics i culturals gestionats per Badalona
Cultura, S.L., resulta necessari exigir terminis reduits d'intervencié davant incidencies
que puguin afectar activitats programades, la seguretat de les persones o la
conservacio dels béns, motiu pel qual el PPT estableix terminis maxims de resposta
diferenciats per a situacions d'urgéncia i emergéncia.

Per aquests motius, resulta necessari disposar d’'un servei especialitzat que permeti
garantir el manteniment preventiu, el control técnic, I'assisténcia davant incidéncies i la
reparacidé d’avaries de les instal-lacions de climatitzacio i ventilacié dels equipaments
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inclosos en el contracte, amb la finalitat d’evitar interrupcions del servei, preservar la
seguretat de les persones usuaries i assegurar el normal desenvolupament de
l'activitat cultural gestionada per Badalona Cultura, S.L.

3. Ambit d’actuacio del contracte

El servei objecte del contracte es prestara als equipaments seglents ubicats tots a la
ciutat de Badalona:

e Teatre Blas Infante, carrer Andrés Segovia

e Teatre Margarida Xirgu, carrer Francesc Layret, 41

e Teatre Zorrilla, carrer Canonge Baranera 17

¢ Oficines de Badalona Cultura, carrer Sant Miquel 54

Aquests equipaments disposen de diferents sistemes de climatitzacio i ventilacio, que
inclouen unitats de tractament d’aire, equips de refrigeracio, sistemes de ventilacio i
elements de control t&érmic.

L’inventari podra ser actualitzat durant la vigéncia del contracte en els suposits i amb
les condicions previstes al Plec de Prescripcions Técniques Particulars.

L’inventari podra ser actualitzat durant la vigéncia del contracte en els suposits i amb
les condicions previstes al Plec de Prescripcions Técniques Particulars. Aquesta
actualitzacié no podra comportar una ampliacié substancial de I'objecte contractual ni
un increment efectiu de les prestacions assumides pel contractista sense la tramitacio
que correspongui d’acord amb el Plec de Clausules Administratives Particulars i la
legislacié de contractes del sector public.

4. Justificacié de la insuficiéncia de mitjans propis

Badalona Cultura, S.L. no disposa de personal propi amb la qualificacié técnica,
habilitacié professional i especialitzacié necessaries per executar directament les
operacions de manteniment preventiu, normatiu i correctiu de les instal-lacions de
climatitzacio i ventilacio incloses en el contracte.

L’estructura ordinaria de personal de Badalona Cultura, S.L. esta orientada
principalment a la gesti6é cultural, administrativa, técnica i operativa dels equipaments
que té adscrits, perd no inclou personal especialitzat suficient ni especificament
habilitat per assumir de manera directa el manteniment reglamentari d’instal-lacions
termiques, sistemes de refrigeracio, climatitzacié, ventilacid, regulacié i control
energétic.

Les prestacions objecte del servei requereixen coneixements técnics especifics en
instal-lacions térmiques, sistemes de refrigeracié, calefaccid, ventilacid, regulacio i
control energétic, aixi com el coneixement i aplicacio de la normativa técnica sectorial
corresponent, especialment la relativa a instal-lacions térmiques en edificis, seguretat
industrial, eficiencia energética, qualitat de l'aire interior i prevencio de riscos laborals.

Aixi mateix, I'execucid del servei requereix disposar d’equips de mesura, eines
especialitzades, mitjans auxiliars, capacitat d’intervencié davant incidéncies, capacitat
de resposta davant situacions d’urgéncia o emergéncia i personal amb experiéncia
suficient per diagnosticar avaries i executar les actuacions correctives que siguin
necessaries.
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La naturalesa especialitzada de les tasques, la necessitat de garantir una resposta
técnica adequada davant incidéncies, l'obligacid6 de documentar les operacions
realitzades i I'exigéncia de compliment de la normativa aplicable fan que no resulti
possible ni eficient assumir el servei amb els mitjans humans i materials ordinaris de
Badalona Cultura, S.L.

Per aquests motius, es considera necessaria la contractaciéo externa d’'una empresa
mantenidora habilitada, que disposi del personal técnic, els mitjans materials, la
capacitat organitzativa, les habilitacions professionals i I'experiéncia necessaris per
garantir la correcta execuci6 del servei durant tota la vigéncia del contracte.

5. Justificacio de la no divisio en lots

D’acord amb l'article 99.3 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del
sector public, i amb l'article 3 del Decret llei 3/2025, de 4 de marg, pel qual s’adopten
mesures urgents en matéria de contractacié publica, s’ha analitzat la possibilitat de
dividir el contracte en lots, com a mesura de foment de la participacié de les petites i
mitjanes empreses, les empreses emergents i les empreses d’economia social.

No obstant aixd, en aquest contracte es considera justificada la no divisié en lots per
raons técniques i funcionals vinculades a la correcta execucié del servei, atesa la
unitat funcional de les prestacions i la necessitat de garantir una responsabilitat técnica
unica sobre el conjunt de les instal-lacions de climatitzacio i ventilacio incloses en el
contracte.

En particular, s’han valorat dues possibles formes de divisié: la divisié per equipaments
i la divisio per tipologia de prestacions.

La divisio per equipaments, assignant lots diferenciats al Teatre Blas Infante, al Teatre
Margarida Xirgu, al Teatre Zorrilla i a les oficines de Badalona Cultura, S.L., no es
considera adequada, perqué el servei exigeix criteris homogenis de manteniment, una
planificacié coordinada de les revisions preventives, un inventari consolidat de les
instal-lacions, un sistema unic de registre i tracabilitat de les actuacions i una gesti6
unitaria de les incidéncies, urgéncies i emergéncies que puguin afectar I'activitat
cultural programada.

La divisid per tipologia de prestacions, separant el manteniment preventiu, el
manteniment correctiu, l'atencid6 urgent o d’emergéncia i el subministrament de
materials i recanvis, tampoc es considera adequada, atés que aquestes prestacions es
troben técnicament interrelacionades. Les revisions preventives permeten detectar
deficiéncies, anticipar avaries, establir recomanacions de substitucio i determinar les
actuacions correctives necessaries. La separacié entre empreses diferents podria
generar disfuncions en el diagndstic de les incidéncies, dificultats per determinar la
responsabilitat sobre l'origen de les avaries, duplicitats en les visites técniques i
conflictes sobre la imputacié dels materials, peces, recanvis o consumibles emprats en
les actuacions correctives.

Aixi mateix, el contracte incorpora una bossa econdmica maxima destinada
exclusivament al subministrament de materials, peces, recanvis, filtres, gasos
refrigerants, consumibles i altres elements auxiliars necessaris per a les actuacions de
manteniment correctiu o substitutiu. La correcta utilitzacié d’aquesta bossa requereix
un control unitari, autoritzacié prévia, justificacié técnica, facturacié diferenciada i
tracabilitat de les actuacions, de manera que la seva fragmentacié entre diversos
contractistes podria dificultar el seguiment técnic i econdmic del contracte.

També s’ha de tenir en compte que el servei exigeix I'elaboracié i actualitzacié de
registres de manteniment, informes técnics, certificats, llibre de manteniment,
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comunicacions reglamentaries i suport técnic davant inspeccions o requeriments dels
organismes competents. La divisid en lots podria comportar la coexisténcia de diversos
sistemes de registre, criteris técnics diferenciats i informes parcials, amb el risc de
pérdua de coheréncia documental i de dificultat per acreditar el compliment integral de
les obligacions normatives aplicables a les instal-lacions térmiques dels equipaments.

La no divisio en lots permet, per tant, garantir una planificacio integral del manteniment
preventiu, una resposta coordinada davant incidéncies, urgéncies i emergéncies, una
tracabilitat documental Unica, una responsabilitat técnica clarament identificable i un
control més eficag de la bossa econdmica de materials i recanvis. Aquestes
circumstancies son especialment rellevants en equipaments culturals oberts al public,
en qué les incidéncies en climatitzacid i ventilaci6 poden afectar la continuitat de
l'activitat programada, les condicions de seguretat, la qualitat de laire interior, el
confort dels usuaris i la conservacio dels equips técnics i escénics.

Per tot I'exposat, es considera que la divisié en lots comportaria dificultats técniques i
organitzatives rellevants per a la correcta execucio del contracte, especialment pel que
fa a la coordinacié de les actuacions, la determinacié de responsabilitats, la gestio
d’incidéncies, el control documental, la garantia de les reparacions i la utilitzacié de la
bossa econdmica. En consequéncia, es justifica la licitacié del contracte com una uUnica
unitat funcional.

6. Durada del contracte

La durada inicial del contracte sera de dos anys, a comptar des de I'endema de la
seva formalitzacio.

El contracte podra ser objecte de dues proérrogues anuals, sense que la durada total
del contracte, incloses les prorrogues, superi els quatre anys.

Les prorrogues seran obligatories per a I'empresa contractista sempre que es
compleixin els requisits i el termini de preavis establerts a I'article 29 de la LCSP i al
Plec de Clausules Administratives Particulars.

7. Pressupost base de licitacio

El pressupost base de licitacio té caracter de pressupost maxim de despesa per a la
durada inicial del contracte, atés que el contracte s’articula mitjangant preus unitaris i el
nombre total de prestacions, hores d’intervencid, materials, peces, recanvis, filtres,
gasos refrigerants, consumibles i altres elements auxiliars que podran resultar
necessaris no es pot determinar amb exactitud en el moment de preparar la licitacio, ja
que dependra de les necessitats efectives que es produeixin durant I'execucio del
contracte.

El pressupost base de licitacié es desglossa, a efectes estimatius i de determinacié del
limit maxim de despesa, de la manera seglent:

Import IVA

Concepte .
exclos

Servei ordinari de manteniment preventiu, correctiu i assisténcia
. o 57.800,00 €
técnica corresponent a la durada inicial de dos anys

Bossa econdmica maxima per a materials, peces, recanvis, filtres,
gasos refrigerants, consumibles i altres elements auxiliars

- Badalona Cultura, S.L.
Ajuntament de Badalona C. Sant Miquel, 54 — 08911 BADALONA
Tel. 933 844 022 — www.badalonacultura.cat

NIF: B-65310062

40.000,00 €




BC

BADALONA CULTURA

Concepte Lr:glcérst IVA
Pressupost base de licitacio, IVA exclos 97.800,00 €
IVA 21% 20.538,00 €
Pressupost base de licitacid, IVA inclos 118.338,00 €

El preu del contracte es determinara en funcié dels preus unitaris adjudicats i de les
prestacions efectivament executades, autoritzades, validades i conformades durant la
vigéncia del contracte, d’acord amb les condicions establertes al Plec de Prescripcions
Técniques Particulars i al Plec de Clausules Administratives Particulars.

La part corresponent al servei ordinari de manteniment preventiu, correctiu i
assisténcia técnica s’ha calculat a partir d’'una estimacioé d’hores necessaries per a la
correcta execuci6 del servei durant la durada inicial del contracte, sens perjudici que la
facturacié efectiva es realitzi d’acord amb les hores o unitats realment executades i
validades, en aplicaci6é dels preus unitaris adjudicats.

La bossa econdmica de materials i recanvis es destinara exclusivament al
subministrament de materials, peces, recanvis, filires, gasos refrigerants, consumibles
i altres elements auxiliars necessaris per a les actuacions de manteniment correctiu o
substitutiu de les instal-lacions incloses en I'ambit del contracte, amb els limits,
autoritzacions, justificacid documental i régim de facturacié que estableixin el Plec de
Prescripcions Técniques Particulars i el Plec de Clausules Administratives Particulars.

Badalona Cultura, S.L. unicament abonara les prestacions efectivament executades i
degudament conformades, sense que l'empresa contractista pugui reclamar cap
compensacié, indemnitzacié o import addicional pel fet que no s’exhaureixi el
pressupost maxim previst, ni en la part corresponent al servei ordinari ni en la part
corresponent a la bossa economica.

8. Calcul del servei i estimacioé d’hores

El preu del contracte es formula en termes de preus unitaris, referits als diferents
components de la prestaciéo o a les unitats d’execuciéo que efectivament es realitzin
durant la vigéncia del contracte.

A efectes exclusivament de calcul del pressupost base de licitacié, s’ha pres com a
referéncia una estimacié de 340 hores anuals de servei ordinari de manteniment
preventiu, correctiu i assisténcia técnica. Aquesta estimacio té caracter merament
orientatiu i no constitueix, en cap cas, un volum minim ni maxim d’hores a executar, ni
genera cap dret de cobrament a favor de I'empresa contractista per hores no
realitzades.

L'import corresponent al servei ordinari de manteniment s’ha calculat aplicant a
aquesta estimacié un preu unitari de referéncia de 85,00 euros/hora, IVA exclos,
resultant un import estimat de 28.900,00 euros anuals i de 57.800,00 euros per a la
durada inicial de dos anys.

Aixi mateix, es preveu una bossa economica maxima anual de 20.000,00 euros, IVA
exclds, destinada exclusivament a materials, peces, recanvis, filtres, gasos
refrigerants, consumibles i altres elements auxiliars, d’acord amb el régim
d’autoritzacio, justificacié i facturacié previst al Plec de Prescripcions Teécniques
Particulars i al Plec de Clausules Administratives Particulars.
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L'import total de 97.800,00 euros, IVA exclds, corresponent a la durada inicial del
contracte, té el caracter de pressupost maxim de despesa. Atés que el contracte
s’articula mitjangant preus unitaris, tant I'estimacié d’hores del servei ordinari com la
bossa economica de materials i recanvis tenen caracter estimatiu i no obliguen
Badalona Cultura, S.L. a exhaurir el pressupost previst.

Badalona Cultura, S.L. unicament abonara les prestacions efectivament executades,
autoritzades, validades i conformades, d’acord amb els preus unitaris adjudicats,
sense que I'empresa contractista pugui reclamar cap compensacié, indemnitzacié o
import addicional pel fet que no s’assoleixi I'estimacié d’hores o no s’exhaureixi la
bossa econdmica prevista.

9. Justificacio del cost salarial

El calcul econdmic del contracte s’ha efectuat prenent com a referéncia els costos
habituals del sector del manteniment técnic d’instal-lacions térmiques i de climatitzacio,
considerant tant els costos directes de personal com la resta de despeses necessaries
per garantir la correcta prestacio del servei.

A efectes de calcul, s’ha considerat el cost laboral estimat d’un técnic especialista en
manteniment d’instal-lacions térmiques. Segons les dades orientatives del sector, el
salari brut anual d’aquest perfil professional se situa aproximadament en 25.000 €
anuals.

A aquest import s’hi afegeixen les cotitzacions empresarials a la Seguretat Social i
altres costos socials associats, estimats aproximadament en un 30 % del salari brut
anual.

El cost laboral estimat és el seglent:

Concepte Import
Salari brut anual 25.000 €
Cotitzacions empresarials i costos socials [7.500 €
Cost laboral anual estimat 32.500 €

Considerant una jornada anual aproximada de 1.750 hores efectives de treball, el cost
laboral directe resultant és d’aproximadament 18,57 €/hora.

Aquest import correspon exclusivament al cost laboral directe del personal técnic
adscrit al servei i no inclou la totalitat dels costos necessaris per a la prestacié efectiva
del contracte.

El preu hora de mercat estimat en 85 €/hora incorpora, a més del cost laboral directe,
els costos indirectes i estructurals associats a I'execucio del servei, entre els quals
s’inclouen [l'estructura técnica i administrativa de I'empresa adjudicataria, la
coordinacid, planificacio i gestio del servei, la disponibilitat i assisténcia técnica davant
incidéncies i emergéncies, els desplacaments del personal técnic, els vehicles, eines i
equips tecnics de manteniment i diagnosi, els equips de proteccié individual i mesures
de seguretat laboral, la gestid6 documental i elaboracié d’informes reglamentaris, les
assegurances, la formaci6 tecnica, el compliment normatiu, aixi com les despeses
generals d’empresa i el benefici industrial.

El preu hora considerat s’ajusta als valors habituals de mercat aplicables als serveis
especialitzats de manteniment d’instal-lacions térmiques, especialment quan inclouen
serveis preventius, correctius, assisténcia urgent i suport técnic especialitzat.
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En consequéencia, el pressupost base del contracte es considera adequat i
proporcional a les caracteristiques técniques i operatives del servei objecte de licitacio.

10. Justificacié del valor de mercat

Per determinar el pressupost base de licitacié s’ha tingut en compte el cost habitual
dels serveis especialitzats de manteniment d’instal-lacions de climatitzacié i ventilacio
en edificis oberts al public, considerant el nivell d’especialitzacié técnica requerit, la
necessitat de disposar de personal qualificat, eines i equips de mesura, capacitat
d’'intervencié davant incidéncies, desplacaments als diferents equipaments i
obligacions de documentacié técnica.

A aquests efectes, s’ha considerat que el preu de mercat d’'un servei técnic
especialitzat d’aquestes caracteristiques se situa habitualment en una forquilla
aproximada d’entre 80,00 €/hora i 100,00 €/hora, incloent els costos de personal, els
mitjans materials, la disponibilitat organitzativa, les despeses generals i el benefici
empresarial.

Per al calcul del contracte s’ha considerat un cost mitja de 85 €/hora, que es troba dins
dels valors habituals del mercat i es considera adequat i proporcionat a la naturalesa
del servei, al nombre d’equipaments inclosos, a la tipologia d’instal-lacions afectades i
a les obligacions técniques i documentals exigibles al contractista

11. Calcul economic del contracte

El calcul econdmic del contracte s’ha efectuat a partir del sistema de determinacio del
preu per preus unitaris, prenent com a referéncia, als Unics efectes de calcular el
pressupost base de licitacio, una estimacié de les necessitats anuals del servei ordinari
de manteniment preventiu, correctiu i assisténcia técnica.

A aquests efectes, s’ha considerat una estimacio orientativa de 340 hores anuals i un
preu unitari de referéncia de 85,00 euros/hora, IVA exclos, la qual cosa determina un
import estimat de 28.900,00 euros anuals i de 57.800,00 euros per a la durada inicial
de dos anys.

Aquesta estimacié d’hores té caracter exclusivament pressupostari i no constitueix cap
compromis de consum minim ni maxim, ni genera cap dret de cobrament a favor de
'empresa contractista per hores no efectivament executades, autoritzades, validades i
conformades.

Addicionalment, el contracte incorpora una bossa econdmica maxima de 20.000,00
euros anuals, IVA exclos, destinada exclusivament al subministrament de materials,
peces, recanvis, filtres, gasos refrigerants, consumibles i altres elements auxiliars
necessaris per a les actuacions de manteniment correctiu o substitutiu. Per a la durada
inicial de dos anys, aquesta bossa ascendeix a 40.000,00 euros, IVA exclos.

La bossa econOmica també té caracter estimatiu i de pressupost maxim, i la seva
utilitzacio resta condicionada a les necessitats efectives del servei, a I'autoritzacio
prévia o validacid que correspongui, a la justificaci6 documental dels materials
subministrats i a la conformitat del responsable del contracte.

En consequéncia, el pressupost base de licitacid, per a la durada inicial de dos anys,
ascendeix a 97.800,00 euros, IVA exclos, sense que Badalona Cultura, S.L. resti
obligada a exhaurir aquest import.
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12. Desglossament economic del pressupost

El pressupost base de licitacio, corresponent a la durada inicial de dos anys, es
desglossa de la manera seglient:

Concepte Import
Costos directes 46.240 €
Despeses generals (17%) 7.860,80 €
Benefici empresarial (8%) 3.699,20 €
Subtotal servei 57.800 €
Concepte Import
Materials, recanvis i consumibles 40.000 €
Concepte Import
Total contracte inicial 97.800 €

Total: 97.800 €

Els costos directes inclouen el cost estimat de la ma d’obra necessaria per a la
prestacié del servei, els mitjans técnics ordinaris, els desplagaments vinculats a
'execucié del contracte, les tasques de revisid, control, gestié técnica i emissid
d’informes, aixi com la resta de costos directament vinculats a I'execucié ordinaria de
les prestacions descrites al PPT.

Les despeses generals incorporen els costos d’estructura empresarial, coordinacio,
assegurances, administracié, suport organitzatiu i altres costos indirectes necessaris
per a la correcta prestacid del servei. El benefici empresarial s’ha fixat en un
percentatge raonable i proporcionat a la naturalesa del contracte.

13. Valor estimat del contracte

El valor estimat del contracte, calculat de conformitat amb l'article 101 de la LCSP,
ascendeix a 195.600,00 euros, IVA exclos.

Aquest valor estimat inclou el pressupost maxim corresponent a la durada inicial del
contracte, de dos anys, i I'import maxim corresponent a les possibles prorrogues
anuals previstes, fins a una durada total maxima de quatre anys.

Concepte Import IVA exclos

Contracte inicial — 2 anys 97.800,00 €
Possibles prorrogues — 2 anys 97.800,00 €
Modificacions previstes 19.560,00 €
Valor estimat del contracte 215.160,00 €

El contracte s’articula mitjangant preus unitaris i el pressupost base de licitacié té
caracter de pressupost maxim de despesa, sense que Badalona Cultura, S.L. resti
obligada a exhaurir-lo. Tant I'estimacidé d’hores del servei ordinari com la bossa
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econdmica destinada a materials, peces, recanvis, filtres, gasos refrigerants,
consumibles i altres elements auxiliars tenen caracter estimatiu i no generen cap dret
de cobrament a favor de I'empresa contractista per unitats no executades, no
autoritzades, no validades o no conformades.

No es preveuen modificacions contractuals especifiques a I'empara de I'article 204 de
la LCSP, sens perjudici del regim legal de modificacions no previstes que, si escau,
pugui resultar aplicable de conformitat amb l'article 205 de la LCSP i amb els limits
establerts per la legislacié de contractes del sector public.

14. SOLVENCIA | HABILITACIO PROFESSIONAL
a) Solvéncia economica i financera

Les empreses licitadores hauran d’acreditar la seva solvéncia economica i financera
mitjancant el volum anual de negocis, referit al millor exercici dins dels tres darrers
disponibles en funcié de la data de constitucié o d’inici d’activitats de I'empresa i de
presentacié de les ofertes.

El volum anual de negocis minim exigit haura de ser igual o superior a 48.900,00
euros, import equivalent al valor anual mitja del contracte, IVA exclos.

Aquest requisit es considera proporcional a I'objecte i import del contracte, atés que
permet acreditar una capacitat econdmica suficient per assumir un servei recurrent de
manteniment preventiu, correctiu i assisténcia técnica, sense imposar una exigéncia
excessiva que pugui restringir injustificadament la concurréncia.

b) Solvéncia técnica o professional

La solvencia técnica o professional s’acreditara mitjangant una relacié dels principals
serveis o treballs de naturalesa igual o similar a I'objecte del contracte executats
durant els darrers tres anys, en la qual s’indiqui I'import, la data i el destinatari, public o
privat, dels serveis prestats.

A aquests efectes, es consideraran serveis de naturalesa igual o similar els serveis de
manteniment preventiu, correctiu, normatiu o técnic d’instal-lacions de climatitzacio,
ventilacid, refrigeracio, instal-lacions térmiques en edificis o serveis equivalents
vinculats al manteniment d’equips o sistemes de climatitzacié i ventilacié.

L’'import anual acumulat dels serveis de naturalesa igual o similar executats durant
lany de major execucié dins del periode indicat haura de ser igual o superior a
34.230,00 euros, IVA exclds, import equivalent al 70% del valor anual mitja del
contracte.

Els serveis o treballs efectuats s’acreditaran mitjangant certificats expedits o visats per
'érgan competent quan el destinatari sigui una entitat del sector public. Quan el
destinatari sigui un subjecte privat, s’acreditaran mitjangcant certificat expedit per
aquest 0, a manca d’aquest certificat, mitjangant una declaracié responsable de
'empresa licitadora, acompanyada, si escau, de la documentacié que permeti acreditar
la realitat de la prestacio.

c) Empreses de nova creacié

Quan I'empresa licitadora sigui una empresa de nova creacio, entenent com a tal
aquella que tingui una antiguitat inferior a cinc anys, la seva solvéncia técnica o
professional es podra acreditar per mitjans diferents de la relacié de serveis executats,
d’acord amb I'article 90.4 de la LCSP.
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En aquest cas, la solvéncia técnica es podra acreditar mitjancant la indicacio del
personal técnic adscrit a I'execucié del contracte, les titulacions o habilitacions
professionals corresponents, la descripcié dels mitjans materials, eines, equips de
mesura i mitjans auxiliars disponibles, aixi com qualsevol altra documentacié que
permeti acreditar la capacitat técnica efectiva per executar correctament el servei.

d) Adscripcié de mitjans

Sens perjudici de la solvéncia técnica o professional exigida, el Plec de Clausules
Administratives Particulars podra exigir el compromis d’adscripcié a I'execucié del
contracte dels mitjans personals i materials minims necessaris per garantir la correcta
prestacié del servei, incloent-hi personal técnic qualificat, eines, equips de mesura,
mitjans auxiliars i capacitat d’intervencié davant incidéncies ordinaries, urgents o
d’emergéncia.

Aquest compromis tindra caracter d’obligacié essencial quan aixi s’estableixi al Plec de
Clausules Administratives Particulars.

15. Habilitacié professional

Atesa la naturalesa de les prestacions objecte del contracte, les empreses licitadores
hauran de disposar de I'habilitacié professional necessaria per executar les actuacions
de manteniment preventiu, correctiu, revisio, assisténcia técnica i, si escau, intervencié
sobre les instal-lacions térmiques, de climatitzacio, refrigeracié i ventilacié incloses en
I'ambit del contracte.

En particular, 'empresa contractista haura de tenir la condicié d’empresa instal-ladora i
mantenidora habilitada d’instal-lacions térmiques en edificis, degudament inscrita en el
registre administratiu corresponent, de conformitat amb el Reglament d’Instal-lacions
Térmiques en els Edificis —RITE— i la resta de normativa sectorial que resulti
aplicable.

Aixi mateix, haura de disposar del personal técnic habilitat i qualificat necessari per a
'execucio de les actuacions objecte del contracte, incloses aquelles que, per rad de la
seva naturalesa, requereixin habilitacid, certificaci6 o qualificacid professional
especifica.

El compliment d’aquest requisit s’haura de declarar responsablement en el moment de
presentacié6 de l'oferta i haura de ser acreditat documentalment per I'empresa
proposada com adjudicataria abans de l'adjudicacidé, mitjangant la documentacié
acreditativa de la inscripcié o habilitacié corresponent i, si escau, de les habilitacions o
certificacions del personal técnic adscrit al servei.

Aquesta habilitacié professional constitueix un requisit d’aptitud per contractar vinculat
directament a I'objecte del contracte i al compliment de la normativa sectorial aplicable,
sense que tingui la consideracio de criteri d’adjudicacio.

16. Criteris de valoracio de les ofertes

L’adjudicacio del contracte es realitzara atenent la millor relacié qualitat-preu, d’acord
amb els criteris d’adjudicacid vinculats a l'objecte del contracte que es detallen a
continuacio.

Els criteris d’adjudicacio es distribueixen en:
e Criteris sotmesos a judici de valor: fins a 40 punts.

e Criteris avaluables mitjangant formules o de forma automatica: fins a 60
punts.
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La valoracio dels criteris sotmesos a judici de valor es realitzara amb caracter previ a
I'obertura de la documentacio relativa als criteris avaluables mitjangant formules o de
forma automatica, d’acord amb el que estableix la legislacié de contractes del sector
public.

Les empreses licitadores hauran de presentar una memoria técnica relativa a
l'organitzacié i metodologia del servei. Aquesta memoria no podra incloure cap
informacié relativa als criteris avaluables automaticament, en particular el preu hora
ofert, el percentatge de descompte sobre materials o les millores concretes dels temps
de resposta. La inclusiéo d’aquesta informacié podra comportar I'exclusio de I'oferta
quan vulneri el secret de les proposicions o permeti conéixer anticipadament elements
del sobre corresponent als criteris automatics.

La memoria técnica tindra una extensié maxima de 15 pagines DIN A4, amb lletra
Arial 11 o equivalent i interlineat simple o 1,15. No computaran a aquests efectes la
portada, I'index i la contraportada. La manca d’index comportara una penalitzacio de
0,25 punts sobre la puntuacio total obtinguda en els criteris subjectes a judici de valor.

A. Criteris sotmesos a judici de valor: fins a 40 punts

A.1. Pla especific de manteniment de les instal-lacions incloses en el contracte:
fins a 16 punts

Es valorara la qualitat, concrecié i adequacié del pla proposat a les instal-lacions
incloses en el contracte, tenint en compte les caracteristiques dels equipaments, la
diversitat d’equips, I'antiguitat previsible de les instal-lacions i les exigéncies derivades
del manteniment preventiu, correctiu i normatiu.

Es valoraran especialment els aspectes seglents:

e Adequacié del pla a la diversitat d’equips, fabricants, antiguitats i estat
previsible de les instal-lacions.

e Metodologia de manteniment preventiu i predictiu, incloent verificacions,
deteccid de deficiéncies i prioritzacié d’actuacions.

e Protocol de gestio d’avaries recurrents, equips obsolets, manca de recanvis i
alternatives técnicament compatibles.

¢ Coheréencia del pla amb les obligacions del RITE, el registre de manteniment i
les periodicitats exigibles.

A.2. Organitzacié operativa del servei: fins a 10 punts

Es valorara la qualitat i concrecié de l'organitzacié proposada per a I'execucié del
servei, incloent la planificacié dels treballs, la coordinacié amb Badalona Cultura, S.L. i
la capacitat de resposta davant incidéncies.

Es valoraran especialment els aspectes seglents:

e Descripcid de l'organitzacié dels recursos humans adscrits al servei, rols,
responsabilitats i canals de comunicacié amb Badalona Cultura, S.L.

e Sistema de cobertura davant abséncies, simultaneitat d’incidéncies o
necessitats urgents en diferents equipaments.

e Metodologia de planificacid de les visites, coordinaci6 amb la programacio
cultural i minimitzacié d’afectacions a I'activitat dels equipaments.

e Sistema d’escalat i prioritzacié de les incidéncies segons la seva afectacio
sobre la seguretat, el confort, la qualitat de laire interior o la continuitat de
I'activitat cultural.
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A.3. Sistema de seguiment, control i documentacié técnica: fins a 8 punts

Es valorara la qualitat i utilitat del sistema proposat per al seguiment técnic del
contracte, el registre de les actuacions i la documentacié de les intervencions
efectuades.

Es valoraran especialment els aspectes seglents:

e Qualitat i concrecié del sistema de registre de les actuacions, amb tragabilitat
per equip, incidéncia, temps, materials i personal actuant.

e Model d’informes periodics, informes d’incidéncia i informes de recomanacio
tecnica, amb utilitat per al responsable del contracte.

e Sistema de control de la bossa de materials, justificacié6 documental, validacio
prévia i seguiment del consum.

e Mesures per garantir la coheréncia documental amb el llibre de manteniment,
les obligacions reglamentaries i els eventuals requeriments o inspeccions dels
organismes competents.

A.4. Propostes d’eficiéncia energética i conservacioé de les instal-lacions: fins a 6
punts

Es valorara la qualitat, viabilitat i proporcionalitat de les propostes formulades per
millorar I'eficiencia energética, optimitzar I's de les instal-lacions i afavorir-ne la
conservacid, sempre que no alterin I'objecte contractual ni comportin inversions no
previstes.

Es valoraran especialment els aspectes seglents:

o Identificaci6 d’oportunitats de millora de l'eficiencia energética sense alterar
I'objecte contractual.

e Mesures de regulacio, us racional, optimitzacié horaria i ajust de consignes
compatibles amb I'activitat cultural.

e Recomanacions per allargar la vida util de les instal-lacions i prioritzar
substitucions futures.

¢ Coherencia, viabilitat i proporcionalitat de les mesures proposades.
Sistema comu de valoracio dels criteris sotmesos a judici de valor

Cada criteri sotmés a judici de valor es puntuara aplicant el percentatge que
correspongui sobre la puntuaci6 maxima assignada al criteri, d’acord amb I'escala
segulent:

Percentatge
aplicable sobre la
puntuacioé
maxima del criteri

Qualificacié |Descripcio

La proposta identifica i desenvolupa de manera molt
completa, clara i coherent les mesures, aspectes o
concrecions corresponents al criteri. S’adequa

Exhaustiva i _— .

coherent plenament a les caracteristiques del servei i aporta 100%
solucions especialment rellevants, viables i utils per|
a la correcta execucié del contracte. No s’observen
mancances significatives.

Correcta iiLa proposta identifica i desenvolupa de manera 80%
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completa i clara els aspectes principals del criteri.
Les solucions proposades sén adequades, viables i
coherent coherents amb I'objecte del contracte, tot i que no
presenten un grau d’exhaustivitat o valor afegit
especialment destacable.

La proposta identifica els aspectes essencials del
criteri i aporta una resposta suficient, encara que
Suficient amb un grau de concrecid limitat o amb 60%
desenvolupament parcial d’alguns elements. Les
solucions sén, en general, coherents i realitzables.

La proposta dona resposta basica al criteri, perd
amb un desenvolupament geneéric, poc detallat o
Elemental insuficientment adaptat a les caracteristiques 40%
concretes del servei. Inclou alguns elements utils,
pero presenta mancances apreciables.

La proposta es limita a referéncies molt genériques
0 poc adaptades al servei. No desenvolupa

Poc rellevant o L 20%
adequadament els elements principals del criteri o
aporta solucions de baixa utilitat practica.
La proposta no aporta informacioé rellevant sobre el

No aporta o . " . , !

no és criteri, o bé el contingut aportat no es correspon amb 0%

l'objecte del criteri o no permet efectuar-ne una

rellevant e s
valoracio técnica.

L’informe técnic de valoracié haura de motivar la puntuacié atorgada en cadascun dels
criteris sotmesos a judici de valor, identificant els elements concrets de cada oferta que
justifiquen el percentatge aplicat, aixi com les fortaleses, mancances o limitacions
apreciades. No sera suficient una valoraci® merament descriptiva o basada en
expressions generiques, sind que caldra exterioritzar les raons per les quals la
proposta mereix una puntuacidé superior, inferior o equivalent respecte del maxim
previst per a cada criteri.

B. Criteris avaluables mitjangant férmules o de forma automatica: fins a 60 punts
B.1. Oferta economica sobre el preu hora del servei ordinari: fins a 35 punts

Es valorara el preu hora ofert per a les actuacions de manteniment preventiu, correctiu,
assisténcia tecnica, revisid, control técnic, gestio documental i emissio d’informes
incloses en el servei ordinari.

S’atorgara la puntuacié maxima a I'oferta que presenti el preu hora més baix admes i
la resta d’ofertes es puntuaran d’acord amb la férmula seglent:

Pi =30 x (Omin / Oi)
On:
e Pi és la puntuacié de I'oferta que es valora.
e Omin és el preu hora més baix admeés.
e Oi és el preu hora ofert per 'empresa que es valora.

Quedaran excloses les ofertes que superin el preu hora maxim establert al Plec de
Clausules Administratives Particulars.
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B.2. Percentatge de descompte sobre materials, peces, recanvis, filtres, gasos
refrigerants, consumibles i altres elements auxiliars: fins a 15 punts

Es valorara el percentatge de descompte ofert sobre els preus de tarifa oficial del
fabricant o distribuidor aplicables als materials, peces, recanvis, filtres, gasos
refrigerants, consumibles i altres elements auxiliars que es puguin imputar a la bossa
econdmica del contracte.

Quan no existeixi tarifa oficial de fabricant o distribuidor, el descompte s’aplicara sobre
el pressupost o factura acreditativa del proveidor, amb la justificacié6 documental que
estableixin el PPTP i el PCAP.

S’atorgara la puntuacid maxima a l'oferta que presenti el percentatge de descompte
més elevat admes i la resta d’ofertes es puntuaran d’acord amb la férmula seglent:

Pi =15 x (Di / Dmax)

On:
¢ Piés la puntuacié de I'oferta que es valora.
e Di és el percentatge de descompte ofert per 'empresa que es valora.
e Dmax és el percentatge de descompte més elevat admes.

B.3. Millora del temps maxim de resposta en incidéncies urgents o
d’emergéncia: fins a 10 punts

Es valorara la reduccié del temps maxim de resposta establert al PPTP per a les
incidéncies urgents:

e Reduccié de 4 hores: 10 punts.
e Reducci6 de 3 hores: 6 punts.
e Reduccié de 2 hores: 2 punts.
e Sense reduccio: 0 punts.

La reduccié dels temps de resposta tindra caracter obligatori per a I'empresa
adjudicataria durant tota I'execucio del contracte i el seu incompliment podra donar lloc
a la imposicio de les penalitats previstes al PCAP.

17. CONDICIONS ESPECIALS D'EXECUCIO

De conformitat amb I'article 202 de la LCSP, s’estableixen les seguents condicions
especials d’execucio, vinculades a l'objecte del contracte i relacionades amb la
naturalesa de les prestacions de manteniment preventiu, correctiu i d’assisténcia
técnica de les instal-lacions de climatitzacio i ventilacié dels equipaments adscrits a
Badalona Cultura, S.L.

17.1. Condicié especial d’execucié de caracter mediambiental: gestié dels
residus derivats del manteniment

L’empresa adjudicataria haura de garantir la correcta gestié ambiental dels residus
generats durant I'execucié del contracte, incloent-hi filtres, components substituits,
envasos, gasos refrigerants, olis, materials absorbents, restes de materials i qualsevol
altre residu técnic derivat de les actuacions de manteniment preventiu, correctiu,
urgéncia o emergéncia.

Aquesta gestio s’haura d’efectuar d’acord amb la normativa ambiental, de seguretat
industrial i de gestio de residus que resulti aplicable, i, quan sigui exigible, mitjangant
lliurament a gestor autoritzat.
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L’empresa adjudicataria haura de conservar i posar a disposicid de Badalona Cultura,
S.L., quan li sigui requerida, la documentacié acreditativa de la correcta gestio dels
residus, incloent-hi justificants de lliurament, certificats de tractament, fulls de
seguiment, registres o qualsevol altra documentacié que acrediti la tracgabilitat dels
residus generats.

17.2. Condicié especial d’execucié de caracter mediambiental: eficiéncia
energética i us racional de les instal-lacions

L’empresa adjudicataria haura d’executar el servei aplicant criteris d’us racional de
'energia i de conservacié eficient de les instal-lacions, sense alterar l'objecte
contractual ni assumir actuacions d’inversioé no previstes en el contracte.

A aquests efectes, en els informes de seguiment o en els informes técnics que
corresponguin, haura d’identificar, quan sigui procedent, les incidéncies, disfuncions,
mals ajustos, consignes inadequades, funcionaments ineficients o possibles mesures
d’optimitzacié que puguin contribuir a reduir consums, allargar la vida util dels equips o
millorar el rendiment energétic de les instal-lacions.

Aquestes recomanacions tindran caracter informatiu i técnic, i no autoritzaran per si
mateixes I'execucié de prestacions no incloses en el contracte ni la realitzacié
d’'inversions o substitucions integrals d’equips, que, si escau, s’hauran de tramitar
mitjangant el procediment que correspongui.

17.3. Condicié especial d’execucié de caracter social i preventiu: seguretat i
coordinacioé en equipaments oberts al public

L’empresa adjudicataria haura d’organitzar i executar les actuacions de manteniment
respectant les condicions de seguretat dels equipaments culturals, del public assistent,
del personal de Badalona Cultura, S.L., del personal técnic i artistic i del seu propi
personal treballador.

En particular, haura de complir les obligacions en matéria de prevencié de riscos
laborals, coordinacié d’activitats empresarials i seguretat en les intervencions,
especialment quan les actuacions es desenvolupin en espais oberts al public, zones
esceniques, sales técniques, cobertes, sales de maquines o altres espais amb riscos
especifics.

Badalona Cultura, S.L. podra requerir a I'empresa adjudicataria la documentacié
acreditativa del compliment de les obligacions preventives i de coordinacié que resultin
exigibles en funcio de les actuacions a realitzar.

17.4. Caracter obligatori i efectes de I'incompliment

Les condicions especials d’execucié previstes en aquest apartat tindran caracter
obligatori durant tota la vigéncia del contracte i seran igualment exigibles, si escau, a
les empreses subcontractistes que intervinguin en l'execucié de les prestacions
afectades.

El seu incompliment podra donar lloc a la imposicio de les penalitats previstes al Plec
de Clausules Administratives Particulars i, quan aixi s’hi estableixi, podra tenir la
consideracié d’obligacié contractual essencial als efectes previstos a la LCSP.

18. AMBIT D'ACTUACIO DEL CONTRACTE

Els equipaments inclosos en I'ambit del contracte disposen d'instal-lacions de
climatitzacio i ventilacié formades, entre d'altres, per unitats de tractament d'aire
(UTA).
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19. Procediment d’adjudicacio

La contractacio es tramitara mitjangant procediment obert ordinari, de conformitat amb
els articles 156 a 158 de la LCSP, amb diversos criteris d’adjudicacié i d’'acord amb la
millor relacié qualitat-preu, en els termes previstos a l'article 145 de la LCSP.

L’eleccié del procediment obert ordinari permet garantir els principis de publicitat,
transparéncia, concurréncia, igualtat de tracte, no discriminacié i seleccié de I'oferta
amb millor relacid6 qualitat-preu, tot assegurant una tramitacié adequada i
proporcionada a 'objecte, import i caracteristiques del contracte.

El contracte té caracter no harmonitzat, atés que el seu valor estimat no supera el
lindar establert per als contractes de serveis subjectes a regulacié harmonitzada.

La utilitzacid del procediment obert ordinari es considera adequada atés que la
valoracié de les ofertes incorpora criteris sotmesos a judici de valor amb una
ponderacié significativa, que exigeixen una avaluacio técnica prévia i separada de la
valoracié dels criteris avaluables mitjangant formules o de forma automatica, amb ple
respecte al secret de les proposicions i a I'ordre procedimental establert per la LCSP.

El contracte es regira pel que estableixin aquesta memoria justificativa, el Plec de
Clausules Administratives Particulars, el Plec de Prescripcions Técniques Particulars i
la resta de documentacio contractual que integri I'expedient.

20. Conclusio

D’acord amb els antecedents exposats, es considera necessari procedir a la
contractacié del servei de manteniment preventiu i correctiu de les instal-lacions de
climatitzacio i ventilacié dels equipaments adscrits a Badalona Cultura, amb I'objectiu
de garantir-ne el correcte funcionament, assegurar el confort térmic i la qualitat
ambiental dels espais, preservar la seguretat de les persones usuaries i treballadores,
evitar interrupcions en l'activitat cultural i donar compliment a la normativa técnica
aplicable

En conseqléncia, es considera acreditada la necessitat i idoneitat de la contractacié
proposada, aixi com la seva adequacié als principis d’eficiéncia, eficacia i bona
administracié que han de regir I'actuacié del sector public.

Aixi mateix, la contractacid contribueix a garantir la correcta conservacid de les
instal-lacions, la seva eficiencia energetica i el compliment de les obligacions
normatives aplicables a les instal-lacions termiques dels edificis.
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