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Generalitat de Catalunya
Departament de Territori, Habitatge
i Transicio Ecologica

Direccié General d’Habitatge

FITXA DE SOLAR QUE VA A CONCURS INDIVIDUAL

Dades basiques del solar GSIT: 8856QK5 mX

Municipi: SALLENT

Adreca: C/ BISBE VALLS, 2-4

Ref. Cadastral: 8410801DG0381S0001AA i 8410808DG0381S0001TA

Registre de la Propietat de Manresa (num. 2)

Tom: 2199 Llibre: 139 Foli: 121 Finca: 1715
Cartografia cadastral: Dades cadastrals:

Seu Electronica del Cadastre - Fons mapa Seu Electronica del Cadastre - Consulta i
d'Espanya certificacié de bé immoble

Seu Electronica del Cadastre - Fons mapa Seu Electronica del Cadastre - Consulta i
d'Espanya certificacié de bé immoble

Titular registral del sol: AJUNTAMENT DE SALLENT

Qualificacio del sol: Zona de nucli antic. Subzona centre urba (clau 1a)

Nombre d’habitatges estimat: 17 segons certificat urbanistic, sense perjudici de la possible aplicacio
de l'apartat 1bis de la Disposicio addicional Vint-i-quatrena del text refés de la Llei d’'urbanisme
(resultat de dividir el sostre edificable per la ratio de 70 m?)

Superficie aproximada del solar: 421,75 m? Sostre potencial aproximat: 2.100 m? (1.575 m?
(edificats) segons Registre / 525 m? segons de sostre residencial)
cadastre

Conveni amb I’Ajuntament: Si

Responsable del procediment d’adjudicacié dels habitatges: pels habitatges amb proteccié oficial
que s’ofereixin en régim de lloguer o cessidé d’Us, sera I'Ajuntament, tant pel que fa a la primera
adjudicacié com a les successives. Pels habitatges amb proteccié oficial que s’ofereixin en dret de
superficie, sera el promotor, tant pel que fa a la primera adjudicacié com a les successives

Sistema urbanistic d’equipament (allotjament): No

Es requereix aparcament: la persona promotora dels habitatges resta exempta de construir places
d’aparcaments

Informacié complementaria

Observacions: Edifici existent de 'any 1880 de PB+2, amb 9 locals i 13 habitatges. Ocupaci6: 1.070
m? (segons dades cadastrals). En mal estat per la manca de reformes i manteniment, amb humitats,
filtracions, instal-lacions obsoletes i deteriorament general. Ha de ser objecte d’'una gran rehabilitacié.
S’ha de reservar la planta baixa per a Us municipal.



https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?refcat=8410801DG0381S&from=OVCBusqueda&pest=rc&final=&RCCompleta=8410801DG0381S0001AA&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&anyotem=&historica=&coordinadas=&del=8&mun=190
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?refcat=8410801DG0381S&from=OVCBusqueda&pest=rc&final=&RCCompleta=8410801DG0381S0001AA&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&anyotem=&historica=&coordinadas=&del=8&mun=190
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?refcat=8410808DG0381S&from=OVCBusqueda&pest=rc&final=&RCCompleta=8410808DG0381S0001TA&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&anyotem=&historica=&coordinadas=&del=8&mun=190
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?refcat=8410808DG0381S&from=OVCBusqueda&pest=rc&final=&RCCompleta=8410808DG0381S0001TA&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&anyotem=&historica=&coordinadas=&del=8&mun=190
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&RefC=8410801DG0381S0001AA&esBice=&RCBice1=&RCBice2=&DenoBice=&from=OVCBusqueda&pest=rc&RCCompleta=8410801DG0381S0001AA&final=&del=8&mun=190
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&RefC=8410801DG0381S0001AA&esBice=&RCBice1=&RCBice2=&DenoBice=&from=OVCBusqueda&pest=rc&RCCompleta=8410801DG0381S0001AA&final=&del=8&mun=190
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&RefC=8410808DG0381S0001TA&esBice=&RCBice1=&RCBice2=&DenoBice=&from=OVCBusqueda&pest=rc&RCCompleta=8410808DG0381S0001TA&final=&del=8&mun=190
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&RefC=8410808DG0381S0001TA&esBice=&RCBice1=&RCBice2=&DenoBice=&from=OVCBusqueda&pest=rc&RCCompleta=8410808DG0381S0001TA&final=&del=8&mun=190

L’edifici disposa d’un estudi de patologies, conforme al qual es realitzen tasques de conservacio i
manteniment, essent les principals faganes a carrer I'objecte de les darreres actuacions a finals de
'any 2025.

L’edifici disposa d’un avant projecte i un estudi de viabilitat de 'any 2021 que proposava una planta
baixa comercial, espais comunitaris i 18 habitatges de 1 a 3 habitacions distribuits en 2.001,88 m?
construits mitjangant gran rehabilitacié i un augment de volum. Tanmateix, el certificat municipal indica

que el nombre maxim d'habitatges construits és de 23.

Carregues i/o servituds detectades: No

Obres d’'urbanitzacié pendents d’execucié: No. Els vials adjacents no compten amb té xarxa
d’aigles residuals separativa. Existéncia d’enllumenat de gas del segle XIX col-locat en un
extrem de la fagana.

Edificacions o instal-lacions existents: Si, s’ha de preservar la fagana principal actual
Gestions administratives pendents (registre de la propietat, cadastre, etc.): No

Accés al solar: complex pels carrers de 'Església i del Bisbe Valls < 6 metres

Limitacions topografiques: No

Altres: Parcel-la inclosa en el Pla Especial de Proteccié de Patrimoni i Cataleg de béns
arquitectonics, historics i ambientals (Aprovat inicialment el 27/02/2024). S’ha de preservar la
fagana principal actual, aixi com reservar la planta baixa per a Us municipal.

Industrialitzacio: no és possible

Valoracio dret de superficie: 151.121,25 €

Volum anual de negocis: 136.000,00 €

Ambit Renda max. €/m? Subv. dif. renda Renda max. €/m? Subv. dif .renda
habitatge €/m? habitatge annexos €/m? annexos
4 6,82 4,11 3,41 2,06

Nota: aquesta informacié és merament orientativa i no té valor juridic.
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CONVENI ENTRE L’AJUNTAMENT DE SALLENT | L’AGENCIA DE L’HABITATGE DE
CATALUNYA PER A LA PROMOCIO D’HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL EN
UN SOLAR MUNICIPAL INSCRIT A LA RESERVA PUBLICA DE SOLARS

REUNITS

D’'una part, el senyor Miquel Bagudanch Gené, director de 'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya (en endavant, I'Agéncia), que actua en nom i representacié d’aquesta entitat en
virtut del nomenament efectuat per Acord del Govern 255/2024, de 3 de desembre (DOGC
numero 9304, de 4 de desembre de 2024), i de conformitat amb les funcions atribuides en
I'article 7.3.e) de la llei 13/2009, de 22 de juliol, de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i
en l'article 2.2.h) dels Estatuts de I'Agencia, aprovats pel Decret 157/2010, de 2 de
novembre.

| de l'altra part, el senyor Oriol Ribalta Pineda, l'alcalde de I'Ajuntament de Sallent (en
endavant, Ajuntament), que actua en nom i representacié de I'esmentat Ajuntament, en Gs
de les facultats que li atribueixen els articles 21.1.b) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
Reguladora de les Bases de Regim Local i l'article 53 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28
d’abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei Municipal de Régim Local de Catalunya,
estant expressament facultat mitjancant acord del Ple de 'Ajuntament de data 17 de juny
de 2023 i el Decret d’Alcaldia de data 9 d’abril de 2026 i assistit pel secretari accidental de
I'Ajuntament,

Les parts es reconeixen mutuament la capacitat necessaria per subscriure aquest conveni
I, a aquest efecte,

EXPOSEN

I.- D’acord amb el que disposa l'article 2 de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de I'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya, aquesta és una entitat de dret public que té per finalitat executar
i gestionar les politiques d’habitatge que son competéncia de la Generalitat de Catalunya,
les quals s’han de desenvolupar d’'acord amb els principis de subsidiarietat, cooperacio i
col-laboracié amb els ens locals, | en concertacio, si escau, amb altres ens de caracter
public o privat.

Igualment, d’acord amb l'article 3.1 de la Llei 13/2009 esmentada, correspon a 'Agéncia,
entre d'altres funcions, gestionar, executar, coordinar i difondre els ajuts destinats a la
promoci6 i el foment d’habitatges amb proteccié oficial, aixi com la funcié d’administrar i
gestionar el parc d’habitatges de la Generalitat i les promocions d'habitatges amb proteccié
oficial en régim de lloguer d'altres promotors publics que convinguin gestionar-los i
administrar-los amb I'’Agéncia.

10/04/2026,

13/04/2026
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Il.- L’Ajuntament, d'acord amb larticle 25.2.a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de
les bases de régim local pot exercir competéncies en els termes de la legislaci6 de I'Estat
i de les Comunitats Autonomes, en matéria de promocié i gestié de I'habitatge de proteccié
publica amb criteris de sostenibilitat financera. En similar sentit es pronuncia 'article 66.3.d)
de Decret Legislatiu de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya que reconeix la competéncia propia del municipi en matéria de
promoci6 i gestié d’habitatges.

Aixi mateix, tant I'article 25.2.a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril com l'article 66.3.d) de Decret
Legislatiu de 28 d'abril, preveuen que soén competéncies dels ajuntaments I'ordenacio, la
gestio, I'execucio i la disciplina urbanistiques.

lll.- La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a 'habitatge, té com objecte garantir el
dret a tota persona a accedir a un habitatge digne i adequat a les seves necessitats,
considerant que el proveiment d’habitatges destinats a politiques socials és un servei
d'interés general, on el sector public s’ha d’implicar ja sigui generant directament aquests
habitatges o bé mitjangant la col-laboracié amb d’altres sectors.

IV.- Entre d'altres mesures adrecades a assolir un increment de I'oferta d’habitatge protegit,
mitjancant FAcord GOV/225/2024, de 15 d’'octubre, pel qual s’aproven mesures urgents per
a Fincrement de l'oferta d’habitatge protegit (DOGC num. 9270, de 17 d’octubre de 2024),
es va acordar la realitzacio dels tramits pertinents per a concretar els solars que formaran
part de la “Reserva Publica de Solars”, i que una vegada aquests solars estiguin inscrits en
un registre concret, aleshores, es fara una convocatoria publica per a la promocio
d’habitatges.

V.- Posteriorment, mitjancant 'Acord del Govern aprovat en la sessié del dia 18 de febrer
de 2025, s’han determinat les condicions basiques que han de regir la reserva publica de
solars per incrementar l'oferta d’habitatge protegit, establint-se en el mencionat Acord,
entre d'altres aspectes, el régim de tinenca dels habitatges construits sobre els solars
inscrits a la reserva publica de solars.

VI.- La Resolucié TER/607/2025, de 26 de febrer, per la qual s’aprova el procediment per
a la inscripcio de sols a la reserva publica de solars per a I'any 2025 (DOGC num. 9361,
de 28 de febrer de 2025), té per objecte determinar el procediment per a la inscripcio de
sols a la reserva publica de solars que es configura com a requisit indispensable per accedir
a les diferents linies d'ajuts a la promocio d'habitatge amb proteccio oficial que s'aprovaran
mitjancant les corresponents convocatories. La Resolucio TER/607/2025 estableix en
I'apartat 1.2.b) de FAnnex que podran formar part de la reserva publica de solars els sols
publics que complint els requisits previstos en aquesta resolucio, no disposin de promotor
i I'ens titular del sol, mitjancant la formalitzacié d’'un conveni d’encarrec de gestié, encomani
la seleccié del promotor al Departament de la Generalitat de Catalunya competent en
matéria d’Habitatge o alguna de les entitats del sector public adscrites a aquest
Departament.

Aixi mateix, estableix la Resolucié TER/607/2025 en el seu apartat 3.1, que en el suposit
en qué I'ens public titular del sél encarregui al Departament de la Generalitat de Catalunya
competent en matéria d'Habitatge o alguna de les entitats del sector public adscrites a
aquest Departament la seleccié del promotor d'acord amb el que disposa el punt 1.2.b), i
una vegada dictada la resolucié d'inscripcié de solars, s'atorgara a aquest ens public un
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termini per subscriure I'encarrec de gestié amb la Generalitat de Catalunya on s'establiran
el termes concrets d'aquest encarrec, que, en qualsevol cas, es regiran pels criteris
assenyalats en I'esmentat apartat 3.1. Addicionalment, I'apartat 3.2 de la Resolucio
TER/607/2025 estableix que l'eficacia de la inscripcid a la reserva de solars quedara
condicionada a la signatura de I'encarrec en el termini que es fixi a la Resoluci6 d'inscripcio,
sense perjudici de poder-se presentar a ulteriors convocatories en el cas d'incompliment
d'aquest termini.

VIL.- El titular de la Direccié de Promoci6é de I'Habitatge de I'Agéncia de 'Habitatge de
Catalunya va resoldre la inscripcié en la reserva publica de solars d'un solar public,
propietat de FAjuntament, que no disposa de promotor i que té les caracteristiques
seguents:

- Emplacament: situada al carrer Bisbe Valls 2-4, cantonada carrer Església, 3, de
Sallent.

- Descripci6 fisica: porci6 de terreny de figura irregular d’'una superficie d’uns 525 m2.

- Caracteristiques fisiques: sobre la parcel-la es troba construit un edifici amb una
superficie construida segons dades cadastrals de 1.070 m?2 que ha de ser objecte
d’una gran rehabilitacio.

- Descripcio registral de la finca:

URBANA: UNA CASA, sita a la vila de Sallent, edificada a I' algcada del segon pis
amb golfes, composta d' onze botigues i setze pisos amb una entrada al carrer de
I' Església, on té el numero tres, i amb dues entrades al carrer de Sant Bisbe Valls,
on té el niumero dos, de cabuda en conjunt QUATRE-CENTS VINT-I-UN METRES
| SETANTA-CINC DECIMETRES QUADRATS poc més o menys, o aquella altra
que contingui dins dels seguents llindars: Per Orient amb la Plaga Nova; per Migdia
amb propietat del senyor Conde de Valls de Madés, abans Mariano de Orilla
Cortada; per Ponent, amb el carrer de I'Església; i pel Nord, amb el repetit carrer de
Bisbe Perello.

- Dades registrals: actualment aquesta parcel-la forma part de la finca registral 1.715
inscrita al Registre de la Propietat nium. 2 de Manresa, al tom 2.199, llibre 139, foli
121.

- Dades cadastrals: Actualment aquesta parcel-la forma part de les referéncies
cadastrals 8410801DG0381S0001AA i 8410808DG0381S0001TA.

- Titularitat: Ple domini de I'Ajuntament.

- Naturalesa juridica: Bé patrimonial.

- Qualificacié urbanistica: Clau 1a. Zona de nucli antic. Subzona centre urba.

- Nombre maxim d’habitatges permesos pel planejament: 17 habitatges.

- Carregues i gravamens: lliures de carregues i gravamens, amb I'excepcié de les
afeccions de caracter fiscal. Els baixos estan ocupats per dos comerc¢os.

- La parcel-la es troba inclosa en el Pla Especial de Proteccio i de Patrimoni i Cataleg
de béns arquitectdnics, historics i ambientals, que es troba a dia d’avui aprovat
inicialment.

- L'edifici disposa d’un estudi de patologies, conforme al qual es realitzen tasques de
conservacié i manteniment, essent les principals facanes a carrer I'objecte de les
darreres actuacions a finals de I'any 2025,

- L’edifici disposa d’'un avant projecte i un estudi de viabilitat de I'any 2021 que
proposava una planta baixa comercial, espais comunitaris i 18 habitatges de 1a 3

|| NRRREN
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habitacions distribuits en 2.001,88 m? construits mitjangant gran rehabilitacio i un
augment de volum.

D’acord amb l'article 98.3 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus i sols contaminats per
a una economia circular, 'Ajuntament declara que en aquest solar no s'ha realitzat cap
activitat potencialment contaminat del sol.

S’adjunten el planol de situaci6 de la parcel-la urbanistica (document annex namero 1) i
el certificat d’aprofitament urbanistic emés pel secretari municipal (document annex
numero 2) i el certificat cadastral (document annex numero 3).

VIIl.- D’acord amb I'exposat, les parts han manifestat el seu interés reciproc en qué a
I'Agéncia li sigui encarregada per I'Ajuntament la seleccié del promotor que ha de resultar
adjudicatari del solar descrit en 'antecedent VII, amb la finalitat que la inscripcié d’aquest
solar en la reserva publica de solars sigui eficag, i aixi poder promoure la construccio
d’'habitatges per donar allotiament a persones amb necessitats d’habitatge al municipi. Al
seu torn, els promotors d’habitatges inscrits en la reserva publica de solars podran accedir
a les linies d'ajuts regulades en el punt 7 de la Resolucio TER/607/2025. En aquest sentit,
s’ha aprovat la Resolucid6 TER/2515/2025, d'1 de juliol, per la qual s'aproven les bases
reguladores per a la concessio d'ajuts, en régim de concurréncia publica no competitiva,
per a la promocié d'habitatges amb proteccio oficial en sols inscrits a la reserva publica de
solars, la qual estableix que son susceptibles d'accedir a aquests ajuts les promocions
d'habitatges amb protecciéo oficial de nova construccid o gran rehabilitacid que es
desenvolupin sobre sols que disposin de resolucio d'inscripcio a la reserva publica de solars
prevista a la Resolucio TER/607/2025, i que disposin de la corresponent resolucio de
qualificacio provisional d'habitatges amb proteccio oficial.

IX.- Aixi mateix, mitjancant aquest conveni I'Ajuntament constitueix a favor de I'Agéncia un
dret de superficie sobre el mencionat solar amb l'Ginica finalitat que I'Agéncia el transmeti
a l'adjudicataria del concurs i vetlli durant la vigéncia del dret de superficie pel compliment
de les condicions contractuals establertes, amb I'objectiu de donar compliment a I'encarrec
de gestié. Aquest dret de superficie haura de ser inscrit al Registre de la Propietat d’acord
amb el que preveu l'article 2.3 del Decret de 8 febrer de 1946 pel qual s’aprova la nova
redaccio oficial de la Llei hipotecaria.

X.- De conformitat amb l'article 11.1 de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre, de régim juridic del
sector public i els articles 101 116.2 de la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de régim juridic i de
procediment de les administracions publiques de Catalunya, la realitzacié d'activitats de
caracter material o técnic de la competéncia dels érgans administratius o de les entitats de
dret public es pot encarregar a altres organs o entitats de dret public de la mateixa
Administracié o d’una altra, sempre que entre les seves competéncies estiguin aquestes
activitats, per raons d'eficacia o quan no es posseeixin els mitjans técnics idonis per exercir-
les.

En aquest sentit, 'encarrec per part de 'Ajuntament a I'Agéncia, consistent en tramitar el
procediment de seleccid del promotor que ha de resultar adjudicatari del dret de superficie
sobre el solar descrit en I'antecedent VII, préviament constituit a favor de I'Agéncia, es
justifica (i) per raons d'eficacia, atés que I'Agéncia és qui té accés i gestiona la reserva
publica de solars en tot Fambit de Catalunya i disposa dels mitjans técnics idonis per a la
tramitacio del procediment; aixi mateix, es justifica perqué (ii) l'interés general que es
desprén de l'actuacié proposada, l'alt volum d’habitatges que implica, aixi com les
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corresponents economies d’'escala que es poden generar, no es poden afrontar per
I'Ajuntament per si sol, requerint-se que sigui I'Agéncia qui dugui a terme el procediment
de seleccio del promotor, ateses les seves dimensions i els mitjans personals i materials
amb els que compta.

D’acord amb Farticle 11.3.b) de la Llei 40/2015, i l'article 10.5 de la Llei 26/2010, quan
I'encarrec de gestio s'efectui entre drgans i entitats de dret public d’administracions
diferents, s’ha de formalitzar mitjancant la signatura del conveni corresponent entre elles,
que ha d’establir almenys les determinacions que s’indiquen en el mencionat article 10.5
de la Llei 26/2010.

D’acord amb larticle 11.1 de la Llei 40/2015 i l'article 10.7 de la Llei 26/2010, I'encarrec
regulat en el conveni no té un objecte propi d'un contracte inclés en I'ambit d’aplicacié de
la legislacio de contractes del sector public.

Per tot aixd, ambdues parts acorden formalitzar aquest conveni, d’acord amb les segiients,
CLAUSULES

PRIMERA.- Objecte

L'objecte del present conveni és I'encarrec a 'Agéncia de la tramitacié d’'un concurs public
per seleccionar el promotor que dugui a terme la construccié d’habitatges amb protecci6
oficial sobre el solar descrit a la part expositiva, aixi com constituir a favor d’aquesta un dret
de superficie per tal que formalitzi el contracte amb I'adjudicataria del concurs i vetlli durant
els 75 anys de vigéncia del dret de superficie pel compliment de les condicions contractuals
establertes.

SEGONA.- Encarrec de gestio a I’Agéncia de 'Habitatge de Catalunya

2.1.- L’Ajuntament encarrega a Agéncia la gestié de la tramitaci6é d’'un concurs public per
seleccionar el promotor que ha de resultar adjudicatari del dret de superficie sobre el solar,
amb l'objectiu ultim que el promotor construeixi habitatges amb proteccio oficial i en realitzi
la seva gestié i manteniment, que sera supervisada per I'Agéncia.

Concretament, I'abast i el contingut de I'activitat encarregada a I'’Agéncia és el segiient:

a) Elaboracioé dels plecs reguladors del concurs public.

b) Tramitacié d'un concurs puUblic mitjangant un procediment amb publicitat i
concurréncia per tal de seleccionar el promotor adjudicatari del solar inscrit a la
reserva publica de solars, amb qui I'Agéncia formalitzara el dret de superficie sobre
el solar.

c) Establir en els plecs la resta de condicions que tingui per convenient pel que fa als
criteris per a la seleccio dels promotors, solvéncia dels licitadors, garanties i
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condicions que assegurin durant els 75 anys de vigéncia del dret de superficie les
condicions imposades a la reserva de solars i als plecs.
d) Establir en els plecs reguladors del concurs la condicio de preservar la facana

principal actual, aixi com reservar la planta baixa per a is municipal.

Aquest conveni no implica la cessio de la titularitat de les competéncies municipals ni dels
elements substantius del seu exercici a favor de 'Agéncia.

2.2.- L'Ageéncia efectuara amb els seus mitjans personals i materials I'encarrec de gestid, i
no repercutira a I'Ajuntament, titular del sol, cap cost.

2.3.- Si un cop tramitat el concurs public no es pot seleccionar cap promotor, IAgéncia
podra incloure aquest solar en un nou concurs, sempre i quan sigui vigent la inscripcio a la
reserva publica de solars.

TERCERA.- Constitucié d’un dret de superficie a favor de 'Agéncia de I’'Habitatge de
Catalunya

3.1. L'Ajuntament constitueix i cedeix, amb caracter gratuit, a favor de FAgéncia de
I'Habitatge de Catalunya, que accepta i adquireix, un dret de superficie sobre i sota la finca
descrita a I'exposen d’aquest conveni, lliure de carregues, gravamens, ocupants, llogaters,
i al corrent de pagament de taxes i impostos.

Aniran a carrec de I'Agéncia les despeses i tributs de qualsevol classe que es produeixin
com a consequéncia de la formalitzacio del dret de superficie constituit al seu favor, sense
perjudici que posteriorment pugui repercutir el seu cost al promotor seleccionat en el
concurs.

El dret de superficie que es constitueix i cedeix tindra una durada de 75 anys. En el cas del
dret de superficie, aquest termini es podra prorrogar per un altre periode no superior al
maxim legal, abans de la seva finalitzacid, i de mutu acord entre Ajuntament i 'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya.

L’eficacia de la constitucié del dret de superficie a favor de 'Agéncia queda subjecta a un
terme suspensiu, que s’entendra acomplert en el moment en qué es produeixi I'adjudicacioé
del solar per FAgéncia a favor del promotor seleccionat.

En el cas que s’adjudiqui el solar al promotor seleccionat en el corresponent concurs pero
finalment no és transmeti al seu favor el dret de superficie, el dret de superficie a favor de
I'Agéncia quedara resolta de forma automatica en el termini d’'un any des de I'adjudicacié
del solar i, en aquest cas, aquest darrer retornara a I'Ajuntament.

3.2. L’atorgament del dret de superficie a favor de Agéncia s’efectua a 'empara del que
s'estableix a l'article 2.3 del Decret de 8 febrer de 1946 pel qual s’aprova la nova redacci6
oficial de la Llei hipotecaria, atés que es constitueix com a instrument per donar compliment
al'encarrec de gesti6 i I'habilitara a:

a. Adjudicar el solar per construir els habitatges en qualsevol dels régims de tinenca
esmentats al punt 4 de la Resolucio TER 607/2025, si bé es prioritzara el regim de
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lloguer o cessio6 d’Us respecte dels habitatges construit en régim de transmissi6 del
dret de superficie als adjudicataris.

b. Transmetre al promotor seleccionat el dret de superficie.

c. Realitzar totes les actuacions necessaries durant el termini de vigéncia del dret de
superficie per garantir la construccio i transmissio dels habitatges amb proteccio
oficial i supervisar el seu manteniment i la gestié6 pel promotor, d'acord amb les
condicions establertes al plec de clausules reguladores del concurs public per a la
constitucié d’'un dret real de superficie, i en el titol de transmissié del dret de
superficie a favor del promotor.

d. En cas d’extincié o resolucié anticipada del dret de superficie a favor del promotor,
tindra lloc la seva reversi6 a favor 'Agéncia, juntament amb totes les edificacions i
instal-lacions, promogudes, construides i incorporades permanentment a la finca.

3.3. El dret real de superficie es constitueix amb lobjectiu de fer efectiu el dret dels
ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat i, en concret, per atendre les necessitats
residencials del municipi de Sallent, considerant que el proveiment d’habitatges destinats
a politiques socials és un servei d’interés general.

Atesa la finalitat del dret real de superficie, aixi com el caracter d’entitat de dret public de
la Generalitat de Catalunya que ostenta I'’Agencia, la constitucié del dret de superficie tindra
caracter gratuit, per la qual cosa no s'imposa a I'’Agéncia l'obligacié de satisfer cap canon
a la propietat.

Ambdues parts, en la representacié que ostenten, valoren a efectes fiscals l'edificacio a
revertir en l'import de cent cinquanta-un mil cent vint-i-un euros amb vint-i-cinc céntims
(151.121,25-€).

La constitucio del dret real de superficie es troba subjecte a 'impost sobre el valor afegit
(IVA).

3.4. Amés de les causes generals aplicables a I'extincié dels drets reals previstes a l'article
532-1 i els seus efectes, previstos a l'article 564-6, del llibre cinqué del Codi civil de
Catalunya, seran causes d’extinci6 del dret de superficie a favor de Agéncia les segients:

- El transcurs del termini de vigéncia.
- El mutu acord entre les parts.

3.5. La resoluci6 i extinci6 del dret de superficie atorgat a favor de 'Agéncia pel transcurs
del termini de vigéncia comportara la reversio dels terrenys, edificacions i instal-lacions a
favor de I'Ajuntament. Aixecada l'acta de reversid, I'Ajuntament en fara seva la plena
propietat i passara a prendre’n possessio i ocupar, sense solucié de continuitat. L’Agéncia,
per la seva banda, restara alliberada de les seves obligacions.

En cas d'extinci6 o resolucié anticipada del dret de superficie transmés a favor del
promotor, no tindra lloc la seva reversié a favor I'Ajuntament sin6 a favor de 'Agéncia als
efectes que aquesta continui desenvolupant les actuacions que van justificar la constitucid
del dret de superficie al seu favor.

3.6. El dret de superficie que transmetra Agéncia de I'Habitatge de Catalunya a favor del
promotor adjudicatari es regula en el plec de clausules reguladores dels concurs i en el
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document que es formalitzi per a la seva transmissio. Algunes de les condicions generals
son les seguents:

3.6.1. El termini maxim del dret de superficie atorgat al promotor sera el periode que resti
de vigéncia del dret de superficie atorgat a 'Agéncia en el moment que es formalitzi la
transmissio del mateix al promotor adjudicatari del concurs. Finalitzat aquest termini, les
construccions i instal-lacions promogudes pel promotor es revertiran a 'Ajuntament en bon
estat de conservacié, manteniment i funcionament, d’acord amb el nivell exigible a la
naturalesa de les construccions i instal-lacions amb el pas del temps.

No obstant I'anterior, IAgéncia de I'Habitatge de Catalunya pot establir com a criteri de
valoracio en els plecs reguladors del concurs que els licitadors proposin una reduccio en
aquest termini maxim de reversio, en el qual suposit regira el termini proposat pel licitador.

L’Ageéncia col-laborara amb FAjuntament en el moment que tingui lloc la reversi6é del
terreny, de les edificacions i de les instal-lacions a favor de I'ens municipal, un cop exhaurit
el termini de vigéncia del dret de superficie transmés a favor del promotor i supervisara la
correcta execucio de la reversio.

En cas d’extincié o resolucié anticipada del dret de superficie a favor del promotor, tindra
lloc la seva reversi6 a favor Agéncia, juntament amb totes les edificacions i instal-lacions,
promogudes, construides i incorporades permanentment a la finca.

3.6.2. El dret de superficie, atesa la seva finalitat d'utilitat publica, i l'interés social prioritari
i urgent existent en incrementar foferta d’habitatge protegit, tindra caracter gratuit, motiu
pel qual no s'imposara al promotor superficiari I'obligaci6 de satisfer cap canon a la
propietat.

No obstant I'anterior, I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya pot establir com a criteri de
valoraci6 en els plecs reguladors del concurs que els licitadors proposin I'establiment d’'un
canon. En el cas que s'estableixi, aquest canon es satisfara en tot cas a I'’Ajuntament titular
del sol de la seguent forma:

- En el cas d’habitatges en régim de lloguer o cessié d’Us, el canon es satisfara
anualment en forma d’un percentatge dels lloguer cobrats a partir de I'any 28 des
de la finalitzacio de les obres.

- En el cas d'habitatges que es promoguin en régim de transmissié del dret de
superficie als adjudicataris, la contraprestacié ofertada pel licitador s’abonara d'una
sola vegada a I'Ajuntament en el moment que es transmeti el dret de superficie a
favor de l'adjudicatari del concurs.

3.7. Atés que I'Agéncia és una entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya, se
sol-liciten les exempcions o bonificacions fiscals que corresponguin, i del/de la senyor/a
registrador/a de la propietat la practica de la inscripcié dels negocis juridics continguts en
aquest document.

QUARTA.- Compromisos de I'Ajuntament de Sallent

L’Ajuntament assumeix les obligacions seguents:

L= |

L= |
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Comparéixer en la formalitzacioé de la resolucié de I'adjudicacié duta a terme per
I'Agéncia amb la corresponent signatura.

Resoldre sobre I'atorgament de la llicéncia d’edificacié en el termini de tres mesos
a comptar des de la presentaci6 a I'Ajuntament del projecte basic per part de
I'adjudicatari del concurs. A aquests efectes, des del moment de I'adjudicacié del
concurs i fins a la finalitzacio de les obres, designara un técnic que fara el seguiment
de la llicéncia. Aquest termini de tres mesos ho sera sense perjudici de les
suspensions del procediment provocades per possibles esmenes de deficiéncies,
requeriments de nova documentacio i informes sectorials.

L’Ajuntament continuara assumint al seu carrec la conservacié, manteniment,
assegurances i qualsevol tribut o taxa que afectin al solar objecte del present
conveni en el periode transcorregut entre Facompliment del terme suspensiu de la
clausula 3.1 i la transmissio efectiva del dret de superficie del solar al promotor
adjudicatari del concurs.

Autoritzar i facilitar als licitadors del concurs Faccés al solar per tal de fer les
comprovacions i estudis necessaris per tal de formalitzar les ofertes.

En el cas que els habitatges s’ofereixin en régim de lloguer o cessié d'Us i
I'Ajuntament s’hagi reservat el procediment d’adjudicacié dels habitatges o gestioni
el registre de sol-licitants d’habitatges amb proteccié oficial, haura de remetre al
promotor, a requeriment d’aquest, i en el termini maxim d'un mes la llista de
persones seleccionades o inscrites, tal com estableix F'article 101.bis.3 de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge. En el supodsit que hagi
transcorregut aquest termini sense donar resposta, el promotor podra adjudicar els
habitatges a les persones que tingui per convenient que compleixin els requisits
necessaris per accedir a un habitatge amb proteccio oficial i que estiguin inscrites
al registre de sol-licitants.

Aixi mateix, en un o altre cas, la llista elaborada per 'Ajuntament haura de tenir en
compte que el cost del lloguer dels habitatges no pot superar el 30% dels ingressos
de les persones que formin part de la llista.

Col-laborar amb I'Agéncia en el desenvolupament de les tasques derivades
d’aquest conveni,

CINQUENA.- Adjudicacio dels habitatges amb proteccié oficial i procediment
d’adjudicacié.

5.1. Procediment d'adjudicaci6:

a) Procediment d'adjudicacié pels habitatges amb protecci6 oficial que s’ofereixin en

regim de lloguer o cessié d'us

El procediment d’adjudicacié dels habitatges amb proteccio oficial es dura a terme per
I'Ajuntament, tant pel que fa a la primera adjudicacié com a les successives.
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b) Pels habitatges amb proteccio oficial que s'ofereixin en dret de superficie:

El procediment d’adjudicacié dels habitatges amb proteccié oficial es dura a terme pel
promotor, tant pel que fa a la primera adjudicacié com a les successives de conformitat
amb allo establert a l'article 101 de la Llei 18/2007 de 28 de desembre.

5.2, Reserves i criteris d’adjudicacio:
L’Ajuntament i '’Agéncia estableixen de mutu acord que els segiients criteris d’adjudicacio:

a) Pels habitatges amb proteccio oficial que s’ofereixin en régim de lloguer o cessid
d’us:

- L’Agéncia reservara un maxim d'un 10% dels habitatges resultants per destinar-los
a les situacions de major vulnerabilitat residencial existents en el mateix municipi o
en d’altres municipis de la comarca que no disposin de serveis socials municipals,
a través de la mesa d’'emergéncies.

- Es destinara un minim del 25% de tots els habitatges resultants a persones joves
amb 35 anys 0 menys.

S’exigira una antiguitat minima d’empadronament als sol-licitants de tres (3) anys.
b) Pels habitatges amb protecci6 oficial que s’ofereixin en dret de superficie:

- Es destinara un minim del 25% de tots els habitatges resultants a persones joves
amb 35 anys o menys.

- S’exigira una antiguitat minima d’empadronament als sol-licitants de tres (3) anys.

SISENA.- Places d’aparcament

D’acord amb el que determina la disposicié addicional vint-i-vuitena del Decret legislatiu
1/2010, pel que s’aprova el Text Refds de la Llei d’urbanisme, ambdues parts acorden que
en les promocions d’habitatges amb proteccié oficial destinat a lloguer o cessié d'us, la
persona promotora dels habitatges resta exempta de construir places d’aparcaments.

SETENA.- Proteccio de dades personals

7.1. Les dades personals de les persones intervinents, incloses en el present conveni,
seran tractades per cadascuna de les parts, com a responsables del tractament, amb
I'Gnica finalitat de permetre el desenvolupament, compliment i control d’aquest conveni,
essent la seva execucio la base legitimadora del tractament d’acord amb l'article 6.1.b) del
Reglament (UE) 2106/679 (RGPD). Les dades dels intervinents es conservaran 5 anys des
de que el conveni perdi la seva vigencia, moment en el qual es procedira al seu bloqueig
fins la prescripcio de les eventuals responsabilitats derivades del tractament. Les dades de
les parts podran ser comunicades a tercers unicament si esdevé necessari per compliramb
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les seves respectives obligacions contractuals o legals de conformitat amb la normativa
vigent, com ara la publicacié al Registre de convenis de la Generalitat o al Portal de
transparéncia. Les dades identificatives de les persones intervinents son necessaries per
a la subscripcio del conveni; la negativa a facilitar-les podria suposar la impossibilitat de la
seva subscripcio.

Les persones afectades poden contactar amb la persona delegada de proteccio de dades
de l'altra entitat, a través de l'adreca electronica dpd.ajsallent@diba,cat, en el cas de
I'Ajuntament; o I'adreca electronica dpo.ahc@gencat.cat, en el cas de FAgéncia.

Aixi mateix, les persones intervinents poden exercir els drets d'accés, rectificacio,
supressio, oposicio, limitacié i portabilitat mitjan¢cant una comunicacié al delegat de
proteccio de dades de la respectiva entitat.

Si consideren que el tractament de les seves dades vulnera la normativa sobre proteccio
de dades, poden presentar una reclamacio préevia davant de la persona delegada de
protecci6 de dades, o bé, una reclamacié davant I'Autoritat Catalana de Proteccié de
Dades.

7.2. Les parts manifesten que coneixen, compleixen i se sotmeten de manera expressa a
la normativa vigent en matéria de proteccid de dades personals, i es comprometen a donar
un Us adequat a les dades d’aquesta naturalesa a les quals puguin accedir a conseqiiéncia
del desenvolupament d’aquest conveni. Amb aquest objecte, compliran amb el que preveu,
aixi com en les altres disposicions vigents en matéria de proteccioé de dades.

7.3. En el suposit de tractament de dades de caracter personals, I'Agéncia tindra la condicio
d'encarregat del tractament de les dades personals a les que accedeixi en execucio de
I'encarrec de gestio, i li és aplicable el que disposa la normativa de proteccio de dades
personals. Mitjancant un acord d'encarrec del tractament, d’acord amb larticle 28 del
Reglament (UE) 2016/679, es regulen els tractaments que pogués efectuar I'Agéncia per
compte de I'Ajuntament, que és la responsable del tractament.

VUITENA.- Comissio de seguiment

Es constitueix una Comissio de seguiment d’aquest conveni amb les funcions d'efectuar un
seguiment efectiu del grau de compliment dels objectius i dels compromisos adquirits i
resoldre les controvérsies que puguin sorgir en la interpretaci6 i el compliment d’aquest
conveni. Aixi mateix, en cas d'extincié anticipada del Conveni, la Comissié de seguiment
establira la forma de finalitzar les actuacions i compromisos en curs.

Per part de FAgéncia, es designa com a membre d’aquesta Comissié de seguiment al
Subdirector General de Promocié de I'Habitatge Protegit i Sol Residencial Associat o
persona en qui delegui i per part de 'Ajuntament de Sallent a IAlcalde, Oriol Ribalta Pineda,
0 persona en qui delegui.

Aquesta Comissio de seguiment es reunira com a minim un cop cada sis mesos i en
qualsevol moment a peticié de qualsevol d'ambdues parts.

AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

IDoc.original signat per: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
web csv.gencat.cat fins al 22/04/2029

- . . . . Data creacio copia:
ORIOL RIBALTA 10/04/2026, Original electrdnic / Cdpia electronica auténtica 22/04/2026 12:58:54

Miquel Bagudanch Gene
e

13/04/2026 CODI SEGUR DE VERIFICACIO




i

AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

Agencia de I'Habitatge

de Catalunya

@ Agencia de I'Habitatge . Ajuntament de Sallent
de Catalunya ’T]TT' Cabrianes i Cornet

NOVENA.- Eficacia i vigéncia

En compliment de l'article 112.2 de la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de régim juridic i de
procediment de les administracions publiques de Catalunya i l'article 11.3.b) de la Llei
40/2015, d'1 d'octubre, de régim juridic del sector public, aquest conveni es perfecciona
amb la signatura de les parts intervinents i sera efica¢g un cop s’hagi publicat integrament
als corresponents diaris o butlletins oficials de las administracions implicades.

La vigéncia d’aquest conveni finalitza en el moment en qué s’extingeixi el dret de superficie
constituida sobre el solar inscrit a la reserva publica de solars i es produeixi la reversié de
I'edifici a favor de I'Ajuntament.

DESENA .- Causes d’extincié del conveni

El Conveni s'extingira pel compliment de les actuacions que constitueixen el seu objecte o
per incorrer en una de les seguents causes de resolucio:

a) La finalitzacio del termini de vigéncia i, si escau, de les seves prorrogues.

b) EI mutu acord, manifestat per escrit.

c) L'incompliment de les obligacions i els compromisos assumits per part d'algun dels
signants. En aquest cas, la part interessada a resoldre anticipadament el conveni
ha de comunicar la seva intenci6 a l'altra part amb una antelacié minima de 15 dies.

d) La denuncia unilateral del conveni amb un preavis de tres mesos, perqué existeixen
causes excepcionals i justificades que dificulten o impossibiliten el compliment del
seu contingut.

e) Altres causes d'extincié previstes en la normativa aplicable.

ONZENA.- Controvérsies

Les parts es comprometen a resoldre de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en
I'execucié i interpretacio d'aquest conveni, a través de la Comissi6 de seguiment.
Tanmateix, les questions litigioses que poguessin sorgir sobre el compliment d’aquest
conveni es resoldran per la jurisdiccio contenciosa administrativa, d’acord amb el que
disposa la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa
administrativa.

DOTZENA.- Régim de modificacio

La modificacié del present Conveni requerira I'acord de les parts i haura de constar per
escrit en forma d’addenda.

TRETZENA.- Publicitat

Aquest conveni, que es formalitza mitjangant la seva signatura, s’ha de publicar
integrament en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona d’acord amb el que estableix

I'article 112.2 de la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya i I'article 11.3.b) de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre,
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de régim juridic del sector public, aixi com al web del Registre de convenis de col-laboracio

i cooperacio de la Generalitat, que és accessible des del Portal de la Transparéncia.

Les obligacions previstes en aquest apartat relatives a la publicacio al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona i al Registre de convenis de col-laboracié i cooperacioé de la

Generalitat de Catalunya seran dutes a terme per part de I'Ajuntament,

I, en prova de conformitat, les parts signen electronicament el present conveni,

Director de 'Agéncia de I'Habitatge de Alcalde de I'Ajuntament de Sallent
Catalunya

Secretari Accidental de FAjuntament de

Sallent
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CERTIFICAT D' APROFITAMENT URBANISTIC

IDENTIFICACIO | Registre d’entrada. EXP.

APURB 05/2025

Sol-licitant:
AJUNTAMENT DE SALLENT

I'Ajuntament de Sallent.
CERTIFICO:

Que els Serveis Técnics municipals han emes en data 18 de marg de 2025 el seglent
informe de régim urbanistic que us transcric literalment de la finca del ¢/ Bisbe Valls,
2=4 de Sallent:

“D'acord i als efectes del que disposa l'article 105 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d “agost,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i I'art. 20 del Decret 305/2006, que
aprova el Reglament de a citada llei, informem de les dades urbanistiques seguents:

Terreny = Situacié
Carrer Bisbe Valls. 2-4

Referéncia cadastral:
8410801DG0381SO0001AA
8410808DGC0381SO001TA

REGIM DEL SOL | Planejament aplicable:
Pla d "Ordenacié Urbanistica

Municipal.

Data aprovacié definitiva:
19 de maig de 2010
(Publicacié 16-07-2010)

= Maodificacié Puntual 2° POUM = 20 desetembre de 2013
(Publicacié 12-12-2013)
= Madificacié Puntual 10 POUM = 19 d'octubre de 2022
(Publicacié 15-11-2022)
= Modificacié Puntual 16° POUM = 06 de febrer de 2024
___(Publicacié 20-03-2024)
Classificacioé del sol: Qualificacioé del sok

SOL URBA CONSOLIDAT Clau 1a. Zona de nucli antic.

Subzona centre urba

D “acord amb el Pla d “Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Sallent aprovat
definitivament en data 19 de maig de 2010 per la Comissid Territorial d “Urbanisme de la
Catalunya Central i publicat al DOGC de data 16 de juliol de 2010, I'edifici es troba en sol urba
consolidat, clau 1a. Zona de nucli antic. Subzona centre urba

Placa de la Vila, 1 - 08650 Sallent - Tel. 938370200 - E-mail: sallent@sallent.cat
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Les condicions basiques de l'edificacio queden definides en els planols d'ordenacio del sol
urbad del POUM a escala 1:2000 i sén les seguents:

CONDICIONS BASIQUES DE LA PARCEL.LA | DE L’EDIFICACIO :

Tipologia edificacié Entre mitgeres en alineacié a vial

Profunditat edificable Indicada en el planol d'ordenacio, fins a limit de
parcel-la actual.

Nombre maxim de plantes PB+3PP

Alcada reguladora maxima. 13m (veure article 56.6 del POUM de Sallent)

La normativa del POUM vigent que regeix aquesta edificacié sén les seguents:
Article 56. Subzona clau la centre urba

1. Es caracteritza pels carrers estrets, la parcellacié regular i allargada, amb reduida
dimensio de fagana, aixi com per la simplicitat en la composicié de fagcanes. El valor propi del
teixit urba aconsella la conservacié de l'estructura de carrers i de les caracteristiques de
'edificacio.

2. Tipus d'ordenacio: edificacié segons alineacié de vial. No es permetran retranquetjos
respecte de l'alineacié de vial en tota l'alcada de [I'edifici, que haurd d'ocupar integrament
I'ample de fagana del solar respectiu.

3. Profunditat edificable maxima: es fixa en els planols d'ordenacié del sol urba a escala
1:2000, per a l'edificacio que amplii o substitueixi I'existent i s’‘adaptard a I'edificacio i a la
parcel-lacio existents, en el cas de no venir expressament acotada en els planols d'ordenacio.
La profunditat edificable maxima inclou tot tipus de cossos que sobresurtin o voladissos que
puguin realitzar-se a la fagana posterior de I'edifici.

4. Les algades reguladores maximes es fixen en:

- 4 metres per als edificis de planta baixa

- 7 metres per als edificis de planta baixa i un pis

- 10 metres per als edificis de planta baixa i dos pisos

- 13 metres per als edificis de planta baixa i tres pisos

5. L'algada de cornisa podra oscil-lar amb un marge d'un metre cinquanta centimetres
(150m) respecte de l'alcada reguladora, situant-se a 0,75 per sobre o 0,75m per sota
d’'aquestaq, si les caracteristiques dels edificis veins aconsellen mantenir la regularitat en
I'al¢ada de cornises.

6. En cas de substitucié de I'edifici situat al carrer Bisbe Valls, nium.2, el nou o nous edificis
tindran una cornisa Unica horitzontal. L'al¢ada d’aquesta cornisa es determinara aplicant
l'algada reguladora maxima de 13 metres corresponent als edificis de planta baixa i tres
pisos en la zona Ta de nucli antic a la cantonada de I'edifici entre el carrer Bisbe Valls i el
carrer de I'Església, i per tant, I'algada reguladora anira disminuint al llarg d’aquest tram del
carrer Bisbe Valls fins arribar a la plaga Sant Antoni M? Claret. La composicié de fagana del

2
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nou o nous edificis serd homogeénia en tot el front edificat i s’lharmonitzara amb les faganes
de la plaga de la Pau.

7. L'algada lliure de la planta baixa tindrad com a minim tres metres (3m) i com a maxim
quatre metres (4m). L'eleccié de I'algada dins dels marges esmentats s'establira en funcié de
les caracteristiques compositives que exigeixi I'adaptacié als edificis veins. L'edificacio en
planta baixa interior d'illa no superard l'algada maxima exterior de quatre metres i mig
(4,50m).

8. La densitat maxima admesa correspon a Thab/90m? de sostre.

9. La coberta sera exclusivament (MP16) a dues vessants, amb pendent maxima del 35%.
L'espai sota coberta podra utilitzar-se com a golfes o cambra d'aire practicable, o espai
destinat a ampliar 'habitatge situat en el nivell immediatament inferior, sense poder
constituir en cap cas una unitat registral independent.

10. En l'edificacié principal no s'admet la coberta plana o mixta S'admeten els terrats plans
integrats dins els vessants de coberta d'acord amb les determinacions de ['article 152. En les
plantes baixes interiors s‘admetra la coberta inclinada o la coberta plana en coheréncia
amb I'entorn urba de cada cas. (MPI16)

11. Les cobertes podran sobresortir de la linia de fagcana formant alers tradicionals fins a un
maxim d’'un metre amb vint centimetres (1,20m). Es protegeixen totalment els alers de
cobertes tradicionals que hauran de conservar-se.

12. En aquesta zona i en els edificis construits en parcel-les d’ample inferior a cinc metres
(5m), es permet la ventilacié i illuminacié de les habitacions mitjangant patis de superficie
minima de sis metres quadrats (6m?2), sempre que sigui possible inscriure-hi un cercle de dos
metres (2m) de diametre.

13. Només es permetran els cossos oberts que sobresurtin (balcons) propis de la zona, amb
vol maxim del 10% de I'ample del carrer, sense superar I'ample de la vorera, ni un maxim de
seixanta centimetres (0,60m). Queden prohibits els miradors i tribunes.

14. Els voladissos se situaran a una algada minima de tres metres i mig (3,50m) respecte de la
rasant del carrer, i hauran de separar-se de la mitgera una distancia minima de seixanta
centimetres (0,60m).

15. La disposicié i ample dels balcons s'adaptara a les caracteristiques de I'edificacié existent
a l'entorn. La barana sera de barrots metallics verticals seguint la forma tradicional. Aixi
mateix el gruix i seccié de la llosa s'‘adaptard a les caracteristiques tradicionals.

16. En el pati interior d'illa la separacié entre propietats es fard amb murs opacs fins a una
al¢ada d’'un metre vuitanta centimetres (1,80m) revocat i pintat.

17. Sens perjudici del que puguin establir les Ordenances municipals referides al caracter
estétic i compositiu, s'aplicaran les seguents condicions de caracter estétic i compositiu:

a) Les noves construccions, aixi com les reformes en les edificacions existents adoptaran
composicions arquitectoniques d'acord amb les propies del Casc Antic de la localitat,
procurant harmonitzar amb I'ambient de I'entorn on s'ubiquin.

b) Les obertures de fagana no sobrepassaran a cada pis 1,50m d'ample, individualment, ni
arribaran a sumar en el seu conjunt la meitat de I'ample de la fagana. Es mantindra a cada
obertura una relacié assemblada a la dels forats existents a les faganes de I'entorn. Les
obertures de fagana extremes, mantindran en tota l'alcada de I'edifici una separacié a la
mitgera uniforme i de minim seixanta centimetres (0,60m).

c) Els materials exteriors de les faganes, hauran de ser per les seves caracteristiques
cromatiques | de textura integrables a I'ambient, preferentment de fusta i, en cap cas,
s'‘admetran els forjats | caixes de persiana vistos en fagana, a no ser que en el projecte
existeixi justificacié suficientment raonada. Les cobertes seran de teula ceramica, prohibint-
se explicitament les plaques de fibrociment i materials similars. S‘admeten, no obstant,
lucernaris o claraboies, seguint la pendent de coberta, excloent el tractament en base a
placa ondulada i materials que suposin un acabat de qualitat deficient i inapropiat.

d) Els projectes d'obra hauran d'especificar amb deteniment les caracteristiques
cromatiques i la textura dels materials de facana dels edificis, justificant la seva eleccio,
recomanant-se tonalitats clares i de la gamma de colors terrosos.

e) No s'admeten elements decoratius exteriors que es sobreposin i desvirtuin I'autentica
arquitectura o el cardacter de ['edifici, tals com rétols, anuncis o cartells inapropiats a
I'ambient urba del Nucli antic.
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f) Aquest conjunt de mesures s'aplicard amb igual rigor a les faganes posteriors de
l'edificacié, que formen la fagana al riu Llobregat, que s’hauran de resoldre evitant
tractaments marginals i no adaptats al paisatge urba que tradicionalment han configurat.

18. Es permeten els seguents usos: habitatge, hoteler, bars i restaurants, turistic, comercial a
planta baixa, oficines, magatzems a planta baixa, sanitari-assistencial, educatiu, socio-
cultural, religiés, recreatiu, esportiu i administratiu. L'ds industrial es permet en la 1° i 2°
categoria situat a les plantes baixes.

Els parametres edificatoris genérics d'aplicacié en aquesta parcel-la sén els corresponents
als articles 136 a 148 del POUM (parametres d'aplicacié general) i els corresponents als
articles 149 a 161 del POUM (parametres d’'aplicacié en edificacié alineada a vial).

La parcel-la es troba inclosa en el Pla Especial de Proteccié i de Patrimoni i Catdleg de béns
arquitectonics, historics i ambientals, que es troba a dia d’avui aprovat inicialment.

L'edlifici es proposa amb un nivell de proteccié 4. Ambiental i ha de donar compliment a
I'article 37 de la normativa del Pla Especial:

Article 37. Regulacié dels edificis sense proteccié i obra nova en els fronts urbans del
CAO1 Nucli historic
Composicié_de les facanes: Els edificis sense proteccio, els d'obra nova i les remuntes
permeses defugiran del fals histéric, de solucions mimétiques o pintoresques. Es obligatori el
manteniment del pla de fagcana generat per l'alineacio.

ci6 js. predomini de la dimensié vertical sobre la
horitzontal, en una proporcié d'1.6 a 1, amb l'excepcio de les possibles obertures seriades de
I'dltima planta; domini del ple sobre el buit, aquest podra ser del 40% de la superficie total,
sense incloure la planta baixa. Totes les llindes de nova construccié seran de directriu recta.

Preferentment l'acabat serd I'estuc a la calg. En cas d'aplicar pintura sera al silicat o a la calg
damunt revestiment llis, d'acord amb un dels colors de la Carta de Materials i Colors de
facanes. En la seva eleccié es tindran en compte les edificacions veines, buscant I'harmonia
del conjunt, ja sigui per analogia tonal o per contrast.

Els socols Unicament s‘admeten de morter, de textura diferenciada del parament de fagcana,
i de pedra mate, d'una peg¢a Unica o de peces regulars de I'algada del socol, de cromatisme
similar al del color de la fagana.

Els ampits seran de pedra o de rajol amb un gruix maxim de 2 cm.

Els tancaments i les persianes, de corda o de llibret, seran de fusta en els seguents carrers:
plaga i carrer de Sant Bernat, carrer del Clos, carrer de I'Església, carrer del Moli, plaga Sant
Antoni Maria Claret, carrer Torres Amat, plaga de la Pau, carrer Nou, carrer Pel-latera i carrer
del Cés. Per a la resta de carrers preferentment els tancaments seran de fusta, encara que
també s’‘admet I'alumini. Els vidres constaran d'un Unic vidre per fulla, en cap cas
presentaran falses particions. El tipus de fusteria i de persianes, i el seu color, haura de ser
homogeni per tota la fagana.

Les mosquiteres es situaran a tocar del tancament i seran de color gris.

Les baranes seran de ferro amb bréndoles verticals sense cap tipus d'ornamentacié. No
s'admeten les baranes d'alumini ni de vidre.

Plantes baixes, locals comercials, aparadors, rétols i altres instal-lacions. Les plantes baixes,
comercials o no, respectaran la continuitat i homogeneitat de tractament amb les_plantes
superiors pel que fa a materials i color, de manera que els tancaments seran del mateix tipus
que_els existents a la resta de la facana.

Els aparadors quedaran encaixats en els forats de fagana. Els rétols s'integraran en les
obertures de les plantes baixes, la seva alcada maxima serad d'un 20% del forat on
s'encabeixin amb un maxim de 40 centimetres. Es recomana que en substitucié dels rétols
s'incorpori el logotip de I'establiment, imprés o en relleu, en els vidres dels aparadors.

Les reixes de ventilacié dels aparells de climatitzacié, en cas d'existir, hauran de seguir els
criteris compositius dels rétols. Les portelles de les caixes d'instal-lacions seran llises,
enrasades al pla de fagana i amb el mateix cromatisme que aquesta.

No s'‘admeten les persianes de tisora. En els locals comercials es recomana la instal-lacié de
vidre laminat de seguretat que permet prescindir de les persianes. S‘'admeten persianes
metal-liques enrotllables d'inox mate o d'alumini mate, de malla rectangular o de lames
amb rectangles perforats, de manera que permetin a qualsevol hora la visibilitat del
producte ofert pel comerg.. No s‘admet cap tipus de marquesina. S'admeten els tendals llisos,
d’un unic color, de la gamma dels torrats clars, en consonancia amb el color de la fagana.
Les faganes de les plantes baixes s'adequaran a aquesta Normativa en cas de substitucio
dels elements, en cas de llicencia d’'obra major o per canvi d'activitat o de titularitat.
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Cobertes, Les cobertes seran a dos vessants de teula ceramica drab, amb el mateix
cromatisme que les cobertes_historiques veines. Les barbacanes podran tenir una volada
maxima de 40 cm, seran llises acabades_amb el mateix revestiment i color de fagana, o bé
una cornisa discreta formada per dues capes de rajol i_rematada amb la canal.

Les xemeneies seran de formalitzacié minimalista, en cap cas seran mimétiques amb les
dels edificis historics. El remat no sobresortira del conducte, es prohibeixen expressament les
teules. Els canals i baixants d'aigues plujanes seran de zinc de seccid circular. Queda
expressament prohibit I'alumini, el PVC o similars.

' eferent als elements admesos pel planejament
per sobre l'alcada reguladora:_Les xemeneies lligades a una activitat i que per les seves
caracteristiques puguin tenir un impacte visual_s’hauran de sotmetre a un estudi previ
d'integracid i, en cap cas, podran anar per les faganes protegides.

Les caixes d'ascensor caldra integrar-les volumétricament a I'element.

En cas d'unié de parcel-les caldra reflectir el parcel-lari original en les faganes, de manera
que aquestes mantindran cadascuna la seva propia composicio.

Caldra mantenir la composicio de les faganes d'acord amb el projecte original. En cas de
reforma integral I'edifici s'ajustara a la resta d'apartats del present article. Sén edificis
singulars:

= C6s 19. Oficines bancaries

- C6s 20. Oficines

= COs 45. Industrial i magatzem

- Santa Cristina 5. Industrial

= Angel Guimerd 11: Ep equipament polivalent

NOMBRE MAXIM 23 habitatges (densitat Thab/20m2)
HABITATGES
SOSTRE MAXIM PREVIST 2100m2 per a Us d’habitatge o per a qualsevol dels usos
PER CADASCUN DELS permesos en |'article 56.18 (exceptuant I'is comercial, de
USOS PERMESOS magatzem i industrial en categoria 17 i 2°, que tan sols es permet
en planta baixa i, per tant, el sostre maxim és de 525m2)
CONDICIONS DE SOLAR Isi |
GRAU Accés rodat Si
D'URBANITZACIO [Abastament d'aigua Si Observacions :
Evacuacio d'aigues Si
Evacuacio aigues separativa No
Subministrament eléctric Si
Pavimentacio de calcada Si
Pavimentacio de voreres Si
Enllumenat public Si
Jardineria i arbrat Si
SOL NO URBANITZABLE

Si No

POSSIBILITAT CONCESSIO LLICENCIA |si |

ALTRES OBSERVACIONS Es tracta d'un solar edificat.
L'edifici és de propietat municipal.
El terreny no forma part de les reserves de so| destinat a HPO.
No forma part del patrimoni public de sol i habitatge.
VIGENCIA
INFORME Aquest informe caducara en el termini de 6 mesos d'haver estat expedit.
URBANISTIC
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I perqué aixi consti i als efectes corresponents, lliuro aquest certificat a Sallent el 12 de

novembre de 2025.
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

1T com  eicioome CERTIFICADO CATASTRAL TELEMATICO

Pagina 1

DATOS DEL CERTIFICADO

Solicitante: AYUNTAMIENTO SALLENT

Finalidad: consulta

Fecha de emision: 4/11/2025

La veracidad del contenido de este certificado puede comprobarse en www.sedecatastro.gob.es, de acuerdo con lo dispuesto en la
Resolucion de la Direccion General del Catastro de fecha 24 de Noviembre de 2008 (BOE 8 de Diciembre de 2008)

Codigo Seguro de Verificacion: WYMT4SJ3DKCT15YK

CRITERIOS DE BUSQUEDA DE LA INFORMACION

Tipo: Certificado de referencia catastral
Referencia catastral: 8410801DG0381S0001AA

El presente documento certifica que en la Base de Datos del Catastro, que ha sido consultada utilizando los criterios
sefialados, figuran los datos catastrales que a continuacién se relacionan:

DATOS DEL BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 8410801DG0381S0001AA
Localizacién: CL BISBE VALLS 2

08650 SALLENT (BARCELONA)
Clase: Urbano
Superficie: 1.070 m2
Afio construccién: 1800

DATOS DE LA PARCELA EN LA QUE SE INTEGRA EL BIEN INMUEBLE

Localizacion: CL BISBE VALLS 2
SALLENT (BARCELONA)
Superficie construida: 1.070 m2
Superficie gréfica parcela: 485 m2
Tipo de Parcela: Parcela construida sin division horizontal
Coeficiente de participacion: 100,000000 %

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DEL BIEN INMUEBLE

Uso Escalera Planta Puerta Superficie  Tipo Reforma Fecha Reforma
INDUSTRIAL T oD 0s 357 m2
COMERCIO T oD 0s 60 m2R Rehabilitacién integral ~ 1.970
VIVIENDA T oD 0s 653 m2R Rehabilitacion integral  1.950

La informacién que contiene el presente certificado sélo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias de la administracion solicitante.

(verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/11/2025

5V por: DIRECCION GENERAL DEL CATASTRO

Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
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Agencia de I'Habitatge
de Catalunya

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

1T com  eicioome CERTIFICADO CATASTRAL TELEMATICO

Pagina 1

DATOS DEL CERTIFICADO

Solicitante: AYUNTAMIENTO SALLENT

Finalidad: conhsulta

Fecha de emision: 4/11/2025

La veracidad del contenido de este certificado puede comprobarse en www.sedecatastro.gob.es, de acuerdo con lo dispuesto en la
Resolucion de la Direccion General del Catastro de fecha 24 de Noviembre de 2008 (BOE 8 de Diciembre de 2008)

Codigo Seguro de Verificacion: B53MZ1DDO9KR1ASH

CRITERIOS DE BUSQUEDA DE LA INFORMACION

Tipo: Certificado de referencia catastral
Referencia catastral: 8410808DG0381S0001TA

El presente documento certifica que en la Base de Datos del Catastro, que ha sido consultada utilizando los criterios
sefialados, figuran los datos catastrales que a continuacién se relacionan:

DATOS DEL BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 8410808DG0381S0001TA
Localizacién: CLESGLESIA 3

08650 SALLENT (BARCELONA)
Clase: Urbano
Superficie: 147 m2
Afio construccién: 1800

DATOS DE LA PARCELA EN LA QUE SE INTEGRA EL BIEN INMUEBLE

Localizacion: CL ESGLESIA 3
SALLENT (BARCELONA)
Superficie construida: 147 m2
Superficie grafica parcela: 40 m2
Tipo de Parcela: Parcela construida sin division horizontal
Coeficiente de participacion: 100,000000 %

ELEMENTOS CONSTRUIDOS DEL BIEN INMUEBLE

Uso Escalera Planta Puerta Superficie  Tipo Reforma Fecha Reforma

VIVIENDA T oD 0s 147 m2

La informacion que contiene el presente certificado sélo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias de la administracion solicitante.

H (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 04/11/2025
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