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Generalitat de Catalunya
Departament de Territori, Habitatge
i Transicio Ecologica

Direccié General d’Habitatge

FITXA DE SOLAR QUE VA A CONCURS INDIVIDUAL

Dades basiques del solar GSIT: W44J4LXHR

Municipi: ARENYS DE MUNT

Adreca: C/ RIAL DE LA RECTORA, S/N

Ref. Cadastral: 1861211DG6016S0001GP

Registre de la Propietat d’Arenys de Mar

Tom: 2658 Llibre: 217 Foli: 43 Finca: 7934
Cartografia cadastral: Dades cadastrals:

Seu Electronica del Cadastre - Fons mapa Seu Electronica del Cadastre - Consulta i
d'Espanya certificacié de bé immoble

Titular registral del sol: AJUNTAMENT D'ARENYS DE MUNT

Qualificacio del sol: Edificis aillats (clau A6.1)

Nombre d’habitatges estimat: 13 (segons ratio de 70 m? per habitatge)

Superficie aproximada del solar: 502,46 m? Sostre potencial aproximat: 904,43 m?
segons Registre / 497 m? segons cadastre

Conveni amb I’Ajuntament: Si

Responsable del procediment d’adjudicacié dels habitatges: L’Ajuntament, tant pel que fa a la
primera adjudicacié com a les successives.

Sistema urbanistic d’equipament (allotjament): No

Es requereix aparcament: la persona promotora dels habitatges haura de complir amb la reserva
minima de places d’aparcaments que fixa el planejament vigent (1 plaga d’aparcament per habitatge
de fins a 100 m?i 1,5 places d’aparcament per habitatges d’entre 100 i 200 m?)

Informacié complementaria

Reserva minima d’habitatges en régim de lloguer: 100% segons conveni amb I’Ajuntament

Observacions: Habitatges plurifamiliars de PB+3 i ARM 13,50 m. Ocupaci6 50%. Sostre potencial pot
ser 100% habitatge.

Carregues i/o servituds detectades: No, veure certificat municipal annex.

Obres d’'urbanitzacié pendents d’execucié: No

Edificacions o instal-lacions existents: No

Gestions administratives pendents (registre de la propietat, cadastre, etc.): No
Accés al solar: Facil

Limitacions topografiques: No

Altres: Solar parcialment afectat per la zona inundable geomorfoldgicament (ZIG).



https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?refcat=1861211DG6016S&from=OVCBusqueda&pest=rc&final=&RCCompleta=1861211DG6016S0001GP&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&anyotem=&historica=&coordinadas=&del=8&mun=7
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?refcat=1861211DG6016S&from=OVCBusqueda&pest=rc&final=&RCCompleta=1861211DG6016S0001GP&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&anyotem=&historica=&coordinadas=&del=8&mun=7
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&RefC=1861211DG6016S0001GP&esBice=&RCBice1=&RCBice2=&DenoBice=&from=OVCBusqueda&pest=rc&RCCompleta=1861211DG6016S0001GP&final=&del=8&mun=7
https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&RefC=1861211DG6016S0001GP&esBice=&RCBice1=&RCBice2=&DenoBice=&from=OVCBusqueda&pest=rc&RCCompleta=1861211DG6016S0001GP&final=&del=8&mun=7

Industrialitzacié: no és possible

Valoracio dret de superficie: 149.194,77 €

Volum anual de negocis: 104.000,00 €

Ambit Renda max. €/m? Subv. dif. renda Renda max. €/m? Subv. dif .renda
habitatge €/m? habitatge annexos €/m? annexos
2 8,88 2,05 4,44 1,03

Nota: aquesta informaci6é és merament orientativa i no té valor juridic.
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CONVENI ENTRE L’AJUNTAMENT D’ARENYS DE MUNT | L’AGENCIA DE
L'HABITATGE DE CATALUNYA PER A LA PROMOCIO D’HABITATGES AMB
PROTECCIO OFICIAL EN UN SOLAR MUNICIPAL INSCRIT A LA RESERVA PUBLICA
DE SOLARS

REUNITS

D’'una part, el senyor Miquel Bagudanch Gené, director de 'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya (en endavant, 'Agéncia), que actua en nom i representacié d’aquesta entitat en
virtut del nomenament efectuat per Acord del Govern 255/2024, de 3 de desembre (DOGC
numero 9304, de 4 de desembre de 2024), i de conformitat amb les funcions atribuides en
I'article 7.3.e) de la llei 13/2009, de 22 de juliol, de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya i
en larticle 2.2.h) dels Estatuts de I'Agéncia, aprovats pel Decret 157/2010, de 2 de
novembre.

| de laltra part, el senyor Josep Sanchez i Camps, lalcalde de I'Ajuntament d’Arenys de
Munt (en endavant, Ajuntament), que actua en nom i representaci6 de I'esmentat
Ajuntament, en us de les facultats que li atribueixen els articles 21.1.b) de la Llei 7/1985,
de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Régim Local i l'article 53 del Decret Legislatiu
2/2003, de 28 d'abril, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei Municipal de Régim Local de
Catalunya, estant expressament facultat mitjancant acord del Ple de FAjuntament d’Arenys
de Munt de 17 de marg de 2026 i assistit per la secretaria de I'Ajuntament,

Les parts es reconeixen mutuament la capacitat necessaria per subscriure aquest conveni
1, a aquest efecte,

EXPOSEN

1.- D'acord amb el que disposa l'article 2 de la Llei 13/2009, de 22 de juliol, de FAgéncia de
I'Habitatge de Catalunya, aquesta és una entitat de dret public que té per finalitat executar
i gestionar les politiques d’habitatge que s6n competéncia de la Generalitat de Catalunya,
les quals s’han de desenvolupar d’acord amb els principis de subsidiarietat, cooperaci6 i
col-laboracié amb els ens locals, | en concertacio, si escau, amb altres ens de caracter
public o privat.

Igualment, d’acord amb l'article 3.1 de la Llei 13/2009 esmentada, correspon a 'Agéncia,
entre d’altres funcions, gestionar, executar, coordinar i difondre els ajuts destinats a la
promoci6 i el foment d’habitatges amb proteccié oficial, aixi com la funcié d’administrar i
gestionar el parc d’habitatges de la Generalitat i les promocions d'habitatges amb proteccio
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oficial en régim de lloguer d'altres promotors publics que convinguin gestionar-los i
administrar-los amb I'Agéncia.

IL.- L’Ajuntament, d'acord amb l'article 25.2.a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de
les bases de régim local pot exercir competéncies en els termes de la legislaci6 de I'Estat
i de les Comunitats Autonomes, en matéria de promocié i gestioé de I'habitatge de protecciod
publica amb criteris de sostenibilitat financera. En similar sentit es pronuncia 'article 66.3.d)
de Decret Legislatiu de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei municipal i de
regim local de Catalunya que reconeix la competéncia propia del municipi en matéria de
promoci6 i gestio d’habitatges.

Aixi mateix, tant l'article 25.2.a) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril com l'article 66.3.d) de Decret
Legislatiu de 28 d'abril, preveuen que sén competéncies dels ajuntaments I'ordenacio, la
gestio, I'execucio i la disciplina urbanistiques.

lll.- La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a 'habitatge, té com objecte garantir el
dret a tota persona a accedir a un habitatge digne i adequat a les seves necessitats,
considerant que el proveiment d’habitatges destinats a politiques socials és un servei
d’interés general, on el sector plblic s’ha d'implicar ja sigui generant directament aquests
habitatges o bé mitjangant la col-laboracié amb d’altres sectors.

IV.- Entre d'altres mesures adrecades a assolir un increment de I'oferta d’habitatge protegit,
mitjancant FAcord GOV/225/2024, de 15 d’'octubre, pel qual s’aproven mesures urgents per
a lincrement de l'oferta d’habitatge protegit (DOGC nim. 9270, de 17 d’octubre de 2024),
es va acordar la realitzacio dels tramits pertinents per a concretar els solars que formaran
part de la “Reserva Publica de Solars”, i que una vegada aquests solars estiguin inscrits en
un registre concret, aleshores, es fara una convocatoria publica per a la promocio
d’habitatges.

V.- Posteriorment, mitjancant '’Acord del Govern aprovat en la sessi6é del dia 18 de febrer
de 2025, s’han determinat les condicions basiques que han de regir la reserva publica de
solars per incrementar Foferta d’habitatge protegit, establint-se en el mencionat Acord,
entre d'altres aspectes, el régim de tinenga dels habitatges construits sobre els solars
inscrits a la reserva publica de solars.

VL.- La Resolucié6 TER/607/2025, de 26 de febrer, per la qual s’aprova el procediment per
a la inscripci6 de sols a la reserva publica de solars per a 'any 2025 (DOGC num. 9361,
de 28 de febrer de 2025), té per objecte determinar el procediment per a la inscripcioé de
sols a la reserva publica de solars que es configura com a requisit indispensable per accedir
a les diferents linies d'ajuts a la promoci6 d'habitatge amb proteccio oficial que s'aprovaran
mitjancant les corresponents convocatories. La Resolucio TER/607/2025 estableix en
I'apartat 1.2.b) de FAnnex que podran formar part de la reserva publica de solars els sols
publics que complint els requisits previstos en aquesta resolucid, no disposin de promotor
i I'ens titular del sol, mitjiangant la formalitzacié d'un conveni d’encarrec de gestié, encomani
la seleccio del promotor al Departament de la Generalitat de Catalunya competent en
materia d’Habitatge o alguna de les entitats del sector public adscrites a aquest
Departament.

Aixi mateix, estableix la Resoluciéo TER/607/2025 en el seu apartat 3.1, que en el suposit
en qué I'ens public titular del sol encarregui al Departament de la Generalitat de Catalunya
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competent en matéria d'Habitatge o alguna de les entitats del sector public adscrites a
aquest Departament la seleccié del promotor d'acord amb el que disposa el punt 1.2.b), i
una vegada dictada la resolucié d'inscripcié de solars, s'atorgara a aquest ens public un
termini per subscriure I'encarrec de gestié amb la Generalitat de Catalunya on s'establiran
el termes concrets d'aquest encarrec, que, en qualsevol cas, es regiran pels criteris
assenyalats en I'esmentat apartat 3.1. Addicionalment, I'apartat 3.2 de la Resolucié
TER/607/2025 estableix que l'eficacia de la inscripcio a la reserva de solars quedara
condicionada a la signatura de I'encarrec en el termini que es fixi a la Resolucié d'inscripcio,
sense perjudici de poder-se presentar a ulteriors convocatories en el cas d'incompliment
d'aquest termini.

VIL.- El titular de la Direccié de Promocié de 'Habitatge de FAgéncia de I'Habitatge de
Catalunya va resoldre la inscripcié6 en la reserva publica de solars d’'un solar public,
propietat de I'Ajuntament, que no disposa de promotor i que té les caracteristiques
seguents:

- Emplacament: situat al carrer Rial de la Rectora, sn, a Arenys de Munt.

- Descripci6 fisica: porcié de terreny de figura irregular d’'una superficie de 497 m?
segons Cadastre.

- Caracteristiques fisiques: la parcel-la es troba lliure de qualsevol element o
impediment fisic que obstaculitzi la promoci6 dels habitatges amb proteccié oficial.

- Descripcio registral de la finca: URBANA: SOLAR qualificat per a construir-hi
edificacio aillada, clau A6, subzona A6.1 de forma irregular, amb una superficie total
de cinc-cents dos metres amb quaranta-sis decimetres quadrats i una edificabilitat
de nou-cents quatre metres amb quaranta-tres decimetres quadrats de sostre:
Dona front al Rial de la Rectora, sense numero, d'Arenys de Munt. TERMENEJA:
Nord, Rial de la Rectora; Sud, Propietaris UA "Can Xicoy"; Est, Propietaris UA "Can
Xicoy"; i Oest, Ramon Vernis. Li correspon una quota en la total urbanitzacio de
setze enters amb quaranta-sis deu mil-lésimes per cent.

- Dades registrals: finca registral d’Arenys de Munt 7934, inscrita al Registre de la
Propietat d’Arenys de Mar, al tom 2568, llibre 217, foli 32, inscripcié 2a.

- Dades cadastrals: referéncia cadastral 1861211DG6016S0001GP.

- Titularitat: Ple domini de I'Ajuntament.

- Naturalesa juridica: bé patrimonial inventariat al Patrimoni municipal del sol i
'habitatge.

- Qualificaci6 urbanistica: Zona “EDIFICIS AILLATS” (Clau A6.1).

- Nombre maxim d’habitatges permesos pel planejament: 13.

- Carregues i gravamens: lliures de carregues i gravamens.

D’acord amb l'article 98.3 de la Llei 7/2022, de 8 d’abril, de residus i sols contaminats per
a una economia circular, FAjuntament declara que en aquest solar no s’ha realitzat cap
activitat potencialment contaminant del sol.

S’adjunten el planol de situaci6 de la parcel-la urbanistica (document annex numero 1),
el certificat d’aprofitament urbanistic emés pel secretari municipal (document annex
numero 2) i el certificat cadastral (document annex numero 3).

VIIl.- D’acord amb I'exposat, les parts han manifestat el seu interés reciproc en qué a
I'Agéncia li sigui encarregada per I'Ajuntament la seleccié del promotor que ha de resultar
adjudicatari del solar descrit en I'antecedent VII, amb la finalitat que la inscripcié d’aquest
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solar en la reserva publica de solars sigui eficag, i aixi poder promoure la construccio
d’habitatges per donar allotiament a persones amb necessitats d’habitatge al municipi. Al
seu torn, els promotors d’habitatges inscrits en la reserva publica de solars podran accedir
a les linies d'ajuts regulades en el punt 7 de la Resolucié TER/607/2025. En aquest sentit,
s’ha aprovat la Resolucido TER/2515/2025, d'1 de juliol, per la qual s'aproven les bases
reguladores per a la concessio d'ajuts, en regim de concurréncia publica no competitiva,
per a la promocié d'habitatges amb proteccio oficial en sols inscrits a la reserva publica de
solars, la qual estableix que son susceptibles d'accedir a aquests ajuts les promocions
d'habitatges amb proteccid oficial de nova construccido o gran rehabilitaci6 que es
desenvolupin sobre sols que disposin de resolucié d'inscripcio a la reserva publica de solars
prevista a la Resolucio TER/607/2025, i que disposin de la corresponent resolucio de
qualificacio provisional d’habitatges amb proteccio oficial.

IX.- Aixi mateix, mitjangant aquest conveni I'Ajuntament constitueix a favor de 'Agéncia un
dret de superficie sobre el mencionat solar amb l'tinica finalitat que I'Agéncia el transmeti
a l'adjudicataria del concurs i vetlli durant la vigéncia del dret de superficie pel compliment
de les condicions contractuals establertes, amb I'objectiu de donar compliment a I'encarrec
de gestié. Aquest dret de superficie haura de ser inscrit al Registre de la Propietat d’acord
amb el que preveu l'article 2.3 del Decret de 8 febrer de 1946 pel qual s’aprova la nova
redaccio oficial de la Llei hipotecaria.

X.- De conformitat amb Farticle 11.1 de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del
sector public i els articles 101 116.2 de la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de régim juridic i de
procediment de les administracions publiques de Catalunya, la realitzacié d'activitats de
caracter material o técnic de la competéncia dels érgans administratius o de les entitats de
dret public es pot encarregar a altres organs o entitats de dret public de la mateixa
Administracié o d’'una altra, sempre que entre les seves competéncies estiguin aquestes
activitats, per raons d'eficacia o quan no es posseeixin els mitjans técnics idonis per
exercir-les.

En aquest sentit, 'encarrec per part de 'Ajuntament a 'Agéncia, consistent en tramitar el
procediment de seleccio del promotor que ha de resultar adjudicatari del dret de superficie
sobre el solar descrit en I'antecedent VII, préviament constituit a favor de I'Agencia, es
justifica (i) per raons d’'eficacia, atés que I'Agéncia és qui té accés i gestiona la reserva
publica de solars en tot 'ambit de Catalunya i disposa dels mitjans técnics idonis per a la
tramitacio del procediment; aixi mateix, es justifica perqué (ii) l'interés general que es
desprén de l'actuacié proposada, lalt volum d’habitatges que implica, aixi com les
corresponents economies d'escala que es poden generar, no es poden afrontar per
I'Ajuntament per si sol, requerint-se que sigui I'’Agéncia qui dugui a terme el procediment
de seleccid del promotor, ateses les seves dimensions i els mitjans personals i materials
amb els que compta.

D’acord amb l'article 11.3.b) de la Llei 40/2015, i larticle 10.5 de la Llei 26/2010, quan
l'encarrec de gestié s'efectui entre organs i entitats de dret public d’administracions
diferents, s’ha de formalitzar mitjancant la signatura del conveni corresponent entre elles,
que ha d'establir almenys les determinacions que s’indiquen en el mencionat article 10.5
de la Llei 26/2010.
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D’acord amb l'article 11.1 de la Llei 40/2015 i 'article 10.7 de la Llei 26/2010, I'encarrec
regulat en el conveni no té un objecte propi d’'un contracte inclés en Fambit d’aplicacié de
la legislacio de contractes del sector public.

Per tot aixd, ambdues parts acorden formalitzar aquest conveni, d’acord amb les seguents,

CLAUSULES

PRIMERA.- Objecte

L’objecte del present conveni és I'encarrec a FAgéncia de la tramitacié d’'un concurs public
per seleccionar el promotor que dugui a terme la construccié d’habitatges amb proteccié
oficial sobre el solar descrit a la part expositiva, aixi com constituir a favor d’aquesta un dret
de superficie per tal que formalitzi el contracte amb I'adjudicataria del concurs i vetlli durant
els 75 anys de vigéncia del dret de superficie pel compliment de les condicions contractuals
establertes.

SEGONA .- Encarrec de gestié a ’Agéncia de 'Habitatge de Catalunya

2.1.- L'Ajuntament encarrega a I'Agéncia la gesti6é de la tramitacié d'un concurs public per
seleccionar el promotor que ha de resultar adjudicatari del dret de superficie sobre el solar,
amb l'objectiu ultim que el promotor construeixi habitatges amb proteccio oficial i en realitzi
la seva gesti6é i manteniment, que sera supervisada per I'Agéncia.

Concretament, I'abast i el contingut de I'activitat encarregada a I'Agéncia és el segient:

a) Elaboracio6 dels plecs reguladors del concurs public.

b) Tramitaci6 d'un concurs public mitjangant un procediment amb publicitat i
concurrencia per tal de seleccionar el promotor adjudicatari del solar inscrit a la
reserva publica de solars, amb qui I'Agéncia formalitzara el dret de superficie sobre
el solar.

c) Establir en els plecs la resta de condicions que tingui per convenient pel que fa als
criteris per a la seleccié dels promotors, solvéncia dels licitadors, garanties i
condicions que assegurin durant els 75 anys de vigéncia del dret de superficie les
condicions imposades a la reserva de solars i als plecs.

Aquest conveni no implica la cessio de la titularitat de les competéncies municipals ni dels
elements substantius del seu exercici a favor de 'Agéncia.

2.2.- L'Agéncia efectuara amb els seus mitjans personals i materials I'encarrec de gestio, i
no repercutira a 'Ajuntament, titular del sol, cap cost.
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2.3.- Si un cop tramitat el concurs public no es pot seleccionar cap promotor, FAgéncia
podra incloure aquest solar en un nou concurs, sempre i quan sigui vigent la inscripcioé a
la reserva publica de solars.

TERCERA.- Constitucié d’un dret de superficie a favor de I’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya

3.1. L'Ajuntament constitueix i cedeix, amb caracter gratuit, a favor de IAgéncia de
I'Habitatge de Catalunya, que accepta i adquireix, un dret de superficie sobre i sota la finca
descrita a I'exposen d’aquest conveni, lliure de carregues, gravamens, ocupants, llogaters,
1 al corrent de pagament de taxes i impostos.

Aniran a carrec de I'Agéncia les despeses i tributs de qualsevol classe que es produeixin
com a consequéncia de la formalitzacio del dret de superficie constituit al seu favor, sense
perjudici que posteriorment pugui repercutir el seu cost al promotor seleccionat en el
concurs.

El dret de superficie que es constitueix i cedeix tindra una durada de 75 anys. En el cas del
dret de superficie, aquest termini es podra prorrogar per un altre periode no superior al
maxim legal, abans de la seva finalitzacid, i de mutu acord entre Ajuntament i 'Agéncia de
I'Habitatge de Catalunya.

L’eficacia de la constitucié del dret de superficie a favor de 'Agéncia queda subjecta a un
terme suspensiu, que s’entendra acomplert en el moment en qué es produeixi I'adjudicacioé
del solar per 'Agéncia a favor del promotor seleccionat.

En el cas que s'adjudiqui el solar al promotor seleccionat en el corresponent concurs pero
finalment no és transmeti al seu favor el dret de superficie, el dret de superficie a favor de
I'Agéncia quedara resolta de forma automatica en el termini d’'un any des de ['adjudicacié
del solar i, en aquest cas, aquest darrer retornara a I'Ajuntament.

3.2. L'atorgament del dret de superficie a favor de Agéncia s’efectua a 'empara del que
s'estableix a l'article 2.3 del Decret de 8 febrer de 1946 pel qual s’aprova la nova redacci6
oficial de la Llei hipotecaria, atés que es constitueix com a instrument per donar compliment
al'encarrec de gesti6 i I'habilitara a:

a. Adjudicar el solar per construir els habitatges en régim de lloguer.

b. Transmetre al promotor seleccionat el dret de superficie.

c. Realitzar totes les actuacions necessaries durant el termini de vigéncia del dret de
superficie per garantir la construccio i transmissio dels habitatges amb proteccio
oficial i supervisar el seu manteniment i la gestié6 pel promotor, d'acord amb les
condicions establertes al plec de clausules reguladores del concurs public per a la
constitucié d’'un dret real de superficie, i en el titol de transmissio del dret de
superficie a favor del promotor.

d. En cas d’extincié o resolucié anticipada del dret de superficie a favor del promotor,
tindra lloc la seva reversi6 a favor 'Agéncia, juntament amb totes les edificacions i
instal-lacions, promogudes, construides i incorporades permanentment a la finca.
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3.3. El dret real de superficie es constitueix amb l'objectiu de fer efectiu el dret dels
ciutadans a accedir a un habitatge digne i adequat i, en concret, per atendre les necessitats
residencials del municipi d’Arenys de Munt, considerant que el proveiment d’habitatges
destinats a politiques socials és un servei d'interés general.

Atesa la finalitat del dret real de superficie, aixi com el caracter d’entitat de dret public de
la Generalitat de Catalunya que ostenta I'’Agéncia, la constitucié del dret de superficie tindra
caracter gratuit, per la qual cosa no s'imposa a 'Agéncia l'obligaci6 de satisfer cap canon
a la propietat.

Ambdues parts, en la representacié que ostenten, valoren a efectes fiscals l'edificacio a
revertir en I'import de cent quaranta nou mil cent noranta quatre amb setanta set euros
(149.194,77- €)

La constitucié del dret real de superficie es troba subjecte a l'impost sobre el valor afegit
(IVA).

3.4. Amés de les causes generals aplicables a P'extinci6 dels drets reals previstes a l'article
532-1 i els seus efectes, previstos a l'article 564-6, del llibre cinqué del Codi civil de
Catalunya, seran causes d’extincio del dret de superficie a favor de 'Agéncia les segiients:

- El transcurs del termini de vigéncia.
- El mutu acord entre les parts.

3.5. La resoluci6 i extincié del dret de superficie atorgat a favor de 'Agéncia pel transcurs
del termini de vigéncia comportara la reversio dels terrenys, edificacions i instal-lacions a
favor de I'Ajuntament. Aixecada l'acta de reversié, 'Ajuntament en fara seva la plena
propietat i passara a prendre’n possessio i ocupar, sense solucié de continuitat. L'’Agéncia,
per la seva banda, restara alliberada de les seves obligacions.

En cas d'extincié o resolucié anticipada del dret de superficie transmés a favor del
promotor, no tindra lloc la seva reversié a favor 'Ajuntament sin6 a favor de 'Agéncia als
efectes que aquesta continui desenvolupant les actuacions que van justificar la constitucio
del dret de superficie al seu favor.

3.6. El dret de superficie que transmetra Agéncia de I'Habitatge de Catalunya a favor del
promotor adjudicatari es regula en el plec de clausules reguladores dels concurs i en el
document que es formalitzi per a la seva transmissio. Algunes de les condicions generals
son les seguents:

3.6.1. El termini maxim del dret de superficie atorgat al promotor sera el periode que resti
de vigéencia del dret de superficie atorgat a I'Agencia en el moment que es formalitzi la
transmissié del mateix al promotor adjudicatari del concurs. Finalitzat aquest termini, les
construccions i instal-lacions promogudes pel promotor es revertiran a I'Ajuntament en bon
estat de conservacié, manteniment i funcionament, d’acord amb el nivell exigible a la
naturalesa de les construccions i instal-lacions amb el pas del temps.

No obstant I'anterior, 'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya pot establir com a criteri de
valoracio en els plecs reguladors del concurs que els licitadors proposin una reduccioé en
aquest termini maxim de reversio, en el qual suposit regira el termini proposat pel licitador.
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L’Agéncia col-laborara amb FAjuntament en el moment que tingui lloc la reversio del
terreny, de les edificacions i de les instal-lacions a favor de 'ens municipal, un cop exhaurit
el termini de vigéncia del dret de superficie transmés a favor del promotor i supervisara la
correcta execucio de la reversio.

En cas d’extincié o resolucié anticipada del dret de superficie a favor del promotor, tindra
lloc la seva reversi6 a favor FAgéncia, juntament amb totes les edificacions i instal-lacions,
promogudes, construides i incorporades permanentment a la finca.

3.6.2. El dret de superficie, atesa la seva finalitat d'utilitat publica, i l'interés social prioritari
i urgent existent en incrementar Foferta d’habitatge protegit, tindra caracter gratuit, motiu
pel qual no s'imposara al promotor superficiari I'obligacié de satisfer cap canon a la
propietat.

No obstant I'anterior, 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya pot establir com a criteri de
valoraci6 en els plecs reguladors del concurs que els licitadors proposin I'establiment d'un
canon. En el cas que s’estableixi, aquest canon es satisfara en tot cas a 'Ajuntament titular
del sol anualment en forma d'un percentatge dels lloguer cobrats a partir de I'any 28 des
de la finalitzacio de les obres.

3.7. Atés que I'Agéncia és una entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya, se
sol-liciten les exempcions o bonificacions fiscals que corresponguin, i del/de la senyor/a
registrador/a de la propietat la practica de la inscripcié dels negocis juridics continguts en
aquest document.

QUARTA.- Compromisos de PAjuntament d’Arenys de Munt
L’Ajuntament assumeix les obligacions segients:

1. Compareixer en la formalitzacié de la resolucié de I'adjudicacié duta a terme per
I'Agéncia amb la corresponent signatura.

2. Resoldre sobre I'atorgament de la llicéncia d’edificaci6 en el termini de tres mesos
a comptar des de la presentacié a 'Ajuntament del projecte basic per part de
I'adjudicatari del concurs. A aquests efectes, des del moment de l'adjudicacioé del
concurs i fins a la finalitzacio de les obres, designara un técnic que fara el seguiment
de la llicéncia. Aquest termini de tres mesos ho sera sense perjudici de les
suspensions del procediment provocades per possibles esmenes de deficiéncies,
requeriments de nova documentacio i informes sectorials.

3. L’Ajuntament continuara assumint al seu carrec la conservacié, manteniment,
assegurances i qualsevol tribut o taxa que afectin al solar objecte del present
conveni en el periode transcorregut entre 'acompliment del terme suspensiu de la
clausula 3.1 i la transmissio efectiva del dret de superficie del solar al promotor
adjudicatari del concurs.

4. Autoritzar i facilitar als licitadors del concurs Faccés al solar per tal de fer les
comprovacions i estudis necessaris per tal de formalitzar les ofertes.
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En el cas que els habitatges s’ofereixin en régim de lloguer o cessi6 d’us i
I'Ajuntament s’hagi reservat el procediment d’adjudicacié dels habitatges o gestioni
el registre de sol-licitants d’habitatges amb proteccié oficial, haura de remetre al
promotor, a requeriment d’aquest, i en el termini maxim d'un mes la llista de
persones seleccionades o inscrites, tal com estableix I'article 101.bis.3 de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a Ihabitatge. En el suposit que hagi
transcorregut aquest termini sense donar resposta, el promotor podra adjudicar els
habitatges a les persones que tingui per convenient que compleixin els requisits
necessaris per accedir a un habitatge amb proteccio oficial i que estiguin inscrites
al registre de sol-licitants.

Aixi mateix, en un o altre cas, la llista elaborada per 'Ajuntament haura de tenir en
compte que el cost del lloguer dels habitatges no pot superar el 30% dels ingressos
de les persones que formin part de la llista.

Col-laborar amb I'Agéncia en el desenvolupament de les tasques derivades
d’aquest conveni.

CINQUENA.- Adjudicacié dels habitatges amb proteccié oficial i procediment
d’adjudicacio.

5.1. Procediment d’adjudicaci6:

El procediment d’adjudicacié dels habitatges amb protecci6 oficial es dura a terme per
I'Ajuntament, tant pel que fa a la primera adjudicacié com a les successives.

5.2 Reserves i criteris d'adjudicacié:

L’Ajuntament i 'Agéncia estableixen de mutu acord que els habitatges amb proteccio oficial
s'oferiran exclusivament en régim de lloguer i amb els seguents criteris d’adjudicacio:

L’Agéncia reservara un maxim d'un 10% dels habitatges resultants per destinar-los
a les situacions de major vulnerabilitat residencial existents en el mateix municipi o
en d'altres municipis de la comarca que no disposin de serveis socials municipals,
a través de la mesa d’emergéncies.

Es destinara un minim del 25% de tots els habitatges resultants a persones joves
amb 35 anys o menys.

S’exigira una antiguitat minima d’empadronament als sol-licitants de 2 anys.

SISENA.- Proteccio de dades personals

6.1. Les dades personals de les persones intervinents, incloses en el present conveni,
seran tractades per cadascuna de les parts, com a responsables del tractament, amb

Josep Sanchez Camps
25/03/2026,

Miquel Bagudanch Gene
26/03/2026
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I'Gnica finalitat de permetre el desenvolupament, compliment i control d’aquest conveni,
essent la seva execuci6 la base legitimadora del tractament d’acord amb l'article 6.1.b) del
Reglament (UE) 2106/679 (RGPD). Les dades dels intervinents es conservaran 5 anys des
de que el conveni perdi la seva vigéncia, moment en el qual es procedira al seu bloqueig
fins la prescripcio de les eventuals responsabilitats derivades del tractament. Les dades de
les parts podran ser comunicades a tercers unicament si esdevé necessari per compliramb
les seves respectives obligacions contractuals o legals de conformitat amb la normativa
vigent, com ara la publicacié al Registre de convenis de la Generalitat o al Portal de
transparéncia. Les dades identificatives de les persones intervinents son necessaries per
a la subscripcio del conveni; la negativa a facilitar-les podria suposar la impossibilitat de la
seva subscripcio.

Les persones afectades poden contactar amb la persona delegada de proteccio de dades
de laltra entitat, a través de Fadreca electronica samse.dpd@diba.ca, en el cas de
I'Ajuntament; o 'adreca electronica dpo.ahc@gencat.cat, en el cas de 'Agéncia.

Aixi mateix, les persones intervinents poden exercir els drets d'accés, rectificacio,
supressio, oposicio, limitacié | portabilitat mitjan¢cant una comunicacié al delegat de
proteccio de dades de la respectiva entitat.

Si consideren que el tractament de les seves dades vulnera la normativa sobre proteccio
de dades, poden presentar una reclamacio préevia davant de la persona delegada de
proteccié6 de dades, o bé, una reclamacié davant I'Autoritat Catalana de Proteccio de
Dades.

6.2. Les parts manifesten que coneixen, compleixen i se sotmeten de manera expressa a
la normativa vigent en matéria de proteccié de dades personals, i es comprometen a donar
un Us adequat a les dades d’aquesta naturalesa a les quals puguin accedir a conseqiéncia
del desenvolupament d’aquest conveni. Amb aquest objecte, compliran amb el que preveu,
aixi com en les altres disposicions vigents en matéria de proteccio de dades.

6.3. En el suposit de tractament de dades de caracter personals, I'Agéncia tindra la condicio
d'encarregat del tractament de les dades personals a les que accedeixi en execucio de
I'encarrec de gestio, i li és aplicable el que disposa la nhormativa de proteccio de dades
personals. Mitjancant un acord d’'encarrec del tractament, d’acord amb [Farticle 28 del
Reglament (UE) 2016/679, es regulen els tractaments que pogués efectuar IAgéncia per
compte de I'Ajuntament, que és la responsable del tractament.

SETENA.- Comissio de seguiment

Es constitueix una Comissié de seguiment d’aquest conveni amb les funcions d'efectuar un
seguiment efectiu del grau de compliment dels objectius i dels compromisos adquirits i
resoldre les controversies que puguin sorgir en la interpretacié i el compliment d’aquest
conveni. Aixi mateix, en cas d'extincié anticipada del Conveni, la Comissio de seguiment
establira la forma de finalitzar les actuacions i compromisos en curs.

Per part de FAgéncia, es designa com a membre d’aquesta Comissié de seguiment al
Subdirector General de Promocié de I'Habitatge Protegit i S0l Residencial Associat o
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persona en qui delegui i per part de I'Ajuntament d’Arenys de Munt, I'Alcalde o persona en
qui delegui.

Aquesta Comissio de seguiment es reunira com a minim un cop cada sis mesos i en
qualsevol moment a peticié de qualsevol d’'ambdues parts.

VUITENA .- Eficacia i vigéncia

En compliment de l'article 112.2 de la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de régim juridic i de
procediment de les administracions publiques de Catalunya i l'article 11.3.b) de la Llei
40/2015, d'1 d'octubre, de régim juridic del sector public, aquest conveni es perfecciona
amb la signatura de les parts intervinents i sera efica¢ un cop s’hagi publicat integrament
als corresponents diaris o butlletins oficials de las administracions implicades.

La vigéncia d’aquest conveni finalitza en el moment en queé s’extingeixi el dret de superficie
constituit sobre el solar inscrit a la reserva publica de solars i es produeixi la reversio de
I'edifici a favor de I'Ajuntament.

NOVENA .- Causes d’extincié del conveni

El Conveni s’extingira pel compliment de les actuacions que constitueixen el seu objecte o
per incorrer en una de les seguents causes de resolucio:

a) La finalitzacio del termini de vigéncia i, si escau, de les seves prorrogues.

b) EI mutu acord, manifestat per escrit.

c¢) L'incompliment de les obligacions i els compromisos assumits per part d’algun dels
signants. En aquest cas, la part interessada a resoldre anticipadament el conveni
ha de comunicar la seva intenci6 a I'altra part amb una antelacié minima de 15 dies.

d) La denuncia unilateral del conveni amb un preavis de tres mesos, perqué existeixen
causes excepcionals i justificades que dificulten o impossibiliten el compliment del
seu contingut.

e) Altres causes d’extinci6 previstes en la normativa aplicable.

DESENA.- Controveérsies

Les parts es comprometen a resoldre de mutu acord les diferéncies que puguin sorgir en
I'execuci6 i interpretacié d'aquest conveni, a través de la Comissi6 de seguiment.
Tanmateix, les questions litigioses que poguessin sorgir sobre el compliment d’aquest
conveni es resoldran per la jurisdiccié contenciosa administrativa, d'acord amb el que
disposa la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa
administrativa.

ONZENA .- Régim de modificacio

La modificacié del present Conveni requerira Facord de les parts i haura de constar per
escrit en forma d’addenda.
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DOTZENA .- Publicitat

Aquest conveni, que es formalitza mitjancant la seva signatura, s’ha de publicar
integrament en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona d’acord amb el que estableix
larticle 112.2 de la Llei 26/2010, del 3 d'agost, de régim juridic i de procediment de les
administracions publiques de Catalunya i F'article 11.3.b) de la Llei 40/2015, d’1 d’octubre,
de regim juridic del sector public, aixi com al web del Registre de convenis de col-laboracio
i cooperacio de la Generalitat, que és accessible des del Portal de la Transparéncia.

Les obligacions previstes en aquest apartat relatives a la publicacié al Butlleti Oficial de la
Provincia de Barcelona i al Registre de convenis de col-laboracid i cooperacio de la
Generalitat de Catalunya seran dutes a terme per part de I'Ajuntament.

1, en prova de conformitat, les parts signen electronicament el present conveni,

Director de I'Agéncia de 'Habitatge de
Catalunya

Alcalde de I'Ajuntament d’Arenys de Munt

Secretaria de 'Ajuntament d’Arenys de
Munt

JOSER Sanunes vamps
25/03/2026,

Miquel Bagudanch Gene
26/03/2026
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CERTIFICO:

Ajuntament
d'Arenys de Munt

I’Ajuntament d’Arenys de Munt,

comarca del Maresme (Barcelona)

Es classifica com a SOL URBA consolidat
Es qualifica com a Zona “EDIFICIS AILLATS”. (Clau A6.1)

Tipus d’ordenacio
Edificacio aillada

Condicions de parcel-lacié i d’edificacio

Superficie de sol:
Edificabilitat maxima:
Parcel-la minima:
Ocupacio:

502,46 m2
904,43 m2
parcel-la indivisible
50%

Separacions de I'edificacié: 3m carrer /3m lateral / 3 fons
Nombre de plantes maxim: 4 plantes (PB+3PP)

Alcades de I'edificacio:

Densitat d’habitatges

13,5 metres

Que la finca situada al ¢/ Rial de la Rectora, sn, Arenys de Munt, inscrita al
Registre de la Propietat d’Arenys nim. 7934, Tom 2658, Llibre 271, Foli 43, Inscripcid 2 i
Referéncia Cadastral: 1861211DG6016S0001GP, es propietat de ajuntament Arenys de
Munt i segons el vigent Pla General Ordenacié municipal (PGOM)

Que les condicions dels “EDIFICIS AILLATS”. (Clau A6.1) queden recollides en els articles
71,72, 73 i 74 de les Normes Urbanistiques (NNUU) del PGOM, essent les condicions
basiques particulars les seglients:

El nombre d’habitatges maxim per parcel.la en la zona A6.1, es regulara en funcio
de la superficie construida pel modul de 80 m2 per habitatge. Queda exclos
d’aquesta regulacio els habitatges vinculats a qualsevol réegim especific de proteccid
publica i als habitatges d’iniciativa publica amb régim de lloguer.

Condicions d’us

Us principal: Habitatge plurifamiliar
Usos compatibles: Comerg (*), Oficines i Serveis, Restauracid, Serveis técnics i
mediambientals, Educatiu, Sanitari-assistencial, Cultural, Associatiu, Religios,
Aparcament, Esportiu, i Industrial 1aCi 2aC.

(*) Us comercial en planta baixa maxim 108,53 m2

Josep Sancnez uamps
25/03/2026,

Miquel Bagudanch Gene
26/03/2026
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La seva autenticitat es pot consultar a la seu electrdnica a través del codi de verificacid electrdnica (CVE).

Document signat electrdnicament.

Ajuntament
d'Arenys de Munt

Que les condicions generals d’aplicacié en les llicencies, en la finca objecte d’aquest
certificat son:

Els drets i deures dels propietaris i propietaries de sol urba, esta regulat en I'article
42 del DL 1/2010, de 3 d’agost, Text Refés de la Llei d’urbanisme i les seves
posteriors modificacions.

Les condicions propies d’atorgament d’una llicéncia en sol urba, estan regulades a
I'article 223 de les NNUU del PGOM.

Les condicions comunes de regulacio de I'edificacié estan regulades de I'article 155
al 180 bis de les NNUU del PGOM.

Les condicions particulars d’aplicacié a les llicencies urbanistiques en el tipus
d’ordenaciéo amb edificacid aillada estan regulades de l'article 193 al 205 de les
NNUU del PGOM.

Les condicions generals d’aplicacio pel que fa a la regulacié dels usos i activitats
estan regulades de I'article 206 al 216 de les NNUU del PGOM.

Les condicions per a la reserva d’aparcament en les edificacions estan regulats de
I'article 232 al 237 de les NNUU del PGOM.

| per a que consti i tingui els efectes oportuns, signo el present certificat d’ordre i amb el
vist i plau del senyor alcalde president.

Vist-i-plau
L'Alcalde

Josep Sanchez Camps
25/03/2026,

Miquel Bagudanch Gene
26/03/2026
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ANNEX 3: CERTIFICAT CADASTRAL
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=gl ¥ GOBIERNO
z DE ESPANA

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

Apellidos Nombre / Razén social
AJUNTAMENT D'ARENYS DE MUNT

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 497 m2

T oo CERTIFICACION CATASTRAL
o DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 1861211DG60165S0001GP

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: RR RECTORA Suelo 08358 ARENYS DE MUNT [BARCELONA]

Valor catastral: [2026] 28.982,65 €
Valor catastral suelo: 28.982,65 €

Valor catastral construccién:

NIF/NIE Derecho Domicilio
POB00700G 100,00% de RB FRANCESC MACIA 59
propiedad 08358 ARENYS DE MUNT [BARCELONA]
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicitante: AYUNTAMIENTO DE ARENYS DE MUNT [BARCELONA]
Finalidad: consulta
Fecha de emisién: 12/03/2026
Hoja 1/1
: Document electronic garantit amb signatura electronica. Podeu verificar la seva integritat al
web csv.gencat.cat fins al 23/04/2029
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Ajuntament
d’Arenys de Munt

La seva autenticitat es pot consultar a la seu electrdnica a través del codi de verificacid electrdnica (CVE).

com a secretaria de I’Ajuntament d’Arenys de Munt,

Comarca del Maresme (Barcelona):

CERTIFICO: Que la finca situada al ¢/ Rial de la Rectora, sn, Arenys de Munt, inscrita al
Registre de la Propietat d’Arenys amb el nim. 7934, al Tom 2658, Llibre 271, Foli 43, Inscripcio
2 i Referéncia Cadastral: 1861211DG6016S0001GP, propietat de I’Ajuntament d’Arenys de
Munt, en l'actualitat no té carregues urbanistiques per haver-se recepcionat, pel Ple de
I’Ajuntament en data 5/09/22, les obres d’urbanitzacio de la Unitat d’Actuacié nimero 7 en la
qual es trobava inclos el terreny.
Que la carrega urbanistica que actualment figura al Registre de la Propietat s’hauria d’aixecar.

| perque consti i tingui els efectes oportuns, signo aquest certificat d’ordre i amb el vistiplau
del senyor alcalde president, a Arenys de Munt (document signat electronicament).

10/04/2026

CODI SEGUR DE VERIFICACIO

Vist i plau
L'alcalde,
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